TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIAVIET NAM
HUYEN CU M’GAR Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH PAK LAK

Ban an sb: 89/2023/DS-ST
Ngay: 27/9/2023 ‘
“NNIV Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CU M’GAR
- Thanh phan Hai dong xét xir so' tham gom co:
Thdam phéan — Cha tog phién toa: Ong Y Loi Nié
Céc hgi tham nhan dan: Ong Y Tha MI6 va ba Ha Thi Huong
Thu ky ghi bién ban phién toa: Ong Vii Puc Pubng ky Toa an nhan dan
huyén Cu M’Gar

Bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cuw M gar tham gia phién toa: Ong
Nguyén Vin Linh — Kiém st vién

Ngay 27 thang 9 nam 2023 tai Toa an nhan dan huyén Cu M’gar xét xur so
tham cong khai vu an thy ly sé: 255/2022/TLST-DS ngay 05/10/2022, vé viéc
“Tranh chap hop dong diat coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sé:
81/2023/QDXXST- DS ngay 24 thang 8 nam 2023 va Quyét dinh hodn phién toa
s6: 69/2023/QDXXST- DS ngay 11 thang 9 nam 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Lé Vin B (Vang mit)

bia chi: Thon 3, xa E Kp, huyén CM, tinh DL.

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don 1a 6ng Phan Thanh H

(theo hop ddng uy quyén ngay 20/6/2022) (Co6 don xin xét xir vang mat)

bia chi: TDP 1, phuong Kh X, Tp. BMT, tinh DL.

- Bi don: Ba Luong Thi D (Vang mit)

bia chi: Bubn Th, xa EK, huyén CM, tinh DL.

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Ong Tran Minh T (Vang mat)
Dia chi: TDP 4, thi tran QP, huyén CM, tinh DL



NQI DUNG VU AN

Theo don khéi kién va qua trinh tham gia té tung, dgi dién theo sy quyén
cua nguyén don 6ng Phan Thanh Htrinh bay:

Vao ngay 07/3/2022 giita 6ng Lé Van D va Lwong Thi D ¢6 lam hop dong
dit coc dé chuyén nhuong 01 thira dat thudc thua sé 40, to ban do 30, dién tich
4.557m2, dat tai x4 EK, huyén CM, tinh DL, theo gidy chang nhan QSD dét s6 BS
765686. Hai bén thoa thuan trong hop dong dit coc gid chuyén nhuong
740.000.000d, ong D dit coc cho ba D sé tién 100.000.000d, con lai 640.000.000d.
Hen 60 ngay (tir ngay 07/3/2022 dén ngay 07/5/2022) dén ngay cbng ching va
hoan tat thu tuc nhan sb (gidy chung nhan QSD dat) thi ong P giao du. Ngoai ra
bén chuyén nhuong con cam doan dat va tai san trén dat, gidy to phap Iy chinh
chua, khong tranh chap. Néu bén chuyén nhuong khong thuc hién dung nhu cam két
thi chiu phat coc gap 10 lan.

Dén ngay hen cdng ching, 6ng D goi dién cho ba D nhung ba D dang di Gia
Lai, thoi gian sau 6ng Vi Vian D din mot nguoi dan 6ng khac dén gip ong B ndi
dua thém 450.000.000d dé rut bia tir Ngan hang ¢ Budn Ma Thudt nhung 6ng D
khong dong y vi dang 1am hop dong dit coc voi ba D, vai ngdy sau d6 co ngudi
goi dién thoai néi 1a 6ng P s& mat coc vi thira dat khong dung tén ba D. Nhan thay
su viéc ¢ nhitng van dé mang tinh lira ddo nén dng B khoi kién dé doi lai tién coc.

Luc dau khoi kién 6ng B dé nghi Toa an giai quyét buoc ba D tra lai
100.000.0004 tién coc va 100.000.000d tién bdi thuong coc. Tuy nhién, hién nay
ong B chi yéu cau ba D tra lai 100.000.0004 tién coc.

Qua trinh gidi quyét bi don ba Lwong Thi D trinh bay:

Vé giao dich hop ddng dit coc va noi dung thoa thuan nhu 6ng B trinh bay,
tuy nhién hai bén cé thoa thuan bang miéng la dén ngay hen cong ching thi 6ng
hd tro dua thém tién dé ba D rit bia tir Ngan hang vé lam thi tuc chuyén nhuong
nhung 6ng P khdng thuc hién 1i hia, khong giao thém tién va ct khat lan, dan
dén giao dich khdng thanh cong. Ba D van gitr quan diém chuyén nhugng cho 6ng
P nhung 6ng P khong nhan chuyén nhugng nita 1a ong D tu bo coc, nay ong P
khai kién yéu cau ba D tra lai coc 1a ba khong dong .

Tai ban tw khai ngay 16/3/2023 ngwoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
6ng Tran Minh T trinh bay:

Ong va ba D trudc day c6 quan hé tinh cam véi nhau, vao nim 2019 do nhu
cau ctia ba D nén da chuyén nhuong thira dat thudc thia sé 40, to ban do 30, dién
tich 4.557m2, dat tai xd EK, huyén CM, tinh DL, theo gidy ching nhan QSD dat
s6 BS765686 cho 6ng T, muc dich 1a nhd 6ng T cadm ¢ muon sb tién 400.000.000
d6ng. Nam 2022 ciing vi nhu cau caa ba D nén di thoa thuan véi ong T dé chuyén
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nhuong dién tich dét trén cho ngudi khéc, 6ng T dong y vai diéu kién phai tra da
sb tien 6ng T dang cam cb dé lay gidy chung nhan QSD dat vé. Con viéc ba D va
ong D giao dich dit coc nhu thé nao thi 6ng T hoan toan khong biét, tai thoi diém
hai bén ky két hop dong dit coc gidy chiing nhan QSD dat trén van dang dung tén
6ng T, hién nay dng T da chuyén nhuong cho ngudi khéc va 6ng khéng con lién
quan gi vi vay ong T dé nghi toa an cin ctr vao quy dinh cua phap luat dé giai
quyét vu an.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tuan theo phép luat té tung
cuia Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia té tung
trong qué trinh giai quyét vu an va phat biéu y kién vé viéc giai quyét vu an:

Péi voi Tham phan: P tuan thi co ban dung cac quy dinh cua Bo luat t6
tung déan su.

Déi vai Hoi dong xét xir, thu ky phién toa da tuan thu dung quy dinh cua Bo
luat T4 tung dan su;

Nguyén don da thuc hién dung va day di cac quyén, nghia vu theo quy dinh
tai Piéu 70, 71 cua Bo luat T6 tung dan su; Bi don chua thuc hién dung va day du
cac quyén, nghia vu theo quy dinh tai Diéu 70, 72 caa Bo luat T4 tung dan su.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: Sau khi phan tich va cin clr vao céc tai liéu,
chtng c ¢6 trong hd so vu &n va 1oi khai cua cac duong su. Xét thay phia nguyén
don c6 du can ctr phap 1y dé chitng minh cho yéu cau khoi kién caa minh. Bé nghi
Hoi dong xét xar chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa nguyén don: Budc bi
don ba Luong Thi D tra lai cho nguyén don sé tién di nhan coc 1a 100.000.000
dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidi quyet Nguyén don khai kién
yéu cau budc bi don tra lai tién coc 1a quan hé tranh chap vé hop dong dat coc. Bi
don hién dang cu tri tai huyén Cu M’gar, d6i tuong tranh chép 14 tién coc lién
quan dén viéc chuyén nhuong quyén st dung dat toa lac tai huyén Cu M’gar. Nén
can cu theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a va diém
¢ khoan 1 Diéu 39 Bo luat t6 tung dan sy thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Cu M’gar, tinh DBak Lak.

[2] Vé t6 tung: Pai dién uy quyén cua nguyén don co6 don xin xét xir vang
mit. Bi don mic du di duoc Toa &n triéu tap hop 1é d&én hai lan nhung ba D van
vang mit, vi vay Toa an xét xtr vang mat nguyén don va bi don 1a phu hop véi quy
dinh tai diém a, b khoan 2 Diéu 227; Diéu 238 B6 luat t6 tung dan su.

[3] Vé ngi dung v an: ngay 07/3/2022 giita ong Lé Vian Pva Luong Thi D
c6 1am hop ddng dit coc dé chuyén nhuong 01 thira dat thuoc thira s6 40, to ban do

30, dién tich 4.557m2, dat tai x4 EK, huyén CM, tinh DL, theo gidy ching nhan
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QSD dat s6 BS 765686. Hai bén thoa thuan trong hop ddng dit coc gia chuyén
nhuong 740.000.000d, 6ng P dit coc cho ba D sé tién 100.000.000d, con lai
640.000.000d4. Hen 60 ngay (tir ngay 07/3/2022 dén ngay 07/5/2022) dén ngay
cdng chang va hoan tat thu tuc nhan so (giay chiing nhan QSD dat) thi 6ng P giao
dua s tién con lai. Ngoai ra bén chuyén nhuong con cam doan dat va tai san trén
dat, gidy to phap ly chinh chu, khong tranh chip. Néu bén chuyén nhuong khéng
thuc hién ding nhu cam két thi chiu phat coc gip 10 lan.

[3.1]. Xét hop dong dat coc lap ngay 07/3/2022 giita ong Lé Van b véi ba
Luong Thi D mac du duoc lap do hai bén hoan toan tu nguyén, tuy nhién trong qua
trinh thuc hién hop déng, ba D cho ring gitta ba véi 6ng D ¢6 thoa thuan thém noi
dung 1a dén ngay cong chang ong P dua thém tién nhung phia 6ng B khéng thira
nhan va ba D ciing khdng c6 tai liéu, chang ctr gi dé chitng minh. Mat khéc, tai
thoi diém xéac 1ap hop dong thira sé 40, to ban d6 30, dién tich 4.557m2, dat tai xa
EK, huyén CM, tinh DL, theo gidy chiing nhan QSD dat s BS 765686 do 6ng
Tran Minh T dang tén cha sir hitu, dng T khdng uy quyén cho ba D thyc hién viéc
dat coc, vi vay ba D khong c6 quyén dinh doat.

[3.2]. Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xu xét thay hop dong dat coc
lap ngay 07/3/2022 giira nguyén don 6ng Lé Van P vai bi don ba Luong Thi D la
vi pham diéu cam cua luat theo quy dinh tai Picu 122; Biéu 123. Vi vay, hop dong
dat coc trén la vo hiéu.

Vé hau qua phap Iy cua hop dong vo hiéu khong 1am phat sinh, thay d6i,
cham dat quyén nghia vu dan sy caa cac bén ké tir thoi diém giao dich duoc xac
lap.

Khi hop ddéng v6 hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra
cho nhau nhitng gi da nhan.

Vi vay can budc Luong Thi D tra lai cho 6ng Lé Van B sé tién 100.000.000
dong (Mot tram triéu dong) 1a co can cu.

[4] Vé &n phi dan si so' tham: Do yéu cau khai kién cua nguyén don duoc
chap nhan nén bi don ba Luong Thi D phai chiu an phi theo quy dinh cua phap luat
la: 100.000.000 d¢ng x 5% = 5.000.000 ddng.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

‘ Can CL? khoan 3 {Dié‘u 26, diém a ki‘zadn 1 Diéy 35, diém a va diém ¢ khoan 1
Dieu 39, Pieu 147, diém a,b khoan 2 Piéu 221, Dieu 238 B¢ ludt to tung ddn su.
Ap dung cdc Piéu 122 Dléu 123; Diéu 131; Diéu 407 Bo ludt din su;

khodn 2 Piéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
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dung an phi va lé phi Toa an.
Tuyén xir: Chap nhan yéu cu khéi kién ctia nguyén don ong Lé Vin b.

Tuyén b hop ddng dit coc gitta 6ng L& Van P va ba Luong Thi D lap ngay
07/3/2022 vé viéc dat coc dé chuyén nhuong quyén st dung dat d6i voi thira dat
s6: thira s6 40, to ban dd 30, dién tich 4.557m2, dét tai x& EK, huyén CM, tinh DL,
theo gidy chiing nhan QSD dat s6 BS 765686 toa lac tai x4 EK, huyén CM 14 v
hiéu.

Budc ba Luong Thi D phai tra cho éng Lé Van D sé tién 100.000.000 dong
(Mot tram triéu ddng).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia nguwoi dwgc thi hanh dn doi Véi
khodn tién phdi trd cho nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh xong, bén
phdi thi hanh an con phdi chiu khodn tién 1&i cuia sé tién phdi thi hanh an theo mic
|3i sudt tai Piéu 357, Piéu 468 cua B¢ lugt dan su nam 2015.

Vé an phi: Ba Luong Thi D phai chiu 5.000.000 dong (Nam triéu dong) &n
phi dan su so tham.

Nguyén don va bi don vang mat c6 quyén khang cao ban an trong han 15
ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét hop é.

“Truong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh &n dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an c6 quyén théa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hodc bj curong
ché thi hanh én theo qui dinh tai DBiéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh &n dan si; thoi hiéu
thi hanh dn dwoc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh”

Noi nhan; TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Dk Lik; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cu M’gar;
- THADS huyén Cu M’gar;

- Nguyén don; bi don; ba ky
- Luu hd so vu an;
-Luu VT Y Loi Nié
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