TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc lap - Tw do - Hanh phic

Bén 4n s: 07/2024/HNGD-ST
Ngay 12/3/2024
VIV “Tranh chdp tai san chung sau ly
hén, yéu cau hity gidy chimg nhdn quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phan Hpi dong xét xir SO thim g(“im co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Tran Minh Q;

Cac Hoi tham nhan ddn: Ong VO Chum va ong Nguyén Ngoc Uyén;

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thuc Uyén — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Phu Yén;

- Dai di¢n Vién Kiém sat nhan déan tinh Phii Yén tham gia phién toa: Ong
Lé Van PBang - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2024, tai try s¢ Toa g’m nhan dan tinh Phu Yén mé
phién toa xét xu so tham cong khai vu an thy Iy s6 09/2023/TLST- HNGD ngay

A

30 thang 3 nam 2023 v€ “Tranh chap tai san chung sau ly hon va yéu cau hiy
gidy chitng nhdn quyén sit dung dat” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sd
16/2023/QbXXST- HNGD ngay 23 thang 10 nam 2023, gitra cac duong su:

1/ Nguyén don: L& Thi Thu TH, sinh nam: 1979; noi cu tru: 779/2/1B Bui
Cong Trung, ap 4, xa Pong Thanh, huyén Hoc Mén, thanh phé H6 Chi Minh;
Véng mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén cia ba TH: Ong Ngbé Minh Tung, sinh 1975,
noi cu tri: 265 Nguyén Hué, phudng 5, thanh phé Tuy Hoa, tinh Phi Yén; co
mat.

2/ Bi don: Truong Qudc Q, sinh nam 1977; noi cu tri: Khu phd My Hoa,
phuong Hoa Hiép Bic, thi xd Pong Hoa, tinh Phii Yén; c6 mit.

3/ Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Vo chdng 6ng Truong Quédc Dinh, sinh nam 1979; Tran Thi Liéu, sinh
nam 1983; clng noi cu tra: Khu phd My Hoa, phuong Hoa Hiép Bic, thi x4
Pong Hoa, tinh Phu Yén; dng Dinh ving mit, ba Liéu c6 mat.

- Uy ban nhén dan thi x3 Dong Hoa, tinh Phu Yén; c6 don dé nghi xét xir
Véng mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho UBND thi xd Pong Hoa: Ong
D6 Nhu Thi — Phd phong Tai nguyén va Moi truong thi xa Pong Hoa; co mit; ¢o
don dé nghi xét xtr ving mit.



NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién, qud trinh t6 tung nguyén don, dai dién theo 1y quyén
ciia nguyén don thong nhat trinh bay:

Trudce day chi Lé Thi Thu TH va anh Truong Quéc Q 1a vo chdng, c¢6 ding
ky két hon nam 1999 tai xa Hoa Hiép Béc, huyén Dong Hoa (Nay la thi xd Péng
Hoa). Sau khi két hén mot thoi gian vo chong chi mau thuln, khong han gan tinh
cam dugc, nén chi da xin ly hon anh Q vao nam 2017, dugc Toa &n nhan dan
huyén Pong Hoa giai quyét ly hon theo ban an sé 26/2017/HNGD-ST, ngay
13/12/2017 c6 hi¢u luc phép luat. Tuy nhién, khi ly hén tai san chung ctua vo
chdng chua dugc giai quyét, nén chi TH khoi kién yéu cau Toa giai quyét vé tai
san chung.

Tai don khéi kién chi TH c6 ghi nham thira dat tranh chép 1a s6 thia 417,
nhung thyc té 13 thira dat s6 491, to ban d6 378 —A, dia chi khu phé My Hoa,
phuong Hoa Hiép Bic, thi xa Dong Hoa, tinh Phu Yén, dién tich dat 200m®, do
Uy ban nhan dan huyén bong Hoa cap ngay 15/02/2007 (viét tat la thira 491).

Chi TH khoi kién yéu cau dugc chia tai san chung 13 quyén st dung dat doi
voi thira dat néi trén, nguyén vong cua chi TH 1a dugc nhan 2 dién tich dat &
phia Nam.

Bi don Truwong Quéc Q trinh bay:

Thira dat s6 491 dtng 14 tai san chung cta chi TH va anh Q sau khi ly hén
chua duoc chia. Thira dat dung tén ngudi st dung dat 1a anh Q, chi TH. Khi anh
Q, chi TH chua ly hon c6 thoa thuan miéng voi vo chéng em trai anh Q la anh
Dinh, chi Liu dé d6i mot thira dat khac ciing tai My Hoa, Hoa Hiép Béc, nhung
chua lam thu tuc sang tén, nén thuc té vo chéng anh Dinh, chi Liéu dang sir dung
thira dat 491, xdy dung nha & trén dat tir ndm 2008. Vo chdng anh Dinh, chj Liéu
xdy nha trén dat 1a c6 su dong ¥ ciia vo chong anh Q, chi TH, vi lGc nay vo chong
anh Q chua ly hon.

Nay chi TH khai kién yéu cau chia tai san chung 1a quyén str dung dat doi
v6i thira dat 491, anh Q thong nhat va co y kién chi TH, anh Q phai cung TH toan
lai gia tri nha, tai san khac gan lién voi dat cho vo chong anh Dinh, dong thoi anh
Q mudn duogc nhan thira dat trén, TH toan lai gia tri cho chi TH va vg chong anh
Dinh gié tri nha, tai san khac gén lién voi dat vi hién nay anh Q chua c6 nha
riéng, van con & chung véi nha cha me anh Q tai My Hoa, Hoa Hiép Bic.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

V¢ chong anh Truong Qudc Dinh thdng nhat trinh bay: Anh Dinh, chi
Lidu cho ring vo chong anh xay nha trén dat cta chi TH, anh Q déng nhu anh Q
d3 trinh bay vi trude day vo chong anh va vo chdng anh Q c6 thoa thuan doi dat
v6i vo chong anh Dinh nhung chua sang tén. Nay chi TH khoi kién yéu cau chia
tai san chung cua chi TH véi anh Q, vo chbng anh Dinh thong nhat theo y kién
cua anh Q. Vg chong anh Dinh con yéu cau anh Q phai giao lai quyén sir dung
dat d6i voi thira dat tai khu phd My Hoa, phuong Hoa Hi¢p Bic, thi xa Pong
Hoa, dimg tén ngudi sir dung 13 vo chong anh Dinh, chi Lidu ma vg chong anh
Dinh da giao cho anh Q déng thoi anh Q, chi TH phai TH toan lai gia tri nha cho
vo chong anh Dinh. Néu anh Q khéng giao lai dat thi v chong anh Dinh dong y



giit nguyén hién trang sir dung dat nhu hién nay va cac bén tién hanh 1am thu tuc
sang tén doi dat nhu thda thuan ban dau.
-Uy ban nhan dan thi xa Dong Hoa, tinh Pht Yén khong c6 van ban trinh
bay y kién.
Toa 4an di tién hanh hoa giai dé cac duong su thoa thuin nhung khong
thanh.

Tai phién toa:
-Pai dién theo uy quyén cuia nguyén don: Giir nguyén yéu cau khoi kién,
yéu cau duoc nhan Y% dién tich dit;

-Bi don: Khong dong y v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don; anh Q néu y
kién néu chi TH mudn 1dy toan bo dién tich dat thi chi TH phai TH toan tién lai
cho anh Q va TH toéan tai san trén dat cho vo chong anh Dinh, nhung anh Q
khong dua ra mirc gia yéu cau cu thé.

-Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: Chi Liéu néu ¥ kién theo két qua
dinh gia tai san 12 nha va tai san khac ciia vo chong chi 1a thap, nén khi giao lai
toan bo dién tich dat cho chi TH hodc anh Q dé TH toan lai gi4 tri tai san trén dat
cho vo chong chi thi vo chong chi rat thiét thoi. Do d6, chi Liéu dé nghi Toa xem
xét. Tuy nhién, chi Lidu cling khong dua ra mirc gia yéu cau cu thé dé cic bén
théa thuan.

,-Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap
luat t6 tung cua Tham phan; Hoi dong xet xu; Thu ky phién toa va nhiing ngudi
tham gia t6 tung 1a dung theo quy dinh cua phap luat; Vé noi dung giai quyét vu

an: Bé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don; giao
cho nguyén don dugc nhan Y dién tich dat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu chimg cr ¢6 tai hd so vu an dugc tham tra tai
phién toa; can clr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién cac bén duong su,
Kiém sat vién, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung:

Nguyén don Lé Thi Thu TH d4 két hon véi bi don anh Truong Qudc Q vao
nam 1999, dén nam 2017 chi TH xin ly hon da dugc Toa an nhan dan huyén
DPong Hoa (nay la thi xd Péng Hoa) giai quyét ly hon theo ban an hon nhan gia
dinh so tham s6 26/2017/HNGD-ST ngay 13/12/2017, ¢6 hiéu luc phap luat. Khi
ly hon cac duong su khong yéu cau giai quyét tai san chung, nén chi TH khai
kién tranh chap tai san chung sau ly hon va yéu cau hiy gidy ching nhan quyén
sir dung dat thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan tinh Pha Yén theo
quy dinh tai khoan 1, Piéu 28, Diéu 34, Diéu 37 cua Bo luat t tung dan su.



[2] Xét vé noi dung khoi kién:

[2.1] V& tai san chung ctia vo chong chi TH —anh Q khi ly hon:

Theo ndi dung ctia ban an hon nhéan gia dinh so tham di c6 hiéu luc phap
luat s6 26/2017/HNGD-ST ngay 13/12/2015 cua Toa 4n nhan dan huyén Pong
Hoa, cac duong sy khong yéu cau giai quyét vé tai san chung. Tuy nhién, theo chi
TH va anh Q trinh bay thi tai san chung cta anh, chi 1a quyén sir dung dat d6i voi
thira dat s6 491 do Uy ban nhan dan huyén Dong Hoa (Nay la thi xd Péng Hoa)
cap ngay 15/02/2007.

Loi trinh bay cua chi TH, anh Q phU hop gidy ching nhan quyén str dung
dat do UBND huyén Dong Hoa cap ngay 15/02/2007. Do do, nguyén don chi L&
Thi Thu TH yéu cau chia tai san chung sau ly hon la phu hop voi Piéu 33, biéu
59 cua Luat hon nhan va gia dinh, nén chap nhan yéu cau ciia chi TH.

[2.2] Xét yéu cau chia tai san chung sau ly hon ctia chi TH:

Chi TH va anh Q deu thtra nhén tai san chung cua anh, chi la quyén su
dung dat doi véi thira dat s6 491. Thuc té trén thira dat 1a nha va tai san khac gan
lién véi dat cia vo chong anh Truong Qudc Dinh, chi Tran Thi Bich Liéu.

Cin ctr vao bién ban dinh gia tai san ngay 16/8/2023 cuia Hoi dong dinh gia
tai san tinh Phu Yén xac dinh:

-Gia dat theo gia quy dinh cta Nha nudc xac dinh vi tri thira dat thudc vi
tri 3, khu vuc 1, tai phuong Hoa Hi¢p Bic, thi xa bong Hoa c6 gia 600.000d/m?
(sau tram nghin dong), nén gia tri thira dat 1a: 600.000d¢/m* x 200m* =
120.000.000d (Mot triam hai muwoi triéu dong):;

-Gia chuyén nhuong dit theo gia thi truong tai thoi diém dinh gia ¢ dia
phuong co gia 5.000.000d/m® (ndm triéu dong), nén gia tri thua dat la:
5.000.000d/m* x 200m? = 1.000.000.000d (Mét ti dong);

-Gia tri tai san trén dat, bao gdm gia tri nha x4y dyng sau khi khau hao va
cac tai san khac gan lién v6i dat co tong gia tri 218.920.000d (Hai tram muwoi tim
triéu chin tram hai mwoi nghin dong).

Toan bo gia tri dat va tai san gin lién voi dat 1a: 1.000.000.000d +
218.920.000d = 1.218.920.0004d.

Tuy nhién, ngay 11/12/2023 dai dién theo y quyén cua nguyén don yéu
cau dinh gia lai tai san tranh chap.

Theo chung thu tham dinh gia ngay 10/01/2024 cua Cong ty cb phan thong
tin va thdm dinh gia Mién Nam két qua gia tri quyén su dung dat 1a
1.151.800.000d, gia tri nha va cong trinh trén dat 12 265.983.850d. Tong cong gia
tri 1.417.783.850d, 1am tron s 1.417.784.0004.

Thay rang: Vo chong anh Dinh xay dung nha ¢ trén dét cta vo chong anh
Q, chi TH vao nam 2008; vo chéng anh Q, chi TH ly hén vao nam 2017, nén khi
vo chong anh Dinh xdy nha 1a co sy dong ¥ cta chi TH, anh Q. Do d6, nay anh
Q, chi TH tranh chap yéu cau chia tai san chung nén anh Q, chi TH phai TH toan
lai gia tri tai san trén dat cho vo chong anh Dinh s6 tién 265.983.850d, 1am tron
s6 265.983.0004.

Nhu vay gia tri tai san chung tranh chap 1a 1.151.800.000d. Do d6, chi TH,
anh Q duoc chia tai san chung sb tién 1a: 575.900.000d; nguoi duoc nhan hién
vat ¢o6 nghia vu TH toan cho vo chéng anh Dinh, chi Lidu sd tién 265.983.000d.
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[2.3] Xét yéu cau ciia chi TH c6 nguyén vong duoc nhan % dién tich thia
dat; anh Q c6 nguyén vong dugc nhan toan bo di¢n thira dat thoi lai gia tri cho chi
TH.

Qua trinh giai quyét vu an anh Q ¢6 nguyén vong dugc nhan hién vat, TH
toan lai gia tri cho chi TH va cho vo chdng anh Dinh. Tuy nhién, tai phién toa
anh Q lai cho rang khong c6 tién dé TH toan va cling khong dua ra yéu cau cu thé
s6 tién mong muén nhan theo gia tri tai san, nén Hoi dong xét xir can ¢ vao diéu
kién thyc té cua cac duong su, nhu cau vé chd ¢ ciia cac duong su dé giao hién
vat va dé bao dam quyén va lgi ich ctia vo chong anh Dinh, chi Liéu.

Pbi voi yéu cau st dung dat cia chi TH va anh Q, Hoi dong xét xir thay:
Sau khi ly hon, chi TH va anh Q da 1ap gia dinh mdi. Hién tai anh Q da co6 vo,
con va dang song chung véi cha me rudt anh Q tai khu phd My Hoa, phuong Hoa
Hiép Bic, thi xd Pong Hoa. Trong khi do chi TH da lap gia dinh mdi, sinh song
tai dia chi: 779/2/1B Bui Cong Trung, ap 4, xa bong Thanh, huyén Hoc Moén,
thanh phé Ho Chi Minh. Nhu vay, nhu cau duoc nhan dat ctia anh Q 13 can thiét
hon chi TH. Ngoai ra, trén di¢n tich dét tranh chap % chong anh Dinh, chi Liéu
da xay dung nha kién cb, xay nén mong nha 16n hon ' chiéu ngang cia thira dat,
gia tri sir dung nha va cong trinh phy van con tét, chat lugng cong trinh, nha con
lai 12 70%. Tai khu vuc dét tranh chép da dugc Nha nude quy hoach khu dan cu,
phan 16 nha &, mbi 16 dit c6 dién tich 200m®. Néu tach thira dit chia hai dé giao
cho chi TH, anh Q bang % dién tich thtra dat thi khong phu hop voi quy hoach tai
dia phuong va phai thao d6 nha, tai san trén dat 1a rat lang phi va anh hudong dén
chd & 6n dinh ciia vo chong anh Dinh, chi Liéu.

Do d0, giao toan bo di¢n tich thira dét cho anh Q; anh Q c6 nghia vu TH
toan gia tri tai san chung cho chi TH va TH toan gia tri tai san trén dat cho vo
chong anh Dinh, chi Liéu.

Truong hop anh Q va vo chéng anh Dinh, chi Liéu thyc hién theo thoa
thuan miéng trudc day dé doi lay thira dat khac 1a thuan loi. Cac bén tu thoa
thuan véi nhau, vi viéc thoa thuan nay khong phu thudc vao viée giai quyét chia
tai san chung cua chi TH va anh Q.

[2.4] Xét yéu cau ctia chi TH vé viéc huy gidy ching nhan quyén su dung
dat doi véi thira dat s6 491:

Thay rang, gidy ching nhan quyén sir dung dat noi trén 1a cap cho ho gia
dinh, tén nguoi stt dung dat 1a anh Q va chi TH. Nay anh Q, chi TH da ly hon va
chia tai san chung sau ly hon la quyén str dung dat Do do, yéu cau cta chi TH 1a
co co s0, nén can phai huy gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thira dat
néi trén dé cap lai cho nguo1 dugce nhan hién vat theo quy dinh cua phép luat.

Tu cac can cir da nhan dinh néu trén, chép nhan mot phén yéu cau khoi
kién cta nguyén don chi Lé Thi Thu TH vé yéu cau chia tai san chung 13 quyén
str dung dat va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat dbi v6i thia dat
s6 491,

[3] V& chi phi t6 tung:

Nguyén don va bi don phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 165 cua
Bo luat tb tung dan su. Nguoi dai dién theo uy quyén cua chi TH da ty nguyén
ndp thay chi TH s tién 10.000.000d (Muroi triéu dong).



Do do, bi don Truong Quéc Q phai hoan lai cho nguyén don chi Lé Thi
Thu TH s tién 5. 000.000d (Nam tri¢u dong).

Dbi v6i yéu cau dinh gia lai tai san cua nguyén don. Nguyén don da tu
nguyén ndp sb tién 12.000.000d (Muweoi hai triéu dong), dd tw nguyén chiu chi phi
xong.

[4] Vé an phi: Nguyén don va bi don phai chiu an phi dan sy so tham 601
vOi yéu cau chia tai san chung theo quy dinh tai khoan 7 Diéu 27 cua Nghi quyét
s6 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé an phi, 18
phi Toa an.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung Diéu 28, 34, 37, 147, 165 caa Bo luat t6 tung dan su; Piéu 219
ctia bo luat dan su; cac Piéu 33, 59 cua Luét hon nhan va gia dinh; khoan 7 biéu
27 cia Nghi quyét s6 326 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyen XU

1. Chap nhan mét phan yeu cau khoi kién cua nguyén don chi L& Thi Thu
TH 601 voi bi don Truong Quoéc Q vé yéu cau chia tai san chung sau ly hon va
yéu cau hity gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Giao cho bi don anh Truong Quoc Q duoc quyén quan ly str dung dat va
quyén so hitu tai san nha, tai san khac gin lién dbi vé6i thira dat s 491, to ban do
378 —A, dia chi khu phd My Hoa, phuong Hoa Hiép Bic, thi xa Dong Hoa, tinh
Phu Yén.

Bi don Truong Quédc Q phai c6 nghia TH todn cho nguyén don Lé Thi Thu
TH s6 tién 575.900.000d (Ndm trdm bay mueoi lam triéu, chin tram nghin dong)
tuong Gng véi gia tri ¥ thira dat.

Bi don Truong Quéc Q phai c6 nghia vy TH toan cho vg chéng anh
Truong Qudc Dinh, chi Tran Thi Bich Liéu s6 tién 265.983.000d (Haz tram Sau
muoi Idm triéu, chin tram tdm muwoi ba nghin dong), 13 gia tri tai san gan lién véi
dat.

Huy gidy ching nhén quyén sir dung dat so: AD 129204, sO vao sO cap
GCN quyén sur dung dat: H 00065, doi vai thira dat s6 491, to ban do 378 —A, dia
chi khu phdé My Hoa, phuong Hoa Hiép Bic, thi xi Pong Hoa, tinh Phii Yén, do
Uy ban nhan dan huyén Dong Hoa, tinh Pht Yén (nay la thi xd Péng Hoa) cap
ngay 15/02/2007, tén ngudi st dung dét 1a anh Truong Qudc Q, chi Lé Thi Thu
TH.

Anh Truong Quéc Q duogc quyen lién hé v6i Co quan Nha nude co thim
quyén dé diéu chinh thong tin vé thtra dat theo quy dinh cua phap lut.

Anh Q va vo chdng anh Dinh, chi Liu dugc quyén thoa thuan trao doi tai
san theo quy dinh cua phap luat.

2. V& chi phi t tung;

Nguyén don Lé Thi Thu TH va bi don Truong Quéc Q mdi ngudi phai co
nghia vu chiu % chi phi t6 tung. Chi Lé Thi Thu TH di tu nguyén ndp sd tién



10.000.000d (Muroi triéu dong), da chi phi xong. Do do, anh Truong Quoc Q phai
c6 nghia vu TH toan lai lai cho chi TH s6 tién 5.000.000d (Ndam triéu dong)

Pbi v0i chi phi dinh gia lai, chi TH, nguoi dai dién theo uy quyén cua chi
TH da yéu cau dinh gia lai, ty nguyén ndp so tién 12.000.000d (Muwoi hai triéu
dong), da chi phi xong.

3. V& an phi:

Nguyén don Lé Thi Thu TH va bi don Truong Qubc Q mdi ngudi phai
chiu 4n phi dan sy so tham s tién 28.795.000d (Hai muoi triéu, bay tram chin
muoi [dm nghin dong), do dugc chia gid tri tai san chung.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu ngudi
phai thi hanh an chua thi hanh xong khoan tién phai tra, con phai chiu khoan tién
1ai cham tra theo quy dinh tai biéu 357 BO luat dan su tuong trng voi s6 tién va
thot gian chua thi hanh an.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hoic bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7; 7a; 7b; 9 Luat thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Du’ong su cO mat dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tur
ngay tuyen an; duong su ving mit tai phién toa duoc quyén khang cdo trong han
15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic ban an duoc niém yét./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Céc duong su; THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Yén;

- Cuc THADS tinh Ph( Yén,;
- TAND cip cao tai Da Néng;
- Phong KTNV va THA;

- Luu hd so vu an.

Tran Minh Q



