TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 154/2024/DS-PT

Ngay: 29-3-2024

V/v Tranh chap vé doi lai tai san

12 QSDD; yéu cau tuyén bd
HDBCNQSDD, HPTCQSDD vo6 hi¢u;
quyén sir dung dét va hop dong vay tai
san.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: dng Pham Vian Tam.

- Cdc Tham phdn: ba Pham Thi Hong Van; ba Nguyén Thanh Minh Chau.

Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Lan - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ty
Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Tdy Ninh tham gia phién toa: ba
Doan Thi Thuy Tién - Kiém sat vién.

Trong ngay 29 thang 3 nam 2024, tai try s6 Toa an nhan dan tinh Tay Ninh
xét xir phiic thAm cong khai vy an thy Iy s6 547/2023/TLDS-PT, ngay 27 thang

11 nam 2023. V&: “Poi lai tai san la quyén sir dung dat, yeu cdu tuyén bd
HDCNQSDD vo hiéu, tranh chip quyén st dung dét, vay tai san”’

Do Ban 4n dan sy so tham s6 120/2023/ST-DS ngay 13 thang 9 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phic tham s6 101/2024/QDPT-DS
ngay 21 thang 02 nam 2024, giira cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Anh Tran Vian T, sinh nam 1984; ving mit.

1.2. Chi Tran Thi N, sinh nam 1973; ving mit.

Anh T, chi N1 cung dia chi: T6 B, 4p C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Kim V, sinh nim 1964; dia chi: khu phd L,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh; vang mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Chi Trinh Nguyén Hoang Y, sinh nam 1992, cu tra tai: Khu phd L,
phuong G, thi xa T, tinh Tay Ninh.

Ngueoi dai dién hop phap cho chi Y:

- Chi Pham Thi Kim D, sinh nim 1982, dia chi: 4p S, x& P, huyén G, tinh
Tay Ninh; c6 mat.

- Chi Pham Thi Thly A, sinh nim 1988; dia chi: ap B, xa C, huyén D,
tinh Tay Ninh; vang mat.

(Theo Vin ban uy quyén ngay 15-3-2024).

3.2. Anh Nguyén Van H, sinh nim 1972; T 22, ép C, xa P, huyén G, tinh
Tay Ninh; vang mit.

3.3. Phong C1 tinh Tay Ninh.

Dia chi tru s&: S6 B, khu phé R, thi tran G, huyén G, tinh Tay Ninh.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tran Hung N2, chic vu: Trudng
phong; vang mait.

3.4. Van phong Cong chiing Ta Thi Kim H1.

Dia chi try so: S6 A, duong H, khu phd T, thi trin G, huyén G, tinh Tay
Ninh.

Ngwoi dai dién theo phap ludt: Ong Trinh Van L, chic vu: Truong Van
phong; vang mat.

4. Nguwoi khang cdo: chi Trinh Nguyén Hoang Y - nguoi c¢6 quyén loi,
nghia vy lién quan.
NOI DUNG VU AN:

Theo Pon khoi kién ngay 22-02-2023 va cac loi khai trong qua trinh gidi
quyét vu an nguyén don ba Nguyén Thi Kim V trinh bay:

Ngay 30-11-2020, chi Trinh Nguyén Hoang Y 1 con gai ctia ba c6 ky hop
dong ting cho ba 01 phan dat co dién tich 2.066,70 m®, thudc thira s6 698, to
ban do s 39, dat toa lac tai: 4p C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh dugc Phong C1
tinh Tay Ninh cong chiung. Dén ngay 22-02-2022, ba dugc S Tai nguyén va
Moi truong tinh T cip gidy ching nhan quyén s dung dat (viét tat la:
GCNQSDBD) sb vao s6 cidp GCN: CS 08659 véi dién tich do dac lai thuc té 1a
1.530,1 m?, thudc thira dat s6 774, to ban dd s6 39. Ngudn goc phan dit nay 1a
do chi Y nhan chuyén nhuogng tir anh Tran Van T va ba ding tén dat nhung anh
T cung voi chi rudt ciia anh T 1a chi Tran Thi N dang quan 1y, sir dung dat nay.
Ba da nhiéu lan yéu cau anh T va chi N tra lai phan dat trén nhung anh T va chi
N khong thuc hién.
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Nay ba khai kién yéu cau anh T va chi N phai tra dién tich dat 1.530,1 m?,
thudc thira dat s6 774, to ban d6 s6 39 nhu trén cho ba dugc quyén quan 1y, sir
dung.

Ngay 24-7-2023, ba c6 don rat toan bd yéu cau khoi kién va ba co vin
ban trinh bay y kién 1a ba ddng ¥ tuyén bd v hiéu cac hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta anh T vé6i chi Y, hop ddng ting cho quyén sir dung dat
gitta chi Y véi ba theo nhu yéu cau ctia anh T nhung ba khong dong v tra lai dat
theo nhu yéu cau cua chi N vi thuc té ba khong c6 quyén sir dung ddi véi dat
nay. Ngoai ra, ba khong yéu cau gi khéc.

Anh Tran Van T trinh bay:

Ngay 15-8-2020, anh c6 vay cua chi Trinh Nguyén Hoang Y so tién
430.000.000 dong, 14i suat 5%/thang, thoi han vay 02 nim va muc dich vay dé
tra no cho anh T1. Khi vay hai bén khong lam gidy no nhung dé dam bao cho
khoan vay trén ngdy 15-8-2020 anh vé6i chi Y ¢ ky hop déng chuyén nhuong
quyén sir dung dat (viét tit 1a HDCNQSDPD) dugc Phong Cong chimg so 2 tinh
Tay Ninh cong ching véi sd 1683, quyén sé 09 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi
phan dét c6 dién tich 608,6 m?, thudc thira dat s6 180, to ban dd sb 39, dit toa
lac tai: ép C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, theo GCNQSDD s6 vao sb cép
GCN: CS 06498(CN) do S& Tai nguyén va Méi truong tinh T cap cho anh dung
tén ngay 25-11-2019. Sau d6, do anh khong c6 tién tra 13i nén chi Y di tinh tién
131 ma anh con no cta 07 thang véi tong sb tién 1a 140.000.000 dong va anh co
vay thém nhiéu 1an ctia chi Y véi tong sd tién 1a 160.000.000 dong, tong cong la
300.000.000 dong nhung anh khong nhé rd cu thé thoi gian vay cac 1an tién nay
nhung trong nam 2020. Khi no sé tién trén thi hai bén khong c6 lam gidy ng
ngay 11-9-2020 anh tiép tuc ky HDCNQSDD duoc Van phong C2 (nay la Vin
phong C3) cong ching véi s6 1652, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD d6i voi:

- Phan dat c6 dién tich 599,9 m®, thudc thira dt s6 630, t& ban dd s6 39,
dat toa lac tai: Ap C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, theo gidy chimg nhan quyén
sir dung dét sb vao s6 cadp GCN: CS 06501 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh
T cip cho anh dimg tén ngay 27-11-2019.

- Phan dét c6 di¢n tich 858,2 m®, thudc thira dat sb 631, to ban do sb 39,
dat toa lac tai: Ap C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, theo GCNQSDD s6 véo s6
cap GCN: CS 06502 do So Tai nguyén va Moi trudng tinh T cip cho anh ding
tén ngay 27-11-20109.

Pén khoang cudi nam 2020, anh vé&i chi Y ¢6 thoa thuan béng miéng la
anh nho chi Y cho tng trude sb tién 30.000.000 dong dé lam thi tuc gop gidy
dat ctia 03 thira dat trén ma anh dd ky chuyén nhuong cho chi Y dé thanh 01
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gidy dat chung. Vi vy, tong cong anh da vay cta chi Y sd tién 1a 430.000.000
déng + 300.000.000 dong + 30.000.000 dong = 760.000.000 ddng.

Pén ngay 11-9-2020, do dat chua gop lai dugc thanh 01 thira dat chung
nén anh voi chi Y ¢ thoa thuan viét gidy tay chét lai no gdc va 13i ma anh con
ng chi Y 1a 1.000.000.000 dong, trong d6 gdc 1a 760.000.000 dong va 1ai 1a
240.000.000 ddng nén chi Y dong ¥ nhan phan dit c6 dién tich ngang 12 mét,
dai hét dit 1a phan dit phia sau cua phan dat ma chi N dang & dé khau trir no
nay. Tuy nhién, sau khi chi Y dung tén gidy dat da gop lai ctia 03 phan dat trén
Vo1 téng dién tich dét 2.066,70 m?, thudc thira dat sé 698, to ban dd sb 39. Ngay
30-11-2020, chi Y lai ky hop ddng ting cho quyén st dung dat (viét tit 1a:
HDTCQSDD) dugc Phong C1 tinh Tay Ninh céng chimg véi sé 2413, quyén sb
13 TP/CC-SCC/HPGD cho me rudt cua chi Y la ba Nguyén Thi Kim V. Hién
trén phan dat nay c6 cin nha tudng cap 4 cling véi cac tai san cua chi rudt anh 13
chi Tran Thi N do chi N duoc cha me anh cho phﬁn dat nay tor nam 1999 cho
dén nay. Sau d6, anh c6 tra lai cho chi Y dugc 200.000.000 dong 14 tién vay goc.

Nay nhan thdy viéc anh ky chuyén nhuong dat cho chi Y 13 nham muc
dich dé dam bao hop dong vay tién ciia chi Y. Anh yéu cau Toa an tuyén b vo
hiéu cac hop dong nhu sau:

- HDCNQSDD ngay 15-8-2020 gitta anh vdi chi Y dugc Phong C1 tinh
Tay Ninh cong chung;

- HDCNQSDD ngay 11-9-2020 giita anh vdi chi Y dugc Van phong C2 ;

- HDTCQSDD ngay 30-11-2020 gitta chi Y vdi ba V duge Phong C1 tinh
Tay Ninh cong chting dbi véi cac phan dat nhu trén.

Pong thoi, anh dong ¥ tra lai s6 tién vay gdc ma anh con ng cta chi Y 1a
560.000.000 dong va tién 1ai ké tir ngay 11-9-2020 (1a ngdy anh giao cho chi Y
gidy dat dé hai bén chét no lai) voi mie 13i suat 10%/nam cho dén ngay Toa an
giai quyét xong vu an. Bén canh d6, anh dong v tra lai dién tich dat 746,8 m* ma
chi N da yéu cau do dat nay la cha me cua anh da cho chi N tir nam 1999 va anh
khéng yéu cau giai quyét cac tai san co trén dat nay ciing nhu khong yéu cau
giai quyét dién tich dét tang hay giam so vé6i gidy dat duoc cip. Ngoai ra, anh
khéng yéu cau gi khéc.

Chi Tran Thi N trinh bay:

Cha cua chi 12 6ng Tran Van C (sinh nim 1937, chét ngay 26-10-2014) va
me cua chi 1a ba Tra Thi R (sinh ndm 1944, chét ngay 06-7-2015). Cha me cta
chi chung séng c6 07 ngudi con gom: Tran Thi Q, Tran Thi N3, Tran Thi N,
Tran Thi T2, Tran Thi N4, Tran Thi T3 va Tran Vian T. Khi chung séng cha me
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cua chi co phﬁn dat khoang 50 cao toa lac tai: ép C, xa P, huyén G, tinh Tay
Ninh do me chi dtng tén. Vao nim 1999, cha me chi c¢6 noéi chia bang miéng
cho chi 01 phﬁn dAt co dién tich khoang 746,8 mz, thuoc 01 phﬁn cua thira dat sd
774, t& ban d6 sb 39, dat toa lac tai: Ap C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh nén dén
nam 2000 chi xdy dung cin nha tudng cap 4 dé ¢ trén phan dit nay ciung véi
chong 1a anh Nguyén Van H cho dén nay.

Sau khi cha me cta chi chét thi cac chi em cia chi mudn théng nhat lam
nhanh tht tuc phan chia thira ké d6i voi phan dit cua cha me dé lai nén ngay 12-
10-2019 cac anh chi em cua chi c6 lap Van ban phan chia tai san thira ké duoc
UBND xa P, huyén G chung thuc va cac chi em chi théng nhat giao cho anh T
dung tén dat nay véi diéu kién 1a anh T s& c6 nghia vu ky tach thua dat d6i véi
phﬁn d4t ma cha me cua chi d3 chia cho chi nhu trén dé chi ding tén. Viéc thoa
thuan anh T c6 nghia vu tach dat nay cho chi chi noi bang miéng ma khong co
lam gidy to nhung dugc tat ca chi em cta chi déu biét. Tuy nhién, sau khi ding
tén dat nay thi anh T khong tach dat cho chi ma lai di vay tién cua chi Y va ky
hop ddng chuyén nhuong dat nay cho chi Y. Pén khoang thang 9-2020, chi Y
vao dat nay dé cim ban ban dat nén chi mdi phat hién sy viéc anh T ky chuyén
nhuong dat cho chi Y va chi co xay ra tranh chap véi chi Y. Cudi thang 11-
2020, cac anh chi em cta chi cing thong nhat cho anh T ban phan dat c6 cin
nha thd phia trong dat dang tranh chap cho anh T4 véi gia 1a 2.000.000.000
dong dé anh T tra no cho ngudi khac va 1am gidy dét lai d6i voi phan dét cia
chi. Sau d6, chi Y c6 dua gidy dat cho chi dé dén Phong Tai nguyén va Moi
truong huyén G hai thu tuc tach thura dat thi dugce tra 16 khong tach dat duoc do
khong du dién tich tach thura. Vi vay, ngay 27-11-2020, tai nha cua chi thi chi Y
c6 viét gidy tay cam két s& tach thira dat dé tra lai cho chi voi dién tich tam tinh
la ngang 25 mét, dai 16 mét theo coc da cim sin voi nguoi lam chimg 13 anh L&
Minh D1 va anh Pham Tuan Al ky tén. Pén ngay 30-11-2020, chi Y lai ky
HDTCQSDD dbi voi thira dat s6 698 (nay la thira dat s6 774) cho me rudt cia
chi Y 1a ba V, trong d6 c6 phan dat ma chi Y di dong v tra lai cho chi nhu trén.

Nay chi yéu cau ba V, chi Y va anh T phai tra lai cho chi dugc quyén six
dung phr:fm dét c6 dién tich thuc té 746,8 m?, thudc 01 phr:?m cta thura dat sb 774,
td ban dd s6 39, néu trén, chi khong yéu ciu giai quyét cac tai san co trén dat
nay cua vo chong chi ciing nhu khong yéu cau giai quyét dién tich dét ting hay
giam so voi gidy dat duoc cip. Ngoai ra, chi khong yéu cau gi khac.

Ngueoi dai dién theo vy quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
chi Trinh Nguyén Hodang Y 1a anh Trdan Minh T5 trinh bay:
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Ngay 15-8-2020, chi Y c6 cho anh T vay sd tién 430.000.000 dong, 13i
suit 5%/thang voi thoi han tra no 13 02 ndm nham muc dich tra tién ng cho anh
T1 nhu anh T d3 trinh bay. Khi vay tién hai bén khong lam gidy no nhung hai
bén théng nhat dé dam bao cho viée tra sb tién vay nay thi anh T c6 thé chap
quyén st dung d4t c6 dién tich 608.6 mz, thudc thira dat sé 180, t& ban dd sb 39,
dat toa lac tai: Ap C, x4 P, huyén G, tinh Tay Ninh. Tuy nhién, do Van phong
bang ky DAt dai tinh T, chi nhanh huyén G khong thuc hién dang bo vige thé
chap quyén sir dung dit ctia ci nhan véi cd nhan nén chi Y va anh T thoa thuan
ky HDCNQSDP duoc Phong C1 tinh Tay Ninh cong chimg ngay 15-8-2020 ddi
v6i thira dat s6 180 dé dam bao cho khoan vay trén.

Pén ngay 11-9-2020 anh T tiép tuc vay cta chi Y s6 tién 1.000.000.000
dong, 13i suat 5%/thang va thoi han tra no 13 02 nim nham muc dich tra no ciing
nhu 1am an. Khi vay tién hai bén khong 1am gidy ng nhung anh T c6 1am giay
xac nhan ban nha dat va nhan tién vao ngay 11-9-2020 va dong thoi, hai bén co
ky cong ching hop dong chuyén nhuong 02 quyén st dung dat thudc cac thira
dat s6 630, 631 nhu trén duge Vin phong C2 clng ngay 11-9-2020 dé dam bao
cho khoan vay nay.

Sau khi nhan duoc tong s tién vay 13 430.000.000 dong + 1.000.000.000
dong = 1.430.000.000 dong thi anh T khong tra tién 1ai va gbc cho chi Y.

Do khong c¢6 diéu kién tra no nén trong khoang thang 9, 10-2020 anh T
thoa thuan miéng v6i chi Y 1a phan dién tich dat khoang 500 m® (ngang 25 mét x
dai 16 mét) anh T noi dé tang cho lai chi N 1a chi rudt ciia anh T va phan dién
tich dat con lai nam trong tong dién tich ctia 03 thira dat trén giao cho chi Y dé
trir vao sb tién ma anh T d no chi Y. Cho nén hai bén c6 1ap thém 02 hop dong
dit coc tién chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat vao
ngay 11-9-2020 nhung hop dong dit coc ghi sai thang 1a thang 8-2020 ma thuc
té 1a thang 9-2020. Sau d6, chi Y di ding ky quyén str dung dt va tai san véi dat
tai co quan Nha nudc c6 thim quyén va trong qué trinh cdp gidy chimg nhan, S&
Tai nguyén va Méi truong tinh T d3 gop cac thira dat 180, 630, 631 nhu trén
thanh thira dét s6 698, t& ban d6 s 39 véi dién tich 2.066,7 m®, dt toa lac tai:
Ap C, xi P, huyén G, tinh Tdy Ninh nén ngay 27-10-2020 S& Tai nguyén va
Moi trudng tinh T dd cap GCNQSDD sd vao s6 cadp GCN: CS 07418 cho chi Y
dugc ding tén d6i voi thira dat s6 698.

Ngay 27-11-2020, anh T ¢6 ra Van phong Cong chirng Pham Mong Hong
L1 dé ky ban dat c6 nha thd cho anh T4 va anh T ¢6 tra truc tiép cho chi Y sd
tién vay gbc 50.000.000 dong va con lai sb tién vay goc 150.000.000 dong thi
anh T cho anh Huynh Hoang P (Ti), anh Lé Minh D1 va anh Lé Minh T6 vay
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nén anh T can trir tién vay nay cta ho sang cho chi Y nén chi Y ciing dong ¥
viéc cin trir no nay. Tuy nhién, do Phong Tai nguyén va Mai truong huyén G
n6i khong thé tach thira dat cho chi N duoc nén ngay 27-11-2020 chi Y véi chi
N co6 ky gidy tay 1a chi Y ddng ¥ cam két tach dién tich dit nha cho chi N. Do
phan dat tach cho chi N khéng du dién tich tach thira tdi thiéu nén chi Y quyét
dinh sang tén thira dat s6 698 cho me rudt cta chi Y 1a ba V ding tén dé ba V
thuc hién viéc tach thira dat theo hinh thirc me tang cho con. Nén ngay 30-11-
2020 chi Y va ba V co6 ky HDTCQSDD véi dién tich 2.066,7 m®, thudc thira dat
s6 698 duoc Phong C1 tinh Tay Ninh céng ching. Trong qué trinh thyc hién thi
tuc dang ky dé cAp GCNQSDD cho ba V thi co quan Nha nudc c6 tham quyén
da diéu chinh thira dat s6 698 trén thanh thira dat s6 774, to ban do6 s6 39 voéi
dién tich 1.530,1 m® theo dang hién trang thuc t& dang sir dung. Dén ngay 22-
02-2022, ba V duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh T cap GCNQSDD s6 vao
s6 cip GCN: CS 08659 ddi voi thira dat sb 774 nhu trén. Tuy nhién, sau d6 hai
bén khong thuc hién duoc viée tach thira dat va ciing khong thong nhat duoc véi
nhau vé phuong 4n 4n giai quyét no nén ba V da khai kién anh T va chi N dé
duoc nhan quyén st dung dat. Nhu vay, hién anh T dang con no chi Y s6 tién ng
gbc 430.000.000 dong vay ngay 15-8-2020 va 1.000.000.000 dong vay ngay 11-
9-2020, tong cong 1a 1.430.000.000 dong nhung anh T da tra cho chi Y duoc
200.000.000 déng nén anh T con no lai chi Y 1a 1.430.000.000 déng -
200.000.000 dong = 1.230.000.000 dong cling véi tién 13i phat sinh tir ngay vay
cho dén nay.

Nay chi Y dong ¥ tuyén bd HDCNQSDP ngay 15-8-2020, ngay 11-9-
2020 déu giira chi Y v6i anh T va HDTCQSDD ngay 30-11-2020 gitra chi Y véi
ba V 14 vo hiéu. Pdng thoi, chi Y yéu cau anh T phai tra:

- Tién no gdc: 1.230.000.000 dong.

- Tién 14i trén no gdc 230.000.000 ddng chua tra tinh tir ngay 15-8-2020
cho dén ngay Toa an xét xtr so thim vu an véi 13i sudt 20%/nim. Tai phién toa
so tham, nguoi dai dién cho chi Y chi yéu cau tinh 1ai suét 10%/nam.

- Tién i trén ng gde 1.000.000.000 dong chura tra tinh tir ngay 11-9-2020
cho dén ngay Toa an xét xtr so thdm vu an véi 13i sudt 10%/nam.

Bén canh do6, chi Y khong dong y tra lai cho chi N phan dat c6 dién tich
khoang 746,8 mz, thudc 01 ph?m cta thira dat sd 774, t& ban dd s 39, dét toa lac
tai: ap C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh vi quyén sir dung dit nay 13 ctia anh T va
anh T da thé chap cho chi Y dé bao dam cho khoan vay nén néu anh T dong y
tra lai dat nay cho chi N thi ching t6 1a cac bén dang c6 dau hiéu tau tan tai san
nham khong con tai san dé dam bao tra di s tién ng cho chi Y.
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Hién ban chinh GCNQSDPD ddi voi phan dat tranh chip ma ba V dang
dung tén thi chi Y dang giit va ba V, chi Y déu khong c6 cam cd, thé chap hay
chuyén quyén dit nay cho ai. Ngoai ra, chi Y khong yéu cau gi khac.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van H trinh bay:

Anh 13 chong ctia chi N va anh thdng nhét véi 10i trinh bay ciing nhu yéu
cau caa chi N nén anh khong yéu cau gi khac.

Tai Céng vin sé 45/CV-CC2 ngay 19-7-2023 nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan la Phong C1 tinh Tay Ninh, trinh bay:

Vao ngay 15-8-2020, Phong C1 tinh Tay Ninh c¢6 ching nhéan
HDPCNQSDP s6 1683, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD va vao ngay 30-11-
2020 Phong C1 tinh Tay Ninh c6 chting nhan HDTCQSDD s6 2413, quyén sb
13/TP/CC-SCC/HPGD, hop dong giao dich cong ching nhiing nguoi ky két
déu ¢ dﬁy du nang luc hanh vi dan sy, ding ngudi, dung chu thé, y chi tu
nguyén cua ca 02 bén, khong co dau hiéu Itra déi, de doa, cuong ¢ép, hoan toan
dung theo quy dinh cua phap luat vé trinh tu, thi tuc cong chtmg va cac vin ban
luat khéc lién quan.

Viéc nguoi khoi kién anh T yéu cau Toa an tuyén bd vo hiéu déi véi cac
HDCNQSDD va HPTCQSDD do Phong C1 chtng nhan, néu Toa an xét thy
c6 dii co so phap 1y, co cin clr cho rang viéc cong chimg vi pham phap luat thi
Toda an c6 quyén tuyén bd hop ddng trén vo hiéu. Ngoai ra, Phong C1 khong yéu
cau gi khac.

Tai Céng vin sé 30/VPCCTTKH ngay 17-8-2023 nguoi ¢é quyén loi,
nghia vu lién quan la Van phong Cong ching Ta Thi Kim H1 trinh bay:

Vian phong C3 c6 tién than trude ddy 1a Vin phong Cong chimg Lé Vin
T7 va Van phong C4 nén ngay 20-7-2023 Van phong C4 ¢ giri Cong van so:
20/VPCCPVV dé cung cap tai liéu, chimg ctr ¢6 lién quan dén vu 4n cho Toa 4n.
Nay Vin phong Cong chimg Ta Thi Kim HI cé y kién giéng nhu Cong van so:
20/VPCCPVYV cua Van phong C4 nhu sau:

Ngay 11-9-2020, Vian phong C2 c6 tiép nhan ho so yéu cau cong ching
HDCNQSDD gitta anh T (bén chuyén nhuong) va chi Y (bén nhéan chuyén
nhuong) ddi vé6i cac thura dat s6 630, 631, to ban d6 sb 39, dat toa lac tai: ép C,
xa P, huyén G, tinh Tay Ninh, theo cac GCNQSDD, quyén sd hitu nha va tai san
khac gan lién véi dat s6: CT 204733 va CT 204734 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh T cAp ngay 27-11-2019. Sau khi kiém tra gidy to trong hd so yéu cau
cong chung, nhan thay hd so ddy du va phi hop theo quy dinh cta phap luat.
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Xét thdy: HO so yéu cau cong chung day du, viéc giao két hop dong hoan
toan tu nguyén, khong co dau hiéu bi de doa, cudng ép, cic bén tham gia giao
két hop dong co niang luc hanh vi dan sy phu hop theo quy dinh cta phap luat; y
dinh giao két hop dong 1a x4c thuc, khong vi pham phap luat, khong trai dao dirc
xa hoi.

Khi thye hién viéc Cong chimg HDCNQSDD néu trén, Cong ching vién
d3 giai thich r& quyén, nghia vu cho cac bén tham gia giao dich, cho cac bén doc
lai hop ddng, sau khi doc, cac bén giao két dong ¥ toan bd nodi dung trong hop
doéng va di ky tén trudc mat Cong ching vién vao HDCNQSDD. Viéc Cong
chirng thuc hién dang trinh tu thu tuc theo quy dinh ctia Luat Cong ching.

Vi vay, viéc anh T yéu ciu tuyén bd vo hiéu HDCNQSDD néu trén la
Khong c6 can ctr phap luat. Hién nay Cong chung vién L& Van T7 khdng con
cong tac tai Van phong C3 nén khong thé c6 van ban y kién cua Cong ching
vién Lé Van T7. Ngoai ra, Van phong C3 khong yéu cau gi khac.

* Tai Ban an ddn sy so tham 120/2023/ST-DS ngay 13-9-2023 cua Toa an
Nhdn dan huyén Go Dau, tinh Tdy Ninh da quyét dinh:

- Pinh chi yéu cau khai kién ciia ba Nguyén Thi Kim V vé viéc yéu cau
anh Tran Van T va chi Tran Thi N phai tra lai quyén st dung dat.

- Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Tran Van T vé viéc yéu cau tuyén bd
hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyén sir
dung dat vé hiéu.

- Anh T duogc quyén st dung phan dat c6 dién tich thuc té 668,1 m* thudc
01 phan cta thira dat s6 774, to ban do so 39,

- Chép nhan yéu cau phan t6 cua chi Tran Thi N vé viéc yéu cau anh T tra
lai quyén st dung dat;

+ Céng nhan cho chi N dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich thyc té
746,8 m?, loai dat: CLN 361,7 m” va HNK 385,1 m?, thudc 01 phan cua thira dat
50 774, t& ban d6 s6 39,

+ Budc anh T c6 nghia vu tra cho chi Y s6 tién 1a 1.601.278.800 (Mot ty
sau tram 1é¢ mot tridu hai trim bay muoi tdm nghin tam trim) dong, trong dé:
tién vay gdc 1a 1.230.000.000 dong va tién 14i 1a 371.278.800 dong.

- Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo
cua duong su.

* Ngay 25/9/2023, chi Y khang cao khong dong ¥ cong nhan dat dién tich
thuc té 746,8 m? cho chi N vi khong c6 can ctr va sb dat con lai 668,1 m?anh T
khong du dam bao thanh toadn ng cho chi, c6 hanh vi tdu tan tai san.
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_ * Tai phién toa phuc tham: chi D (dai dién chi Y) trinh bay: giit nguyén yéu
cau khang cao;

* Phan tranh luan:

Chj D trinh bay: chi Y khong dong ¥ tra lai cho chi N phan dat c¢6 dién tich
khoang 746,8 mz, thudc 01 phﬁn cua thira dat sd 774, to ban d6 sb 39, dat toa lac
tai: 4p C, xd P, huyén G, tinh Ty Ninh vi quyén st dung dat nay 13 cta anh T va
anh T da thé chip cho chi Y dé bao dam cho khoan vay nén néu anh T dong ¥
tra lai dat nay cho chi N thi ching t6 1 cac bén dang c6 dau hiéu tau tan tai san
nham khong con tai san dé dam bao tra di sd tién ng cho chi Y.

Pé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan khang céo ciia chi Y; sira 4n so tham.

* Y kién ciia Pai dién Vién Kiém sdt nhdn dén tinh T ay Ninh:

- Véth tung: viéc tyén theo phap luat tb tung C}ia Tham phéan, H(}i déng ‘xét
xu, Thu ky phién toa ké tur khi thu 1y vu an cho dén trudc théyi diém Hoi dong
xeét xir nghi an da thyc hién ding quy dinh phap luat. Viéc chap hanh phap luat
cuia nguoi tham gia to tung thuc hién dung quy dinh phép luat.

- ’Vé ndi dung: dé nghi Ho1 ddng xét xir cin ctr khoan 2 Diéu 308 cia Bo
luat TO tung dan su; chap nhan khang céo cua chi Y; stta Ban an dan su so th@m
s0 120/2023/DS-ST ngay 13 thang 9 nam 2023 cta Toa an nhan dan Go Dau,
tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cw vao cdc tai liéu, chung cw da duwoc xem xét tai phién toa; can cu
vao két qua tranh tung tai phién toa, y kiéen Pai dién Vién Kiém sat, xét khang
cdo cua dwong su, Hoi dong xét xur nhan dinh nhw sau:

[1] V& t tung:

[1.1] Buong su khang cao ban an so tham trong thoi han ludt dinh, phu hop
tai Diéu 271, 273 ctia Bo luat T6 tung dan su.

[1.2] Phong C1 tinh Tay Ninh, Van phong C3 c6 don dé nghi xét xtr vang
mat. Anh T, anh H, chi N da duoc triéu tap hop 1€ lan tha hai nhung Véng mat
khong c6 ly do. Can ctr Piéu 296 ciia Bo luat T tung dan su Toa an van tién
hanh xét xtr vu an.

[2] V& noi dung: chi N khoi kién yéu cau ba V, chi Y vaanh T phal tra lai
cho chi duoc quyén su dung phan dat co dién tich thuc te 746,8 m®, thudc 01
phan ctia thira dat s6 774, to ban dd sb 39, dit toa lac tai: ap C, xa P, huyén G,
tinh Tay Ninh. Anh T yéu cau tuyén b6 HDCNQSDD giita anh va chi Y v6 hiéu
vi anh khdng c6 chuyén nhuong dat cho chi Y ma anh chi vay tién cta chi Y,
sau d6 lam HPCNQSDDP dé dam bao hop dong vay, yéu ciu tuyén bd
HDTCQSDD gitra chi Y va ba V v6 hiéu.
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[3] Cap so thim chap nhin yéu cdu phan td ctia anh T tuyén bd cic
HDCNQSDBD giita anh T véi chi Y vo hiéu do gia tao va giai quyét hau qua cta
giao dich vo hiéu, giai quyét hop dong bi che gidu 1a phu hop ding phap luit,
kéo theo HDTCQSDD gitra chi Y vdi ba V vo hi€u 1a ¢6 can ctir. Béi I€, anh T
c6 vay tién gbc 1a 1.230.000.000 dong cua chi Y hai bén thoa thuin lam
HDPCNQSDD dé dam bao khoan vay, sau d6 chi Y gop cac thira 180 dién tich
608,6 m?, 630 dién tich 599,9 m” va thira 631 dién tich 858,2 m* thanh 01 thira
698 v6i tong dién tich dat 2.066,70 m? va ting cho me 1a ba V, ba V dugc So
Tai nguyén va Méi truong tinh T cép GCNQSDD véi dién tich do dac lai thuc té
la 1.530,1 m?, thudc thira dat s6 774, t& ban d6 s6 39 Ba V kién anh T, chi N doi
dat. Sau do, rat don khéi kién. Cép so thAm d3 dinh chi yéu cau ctia ba V va
thay d6i dia vi to tung ctia cac duwong su chi N, anh T 1a nguyén don 1a co cin
ctr. Cac duong sy khong c6 khang cao phan nay nén khong xem xét.

[4] Xét yéu cau khang cdo cta chi Y thiy rang:

Pbi v6i phan dat cap so tham chap nhan yéu cau phan té cua chi N va cong
nhan cho chi N dugc str dung dién tich 746,8 m 1a khong c6 can ct. Béi 1€: mac
du chi N va anh T ¢6 101 khai giéng nhau 1a “phan dat dién tich 746,8 m* me anh
T cho chi N va cac anh em anh kéu anh T sau khi cho anh ditng tén thi anh phdi
tach gidy cho chi N” nhung chi n6i miéng. Mit khac, anh em anh c¢6 06 nguoi,
dat cia me anh T, chi N dé lai khong di chuc, cac déng thira ké khac ¢6 nguoi
noi theo anh T, chi N, trong khi chi T2 trinh bay (bat luc 330, 331) cho ré‘mg
trong sd dét nay chi ciing c6 phan duge me cho dién tich 500 m® ¢6 lam gidy tay,
chi T3 trinh bay 1a dat nay 1a di san chua chia, trong khi chi N khong c6 ching
ctr chung minh dat nay chi duoc me chi cho dién tich bao nhiéu. Ban dau chi
khéi kién yéu cau ba V, anh T, chi Y tra cho chi 500 m? trong téng dién tich
1.530,1 m*baV dung tén, sau do lai khai kién bo sung ting 1én 746,8 m® nhung
cling khong ¢ chimg cr gi ching minh, cap so thAm cong nhan chi N duoc st
dung dién tich 746,8 m” thudc 01 phan cua thira dat s6 774, to ban dd sb 39 1a
khong c6 co sé vitng chic. Do d6, can chap nhan khang cao cua chi Y, sira ban
an dan sy so tham; khong chap nhan yéu cau khai kién cua chi N.

[5] V& an phi dan sy so tham: yéu cau khoi kién cta chi Tran Thi N khong
dugc chap nhan nén chi N phai chiu an phi khong c6 gia ngach 1a 300.000 dong
theo khoan 5 Diéu 26 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.

[5.1] Ba Nguyén Thi Kim V rat yéu cau khdi kién trude khi mg phién toa
nén tién tam ung an phi dugc hoan lai.

[5.3] Dbi véi yéu cau ciia anh Tran Van T vé tuyén b6 HPTCQSDD giita
chi Y va ba V v6 hiéu duoc Toa an chap nhéan, nén ba V phai chiu 300.000 dong
theo Piéu 27 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14.
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[5.4] Anh Tran Van T phai chiu an phi c6 gia ngach q& v6i 80 tién phai
thanh toan cho chi Y la 1.601.278.800 dong = 36.000.000 dong + (801.278.000
dong x 3%) = 60.038.364 dong; viét tron so 1a 60.038.000 dong.

[5.5] Chi Trinh Nguyén Hoang Y phai chiu 600.000 (sdu trdm nghin) ddng
dbi voi yéu cau tuyén bd 02 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dit cia
anh T duoc chip nhén.

[6] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san: ba Nguyén
Thi Kim V phai chiu 18.900.000 (mudi tim chin trim nghin) déng; ghi nhan ba
V da ndp xong.

[7] Bé nghi cia Pai dién Vién ‘kiém sat nhén dan tinh Tay Ninh tai phién
toa phu hgp v61 nhan dinh cua Ho1 dong xét xtir nén chap nhan.

[8] An phi dan su phuc thim: khang cdo cua chi Y dugc chap nhan nén
khong phai chiu an phi theo khoan 2 Di€u 29 cua Nghi quyét so
326/2016/UBTVQH14.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can khoéan 1 DPiéu 309 cta B luat T6 tung dan su;

Chép nhan khang cdo cta chi Trinh Nguyén Hoang Y.

Stra mot phan Ban an dan sy so tham s6 120/2023/DS-ST ngay 13 thang 9
nam 2023 cta Toa an nhan dan huyén Go Dau, tinh Ty Ninh.

Cin cr vao cac diéu 26, 68, 92, 147, 157, 165, 217, 296 cia Bo luat TS
tung dan su; cac diéu 124, 131, 166, 463, 466, 468 ctia Bo luat Dan syu; Diéu
166 cua Luat Pat dai va Diéu 26, Diéu 27 cua Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 caa Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 18 phi Toa an:

1. Binh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Kim V vé viéc yéu cau
anh Tran Van T va chi Tran Thi N phai tra lai quyén sir dung dat dién tich 1a
1.530,1 m?, thudc thira dat s6 774, to ban do sb 39 toa lac tai: Ap C, xa P, huyén
G, tinh Tay Ninh.

Ba Nguyén Thi Kim V ¢6 quyén khoi kién lai yéu cau nay theo quy dinh
cua phap luat ) tung dan su.

2. Chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Tran Van T vé viéc yéu cau tuyén
bb hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat va hop dong ting cho quyén sir
dung dat vo hiéu;

2.1. Tuyén bd vo hiéu cac hop dong sau day:
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- Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dét giita anh Tran Van T voi
chi Trinh Nguyén Hoang Y ngay 15-8-2020 dugc Phong C1 tinh Tay Ninh cong
chung voi sb 1683, quyén s6 09 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi phan dat c6 dién
tich 608,6 m% thudc thira 180, t& ban d6 sb 39, theo Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sd vao s cap GCN: CS 06498(CN) do S& Tai nguyén va Mai truong
tinh T cap cho anh T dtng tén ngay 25-11-2019;

- Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra anh Tran Van T voi
chi Trinh Nguyén Hoang Y ngay 11-9-2020 duoc Vin phong C2 (nay la Vin
phong C3) cong chimg véi s6 1652, quyén sd 02/TP/CC-SCC/HPGD dbi véi
phan dit dién tich 599,9 m? thudc thira dit sb 630, to ban do sb 39, theo Gidy
chtng nhan quyén sir dung dét sé vao sé6 cip GCN: CS 06501(CN) do S& Tai
nguyén va Moi truong tinh T cap cho anh T dtng tén ngay 27-11-2019, phan dat
c6 dién tich 858,2 m’, thudc thira dét sd 631, t& ban d6 sb 39, theo gidy ching
nhan quyén st dung dét s6 vao sd cdp GCN: CS 06502(CN) do S& Tai nguyén
va Moi truong tinh T cap cho anh T dtng tén ngay 27-11-2019;

- Hop dong tang cho quyén st dung dat gitta chi Trinh Nguyén Hoang Y
véi ba Nguyén Thi Kim V ngay 30-11-2020 duoc Phong C1 tinh Tay Ninh cong
chtng vé6i s6 2413, quyén sé 13 TP/CC-SCC/HPGD dbi véi phan dat c6 dién
tich 2.066,70 m?, thudc thira dat s6 698, to ban d6 sb 39, theo gidy chimg nhan
quyén st dung dat sd vao sé cdp GCN: CS 07418 do S& Tai nguyén va Mbi
truong tinh T cap cho chi Trinh Nguyén Hoang Y dung tén ngay 27-10-2020.

TAt ca céc phén dét trén déu toa lac tai: ép C, xa P, huyén G, tinh Tay
Ninh.

2.2. Anh Tran Van T duoc quyén st dung dién tich 1a 1.530,1 m?, thudc
thira dat s6 774, to ban dd sb 39 toa lac tai: Ap C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh
(c6 so dd kém theo).

Anh T cén cit vao quyét dinh ciia ban dn nay lién hé co quan nha nwée cé
tham quyén xin cdp lai gidy chimg nhdn quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién phan t6 ctia chi Tran Thi N vé viéc
yéu cAu anh Tran Van T tra lai quyén st dung dat dién tich 746.8 mz, loai dat:
CLN 361,7 m* va HNK 385,1 m% thudc 01 phan cua thira dat s 774, to ban do
s6 39, dt toa lac tai: 4p C, xa P, huyén G, tinh Tay Ninh.

4. Chap nhan yéu cau tranh chdp hop dong vay tai san cua chi Trinh
Nguyén Hoang Y ddi v6i anh Tran Vian T;
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Budc anh Tran Van T c6 nghia vu tra cho chi Trinh Nguyén Hoang Y s6
tién 1a 1.601.278.800 dong, viét tron s 1a 1.601.278.000 dong (Mot ty sau tram
¢ mot triéu hai trim bay muoi tdm nghin) dong, trong d6: T8 vay gbc 1a
1.230.000.000 dong va tién 1i 1a 371.278.800 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh én ciia ngueoi dwoe thi hanh an cho
dén khi thi hanh dn xong tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién chwa thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy
dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia B ludt Dan su.

5. Dinh chi 01 phan yéu cau doc 1ap cua chi Trinh Nguyén Hoang Y dbi
v6i yéu cau anh T phai tra s6 tién vay goc 1a 200.000.000 (Hai tram triéu) dong.

Chi Trinh Nguyén Hoang Y c6 quyén khoi kién lai yéu cdau ndy theo quy
dinh cua phap luat 16 tung dan su.

6. Ghi nhan cac duong su déu khong yéu cau giai quyét dbi véi cac van dé
nhu sau:

- Tai san c6 trén dét tranh chip cla cac duong su.

- Dién tich dat tranh chp nhu trén bi ting va giam so véi gidy chirng nhan
quyén sir dung dat da duoc cép.

7. Vé an phi dan sy so tham:

7.1. Ba Nguyén Thi Kim V phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong, khiu
trir vao s tién tam Ung an phi ma ba V di ndp 1a 600.000 ddng theo Bién lai thu
s0 0025275 ngay 10-3-2023. Hoan trd cho ba V s6 tién 1a 300.000 (ba trim
nghin) dong.

7.2. Anh Tran Van T phai chiu sb tién 60.038.000 dong, khiu trir vao sd
tién tam Ung an phi ma anh T d3 ndp 12 900.000 (chin trim nghin) dong theo
Bién lai thu s6 0025687 ngay 17-7-2023. Anh T con phai ndp tiép so tién an phi
14 59.138.000 (nim muoi chin triéu mot trim ba muoi tim nghin) dong.

7.3. Chi Tran Thi N phai chju tién an phi 300.000 (ba trim nghin) dong,
khau trir tién tam Gmg an phi ma chi N da nop 1a 600.000 dong theo Bién lai thu
s6 0025688 ngay 17-7-2023 va Bién lai thu s6 0025775 ngay 15-8-2023. Hoan
tra cho chi N sé tién 300.000 (ba trim nghin) dong.

7.4. Chi Trinh Nguyén Hoang Y phai chiu 600.000 (sdu trdm nghin) dong
d6i voi yéu cau tuyén b 02 hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat cia
anh T duoc chép nhan, duoc khau trir vao so tién tam ung an phi chi Y da ndp la
36.000.000 (ba muoi sau triéu) dong theo Bién lai thu sé 0025724 ngay 26-7-
2023. Hoan tra cho chi Y sb tién 1a 35.400.000 (ba muwoi ldm triéu bon trim
nghin) dong.
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(Tét ca cac bién lai thu nhu trén déu cua Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.)

8. Vé chi phi xem x&t, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Nguyén
Thi Kim V phai chiu 18.900.000 (mudi tdm chin trim nghin) dong va ghi nhan
ba V da ndp xong.

9. An phi dan su phuc tham: chi Trinh Nguyén Hoang y khong phai chiu,
hoan tra chi Y 300.000 dong theo Bién lai thu s 0025818 ngay 29-9-2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Go DAu, tinh Tay Ninh.

10. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy, thi ngudi1 duogc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
cua Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan sy.

11. Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU

- TAND CC tai TPHCM; 2 iN > ~ 5
- VKSND CC tai TPHCM: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh Tay Ninh;

- TAND huyén Go Dau;

- CCTHADS huyén Go Diu;
- Phong kiém tra nghiép vu;
- Buong su;

- Luu tap QDb;

- Luu hd so vu an.

Pham Van Tam



