TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 421/2021/DS-PT
Ngay: 16-11-2021
Vv Tranh chap doi nha dat, huy
hop dong CNQSDD, huy
GCNQSDD ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ba Nguyén Thi Lan Anh
Cdc Tham phdn: Ong Vii Viét Vin
Ba Nguyén Thi Thiy
- Thuw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién Toa an
nhan dan thanh phé Ha Noi.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din thanh phé Ha N$i tham gia phién
toa: Ba Lé Thi Hong Hanh - Kiém sat vién.
Ngay 16 thang 11 nam 2021 tai tru s& Toa an nhan dan thanh ph Ha Noi
xét xtr phuc tham cong khai vu an thy 1y s6 156/2021/TLPT-DS ngay 12/4/2021
vé viéc "Tranh chap doi nha dat; Hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat; Hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat".
Do ban an dan su so tham sd 03/2021/DS-ST ngay 11 thang 01 nam 2021
ctia Toa an nhan dan huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi bi khang cio.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sé 301/2021/QD-PT ngay
07 thdng 7 nam 2021, giira cac duong su:
Nguyén don: Ong Pham Vin Hung, sinh nim 1972; C6 mat.
Noi thuong tra: Xém 10, thon Quang Ruc, xd Hong Phong, huyén Ninh
Giang, tinh Hai Duong;
Chd ¢: Thon My Noi, xd Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia 6ng Hung: Luat su Vit Khic
Huy, Vin phong luit su Pai Hai Thay. Dia chi: S6 12, t6 4, thi trAn Pong Anh,
thanh phd Ha Noi. C6 mat.
Bi don cé yéu cau phdn té: 1. Anh Nguyén Vin Tuan, sinh nim 1988;
Ving mdt.
2. Chi Pham Thi Thu Hing, sinh nim 1992
(1 vo' anh Tudn); Cung dia chi: Théon My Noi, xa Bac Hong, huyén Pong Anh,
thanh phd Ha Noi. Cé mat.



- Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia anh Tudn, chi Hang: Ong Ta Vin Ta,
sinh ndm 1980; Pia chi lién hé: S6 42, Ngd 91, Tran Duy Hung, phudng Trung
Hoa, quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi (Theo Gidy iy quyén ngay 23/11/2019).
Co mat.

- Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp cia anh Tudn, chi Hang: Luét
su Pham Pire Thao - Cong ty Luat trach nhiém hiru han An Quéc, thudc Poan
Luat su thanh phé) Ha Noi; Dia chi lién hé: S6 42, Ngo 91, Tran Duy Hung,
phudng Trung Hoa, quan Cau Gidy, thanh phé Ha Noi. Vang mt.

Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. B4 P Thi Ha (tic P6 Thi Hong Ha), sinh nim 1987 (La vo éng Hung); Noi
thuong tri: Xom 10, thon Quang Ruc, xa Hong Phong, huyén Ninh Giang, tinh Hai
Duong; Chd : Thon My Noi, xd Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Co
mat.

2. Ba Bui Thi Lién, sinh nam 1971 (La me dé anh Tudn); Dia chi: Thon
M¥ Noi, xa Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi; C6 mat.

3. Chau Nguyén Pham Anh Thur, sinh ngay 16/12/2011 (La con anh Tudn,
chi Hdng va do anh Tudn, chi H&ng dai dién); Dia chi: Thon My Noi, xa Bic
Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Ving mdt.

4. Chéau Nguyén Pham Bao Hén, sinh ngay 05/08/2015 (La con anh Tudn,
chi Hc%ng va do anh Tudn, chi Hcing dai dién); Dia chi: Thon My Noi, xa Bic
Hong, huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi. Ving mdt.

5. Ba Nguyén Thi Thu Hién, sinh nim 1975; Noi thuong tra: S6 11, phd
Thuyén Quang, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, thanh phd Ha Noi;
Chd &: Ngd 6, S6 8, duong La Thanh Nho, phuong Phuong Lién, quan Pdng
Pa, thanh phd Ha Noi. Ving mt.

6. Ong Phan S§ Tuén, sinh nim 1971 (L& chong ba Hién); Noi thuong tri:
S6 11, phd Thuyén Quang, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, thanh ph6 Ha
Noi; Chd 6 Ngo 6, S6 8, duong La Thanh Nho, phuong Phuong Lién, quan Déng
Pa, Ha Noi. Vang mat.

7. Ong Té Vin Tir, sinh nim 1980; Pia chi: Thon My Noi, xa Bac Hong,
huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. C6 mait.

8. Ba Bui Thi Hong, sinh nim 1981 (L& vo éng Ti#); Pia chi: Thon My
Noi, xa Béc Héng, huyén Dong Anh, thanh phé Ha Noi. Vd'ng mat.

9. Ong Vii Thanh Quang, sinh nam 1959; Pia chi: Khu 2, thoén Bich Nhoi,
x4 Minh Tan, huyén Kinh Moén, tinh Hai Duong. Ving mat.

10. Ba Phan Thi Hat, sinh nam 1958 (La vo ong Quang); Noi thuong tra:
S6 92, phdé Luong Thé Vinh, phuong Hai Tan, thanh phdé Hai Duong, tinh Hai



Duong; Pia chi: Khu 2, thon Bich Nhoi, xa Minh Tan, huyén Kinh Moén, tinh
Hai Duong. Ving mat.

11. Vin phong Céng chirng Hoan Kiém; Pia chi tru so: S6 74, phd
Nguyén Hiru Huan, phuong Ly Théi T6, quan Hoan Kiém, thanh phé Ha Noi.
Xin ving mat.

Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Puc Th - Trudng Van phong.

12. Vin phong Cong chirng Ha Thanh; Pia chi tru so: Tang 1,2 nha B3,
lang Qudc té Thiang Long, s6 165 phd Tran Pang Ninh, phuong Dich Vong,
quan Cau Gidy, thanh phd Ha Noi. Xin vang mdt.

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Lé Hing Manh - Truéng Vin phong.

13. Viin phong Céng chirng Pong Anh; Dia chi tru so: S6 68, dudng Cao
Ld, thi tran Pong Anh, huyén Péng Anh, thanh phd Ha Noi. Ving mat.

Nguwoi dai dién theo phdap ludt: Ba Nguyén Thi Tho - Trudng Vin phong.

Do ¢6 khéng cdo ciia anh Nguyén Vian Tudn, chi Pham Thi Thu Hang la bi
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN

Theo 4n so thAim vu an ¢6 ndi dung nhw sau:

Theo Pon khdi kién vé viéc tranh chdp doi quyén sir dung dat ghi ngay 16
thang 09 ndam 2019; Pon khoi kién vu dn dan sie b6 sung ghi ngay 22 thing 12
nam 2019 va qud trinh gidi quyét vu dn tai Toa dn, nguyén don trong vu dn la
ong Pham Van Hung trinh bay:

Ngay 10 thang 06 nim 2019, vo chong 6ng c6 nhan chuyén nhuong cia
vo chong 6ng Vii Thanh Quang, ba Phan Thi Hat (do ba Truong Hoang Thao 13
dai dién theo uy quyén cua ong Quang, ba Hat thyc hi¢n) toan bd thura dat sb
37b, t& ban dd s6 38, dién tich 190,3m? (Trong d6: 50m? dat &; 140,3m? dat
vudn) cung tai san gan lién v4i dat 13 can nha 03 ting 01 tum va cac cong trinh
phu thudc dia chi: Thon My Noi, xa Bic Héng, huyén Pong Anh, thanh phé Ha
Noi véi gia tri chuyén nhuong thuc té 14 2.664.200.000d (Hai ty sau tram sau
muoi tu triéu hai trim ngan dong). Hai bén ky Hop chuyén nhuong quyén sir
dung dat cong ching s6 4335/HPCN/2019 tai Van phong cong chimg Pong
Anh, dia chi: S6 68, duong Cao L9, thi tran bong Anh, huyén Béng Anh, Ha
Noi. Ong ba da giao du tién cho bén ban va duoc S Tai nguyén-Moi trudng
thanh phd Ha Noi cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sé CR 914836. Sau
khi hoan tat thu tuc mua ban, vo chong ong thiy gia dinh anh Nguyén Vin Tuan
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dang sinh song tai nha dat cua minh nén da nhiéu lan yéu cau gia dinh anh Tuén
chuyén di noi khac dé giao tra nha dat cho vo chong 6ng, nhung gia dinh anh
Tuén khong hop tac.

Nay 6ng yéu cau Tda an giai quyét: Budc gia dinh anh Nguyén Van Tuin
c6 trach nhiém tra cho vo chong 6ng nha, dat néu trén dé gia dinh 6ng quan 1y,
su dung.

Tai Vin ban trinh bdy ¥ kién ghi ngay 14 thdng 01 nam 2020 va trong qud
trinh gidi quyét vu dn ciia Tod dn, bi don la anh Nguyén Van Tudn, chi Pham
Thi Thu Hang va nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don la éng Ta Vin Ti
trinh bay:

Gia dinh anh Tuén, chi Hang c6 thira dat & s6 37b, to ban do sb 38, dién
tich 190,3m? (Trong d6: 50m? dat &; 140,3m? dat vuon), thudc dia chi: Thon My
Noi, x4 Bic Héng, huyén Pong Anh, thanh phé Ha Nbi; Thua dat d3 duge cép
gidy chimg nhan quyén sir dung dat ding tén anh Tuan 1 chi s dung nim
2011.

Ciing trong nam 2011, éng T6 Van T va ba Bui Thi Hong 1a chi di rudt
ctia anh Tuén c6 nhd anh Tuén, chi Hﬁng cho muon “s6 do” dat trén dé thé chép
vay 01 ty dong ctia ba Nguyén Thi Thu Hién, sinh nim 1975; Noi thudng tru:
S6 11, phd Thién Quang, phuong Nguyén Du, quan Hai Ba Trung, Ha Noi lam
von kinh doanh. Anh chi déng y ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat
cho ba Hién tai Van phong cong chimg Hoan Kiém, véi muc dich 1a thé chép tai
san bao dam khoan vay cho 6ng Tt, ba Hong. Chi dén gilta nim 2019, khi anh
chi thay ba Truong Hoang Thao gidi thiéu 1a nguoi dugc 6ng Vi Thanh Quang
chi nha, dat dén doi thi anh chi méi biét ba Hién da ban nha dat cia anh chi cho
ong Quang, dé tir 46 vo chong 6ng Quang, ba Hat ban cho vo chong ong Hung,
ba Ha. Anh chi c6 héi ong T thi ong T cho biét 14 6ng khong tra duoc ng cho
ba Hién, con viéc ba Hién ban nha dat ciia anh chi cho ong Quang, 6ng Quang
ban cho 6ng Tuan, ba Ha thi 6ng khong biét. Theo anh chi, viéc cac bén mua,
ban nha dat cho nhau chi 1a trén gidy to, trong khi gia dinh anh chi van dang tryc
tiép quan 1y, str dung nha dat tir trudc dén nay.

Vi vay, anh chi khong dong ¥ tra nha, dat cho vo chong ong Hung, ba Ha

ma dé nghi Toa an giai quyét: Tuyén huy giao dich chuyén nhugng quyén st
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dung dit giira anh chj va ba Nguyén Thi Thu Hién vi d6 1a giao dich gia tao
nhim che day cho viéc 6ng T, ba Hong vay tién ctia ba Hién. Ddng thoi, tuyén
huy cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita vo chong ba Hién,
6ng Tuan v6i 6ng Quang; gitra vo chong 6ng Quang, ba Hat véi vo chdng 6ng
Hung, ba Ha cing véi cac gidy ching nhin quyén st dung dat do dé tra lai
quyén vé tai san cho anh chi.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan trong vy dn:

- Ba D6 Thi Ha (tirc P6 Thi Hong Ha) trinh bay thong nhdt véi 161 khai
va quan diém cua chong ba 1a ong Pham Vian Hung vé viéc giai quyét tranh
chap.

- Ba Bui Thi Lién la me dé anh Nguyén Vin Tudn trinh bay: Ngudn goc
thira dat tranh chap néu trén 1a ciia cha ong bén gia dinh chong ba dé lai. Nam
2011, anh Tuén duoc gia dinh chong ba ky chuyén quyén sir dung 190,3m? dat
c6 trong thira dat s6 37 va anh Tuan da duoc cap gidy ching nhan va dung tén
cha sir dung thtra dat sé 37b. Khi vo chong 6ng T6 Vian T, ba Bui Thi Hong
(La em rudt ba) hoi muon “s6 do” dat cua anh Tuan dé vay von 1am an thi ba
cling dong ¥ va bao anh Tuén, chi Hang ky thi tuc cho 6ng T&, ba Hong vay
tién, con cu thé thé nao thi ba khong biét vi ba khong truc tiép tham gia. Thuc té
me con ba khong vay ng ai, khong budn ban gi nén khong c6 nhu cau ban nha
dat cua gia dinh. Ba nhét tri v6i quan diém vé viéc giai quyét tranh chap cia vo
chong anh Tuan, chi Hang néu trén.

- Ong T6 Van Tir, ba Bui Thi Hong trinh bay: Thong qua gidi thiéu cua
anh ho 6ng TG 1a 6ng T6 Van Pang nén 6ng T quen biét v6i ba Nguyén Thi
Thu Hién, HKTT: S6 11, phd Thién Quang, phuong nguyén Du, quin Hai Ba
Trung, Ha Noi; Chd ¢: Ngé 6 s 8, duong Dé La Thanh Nho, Ha Noi.

Niam 2011, do can von lam an, 6ng Ta ¢6 hoi vay ba Hién 01 ty dong, ba
Hién ddng ¥ cho vay voi thoa thuan 13i suat 1a 70.000.000 dong/1 thang (tic
2.300 d6ng/1 tridu/1 ngay) va diéu kién phai co tai san bao dam 1a quyén su
dung dat va ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Hién. Ong
ba c6 hoi muon gia dinh anh Tuén gidy chimg nhan quyén str dung dat va nho
anh Tuén, chi Hang ky hop dong chuyén nhuong nha dat cho ba Hién va dugc
me con ba Lién, anh Tuan va chi Hang dong y. Ngay 05 thang 09 nam 2011, sau



khi anh Tuén, chi Hang ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba
Hién tai Van phong cong chimg Hoan Kiém xong thi budi chiéu cing ngay, ba
Hién di chuyén cho 6ng ba s tién 930 triéu dong qua tai khoan cta éng Tl co
tai Ngan hang thuong mai c6 phan Ky Thuong Viét Nam, con lai 70 triéu dong
ba Hién trir ludn vao tién 14i thang dau tién. Viéc vay tién giita hai bén khong co
gidy to gi dé ong ba giao ndp cho Toa an lam bang ching. Do 6ng ba lam an
kinh té gip kho khin, thua 13, phai ban hét nha dat cia minh dé tra no van khong
du, nén 6ng ba khong tra duge tién vay cho ba Hién dé 1ay lai gidy to dat cho gia
dinh anh Tuan. Ong ba xac dinh viéc anh Tuan, chi Hang ky hop dong chuyén
nhugng dat cho ba Hién chi 14 hop dong gia tao dé dam bao cho khoan vay cua
ong ba véi ba Hién. Do d6, dng ba nhat tri véi quan diém cua me con ba Lién,
anh Tuan va chi Hang, d& nghi Toa an bac yéu cau doi nha, dat ctia vo chong
ong Hung. Giira 6ng ba va ba Hién tu giai quyét véi nhau vé khoan no.

- Ba Nguyén Thi Thu Hién trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét giita ba va vo chong anh Nguyén Vian Tuan, chi Pham Thi Thu Héng 1a
thuc, dugc thuc hién dung theo quy dinh cua phép luat. SO tién ba tra cho bén
ban 1a 01 ty dong, con ghi trong hop dong chuyén nhugng 1a 200 triéu dong. Ba
da duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat ddi voi thira dat va da chuyén
nhuong toan bd nha dat cho ong Vii Thanh Quang tir nam 2013. Do do, ba
khong lién quan dén tai san va tranh chip giita cac bén, dé nghi Toa an giai
quyét bao vé quyén loi ctia nhitng nguoi nhan chuyén nhuong dat.

- Ong Vii Thanh Quang, ba Phan Thi Hat trinh bay: Ong Quang dimg tén
mua nha, dat c6 tai thira s6 37b, to ban d6 so 38, dién tich 190,3m?, thudc thon
My Noi, xd Bic Hong, huyén Pong Anh, Ha Noi cta vo chong ong Phan S¥
Tuan, ba Nguyén Thi Thu Hién theo Hop dong cong chimg s6 54 ciia Vian
phong cong chiing Ha Thanh ngay 16 thang 07 ndm 2013, 6ng Quang da dugc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat ngay 12 thang 08 nim 2013. Nam 2019,
6ng ba da uy quyén cho chi Truong Hoang Thao ban lai nha, dat nay cho ong
Pham Vin Hung, ba P4 Thi Ha theo Gidy uy quyén sé cong chiang 1280 1ap
ngay 29 thang 03 nam 2019 tai Van phong cong ching An Pht. Theo 6ng ba,
moi viéc mua ban, chuyén nhuong nha dat giita cac bén lién quan déu dugc lam

dung trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh, khong con vuéng mac gi va khong



tranh chip v6i nhau. Ong ba d& nghi Toa an giai quyét bao vé quyén loi cta bén
nhan chuyén nhuong 13 6ng Hung, ba Ha.

- Pai dién cdc Vian phong céng chimg Hoan Kiém, Ha Thanh va Péng
Anh déu c6 van ban giri Tod dn véi néi dung xdc dinh: Viée cong ching Hop
d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit déu duoc Cong chimg vién thuc hién
dam bao, tuan thu dung va day du vé trinh ty, thi tuc céng chimg hop dong, giao
dich theo quy dinh cta Luat cong chung cling nhu hoan toan dung y chi cua céc
bén. Bé nghi Toa 4n giai quyét tranh chdp dam bao quyén loi clia cac bén lién
quan theo quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa, cac duong sy van giit nguyén 10i khai va quan diém cua
minh nhu da néu trén.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich ich hop phdp cia nguyén don néu ludn
diém: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat thira s6 37b, to ban do so 38,
dién tich 190,3m?, tai dia chi: Thon My Noi, xa Bic Héng, huyén Bong Anh,
thanh phé Ha No6i ngay 10 thang 06 nam 2019 giita 6ng Vi Thanh Quang, ba
Phan Thi Hat (Do ba Truong Hoang Théao dai dién theo iy quyén) va 6ng Pham
Vin Hung, ba B Thi Ha (tcc S Thi Hong Ha) tai Van phong cong ching
Pong Anh 14 hoan toan hop phap, dung quy dinh cta phéap luat. Ong Hung, ba
Ha da duoc So Tai nguyén - M6i truong thanh phdé Ha Noi cap gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CR
914836 ngay 25 thang 06 nam 2019. P& nghi Toa an chdp nhan yéu cau cia
nguyén don, budc gia dinh anh Tuan, chi Hang giao toan bd nha, dat cho ong
Hung ba Ha s¢ hiru, st dung.

Dbi v6i yéu cau phan td cta anh Nguyén Vian Tuin, chi Pham Thi Thu
Hang: Do vo chong ong Tu, ba Hong va vo chong anh Tuan, chi Hang khong co
bat ctr tai liéu, chimg ctr nao chimg minh viéc vay tién giita ba Hién va ong Ta
la co6 that, lai khong dugc ba Hién cong nhan dé c6 can cir xac dinh hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Tuén, chi Hang va ba Hién ngay 05
thang 09 nam 2011 v6 hiéu do gia tao, nham che dau giao dich vay tién cua ong
Ta ba Hong véi ba Hién. D& nghi Toa 4n bac yéu cau phan td cua bi don.
Truong hop vu an duoc giai quyét theo hudéng huy hop doéng vé hiéu do gia tao

thi van phai dam bao quyén lgi cia bén thir ba ngay tinh 1a vo chong 6ng Hung,



ba Ha d6i véi tai san 6ng ba dd nhan chuyén nhuong hop phép, dugc co quan
Nha nuée c6 thim quyén cong nhan.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don néu ludn diém: Hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Nguyén Van Tuén, chi Pham
Thi Thu Hing va ba Nguyén Thi Thu Hién 1ap ngay 05 thang 09 nim 2011 tai
Vin phong cong chimg Hoan Kiém hoan toan 1a gia tao, nham che day giao dich
vay tién gitta vo chong 6ng T6 Van Tt véi ba Nguyén Thi Thu Hién nén vo
hiéu.

Pé nghi Toa 4n can ct Didu 124, Piéu 131 va Diéu 407 cua Bo luat Dan
sunam 2015, xu:

- Bac don khai kién doi nha, dat cua ong Pham Vin Hung, ba D6 Thi Ha
(Tuc P Thi Hong Ha) ddi v6i anh Nguyén Vian Tuan, chi Pham Thi Thu Hang.

- Chép nhan yéu cau phan td cua anh Nguyén Vin Tuén, chi Pham Thi
Thu Hang:

+ Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit giira anh Tuén,
chi Hang voi ba Nguyén Thi Thu Hién tai Vian phong cong ching Hoan Kiém
ngay 05 thang 09 nam 2011 vo hi¢u toan bd do gia tao.

+ Tuyén huy cac Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat: Giita vo
chong ba Nguyén Thi Thu Hién, 6ng Phan S§ Tuan v6i 6ng Vii Thanh Quang tai
Van phong cong chung Ha Thanh ngay 16 thang 07 nam 2013; Gifta 6ng Vii
Thanh Quang, ba Phan Thi Hat v6i 6ng Pham Vin Hung, ba D6 Thi Ha (tic D)
Thi Hong Ha) tai Van phong cong chimg Pong Anh ngay 10 thang 06 nim
2019; Pong thoi hity cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap cho ba Nguyén
Thi Thu Hién, 6ng Vii Thanh Quang va 6ng Pham Van Hung, ba D4 Thi Ha (tirc
D4 Thi Hong Ha).

Tai ban 4n dan sy so tham s6 03/DS-ST ngay 11/01/2021 ctia Toa 4n nhan
dan huyén Bong Anh, Ha N§1 da xu:

1. Chap nhan don khoi kién doi nha, dat caa 6ng Pham Vin Hung, ba B
Thi Ha (tic DS Thi Hong Ha) d6i v6i anh Nguyén Van Tuan, chi Pham Thi Thu
Héng.

2. Budc gia dinh anh Nguyén Vin Tuén, chi Pham Thi Thu Héng va ba
Bui Thi Lién c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Pham Vin Hung, ba D6 Thi Ha



(trc DS Thi Hong Ha) toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dit co
tai thira dat s6 37b, t& ban do sb 38, dién tich 190,3m? (Trong d6: Dat ¢ 50m?;
Pat vuon 140,3m?), thudc dia chi: Thén My Noi, xa Bic Hong, huyén Dong
Anh, thanh phd Ha Néi c6 tri gia tong cong 1a: 2.587.268.500d (Hai ty ndm trim
tam muoi bay triéu hai trim sau muoi tam ngan nam trim dong) (Trong d6: Gia
tri quyén st dung 190,3m? dat 1a: 2.443.600.000 dong; Gia tri cic tai san gan
lién v6i dat 1a: 143.668.500 ddng); Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CR 914836 do So Tai
nguyén - Méi trudng thanh phd Ha Nbi cip cho 6ng Pham Vian Hung, ba B Thi
Ha (tcc D6 Thi Hong Ha) ngay 25 thang 06 nam 2019.

3. Khong chip nhan don phan t6 cua anh Nguyén Vin Tuan, chi Pham
Thi Thu Hang vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sb
cong chimg: 3445/2011/HPCN, quyén s6 35/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang
09 nam 2011 giita anh Nguyén Van Tuan, chi Pham Thi Thu Hang va ba Nguyén
Thi Thu Hién tai Van phong cong chimg Hoan Kiém.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang cdo va quyén Thi hanh
an.

Khéng dong ¥ voi ban an so thim, ngay 25/01/2021 anh Nguyén Vin Tuén
va chi Pham Thi Thu Héng khang cao toan bd Ban an dan sy so tham sb
03/2021/DS-ST ngay 11/01/2021 cua Toa an nhan dan huyén DPong Anh, thanh
phé Ha Noi.

Tai phién toa phuc tham: Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién va dé
nghi Hoi dong xét xr giit nguyén ban an so tham. Ngudi bao vé quyén va lgi ich
hop phap ciia nguyén don trinh bay luan ctr va dé nghi Hoi dong xét xir giir
nguyeén ban an.

Bi don, nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don; giit nguyén khang céo
trinh bay quan diém va dé nghi Hoi ddng xét xur stra ban an theo hudng chap
nhan toan bd yéu cau phan t6 ctia bi don.

Céc duong su khong thoa thuan duoc cach giai quyét vu an va khong xuat
trinh chirng cr moi.

Quan diém ciia dgi dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Ngi:



Vé t6 tung: Hoi dong xét xir, cac duong sy ¢6 mit tuan thu dung cac quy
dinh ctia Bo luat td tung dan su. Nhitng nguoi cé quyén loi va nghia vu lién
quan khac di duogc triéu tap hop 1¢ nhiéu 1an van vang mat tai phién toa, Hoi
ddng xét xir tién hanh xét xir theo quy dinh cua phap luét.

V& noi dung: Sau khi phan tich ndi dung vu kién, dai dién VKS nhan dan
thanh phd Ha Noi dé nghi Hoi dong xét xir ap dung khoan 2 Diéu 308 BLTTDS
stra ban an dan sy so thim sd: 03/2021/DS-ST ngay 11/01/2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Nbi theo hudng khong chip nhan toan b
yéu ciu phan td ctia bi don; Chi budc vo chéng anh Tuén, chi Hrfmg phai chiu an
phi khong c6 gia ngach ddi véi yéu cau phan t6 khong duoc chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciu cac tai liéu, ching ctr ¢6 trong ho so vu an va cin cir
vao két qua tranh tung tai phién toa; sau khi nghe dai dién Vién kiém sat nhan
dan thanh phd Ha Noi phat biéu quan diém giai quyét vu kién, Hoi dong xét xir
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung: Pon khang cdo ctia Nguyén Vian Tuin va chi Pham Thj
Thu Hang khang cdo trong han luat dinh, d3 nop dy phi khang cdo vé hinh thirc
1a hop 1€.

Nguyén don, bi don (chi Hang), dai dién theo ty quyén cta bi don c6 mit;
dai dién cac Van phong cong chimng: Hoan Kiém, Ha Thanh c6 don xin xét xir ving
mat; nhitng ngudi co quyén lgi, nghia vu lién quan khic ving mdt tai phién toa
nhiéu 1an khong c6 1y do mac du da dugce Toa an téng dat, tri€u tap hop I€.

Bi don, dai dién theo ty quyén cta bi don dé nghi Hoi dong xét xir bude ba
Hién phai c6 mit tai phién toa dé tranh tung. Hoi dong xét xir nhan thay Toa an da
tridu tap hop 1¢ nhiéu lan nhung ba Hién khong c6 mit. Ngoai ra, cin ctr vao hd so
toa cap so tham ba Hién da c¢6 101 khai thé hién 1 y chi tai Toa 4n cling nhu Cong
an phuong Bac Hong, ba Hién c¢6 don xin ving mit tai cac budi lam viéc ciing nhu
budi xét xir. Vi vy, Hoi dong xét xtr can ctr vao quy dinh cua phap luat khong
chap nhan dé nghi nay cua cac duong su.

- Vé viéc tham gia t6 tung ciia S& Tai nguyén - Mbi truong thanh phd Ha
Noi trong vu an: Tai muc 2 phﬁn IT Cong van s6: 64/TANDTC-PC ngay 03
thang 04 nam 2019 ctia Toa an nhan dan tdi cao vé viéc: “Thong bao két qua
giai dap truc tuyén mot sd vuong méc vé hinh sy, dan su va to tung hanh chinh”
co néu:

Theo quy dinh ctia Luat Dat dai va Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15
thang 05 nam 2014 caa Chinh phu thi, viéc cdp lai Gidy ching nhin quyén sir
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dung dat hodc xac nhin ndi dung bién dong trong trudng hop thuc hién hop
dong (cac truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 105 ctia Luat Dat dai) 1a tha tuc
hanh chinh trong giao dich dan su, khong mang tinh chat ciia quyét dinh hanh
chinh ca biét; co quan, to chirc c6 thim quyén sé& thyc hién viéc dang ky bién
dong, cap lai gidy chirmg nhan quyén sir dung dit trén co s¢ két qua giao dich co
hiéu lyc. Cho nén, khi giai quyét tranh chip vé hop dong chuyén quyén sir dung
dat ma hop doéng d6 bi vo hiéu, nhung ngudi nhan chuyén quyén di dugc cip
gidy chimg nhan quyén sir dung dat hoidc da dugc xac nhan noi dung bién dong
thi khong dua co quan c6 thim quyén trong viéc cip gidy tham gia t6 tung va
khong can phai tuyén huy gidy chimg nhin cdp cho ngudi nhan chuyén
nhugng. Vi 1& d6, Toa an xac dinh S¢ Tai nguyén va Moi trudong thanh phd Ha
Noi khong phai 12 nguoi tham gia t6 tung trong vu an véi tu cach 1a ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan va khong gianh quyén khang céo ban an cho S
Tai nguyén va Mbi trudng thanh phd Ha Noi 1a phu hop.

[2] Vé ndi dung:

Gia dinh anh Nguyén Van Tuédn co thira dat & s6 37b, to ban d6 s6 38,
dién tich 190,3m? (Trong d6 gdom: 50m? dat &; 140,3m? dat vuon), thudc dia chi:
Thon My Noi, xd Bac Hong, huyén Pong Anh, thanh phdé Ha Noi. Trén dat co
01 ngdi nha 03 tang 01 tum cung cac cong trinh phu nhu bép, chudng trai chin
nudi, san, tuong, lan va céng ra vao. Thira dat da duoc Uy ban nhan dan huyén
Pong Anh cap gidy ching nhan cho anh Nguyén Vian Tuén 1a cha sir dung ngay
23 thang 08 nam 2011.

Ngay 05 thang 09 nam 2011, tai Van phong cong ching Hoan Kiém, vo
chong anh Nguyén Vian Tuén, chi Pham Thi Thu Hang da ky hop dong chuyén
nhuong toan bd dat, nha trén cho ba Nguyén Thi Thu Hién véi gia chuyén
nhuong thuc té 01 ty ddng nhung ghi trong hop dong giad chuyén nhuong chi 1a
200 triéu dong. Ba Hién da giao du tién va duoc Uy ban nhan dan huyén Pong
Anh cip gidy chimg nhan quyén st dung dat sé BI 630981 ngay 18 thang 01
nam 2012.

Ngay 16 thang 07 nam 2013, tai Van phong cong chimg Ha Thanh, vo
chong ong Phan Sy Tuan, chi Nguyén Thi Thu Hién ky hop doéng chuyén
nhuong toan bo dat, nha trén cho 6ng Vil Thanh Quang véi gia ghi trong hop
ddng chuyén nhuong 1a 50 triéu ddng. Ong Quang di giao du tién va dugce Uy
ban nhan dan huyén Péng Anh cip gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BO
191598 ngay 12 thang 08 nam 2013.

Ngay 10 thang 06 ndm 2019, tai Van phong cong chung Bong Anh, vo¢
chong ong Vil Thanh Quang, chi Phan Thi Hat (Thong qua nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ba Truong Hoang Thao) ky hop dong chuyén nhuong toan bo dit,
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nha trén cho 6ng Pham Van Hung, ba B3 Thi Ha (tirc DS Thi Hong Ha) vdi gia
2.664.200.000 dong nhung ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a 50 triéu dong.
Ong Hung, ba Ha di giao du tién va dugc S¢ Tai nguyén - Moéi trudng thanh
phé Ha Noi cap gidy chimg nhan quyén str dung dat bia s6 CR 914836 ngay 25
thang 06 nam 2019.

Nay nguyén don trong vu an 1a éng Pham Van Hung yéu cau gia dinh
Nguyén Vin Tuén, chi Pham Thi Thu Héng c6 trach nhiém don ra va ban giao
lai cdn nha, manh dat cho ong Hung.

Bi don 1a anh Nguyén Van Tuin, chi Pham Thi Thu Hang va nhiing nguoi
c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Bui Thi Lién, 6ng T6 Vin T, ba Bui Thi
Hong khong chip nhan yéu cau ctua ong Hung, ba Ha va cho rang: Vo chong
anh Tuén, chi Hang ky hop dong chuyén nhugng dat cho ba Hién chi 1a gia tao,
nham muc dich thé chip cho 6ng T, ba Hong vay 01 ty dong cua ba Hién dé
lam an.Trong qua trinh giai quyét vo chong anh Tuan c6 don phan td dé nghi
hty moi giao dich lién quan dén nha dét tranh chép.

Xét khdng cdo ciia Nguyén Vian Tuén va chi Pham Thi Thu Hing xem
xét lai toan by bdn dn .

Hoi ddng xét xir nhan dinh:

[2.1]. Vé yéu cau ciia nguyén don 13 6ng Pham Vian Hung, ba DS Thi Ha
(trc DS Thi Hong Ha) budc anh Nguyén Vian Tuén, chi Pham Thi Thu Hang tra
toan bd quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat co tai thira dat s6 37b, to
ban d6 sb 38, dién tich 190,3m? (Trong d6: Dat & 50m? Dat vuon 140,3m?),
thudc dia chi: Thon My No1, xa Bic Héng, huyén Bong Anh, thanh phé Ha Noi.

Ngay 10 thang 06 nam 2019, tai Van phong cong chung Pong Anh, vo
chong ong Vil Thanh Quang, chi Phan Thi Hat (Thong qua nguoi dai dién theo
iy quyén 1a ba Truong Hoang Thao) ky hop dong chuyén nhuong toan bo dit,
nha trén cho dng Pham Vian Hung, ba DS Thi Ha (tirc DS Thi Hong Ha) véi gia
2.664.200.000 dong nhung ghi trong hop déng chuyén nhuong 1a 50 triéu dong.
Ong Hung, ba Ha da giao du tién va duoc Sé Tai nguyén - Mbi trudng thanh
phd Ha Noi cap gidy chimg nhan quyén str dung dat bia s6 CR 914836 ngay 25
thang 06 nam 2019.

Can ctr vao cac 101 khai cua duong su, ching ctr do nguyén don giao nop;
sO tai nguyén va Moi trudng thanh phd Ha Noi cung cap gdm: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dit s6 cong ching: 4335/HPCN/2019, quyén so:
10/TP/CC-SCC/HPGD ngay 10 thang 06 nam 2019 1ap tai Van phong cong
ching Poéng Anh; Gidy x4c nhan thanh toan ghi ngay 10 thang 06 nim 2019 c6
nodi dung thé hién: Bén chuyén nhuong (Bén A) gom: Ong Vii Thanh Quang, ba
Phan Thi Hat (Ong Quang, ba Hat c6 uy quyén cho ba Truong Hoang Thao dai
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dién theo Hop dong iy quyén coéng chung s 1280, quyén sé 02/2019/TP/CC-
SCC/HBGD lap ngay 29 thang 03 nam 2019 tai Van phong cong chiing An Phu)
va Bén nhan chuyén nhuong (Bén B) 14 6ng Pham Vian Hung, ba DS Thi Ha (tirc
P4 Thi Hong Ha) thi viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta hai bén 1a
hoan toan ty nguyén, khong trai phap luat, 3 hoan tit vé phan thu tuc phap ly
theo quy dinh cua phap luit. Vo chdéng ong Hung, ba Ha di dugc cip gidy
chtng nhén quyén sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin lién véi
dat.

Qua trinh x4c minh va do dac thyc té hién nay gia dinh anh Tuan, chi Hang
dang sir dung dat va tai san gan lién v6i dat theo Hoi dong dinh gia tai san két
luan vé gia tri tai san tranh chap nhu sau:

- Quyén str dung dét co gia tri: 2.443.600.000 dong. Gom:

+ Pat ¢: 15.000.000d/1m? x 50m? = 760.000.000 dong.

+ Pat vuon: 12.000.000d/1m? x 140,3m? = 1.683.600.000 dong.

- Tai san trén dat:

+01 nha 03 ting 01 tum, DT 166,5m? : 109.890.000d
+ Bép va chudng trai chan nuoéi 33,9m? : 17.543.200d
+ San gach 90m? : 7.587.000d

+ Khung sat mai ton trude nha ting 15,4m?  2.046.600d
+ Khung st mai ton trudc nha bép 13m? :  1.727.700d

+ Tuong gach phia nam 3,9m? : 1.850.100d
+ Tudng gach phia tay bac 6,2m? : 878.000d
+ Cong gach 02 try 1m? : 741.900d
+ Canh cong 4,6m? :1.104.000d
+ 01 cay Sa den : 100.0004
+ 01 cay Xoai . 200.000d

Cong : 143.668.500d

(Mot tram bon muwoi ba tridu sdu trdm sdu muwoi tdm ngan ndm trdm
dong).

Téng cong gia tri tai san tranh chap 1a: 2.443.600.000d + 143.668.500d =
2.587.268.500d (Hai ty nam tram tam muwoi bay triéu hai tram sau muoi tdm
ngan ndam tram dong).

Nhu vay, cin ct cac Diéu 117; Diéu 119; Diéu 500, Biéu 501, Diéu 502,
Piéu 503 cuia Bo ludt Dan sy ndm 2015 thi quyén st dung dat va tai san gin lién
v6i dat néu trén di hoan toan thudc vé quyén sé hitu, str dung hop phap ciia dng
Hung, ba Ha. Cép so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 13 ding
quy dinh cua phép luat.
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[2.2]. Xét yéu cdu phdn té ciia bi don la anh Nguyén Vin Tuén, chi
Pham Thi Thu Hing:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giita anh Tuén,
chi Hang v&i ba Nguyén Thi Thu Hién s cong chimg 3445/2011/HPCN, quyén
s 35/TT/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 09 nam 2011 tai Vin phong cong
chting Hoan Kiém ngay 05 thang 09 nam 2011 v6 hiéu toan bo do gia tao.

Ho1 déng xét xir nhan théy: anh Nguyén Vin Tuén, chi Pham Thi Thu
Hang, ba Bui Thi Lién, ong T6 Vian T va ba Bui Thi Hong déu khai: Anh Tuén,
chi Hang ky hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi
Thu Hién chi nham muc dich thé chdp dam bao khoan vay 01 ty dong cta 6ng
Ta. Tuy nhién, ngoai hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong
chting 3445/2011/HPCN, quyén s 35/TT/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 09
nam 2011 do chi Hang 1a ngudi giao ndp tai Toa an cung véi 01 tai lidu 1a: “So
phu khach hang” 6ng T ndp tai Toa an c6 ndi dung ghi ba Hién chuyén khoan tién
mua dat cho 6ng T& ngay 05 thang 09 nim 2011 13 930.000.000d (Chin trim ba
muoi triéu dong) thi cac duong sy khong giao ndp duogce tai liéu, chimg cir ndo
khac c6 noi dung thé hién viéc ong Tu vay tién ciia ba Hién va dugc thé chap
béng tai san cua anh Tuan, chi Héng.

Ba Hién x4c nhan ba khong quen biét hodc c6 quan hé lam an gi véi 6ng
Ta. Viéc chuyén nhugng quyén st dung dét giira ba va vo chong anh Nguyén
Vian Tuén, chi Pham Thi Thu Hﬁng 1a thuc, dugce thuc hién dung theo quy dinh
ctia phap luat. S tién ba tra cho bén ban 1 01 ty dong, con ghi trong hop dong
chuyén nhuong 13 200 triéu dong. Ba di duoc cip gidy ching nhan quyén st
dung dat dbi v6i thara dat va da chuyén nhuong toan bo nha dat cho ong Vil
Thanh Quang tir nim 2013. Do d6, ba khong lién quan dén tai san va tranh chap
giita cac bén, dé nghi Toa 4n giai quyét bao vé quyén loi cuia nhitng ngudi nhan
chuyén nhuong dat.

Vin phong cong ching Hoan Kiém khang dinh viéc cong chimg Hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat déu dugc Cong chimg vién thuc hién dam
bao, tuan thil diing va day da vé trinh ty, thi tuc cong ching hop dong, giao dich
theo quy dinh ctia Ludt cong ching cling nhu hoan toan ding y chi cua céac bén.

Tir phan tich néu trén Hoi dong xét xr nhan khi ky hop dong chuyén
nhuong da thé hién ding ¥ chi ty nguyén cia cac bén tham gia giao két; Cac bén
trong hop dong déu co day du ning luc hanh vi dan su; Noi dung thoa thuén ghi
trong hop dong khong trai dao dtrc xa hoi, khong vi pham diéu cam ciia phap luét,

Do vay, Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat giita anh Nguyén
Vin Tuan va chi Pham Thi Thu Hang va ba Nguyén Thi Thu Hién s6 cong ching
3445/2011/HPCN, quyén sé 35/TT/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 09 nim

14



2011 tai Vin phong cong chimg Hoan Kiém ngay 05 thang 09 nim 2011 1 hop
phap. Cip so thim khong chdp nhan yéu cau phan td ndy cta anh Tuén, chi Hang
la dng phap luat.

Tuy nhién, cp so thAm da khéng xem xét hét yéu cau phan td cta anh
Tuén, chi Hang vé viéc dé Tuyén huy cac Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat: Gifta vo chong ba Nguyén Thi Thu Hién, 6ng Phan Sy Tuin véi 6ng
Vi Thanh Quang tai Van phong cong chung Ha Thanh ngay 16 thang 07 nam
2013; Gitra 6ng Vi Thanh Quang, ba Phan Thi Hat vo1 6ng Pham Van Hung, ba
P4 Thi Ha (tre DS Thi Hong Ha) tai Van phong cong chimg Pong Anh ngay 10
thang 06 nim 2019; Pong thoi hity cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat cap
cho ba Nguyén Thi Thu Hién, 6ng Vii Thanh Quang va 6ng Pham Vin Hung, ba
P4 Thi Ha (tirc DS Thi Hong Ha) Ia thiéu sot. Tuy nhién, ban an dan su so thim
s6 03/2021/DS-ST ngay 11/01/2021 ctia Toa an nhan dan huyén Pong Anh,
thanh phd Ha Noi chua ¢6 hiéu luc do bi don khang cdo toan bo ban an va dugc
giai quyét theo trinh tu phic thim, quyén va nghia vu cua cac duong sy van
dugc xem xét. Toa an cip so tham can phai rat kinh nghiém vé van dé nay.

Hoi dong xét xir nhan thdy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
chi Pham Thi Thu Hiang va ba Nguyén Thi Thu Hién s6 cong ching
3445/2011/HPCN, quyén sd 35/TT/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang 09 nim
2011 tai Van phong cong chimg Hoan Kiém ngay 05 thang 09 nam 2011 1a hop
phap. Ngay 16 thang 07 nim 2013, ba Nguyén Thi Thu Hién va 6ng Phan Sy
Tuén d3 ky hop dong chuyén nhuong toan bd nha dat cho éng Vii Thanh Quang
dé tir d6 vo chong ong Quang, ba Hat chuyén nhugng toan bd nha dat cho ong
Hung, ba Ha tai Van phong cong chiing Bong Anh ngay 10 thdng 06 nam 2019.
Céc bén tham gia giao két trong cac hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
Vin phong Cong ching déu c6 10i khai x4c dinh viéc chuyén nhuong déu trén co
sO tu nguyén khong ai bi ép budc thuc theo ding quy dinh cua phap luat nén
khong c6 co s& chip nhan yéu cau hily cac hgp dong ciia anh Tuan chi Hang;
Ciing tir phan tich trén khong co co s& chip nhan yéu cau hiy cac gidy ching
nhan quyén str dung dat cap cho ba Nguyén Thi Thu Hién, ong Vii Thanh Quang
va ong Pham Vin Hung, ba P& Thi Ha (tic DS Thi Hong Ha).

Tir nhitng nhan dinh trén Hoi dong xét xt khong chap nhan khang céo cia
anh Nguyén Vin Tuin va chi Pham Thi Thu H.'?mg. Buoc anh Tuén, chi Héng, ba
Lién phai tra lai cho 6ng Pham Vian Hung, ba DS Thi Ha (tic P Thi Hong Ha)
toan bo dat va tai san gin lién véi dat co tai thira dat s6 37b, to ban d6 sb 38, dién
tich 190,3m? (Trong dé: Pat & 50m?; Dat vuon 140,3m?), thudc dia chi: Thon
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MV Noi, xa Bic Héng, huyén Bong Anh, thanh phé Ha No1 va stra ban an so
tham theo hudng phan tich trén.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phi hop v6i nhan dinh cia Hoi
d6ng xét xtr nén chip nhan.

[3] Vé 4n phi:

An phi so tham: Anh Nguyén Vin Tuén, chi Pham Thi Thu Hing phai
chiu an phi dan sy so thdm theo quy dinh va an phi vé& yéu cau phan t6 khong
dugc Toa an chap nhan.

An phi phiic thAm: Ban 4n so tham bi sira nén anh Tuan chi Hang khong
phai chiu an phi dan sy phuic tham.

QUYET PINH:

Cin clr vao Diéu 26, Dicu 38, Diéu 147, Diéu 148, khoan 2 Diéu 308 Bo
luat TH tung dan sy nam 2015; Diéu 166, 175, 176 B luat dan sy nim 2015;
bicu 100, Diéu 166, Diéu 167; Dicul68 B Luat dat dai nam 2013

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan khang cdo ctia anh Nguyén Vian Tuan, chi Pham Thi
Thu Hang.

2. Stra ban an dan sy so tham s6 03/2021/DSST ngay 11/01/2021 cia Toa
4n nhan dan huyén Pong Anh, thanh phd Ha Noi, cy thé nhu sau:

2.1 Chép nhan don khoi kién doi nha, dt cua ong Pham Vian Hung, ba
P4 Thi Ha (tre DS Thi Hong Ha) ddi véi anh Nguyén Van Tuan, chi Pham Thi
Thu Hang.

2.2 Budc gia dinh anh Nguyén Vin Tuan, chi Pham Thi Thu Hang va ba
Bui Thi Lién c6 trach nhiém giao tra cho 6ng Pham Vin Hung, ba D6 Thi Ha
(trc DS Thi Hong Ha) toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat co
tai thira dat s6 37b, to ban do sb 38, dién tich 190,3m? (Trong d6: Dat ¢ 50m?;
Pat vuon 140,3m?), thudc dia chi: Thén My Noi, xa Bic Hong, huyén Dong
Anh, thanh phé Ha Noi. Theo Gidy chting nhan quyén st dung dat, quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 CR 914836 do So Tai nguyén -
Moi trudng thanh phé Ha Noi cdp cho 6ng Pham Vin Hung, ba D3 Thi Ha (tirc
P4 Thi Hong Ha) ngay 25 thang 06 nam 2019.

2.3. Khong chip nhan don phan t6 cta anh Nguyén Van Tuén, chi Pham
Thi Thu Hang vé yéu cau huy Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat sb
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cong chimg: 3445/2011/HPCN, quyén s6 35/TP/CC-SCC/HPGD ngay 05 thang
09 nam 2011 giita anh Nguyén Van Tuén, chi Pham Thi Thu Hang va ba Nguyén
Thi Thu Hién tai Van phong cong chimg Hoan Kiém; Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dét: Gitta vo chong ba Nguyén Thi Thu Hién, 6ng Phan S§ Tuin
vo1 6ng Vi Thanh Quang tai Van phong cong ching Ha Thanh ngay 16 thang
07 nam 2013; Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat: Gitta 6ng Vi Thanh
Quang, ba Phan Thi Hat véi 6ng Pham Vin Hung, ba D6 Thi Ha (ttc D6 Thi
Hong Ha) tai Van phong cong chimg Poéng Anh ngay 10 thang 06 nam 2019;
khong chip nhan yéu ciu hiy cac gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho
ba Nguyén Thi Thu Hién, 6ng Vii Thanh Quang va 6ng Pham Van Hung, ba B
Thi Ha (tirc DS Thi Hong Ha).

3. V& an phi:

- An phi so tham:

+ Anh Nguyén Vian Tuén, chi Pham Thi Thu Hang phai nop 300.000 dong
d6ng 4n phi dan su so thdm va 10.000.000 dong an phi vé yéu cau phan to huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu do gia tao c6 tri gia ghi
trong hop déng la 200 triéu déng cua anh chi khong dugc Toa an chép nhan.
Anh Tuan da nop 5.000.000d (Nam triéu dong) theo bién lai thu tam Ug 4n phi,
1¢ phi Toa an s6 0017528 ngay 26 thang 08 nim 2020; Chi Hang di ndp
5.000.000d (Nam triéu déng) theo bién lai thu tam tng an phi, 1 phi Toa an sd
0017529 ngay 26 thang 08 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Pong Anh. Anh Nguyén Vin Tuan va chi Pham Thi Thu Hang con phai ndp tiép
300.000d (Ba tram ngan dong) an phi dan su so tham.

+ Tra cho ong Pham Vian Hung 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam
mg an phi dan sy da nop theo bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa an s6
0015265 ngay 24 thang 12 nam 2019 tai Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
Dong Anh.

- An phi phuc tham:

Anh Nguyén Van Tuin va chi Pham Thi Thu Hang khéng phai chiu an phi
dan su phuc tham. Anh Tuan duoc nhan 300.000 dong du phi da ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi 1& phi Toa 4n s6 0008754 ngay 25 thang 01 nam 2021 cta
Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén Pong Anh, thanh phé Ha Noi. Chi Hﬁng duoc
nhan 300.000 déng du phi di ndp theo bién lai thu tién tam tmg an phi 1& phi Toa
an s6 0008755 ngay 25 thang 01 ndm 2021 cua Chi cuc Thi hanh 4n déan sy huyén
Pong Anh, thanh phd Ha Noi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 cua
Luat thi hanh an dan sy thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
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thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh 4n theo cac quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a
va 9 cua Luat thi hanh 4n dan su; Thoi hi¢u yéu cau thi hanh an duoc thuc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 cta Luét thi hanh 4n dén sy.

Ban an dan su phiic tham c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Cac duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTPHN;
- TAND huyén Bong Anh;
- Chi cuc THADS huyén Bong Anh;
- Luu VP-HS.

Nguyén Thi Lan Anh
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