TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 4 - QUANG NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2025/DS-ST
Ngay 30 - 7 - 2025
“V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san gan lién véi dat”

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 4 - QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Thdam phén - Chii toa phién toa: 6ng Hoang Pinh Khoa.
Cdc Héi tham nhén dan: dng Chu Vinh Quang va 6ng Nguyén Van Hai.

- Thuw ky phién toa: ong Hoang Trung Hiéu, 12 Thu ky Toa an nhan dan khu
vuc 4 - Quang Ninh.

- Dai dién Vién kiém sdt nhin din khu vuc 4 - Quing Ninh tham gia phién
toa: ba Vi BPuc Hanh Quyén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 7 ndm 2025, tai Toa an nhan dan khu vyc 4 - Quang Ninh (Hoi
truong xét xir Toa an nhan dan huyén Pam Ha ct, dia chi Pho L, x4 D, tinh Quang
Ninh) xét xtr so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 13/2024/TLST-DS ngay 10 thang
12 nam 2024 vé “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen
so hitu nha & va tai san gan lién voi dat”, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xur 80:
01/2025/QDXXST-DS ngay 10 thang 6 nam 2025, Quyét dinh hodn phién toa sd:
02/2025/QDST-DS ngay 27 thang 6 ndm 2025 va Quyét dinh hodn phién toa sd:
01/2025/QDST-DS ngay 23 thang 7 nam 2025 gifta cac duong su:

- Nguyén don.: dng T6 Trung K, sinh ndm 1977 va ba Dinh Thi T, sinh nam:
1978; cung cu tra tai: thon T, xa T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay la thon T, xa D,
tinh Quang Ninh). C6 mat.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don: 6ng Dinh Van H, sinh nam 1991;
dia chi: s0 A, Puong T, phuong D, quan C, thanh ph Ha Noi (nay la sO A buong
T, phuong C, thanh phd Ha Noi); 1a dai dién theo uy quyén (theo hop dong ty quyén
s6 2211/HPUQ ngay 22/11/2024, Quyét dinh cir ngudi dai dién theo ty quyén cua
Cong ty L1). Co mat.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: ong Tran Xuan T1
- Luat su thuoc Cong ty L1 - Doan Luat su thanh phé H; dia chi: sé A Puong T,
phuong D, quan C, thanh phd Ha Noi (nay 13 s6 A Puong T, phuong C, thanh phd
Ha Noi). Va‘mg mat.

- Bi don: ba Hoang Thi L, sinh ndm 1981; noi cu tru: Phé L, thi tran D, huyén
D, tinh Quang Ninh (nay l1a Pho L, xa D, tinh Quang Ninh). Vang mat.
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- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: 6ng Nguyén Vian T2, sinh nim 1978;
noi cu tri: thon T, xa T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay 1a thon T, xa P, tinh Quang
Ninh) va ba Nguyén Thi H1, sinh ndm 1975; noi thuong tra: thon T, xa Q, huyén D,
tinh Quang Ninh (nay la thon T, xa Q, tinh Quang Ninh). Noi ¢ hién tai: thon T, xa
T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay 1a thon T, xa D, tinh Quang Ninh). C6 mat.

- Nguwoi lam chung:

1. Chi T6 Thi T3, sinh nam: 2000 va anh Vi Hiru H2, sinh nam: 1994, cung
cu tra tai: s0 C16 D khu d6 thi M, phuong H, thanh ph6 H, tinh Quang Ninh (nay la
s0 C 16 D khu d6 thi M, phuong H, tinh Quang Ninh). Vang mat.

2. Ong Ty Van C, sinh nam 1969; noi cu tru: thén T, xa Q, huyén b, tinh
Qudang Ninh (nay 1a thon T, xa Q, tinh Quang Ninh). Vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 22/11/2024, ban ty khai, bién ban l1ay 10i khai, trong
qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa nguyén don va dai dién hop phap cua
nguyén don trinh bay: ngay 11/01/2024, vo chong 6 ong T6 Trung K va ba Pinh Thi
T cung voi ba Hoang Thi L ky két Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat,
quyén sO htru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: 12/HPCN, sb chung thuc 12,
quyén sd: 02/2023-SCT/HPGD tai Uy ban nhan dan xi T, huyén D, tinh Quang
Ninh (nay 13 xa D, tinh Quang Ninh) ddi véi thira dat sd: 485, to ban db sb: 43, ¢o
dién tich 78,8m? theo gidy chimg nhan quyén str dung dét s6: CY 522526 do Uy ban
nhan dan huyén b, tinh Quang Ninh cap ngay 28 thang 12 nam 2021, dimg tén 6ng
T6 Trung K va ba Dinh Thi T. Tai san gan lién voi dat bao gdm mot can nha cap 4.
Gia chuyén nhugng 1a 270 triéu dong. Trude do, ba L da dat coc s6 tién 1a 200 tridu
dong. Vi vay, sau khi ky hop dong, ba L c6 nghia vy thanh toan s6 tién con lai 1 70
triéu dong. Tuy nhién, sau khi ky két hop dong, ba L khong thanh toan so tién con
lai 1a 70 triéu dong, mic du ong K, ba T di dua gidy ching nhan quyén sir dung dat
ban chinh cho ba L. Ong K, ba T da nhiéu lan nhac nhd ba L vé nghia vu thanh toan,
nhung ba L van khong thuc hién. Mdc du, chua hoan thanh nghia vu thanh toan $6
t1én nhan chuyén nhuong theo Hop ddng, nhung ba L da ty y cung can b dia chinh
xuong do dac lai dat dé thuc hién thu tuc sang tén quyén st dung dat ma khong co
su dong ¥ ctia 6ng K va ba T va trén thuc té vi chua hoan thanh viéc thanh toan nén
giita hai bén chua ban giao nha dét trén thuc dia. D6i véi hién trang nha dat chuyén
nhuong, ong K, ba T dang cho dng Nguyén Vin T2 va ba Nguyén Thi H1 & nho tir
ngay 29/7/2024, ¢ lap khé udc cho muon nha ¢. Hién tai 6ng T2 va ba H1 van dang
& tai nha dat nay. Nguyén don thira nhan ngay 11/01/2024, ba L ¢6 chuyén khoan
vao tai khoan ctia ba T s6 tién 30 triéu dong, nhung day khong phai 1a khoan tién
mua ban nha dat thoa thuan trong hop dong, ma 1a thoa thuan ngoai gitra ba L véi
ong K ba T, c6 nghia 1a ngoai so tién ghi trong hop dong 1a 270 triéu thi ba L con
phai thanh toan thém cho 6ng K ba T s6 tién 30 triéu 1 gi tri cdn nha. Noi dung nay
do chinh chi T6 Thi T3, 1a nhan vién Cong ty Ludt Hop danh Gia Vii 1a nguoi thay
mat ba L thda thuan véi ba T, thong qua cac ban ghi am cudc goi vao cac ngay
15/12/2023 va 21/12/2023. Do phia ba L da vi pham nghia vu thanh toan mac du da
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dugc giao gidy ching nhén quyén str dung dat ban chinh, day 13 vi pham diéu khoan
co ban cuia hop ddng, thiéu thién chi trong viéc giao két va thuc hién hop dong Tu
nhing 1y do trén, nguyén don ong T6 Trung K va ba Pinh Thi T khoi kién dé nghi
Toa an xem xét nhitng yéu cau sau day:

- Tuyén huy Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san gan lién voi dat sb: 12/HDCN ngay 11/01/2024 duge ky két gilta ong
T6 Trung K, ba Pinh Thi T v61 ba Hoang Thi L.

- Yéu cau ba Hoang Thi L tra lai gi,éy chuing nhan quyén st dung dat, quyén
s0 hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s6: CY 522526 do Uy ban nhan dan huyén
b, tinh Quang Ninh cap ngay 28/12/2021 cho 6ng K vaba T.

Tai bién ban 14y 16i khai ngay 13/12/2024 va trong qua trinh giai quyét vu an
bi don ba Hoang Thi L trinh bay: nim 2022, qua tim hiéu ba L dugc biét gia dinh
ong K va ba T c6 nhu cau ban dat, sau khi thuong luong, ngay 01/3/2022 ba L dat
coc cho ong K, ba T s6 tién 200 triéu dong muc dich ong K ba T chuyén nhuong cho
ba L thira dat dién tich 200m? dat & va kém theo vuon tap, trong d6 mat tién dai 9m,
gia chuyen nhuong thira dat trén hai bén thoa thuan 1a 580 triéu dong. Ong K va ba
T cam két s& lam thi tuc chuyén nhuong va giao dat cho ba L trong thdi han 03
thang ké tir 01/3/2022 dén 01/6/2022. Tuy nhién, sau khi tim hiéu thi ba L dugc biét
ong K chi c6 78,8m? dat & dd dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san gin lién trén dat s6: CY 522526, s6 vao s6: CH 00790 mang
tén ong TO6 Trung K va ba BPinh Thi T, do Uy ban nhan dan huyén D, tinh Quéang
Ninh cip ngay 28/12/2021. Nhu vay, ong K va ba T da khong cung cap ding thong
tin su thuc. Sau d6 6ng K va ba T khong thé thuc hién cam két nhu trong hop dong
dit coc va khong mudn chdm dat hop dong dit coc, vi vay nam 2023 ba L da khai
kién tranh chap hop dong dat coc d6i voi 6ng K va ba T ra Toa 4n, yéu cau ong ba
Kién T4 chuyén tra lai 200 triéu déng tién dit coc va tién phat coc 400 triéu dong.

Qua trinh giai quyét vu an dan sy ndm 2023, ba L va ong K, ba T4 da thong
nhat théa thuan véi nhau nhu sau: ong K va ba T4 dong y chuyen nhuong cho ba L
thira dat 78, 8m dat ¢ theo glay chirng nhéan quyen su dung dat, quyén s¢ hitu nha &
va tai san gan lién trén dat s6: CY 522526, s6 vao sd: CH 00790 mang tén ong To
Trung K va ba Dinh Thi T, do Uy ban nhan dan huyén D cap ngay 28/12/2021 véi
gia 200 tri¢u déng, duoc trir vao tién dat coc trude do 200 triéu déng. Trén co soO
thoa thuan nay, ngay 11/01/2024 ba L ciing 6ng K va ba T di thong nhat gia tri tong
gia tri nha va dat 1a 270 triéu déng, viéc thanh toan bﬁng hai hinh thire tién mit 1a 40
triéu va chuyén khoan qua tai khoan ngan hang 1026284623 mang tén Dinh Thi T
s6 tién 1a 30 triéu dong. Sau do, hai bén ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat, sé hop dong 12/HPCN ngay 11/01/2024, hop
déng duoc chung thuc tai Uy ban nhan dan xa T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay la
xa b, tinh Quang Ninh).

Pén nay, giita ba L va 6ng K ba T d4 hoan thién hét thu tuc gidy to lién quan
dén viéc chuyén nhuong nha va dét noi trén, ba L di duoc ny ban nhan dan huyé¢n
b, tinh Quang Ninh cp gidy ching nhan quyén st dung dat va nha &. Hién nay,
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toan bo nha va dat da thuodc quyen st dung va quyén s& hitu hop phép cia ba L, tuy
nhién tir sau khi thue hién chuyén nhuong dén nay, 6ng K va ba T can tré quyén st
dung quyén sé hiru ciia ba L, ong K va ba T hién nay dang cho vo chdng 6 ong Nguyen
Vin T2 va ba Nguyén Thi HI st dung va ¢ bat hop phap, ba L d3 nhiéu 1an noi
chuyén voi ong K va ba T vé ndi dung trén nhung 6ng K va ba T khong hop tac.
Nay, 6ng K ba T khoi kién yéu cau huy hop d6ng chuyén nhugng quyén st dung dat
va tai san gan lién véi dat sO hop dong 12/HDCN ngay 11/01/2024 va yéu cau tra
lai gidy chtrng nhan quyén st dung dat, quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién trén
d4t mang tén 6ng T6 Trung K va ba Dinh Thi T 13 hoan toan vo 1y va khong c6 cin
ct, co sO phap luat. Boi toan bo giao dich trén da dugc thuc hién xong, khong bi Itra
déi, cudng ép, khong vi pham diéu cAm cua phép luét, do d6 ba L khong chap nhan
yéu cau khoi kién cua ong K va ba T.

Tai phién toa, bi don ba Hoang Thi L ving mat, tai don dé nghi xét xtr cO ¥
kién trinh bay: ba L giit nguyén y kién nhu trong qua trinh giai quyét vy 4n. Bdi toan
b giao dich trén da duoc thyuc hién xong, khong bi lira déi, cudng ép, khong vi pham
diéu cAm cta phap luat, ba L di thanh toan day du tién cho ba T, ong K do d6 khong
chap nhan yéu cau khai kién ciia 6ng K va ba T.

Tai céc ban tu khai ngay 13/12/2024 va tai phién toa ngudi co quyén loi,
nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi H1 ¢6 ¥ kién trinh bay:
ngay 29/7/2024 6ng T2 va ba H1 ¢6 muon lai cdn nha mai bang cua ong K va ba T,
dia chi tai: thon T, xa T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay 1a thon T, xa B, tinh Quang
Ninh), myc dich dé ¢ trong tau thuyén & bén Tai G cach d6 khoang 100m. Ong K,
ba T dong ¥ va co gidy muon nha, hang thang 6 ong T2 va ba H1 c6 nghia vu thanh
toan tién dién. Sau khi vao & duoc khoang mot tuan, ba Hoang Thi L dén gip va noi
v6i ong T2 va ba H1 1a cin nha nay ctia ba Hoang Thi L, ong T2, ba H1 yéu cau ba
L xuat trinh gidy t& chirng minh tai san dt va nha ma 6ng ba dang muon 1a nha dat
cua ba L, nhung ba L khong c6. Sau do, 6ng T2 va ba H1 da trinh bay ndi dung véi
ba T va duoc ba T cho biét ba Hoang Thi L mua d4t va nha cua ong ba Kién T4
nhung chua tra du s tién con lai 1a 70 tri¢u ddng theo Hop dong chuyen nhuong
quyén str dung dat, thi ba T4 van c6 quyén str dung cin nha va cho muon dé ong T2,
ba H1 trong coi nha, dé khong bi hu hong. Hién nay, ong T2 va ba HI vin ¢ cin nha
noi trén, qua trinh sir dung 6ng T2 va ba H1 khong phai tra tién, khong cai tao, stra
chira gilr nguyén hién trang. Pbi v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don, 6ng T2 va
baHl coy kién: viéc muon nha 1a do ong K, ba T4 cho 6ng ba muon, khi nao 6ng
K ba T4 thong bao chuyén chd khac thi s& tra nha cho ong K va ba T4.

* Két qua thu thap tai liéu chimg cu:

- Ngay 14/01/2025 Ngan hang TMCP C2 - Chi nhanh M cung cip cho Toa an
thong tin giao dich chuyén tién theo gidy bao ng ngay 11/01/2024 cua tai khoan
105000124416 mang tén Hoang Thi L dén s6 tai khoan 1026284623 mang tén Dinh
Thi T; s6 tién chuyén khoan 30 triéu déng; ngay chuyén khoan 11/01/2024.

- Nguoi lam chimg 6ng Ty Van C, c6 161 khai ngay 14/02/2025 thé hién: ngay
11/01/2024 6ng 1a nguoi tiép nhin yéu ciu chung thyc hop dong chuyén nhuong
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quyén str dung dit, quyén s hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat gitta 6ng T6 Trung
K, ba Pinh Thi T va ba Hoang Thi L. Vé&i chtic trach nhiém vu theo quy dinh cua
phap luat, ong chi xem xét cac quy dinh vé viéc chiung thuc hop dong, con cac didu
khoan thanh toan thi do cac bén ty thoa thuan, ong khong biét cac bén da thoa thuan
v6i nhau nhu thé nao, thanh toan xong hay chua. Tuy nhién, qua thyc tlen thyuc hién
cong tac ching thuc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyen sO hitu nha
& va tai san gin lién v4i dat thong thuong cac bén nop hop dong dé can bo tiép nhan
ho so tham dinh hd so, sau khi thim dinh xong cac bén ky két xong, trong thoi gian
cho ching thuc hop dong cac bén ra ngoai thanh toan cho nhau, c6 mét sO truong
hop thanh toan xong ngay tai san tru sé Uy ban nhan dén xa.

- Ngay 17/3/2025 bi don ba Binh Thi T cung cdp cho Tda an 01 thiét bi luu
trlr di dong nhan hi¢éu TOSHIBA bén trong c6 chtra 03 file dir 1i¢u ghi am (tén file
s6 01: 0922956688 2023-12-15 18-12-16; tén file s6 02: 0922956688 2023-12-21
19-53-44; tén file s6 03: 0922956688 2023-12-21 20-06-17). Ngay 21/4/2025, ba
Pinh Thi T cung cap bd sung cho Toa an mot file ghi 4m cho tén 0922956688 2023 -
12-15 18-12-16 véi dung luong 26 phat 02 gidy va ndop cho Toa an van ban soan
thao bang may vi tinh dé ngay 17/4/2025 véi tiéu dé “Ban chuyén hoa ndi dung ghi
am thanh van ban”. Toan by cac doan ghi am ndi trén 1a nd1 dung cac cudc hoi thoai
gilra hai nguoi phu nit, 1a ba Pinh Thi T, sinh ndm 1978, dia chi: thon T, xa T, huyén
D, tinh Quang Ninh (nay 1a thon T, xa D, tinh Quang Ninh) va chi T6 Thi T3, sinh
nam 2000, dia chi: s6 C 16 D khu do thi M, phuong H, thanh phd H, tinh Quang Ninh
(nay 1a s6 C 16 D khu d6 thi M, phuong H, tinh Quang Ninh).

- Ngay 17/3/2025, Toa an nhan dan huyén Pam Ha, tinh Quang Ninh di tién
hanh t6 chirc viée dbi chét giita nguyén don ong T6 Trung K va ba Dinh Thi T voi
bi don ba Hoang Thi L két qua ddi chat da xac dinh: 161 khai cua cac bén déu thong
nnét vé ngay 11/01/2024 bi don da chuyén khoan cho nguyén don s6 tién 30 triéu
dong.

- Nguoi lam chung chi T6 Thi T3, ngay 02/4/2025 c6 161 khai thé hién: chi da
dugc nghe cac doan ghi &m cudc hdi thoai do ba Pinh Thi T cung cép cho Toa an,
chi khéng dinh trong 03 doan ghi &m ndi trén, trong d6 cd giong ndi cua chi, con
giong no1 nguoi kia 1a ba Pinh Thi T, sinh nam 1978, dia chi: thon T, xa T, huyén
D, tinh Quang Ninh (nay la thon T, xa D, tinh Quang Ninh) . N6i dung chinh trong
cac ban ghi 4m 1a chi mudn thoa thuan voi ba T, d6 1a tai ndi dung hoa giai ngay
14/12/2023 ma chi dugc anh H2 thong tin 1a ong T6 Trung K, ba Pinh Thi T dong
y chuyén nhugng thira dat tai thon T, xa T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay la thon
T, x@ b, tinh Quang Ninh) cho ba Hoang Thi L voi gia 200 tri¢u dong, so tién trén
dugc cac bén thoa thuan 1a trir vao tién dit coc. Tai thoi diém d6, ba T trinh bay trén
dat noi trén con cé 01 ngdi nha va yéu cau ba L phai tra thém cho ba 30 tri¢u dong
gia tri can nha, khi d6 ba méi dong ¥ thuc hi¢n chuyén nhuong thira dat noi trén cho
ba L. Vi vay, chi da lién h¢ voi ba T qua s6 dién thoai, trao doi v6i ba T tham khao
quan diém ctia ba vé gia tri clia cin nha, sau d6 chi s& thong tin lai cho anh H2, dé
anh H2 noi chuyén v6i ba L. Sau nhiéu Tin néi chuyén vao ngay 15 va 21/12/2023
v6i nhau, ba T van giit nguyén quan diém phai tra cho ba 30 triéu déng, nhu vay
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tong so tién ca dit ca nha la 230 triéu déng. Sau d6 chi di noi chuyén voi anh H2 dé
anh H2 thong tin cho ba L vé yéu cau ctia ba T. Cudi cung, ba L dong ¥ v6inéi dung
trén, ngoai ra chi con trao d6i voi ba T dé xac dinh thoi glanky két h0’p dong chuyen
nhuong dat va nha, tuy nhién hai bén chua théng nhat duoc thoi gian ky két hop
ddng. Con vé viée ba L, ba T, ong K ky két hop dong nhu thé nao? Vao thoi diém
nao thi chi khong dugc biét. Chi khang dinh chi khong thoa thuan véi ba T bat clr
ndi dung gi ndm ngoai chuyén nhuong nha dt ma cac bén dwa ra 1a 230 triéu tai thoi
diém chi goi dién cho ba T (vao cac ngdy 15 va 21/12/2023). S6 tién 30 triéu dong
ma ba L thanh toan cho ba T vao ngay 11/01/2024 1a khoan tién gia tri nha dat ma
ba T d3 yéu cau dé hai bén ky két hop déng chuyén nhuong nha dit.

Nguoi lam ching Vil Hitu H2, ngay 02/4/2025 ¢6 16i khai thé hién: anh 1a
nhan vién cua cong ty L2. Thang 6/2023 ba T6 Bich H3, sinh nam 1987 c6 gidy Uy
quyen cho cong ty luat hop danh Gia Vi (ba H3 la nguoi duoc ba Hoang Thi L uy
quyén) dé tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén trong vu an
tranh chap vé hop dong dit coc thy ly s6: 07 ngay 27/8/2023 clia Toa an nhan dan
huyén Pam Ha. Sau khi nhan uy quyén, lanh dao cong ty co quyet dinh ctr anh va
anh H4 tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy quyén, con chi To Thi
T3 khong dugc cong ty cur tham gia t6 tung voi tu cach 1a nguoi dai dién theo uy
quyén trong vu an néu trén. Ngay 14/12/2023, anh tham gia phién hoa giai giai quyét
vu an tranh chap hop dong dit coc thu 1y sé: 07 ngay 27/8/2023 cua Toa an nhan
dan huyén Dam Ha, két thac phién hoa giai, vé téi cong ty, anh co noi chuyén voi
moi ngudi vé két qua phién hoa giai, anh ¢ dé cap toi mau thuan giita ba Hoang Thi
L va ong To6 Trung K, ba Pinh Thi T vé gia tri clia tai san trén dat. Sau do, chi T3
da cha dong lién hé voi ba T dé nam duogc thong tin ctia ba T vé gia tri tai san trén
dat. Viéc T3 trao doi thong tin véi ba T thi anh khong duoc biét, mai sau nay khi
thoa thuan dat dugc thi T3 mdi thong bdo lai cho anh, sau d6 anh thong tin cho ba L
vé yéu cau ctia ba T d6 1a ngoai thoa thuan chuyén nhuong quyén str dung dat nhu
d3 thong nhat tai bién ban hoa giai ngay 14/12/2023, thi ba T con yéu cau thanh toan
thém 30 triéu gi4 tri cdn nha trén dat, tong gia tri nha dat 1a 230 triéu dong. Ba L va
ba T da thong nhat ndi dung nhu trén, chi T3 ciing di dinh hudng cho hai bén thoi
diém ky két hop dong chuyén nhugng nha dat, tuy nhién hai bén chua thong nhat
duogc thoi diém chuyén nhuong. Con vé viée ba L, ba T, 6ng K ky két hop dong nhur
thé nao? Vao thoi diém nao thi anh khong nim duoc.

- Ngay 17/4/2025, Toa an tién hanh xac minh tai san trong hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat, két qua: thira dat co dién tich
78,8m?, vi tri tai thon T, x4 T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay 1a thon T, x4 D, tinh
Quang Ninh). Tai san gan lién voi dat 1a nha, loai nha mai bang, dién tich x4y dung
la 78,8m?.

- Thura dat ¢6 tir can nhu sau:

+ phia Pong giap dat nha ong T6 Trung K va ba Dinh Thi T.
+ phia Ty giap v&i dat caa nha ong Nguyén Vin T5.

+ phia Nam gidp duong bé tong.
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+ phia Béc giap dat ciia 6ng T6 Van Cl.

Tai budi 1am viéc, ong K va ba T xé&c dinh tai san dugc mo ta trong Hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat dugc ky két va ching
thuc ngay 11/01/2024 giita ba T, ong K va ba Hoang Thi L chinh 14 nha dat dugc
mo ta tai bién ban xac minh tai san trong hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va tai san gan lién voi dat ngay 17/4/2025.

* Cac su kién khong phai chimg minh, tinh tiét cac duong sy da thong nhat,
nhu sau:

- baky Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat, quyen sO hiru nha ¢ va
tai san khac gan lién voi dat sb: 12/HPCN, ngay 11/01/2024, sb ching thuc 12,
quyén sb: 02/2023-SCT/HPGD tai Uy ban nhan déan xi T, huyén D, tinh Quéng
Ninh (nay 1a xa b, tinh Quang Ninh).

- Nguyén don da thanh toan s tién 200 triéu (tlen dat coc trude do) va chuyén
khoan vao tai khoan Ngan hang cta bi don sb tién 30 triéu dong vao ngay
11/01/2024.

* Céc tinh tiét cac duong sy khong thong nhat:

- Vigc thanh toan s tién con lai 70 triéu dong theo Hop dong chuyen nhuong
quyén st dung dat, quyén s hiru nha ¢ va tai san khac gin 1ién véi dat sb: 12/HPCN,
ngay 11/01/2024. Nguyén don trinh bay di thanh toan day du, bi don khang dinh
chua thanh toan.

Y kién cuia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pam Ha, tinh Quang Ninh:

+ V& viéc tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an: Tham
phan da chap hanh dung quy dinh tai Piéu 48 ctia Bo luat T6  tung dén sy, thyc hién
day di nhiém vu quyén han cua minh. Viéc thu ly giai quyét vu an dam bao diing
trinh ty, thim quyén theo quy dinh tai Dleu 26,39, 195, 196 cua Bo luat TS tung dan
su 2015 va khoan 2 Diéu 1 cta Luat sb: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sua d6i, bo

sung mot s6 diéu cua B ludt to tung dan su vé sura d6i, b6 sung Piéu 35; xac dinh
dung tu cach phap 1y ctia nhimg ngudi tham gia té tung. Tai phién toa, ThAm phan
chu toa phién toa da thyc hién chirc nang nhiém vy, ddm bao ding thanh phﬁn Ho1
ddng xét xar. Thu tuc tai phién tdoa dam bao dung quy dinh cua Bo luat T tung dan
su. Thu ky phién toa di thuc hién dung va day du quy dinh tai Diéu 51 cua Bo luat
T tung dan su. Cac duong sy da thyc hién quyén va nghia vu cia minh dung theo
quy dinh cua B0 luat To tung dan sy.

+ Quan diém vé viéc giai quyét vu an: can cu cac tai licu, chig cur da thu
thap, nhan thay: viéc giao két hop dong giita ca hai bén 1a hoan toan tu nguyen,
khong bi ép budc, Itra dbi, cudng ép, ndi dung ctia hop dong khoéng vi pham diéu
cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi. Hop d6ng chuyén nhugng quyén sir dung
dat va tai san gan lién véi dat s6 12 dugc chung thyc theo dung quy dinh. Trudc khi
ki két hop dong, nguyén don va bi don déu khai di thanh toan sé tién 230.000.000
d6ng, nguyén don khong chimg minh duge sé tién 30.000.000d ma bi don chuyén
khoan 13 tién thoa thuAn mua nha ngoai Hop dong s6 12. Dbi véi 40.000.000 dong,
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ca hai bén duong sy déu khong ching minh dugc viée da thanh toan voi nhau hay
chua. Tuy nhién, sau khi ki két hop dong, nguyén don da giao glay chirng nhan
quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat dé bi don lam tha
tuc chuyén nhuong, bi don cling da thuc hién xong viéc dang ky bién dong dat dai,
vi vay hop dong da phat sinh hi¢u luc. Viée 6ng K, ba T cho rang ba L chua tra hét
s6 tién chuyén nhugng con thiéu 1a 70.000.000 dong dé yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san gan lién véi dat,
va yéu cau ba L phai tra lai gidy ching nhén quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha
¢ va tai san gan lién véi dat s6: CY 522526 1a khong cd co so. Néu ba L khong tra
du s tién mua nha dat con thiéu, ong KvabaTco quyen khéi kién mot vu an khac
dé yéu cau ba L thanh toan khoan tién nay. Hop dong khong co diéu kién huy bo,
khéng thudc cac trudng hop hiy bo hop dong theo phap luat quy dinh nén viéc bi
don yéu cau hity bo hop dong 13 khong co cian ctr.

Ap dung quy dinh tai Piéu 117, 119, 401, 500, 503 cua Bo luat Dan sy, dé
nghi H)1 dong xét xir khong chap nhan toan bo yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong ho so vu an dugce tham tra tai phién
toa, HO1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tham quyén va quan h¢ phap luit: can ctr yéu cau khoi kién ctia ong
Trung K va ba Dinh Thi T, Ho1 dong xet xir xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh
chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san
gan lién vOi dat” theo khoan 3 Piéu 26 cua Bo luat T tung dan sy 2015, vu an thude
tham quyén giai quyét cia Toa an. Bi don ba Hoang Thi L cu tra tai Phé L, thi tran
b, huyén D, tinh Quang Ninh (nay la Pho L, xa P, tinh Quang Ninh) nén can ctr
khoan 2 Piéu 1 cua Ludt s6: 85/2025/QHI15 ngay 25/6/2025 sua d6i, bd sung mot s6
diéu ciia Bo luat t6 tung dan su vé stra doi, bo sung Dleu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 ctia Bo luat To tung dan sy 2015; Nghi quyét so: 81/2025/UBTVQHI15 ngay
27/6/2025 ciia Uy ban thuong vu Quédc hdi vé thanh 1ap Toa an nhan dan cép tinh,
Toa an nhan dan khu vyc; quy dinh pham vi thAm quyén theo lanh thd ctia Toa an
nhan dan cip tinh, Toa 4n nhan dan khu vuc; Nghi quyét so 01/2025/NQ-HDTP
ngay 27/6/2025 cua Ho1 dong tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao vé huong dan ap
dung mot $6 quy dinh vé tlep nhin nhiém vy, thuc hién thAm quyen cua cac Toa an
nhan dan, vu an thudc thim quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan khu vire 4 - Quang
Ninh.

[2] Vé thil tuc t6 tung: tai phién toa, bi don, nguoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua nguyén don vang mat, tuy nhién déu c6 don dé nghi xét xur Vang mat gui
Tda an trude khi xét xir. Nhitng ngudi 1am ching vang mat, c6 don dé nghi xét xir
vang miat. Can cir Piéu 227, Piéu 229 cta Bo luat T6 tung dan su, Hoi dong xét xtr
tién hanh xét x{r vang mat bi don, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén
don va nhiing nguoi lam ching.

[3] V& noi dung vu an:
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[3.1] Xét hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dét, quyén so hitu nha &
va tai san khac gén lién voi dét giira ong T6 Trung K va ba Dinh Thi T véi ba Hoang
Thi L Ho1 dong xét xu théy: trén co s¢ thoa thudn duoc ghi nhan tai Bién ban hoa
giai ngay 14/12/2023 ciia Toa 4n nhan dan huyén Pam Ha, tinh Quang Ninh giira ba
Hoang Thi L va 6ng T6 Trung K, ba Dinh Thi T, theo d6 6ng K va ba T dong ¥
chuyen nhuong cho ba L thira dat 78, 8m dat ¢ theo glay ching nhan quyen sir dung
dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién trén dat sd: CY 522526, s6 vao s6: CH
00790 mang tén ong T6 Trung K va ba Dinh Thi T, do Uy ban nhan dan huyén P
cap ngay 28/12/2021 véi gia 200 triéu, duoc trir vao tién dit coc trude do 200 tridu
dong Trén co so thoa thuan nay, ngay 11/01/2024 ba L cung 6ng K va ba T da ky
ket Hop ddng chuyen nhuong quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat tong gia tri ca nha va dit 1a 270 triéu dong (duogc trur 200 triéu vao
tién dat coc, so tién con lai phai thanh toan 1a 70 triéu dong) Hop dong ky két tuan
theo quy dinh cta phap luat, cac bén tham gia giao két hop dong day du nang luc
hanh vi dan su, viéc giao két hoan toan tu nguyén, muc dich giao dich khong vi
pham diéu cam cua luat, khong trai dao duc xa hoi, hinh thirc, ndi dung cta hop
dong tuan theo quy dinh tai cac Pidu 117, 119, 500, 501, 502 cua Bo luat Dan su;
Piéu 167, khoan 1 Piéu 188 cua Luat Dt dai 2013; Ngh1 dinh sd: 23/2015/ND-CP
ngay 16/02/2015 cua Chinh phu vé chimg thuc hop dong, giao dich. Sau khi ky két
hop dong, cac bén di hoan thanh thu tuc ding ky dat dai tai Van phong ding ky
quyén st dung dat huyén D ngay 14/3/2024 theo dung quy dinh tai khoan 3 Piéu
188 cua Luat Dit dai 2013. Do do, Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat so: 12/HPCN ngay 11/01/2024
gitra ba Hoang Thi L va 6ng T6 Trung K, ba Dinh Thi T ¢6 hiéu luc ké tir ngay
14/3/2024. Qua trinh giai quyet vu an cac duong su déu thong nhat ndi dung nay,
khéng c6 yéu cau tuyén bd hop dong vo hiéu.

[3.2] Vé diéu khoan thanh toan, cin cir thoa thuan tai khoan 3 Diéu 2 trong
hop dong “... viéc thanh toan tién do hai bén tu thyc hién va tu chiu trach nhiém
trude phap luat”, nguyén don 6ng K ba T cho rang, bi don chua thanh toan sé tién
70 triéu dong, vi ba L c6 hira ky xong hop ddng sé& thanh toan va vi tin tudng ba L
nén vo chong ba ky vao Hop dong. Nhu vay, tai thoi diém ky hop dong khong xac
dinh dugc bi don da thanh toan xong tién hay chua. Tuy nhién, theo 101 khai cua bi
don, ngay 11/01/2024 bi don da thanh toan du s6 tién 70 triéu dong cho nguyén don
sau d6 méi ky hop dong, viéc thanh toan bang hai hinh thtrc, chuyén khoan vao tai
khoan ngan hang cta ba T 30 tri€u ddng, tién mat 40 triéu ddng dua truc tiép cho ba
T. Loi trinh bay cua bi don vé viéc thanh toan sb tién 30 triéu ddng, qua tai khoan
ngan hang cua bi don, phu hgp voi tai li¢u chung ctir da dugc Toa an thu thap 1a
thong tin giao dich chuyén tién theo gidy bao ng ngay 11/01/2024 cua tai khoan
105000124416, mang tén Hoang Thi L dén s6 tai khoan 1026284623 mang tén Dinh
Thi T, s6 tién chuyén khoan 30 triéu dong, ngay chuyen khoan 11/01/2024 do Ngan
hang TMCP C2 - Chi nhanh M cung cap. Péi véi tién mat 40 tridu ddng, ba L khing
dinh da dua tryc tiép cho ba T, khong co nguoi 1am ching, khong co tai li¢u ching
ctr giao nhan, nguyén don ba T cho rang vi¢c thanh toan s6 tién 40 triéu déng nhu
ba L trinh bay la khong ding, ba khong dugc nhan s6 tién 40 triéu dong, ba thira
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nhan, ¢6 nhan dugc khoan tién 30 triéu ddng vao tai khoan ngan hang C2 )
1026284623 mang tén Dinh Thi T ngay 11/01/2024. Tuy nhién, ba T khang dinh day
khong phai la s6 tién thanh toan theo thoa thuan tai Hop dong ngay 11/01/2024, ma
la tién thoa thuan ngoai giita ba L va vo chong ba, hai bén tu thoa thuan ngoai so
tién 270 triéu thi ba L phai thanh toan gia tri can nha trén dét 1a 30 triéu dong Viéc
thoa thuan nay, duoc thuc hi¢n vao khoang thoi gian cac ngay 15/12/2023 va
21/12/2023 do chi T6 Thi T3, 1a nhan vién cia Cong ty Luat hop danh Gia Vi dai
dién cho ba L goi dién théa thuan véi vo chong ba.

Tai bién ban 14y 16i khai nguoi lam ching T6 Thi T3 ngay 02/4/2025, chi T3
khing dinh: chi khong thoa thuan v6i ba T bét ctt ndi dung gl ngoai viéc chuyén
nhuong nha dit ma cac bén dwa ra 1a 230 triéu dong tai thoi diém chi goi dién cho
ba T (vao cac ngay 15 va 21/12/2023), trong d6 200 tri¢u la gia tri thira dat duoc trix
vao tién ba L da dat coc, con s0 tién 30 triéu dong ma ba T yéu cau ba L thanh toan
1a khoan tién gié tri cin nha ma ba T d4 yéu cau dé hai bén ky két hop dong chuyén
nhuong nha dat. Con sau d6, ngay 11/01/2024 ba L, ba T, ong K ky két hop dong va
thoa thuan cu thé vé gia tri chuyén nhuong nha dat nhu thé nao? Vao thoi diém nao
thi chi khong duoc biét.

Lo1 khai ctia nguoi lam chung, phu hop vt 1o1 khai cua nguyén don ba Pinh
Thi T tai bién ban 13y 16i khai ngay 17/4/2025, vé cac ndi dung:

- Ba T thira nhén s6 tién 30 triéu ddng ma ba L chuyén khoan vao tai khoan
ngan hang ctia ba, 1a thanh toan gia tri cin nha duoc mé ta trong hop dong ky két
ngay 11/4/2025.

- Ba T thira nhan ngay 11/01/2024 giita ba L va v chong ba mdi thoa thuan
gia tri hgp dong chuyén nhugng nha dat ting 1én 40 triéu 1a 270 triéu dong so voi
230 triéu dong da thoa thuan trude d6. Nhu vay, viée thoa thuan gia tri nha dat tur
230 triéu 1én 270 triéu gitta ba L va vo chong 6ng K ba T, chi T6 Thi T3 khong biét
la c6 co so.

Ngoai ra, 101 khai ciia nguoi lam chimg T6 Thi T3 con phu hop vaéi tai liu,
chtng ¢t khac do ba Pinh Thi T cung cap 1a dit liéu ghi am cudc goi cic ngay
15/12/2023 va 21/12/2023 giita ba T va chi T6 Thi T3 da dugc chuyén héa thanh
van ban ngay 17/4/2025, thé hién: trong doan ghi 4m 0922956688 2023-12-15 18-
12-16 tai trang s6 3 va s6 4 tir phat 08:11- 09:15 ba T xac dinh gia tri cdn nha trén
dat «. ..nha ay toi xay hét 100 triu, bay gio thi to1 dong ¥ 1a cho no khau hao di, néu
ma nha cap 4 thi déng y la chi a ay tra toi 20 triéu toi dong ¥ ngay, nhung ma nha t61
d6 may bang nha méi bang nd phai khac, nén t6i moi khong dong ¥y voi cai gia 20
triéu, to1 bao dugc 30 tri¢u thi to1 dong y ngay, t01 sang tén ngay...”; tai trang sO 5 tur
phut A:19-13:41ba T két luan vé gié tri can nha trén dat « ...bay gio o chi két luan
moi mot cai la cai cudi cuing ding dwa du cho c¢o 30 triéu cd san sang co sang tén
cho...”; tai trang s6 7 tir phiit 18:36 - 20:05 ba T chdt sb tién phai thanh toan gia tri
can nha trén thira dat 78,8m? “thoi ctr dung 30 triéu di, bay gid ¢6 da tinh toan nhu
thé roi, bay gid o xay 1a xay ¢ ddy hét 100 triéu, ngay trudc c6 xay thi nha c6 la nha
c6 d6 mai, bay gid c6 danh nhudng nhirng 70 phan trim rdi, ¢ chi 14y c6 30 phan
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tram thoi, thé nay 70 phan trim v6i 30 phan trdim nd cach xa nhau chir chau...”

Nhu vay, c6 du co so két luan sd tién 30 triéu dong, ma ba Hoang Thi L chuyén
khoan thanh toan vao tai khoan ngén hang cua ba Dinh Thi T ngay 11/01/2024, la
tién thanh toan gia tri nha dat trong Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat,
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat dugc ky két gitta ba Hoang Thi
L va ong T6 Trung K, ba Dinh Thi T, ma khong phai 1a thoa thuan ngoai hop dong,
nhu 101 trinh bay ctia nguyén don.

DPdi vé6i s6 tién 40 triéu dong, bi don khrflng dinh da thanh toan xong cho
nguyén don bang hinh thirc tién mat dua truc tiép tai tru s¢ Uy ban nhan dan xi T,
huyén D (nay la xa b, tinh Quang Ninh) cung thoi diém ky hop dong. Thoi diém
dua tlen khong c6 ai ching kién, khong 1ap bién ban giao nhan, bi don cing khong
cung cap duogc tai liéu ching ctr ndo khac vé viéc da thanh toan xong so tién 40 triéu
déng noi trén.

Nguoi lam chimg 6ng Ty Van C, 13 cong chitc Tu phap - Ho tich caa Uy ban
nhan dan xa T, huyén D, tinh Quang Ninh (nay la xa b, tinh Quang Ninh) c¢ 101 khai
ngay 14/02/2025 thé hién: ngay 11/01/2024 6ng 1a nguoi tiép nhan yéu cau ching
thuc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan
lién v6i dat gitra ong T6 Trung K, ba Dinh Thi T va ba Hoang Thi L. Vi chire trach
nhiém vy theo quy dinh ctia phap luat, dng chi xem xét cac quy dinh vé viéc ching
thuc hop dong, con cac diéu khoan thanh toan thi do cac bén tu thoa thuan. Ong
khong biét cac bén di thoa thuan véi nhau nhu thé nao, thanh toan xong hay chua.
Tuy nhién, qua thyc tién thong thuong cac bén ndp hop dong dé can bo tiép nhan ho
so tham dinh ho so, sau khi tham dinh xong, cic bén ky két xong, trong thot gian
cho chung thuc hop dong cac bén ra ngoai thanh toan cho nhau, c6 mét sO truong
hop thanh toan xong ngay tai san tru s¢ Uy ban nhan dén xa.

Nguyén don ba T ong K cho rang, sau khi chimng thue hop dong xong, bi don
chua thanh toan sé tién 70 triéu dong, qua trinh giai quyet vu an va tai phién toa 161
trinh bay cua nguyén don ba T 6ng K ¢6 sy mau thuan, lung ting, nhiéu 1an dua ra
quan diém nhung khong cung cap tai liéu chtng ¢t chtirng minh, thé hién:

- Tai bién ban lay 15i khai ngay 18/02/2025 d6i v6i ba Dinh Thi T, Toa an dit
cau hoi: “ba cho biét tai sao ba cho rang ba L chua thanh toan s tién 70 triéu nhu
thoa thuan, ma ba va 6ng K van dong ¥ ky két vao Hop dong chuyén nhugng quyen
str dung dat va tai san gan lién véi dat duoc ky két 11/01/2024? Ba T tra 1oi: “vi ba
L bao cr ky xong thi ba thanh toan, vi tin tuéng nén vg chong toi dong y”. Tuy
nhién, tai cdc doan ghi am thoi diém 15/12/2023 va 21/12/2023 gitra ba T va chi T6
Thi T3 nhiéu lan ba T trinh bay rd quan diém chi khi nao thanh toan du s tién 30
triéu dong, thi ba méi dong y sang tén, hon nita nam 2023 gitra v chong & ong K ba
T va ba L da phat sinh mau thuan trong viéc tranh chap hop dong dat coc, viéc 6ng
K ba T cho rang do tin tudng, nén ba L du chwa thanh toan du tién, vin dong ¥ ky
vao Hop dong chuyén nhuong nha dét 1a khong thuyét phuc.

- Tai bién ban ddi cht ngay 17/3/2025 v6i ndi dung doi chat s6 5 “khi ky ket
hop dong thi thoi diém ky két hop dong ngay 11/01/2024, hai bén thoa thuan viéc
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thanh toan nhu thé nao”, 6ng K va ba T trinh bay: “ching t6i thoa thuan voi nhau sb
tién 1a 270 triéu dong, trong d6 200 tri¢u duoc trir vao hop dong dat coc, con 70 triéu
dong chua thanh toan. Di véi 70 triéu con lai ba L hia 1a mot tudn sau sé tra hét
cho chiing t6i”. Tai noi dung ddi chat sb 6 “sau khi ky hop dong chuyén nhugng
quyén sir dung dat, hét thoi han 07 ngay nhu nguyén don trinh bay, 6ng K, ba T ¢
yéu cau ba L phai thanh toan s6 tién 70 triéu con lai hay khong? Néu c6 thi yéu cau
bang phuong thirc nhu thé nao? Gip truc tiép hay thong qua goi dién? ba T trinh
bay: “do thoi gian xay ra di 1au, nén dén thoi diém hién tai t6i khong con nhé nita”.
Ong K trinh bay: “do vo t6i véi ba L trao ddi voi nhau, cho nén t6i khong biét vé
ndi dung d6”. Co thé thiy, trong nhiéu ndi dung lam viéc nguyén don ba T ludn la
nguoi chu dong ghi dm cac cudc goi qua dién thoai, tuy nhién khi duogc ddi chat vé
viéc ba L htra sau mét tuan thanh toan sd tién 70 triéu dong, khi hét thoi han nay ba
T ¢ chi dong yéu cau thanh toan, chit dong lién lac hay khong? Ba T ong K lai
khéng nhd? Ciing khong cung cép tai liéu chimg ¢t no khac chimg minh viéc ba T
da lién lac voi ba L dé yéu cau ba L thanh toan, hon nita theo trinh bay cta ba T, ba
L vi pham nghfa vy thanh toan sau khi ky két hop dong chuyén nhuong nha dat, tuy
nhién dén ngay 22/11/2024 (hon 10 thang ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong
nha dat) ba T 6ng K méi 1am don khoi kién tai Toa an. Nhu vay, ¢ co 80 cho thay
ong K va ba T chua lién lac v6i bi don dé yéu cau tra tién. Dong thoi, sau thoi diém
khi ky két hop dong chuyén nhuong nha dat va thoi diém hoan tt cac tha tuc ding
ky dat dai, giita ong K ba T va ba L khong phat sinh mau thun vé viéc thanh toén.

Nhu vay, xét vé chimg ctr, ca hai bén duong su deu khong cung cap duogc tai
liéu, chimg ct dé chimg minh bi don chua hay d3 tra tién dbi voi sb tién 40 triéu
dong Phap luét quy dinh khi khéi kién, nguyén don phai c6 nghia vu thu thap, cung
cap, giao nop cho Toa an tai lidu, chimg cur dé ching minh yéu cau 1a ¢ cin ctr va
hop phap (khoan 1 Diéu 91 Bo luat TH tung dan su nam 2015). Piéu kién dé hay bo
hop dong theo Piéu 423 cua B luat Dan sy nim 2015 1a: “a) Bén kia vi pham hop
d6ng 1a diéu kién hily bo ma cac bén da thoa thudn; b) Bén kia vi pham nghiém trong
nghia vu hop dong; ¢) Trudng hop khac do lut quy dinh”. Theo do, trong hop dong
chuyén nhuong nha dét, cac bén khong thoa thuan vé diéu kién huy bo hop dong,
nguyén don khong an dinh thoi han tra tién, khong yéu ciu tra tién, trong khi do tai
liéu, ching ctr viing chéc da thé hién, bi don da thue hién giao cho nguyén don tong
s6 tién 1a 230 triéu dong, nguyén don d3 giao gidy chimg nhan quyén su dung dat
cho bi don la bi don da thyc hién hon 2/3 nghia vu. Vi vay, khong thé x4c dinh bi
don vi pham nghiém trong nghia vu cta hop dong. Do do, khi nguyén don khong
cung cap duoc tai liéu, chimg cir dé ching minh cho yéu cau ctia minh 12 ¢6 cin cu,
thi viéc tuyén huy bo hi¢u luc cta hop dong 1a khong khach quan va khong c6 can
ctr phép luat, anh hudng nghiém trong dén quyén, loi ich hgp phap cta bi don.

[3.3] Xét thoa thuan cho muon nha gitta 6ng T6 Trung K va ba Pinh Thi T
v6i 6ng Nguyén Van T2 va ba Nguyén Thi H1, Hoi dong xét xtr thay: ngiy
29/7/2024 6ng T6 Trung K va ba Dinh Thi T cho 6ng T2 va ba HI mugn nha va da
cung cap thong tin 1a nha dat da ban cho ba Hoang Thi L, ba T 6ng K cho muon nha
dat trong khi d thuc hién chuyén nhuong nha dat, nguoi mua da thyc hién day du
thu tuc dang ky dat dai, duoc co quan c6 thAim quyén xac nhan. Mic du, thoi diém
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nay ong K va ba T con phat sinh tranh chap vé diéu khoan thanh toan trong hop dong
chuyen nhwong quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién VOl
dat, nhung chua khai kién dén Toa 4n c6 tham quyen cung chua c6 ban an, quyet
dinh c6 hiéu lyc phéap ludt cia Toa an c6 tham quyén vé viéc giai quyet tranh chap
va cling khong c6 thoa thuan nao khac gitta 6ng K ba T voi ba L vé viéc nay. Do do,
viéc cho muon nha 1 vi pham quyén sé hiru, quyén dinh doat tai san quy dinh tai
Piéu 158, Diéu 195 ctia Bo luat Dan sy. Tai phién toa, ong T2 va ba H1 déu c6
kién 1a biét viéc muon nha khi dang c6 tranh chap 13 chua dam bao quy dinh phap
luat, tuy nhién do hoan canh va nhu cau nén van thyuc hién giao dich, khi nao 6ng K
va ba T yéu cau chim dut viéc muon nha thi moi tra nha dat. Hoi dong xét thiy, do
khong c6 co s& chap nhén yéu cau khoi kién cuia nguyén don, nén truong hop néu
phat sinh tranh chip vé giao dich muon nha hoic cac tranh chip khac vé quyén so
hitu cac duong su c6 quyén khai kién bang vu an dan su khac.

Ttr nhitng vién dan néu trén, Hoi déng xét xtr co du co s két luan: yéu cau
khai kién ctia nguyén don 1a khong c6 cin cit co s phap luat, tir d6 khong chap nhan
toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong T6 Trung K va ba Dinh Thi T déi véi
bi don ba Hoang Thi L.

[4] Vé an phi: can ct diém a khoan 3 Diéu 27 cta Nghi Quyet so:
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi, 1€ phi Toa an,
Hoi ddng xét xir xac dinh day 1a vu an dan sy khong c6 gia ngach. Vi yéu ciu cia
nguyén don khong duoc chap nhan, nén nguyén don phai chiu an phi theo quy dinh
cua phap luat.

[5] Vé quyén khang cdo: cac duong su ¢ quyén khang cdo ban an so thim
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Piéu 26 ctia BO luat T6 tung dan su 2015, khoan 2 Piéu 1 cia
Luat s6: 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 sira d6i, bo sung mot sé diéu cia Bo luat td
tung dan su vé stra doi, bo sung Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cta Bo luat T6
tung dan sy 2015; Nghi quyét s6: 81/2025/UBTVQH15 ngay 27/6/2025 ciia Uy ban
thuong vu Quédc hoi vé thanh 14p Toa an nhan dan cip tinh, Toa an nhan dan khu
vuc; quy dinh pham vi thAm quyén theo 1anh thd cta Toa an nhan dan cap tinh, Toa
an nhan dan khu vuc; Nghi quyét s6: 01/2025/NQ-HPTP ngay 27/6/2025 caa Hoi
d6ng thadm phan Toa 4n nhan dan ti cao vé huéng dan ap dung mét s quy dinh vé
tiép nhan nhiém vy, thuc hién thAm quyén clia cac Toa an nhan dan; khoan 1 Piéu
47,khoan 1 Biéu 91, Piéu 227, Piéu 229, Piéu 271 va Piéu 273 cta Bo luat T tung
dan su 2015;

- Cancir cac Diéu 117, 119, 158, 195, 423, 500, 501, 502 cua B luat Dan su;
biéu 167, khoan 1, 3 Diéu 188 cua Luat Pat dai 2013; Diéu 27, 37 cua Luat Hon
nhan va Gia dinh;
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Can ctr vao Diéu 26 cua Luat Thi hanh an dan su;

Can ctr vao Nghi Quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung &n phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don vé viée huy Hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san gan lién véi dat
s0: 12/HDCN ngay 11/01/2024 dugc ky két gitta ong To Trung K, ba Dinh Thi T
v0i ba Hoang Thi L va yéu cau bj don ba Hoang Thi L tra lai gidy chimg nhén quyen
str dung dit, quyén so hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6: CY 522526 do Uy
ban nhan dan huyén D, tinh Quang Ninh cip ngay 28/12/2021 cho 6ng T6 Trung K
vaba Dinh Thi T.

2. Vé an phi dan su so tham: 6ng T6 Trung K va ba Dinh Thi T phai lién déi
chiu an phi dan sy so tham s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin dong), duoc trir vao
s6 tién tam (mg an phi da nop 13 6.750.000 dong (sau triéu bay trim nim muoi nghin
d6ng) theo Bién lai thu tam tmg an phi, 18 phi Toa an sb: 0004631 ngay 06/12/2024
ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Pam Ha, tinh Quang Ninh. Tra lai 6ng To
Trung K va ba Dinh Thi T s tién 6.450.000 dong (sau triéu bén trim nim muoi
nghin dong).

3. V& quyén khang cdo: nguyén don, ngudi dai dién hop phép cua nguyén
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 (mudi 1im) ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén khang cdo ban an
trong thoi han 15 (muoi 1am) ngdy, ké tir ngdy nhan duoc ban hodc ké tir ngay ban
an duoc niém yét theo quy dinh cta phép luét.

Truong hop Ban &n nay, dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 ctia Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tuy nguyén thi hanh an hoic
bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 ctia Luét Thi hanh
an dan sy, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 cua Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Puong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Quang Ninh;

- VKSND tinh Quang Ninh;

- Vién kiém sat KV4 - Quang Ninh;

- Thi hanh 4n dan sy tinh Quang Ninh;
- Phong THADSKV4 - Quang Ninh;

- Luu ho so vy an; VT.

Hoang Dinh Khoa



