TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PHU GIAO Dboc 14p - Ty do - Hanh phac
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 34/2018/DS-ST
Ngay 23 - 11 - 2018.

VIV tranh chip hop dong
chuyén nhuwong quyén s
dung dét.

, ~ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PHU GIAO, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xu so’ tham gom co:

Thdam phdn - Chu tea phién toa: Ba Nguyén Thi Hién.

Cac Hgi thdm nhan nhan:

Ba L& Thi Phuong Dung;

Ba Lé Thi Thuy Van.

- Thur ky phién toa: Ba Nguyén Thi Mui - Thu ky Toa an nhan dan huyén Phi
Giao, tinh Binh Duong.

- Bgu; dién Vign Kiém sdt nhan c{dn huyén Phu Gido, tinh B Duwong tham gia
phién toa: Ong Trinh Dinh Phugng - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2018, tai tru so Toa an nhan dan huyén Phu Giao, tinh

Binh Duong xét xur so tham cdng khai vu an thu Iy sé 33/2018/TLST-DS ngay 21
thang 3 nim 2018 vé& viéc tranh chp hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 27/2018/QDXXST-DS ngay 01 thang 10 nim 2018,
gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Sy S, sinh naim 1969

Dia chi: T6 8, ap 4, x4 T V T, huyén Bau Bang, tinh B Duong
’ Dai dién theo uy quyén cia dng S: Ong B Trinh K, sinh nim 1956; dia chi:
Ap 1B, xa P H, huyén Phu Gido, tinh B Duong (theo van ban uy quyén ngay
02/01/2018).

C6 don xin xét xir ving mat

- Bi don: Ong Nguyér; Thanh B, sinh nim 1970 va ba Nguyén Thi C, sinh
nam 1969; Ngu cung dia chi: Ap 1B, xa P H, huyén Phu Gido, tinh B Duong. Vang
mat

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1/ Ba Nguyen Thi D, sinh nam 1946.
Dia chi: Ap 1B, xa P H, huyén Pha Gido, tinh B Duong. Ving mit

2/ Ba Nguyen Thi M, sinh nam 1974.
Dia chi: Ap 1B, xa P H, huyén Phu Giéo, tinh B Duong. Ving mit

3/ Ong Nguyén Binh T, sinh ndim 1976,
Dia chi: Ap 1B, xa P H, huyén Pha Gido, tinh B Duong. Ving mit

4/ Ba Nguyen Thi H, sinh nam 1982.
Dia chi: Ap 1B, xa P H, huyén Pha Gido, tinh B Duong. Ving mit

5/ Ong Nguyén Phi H (Nguyén Thanh H), sinh nam 1993.
Pja chi: Ap 1B, xa P H, huyén Pha Gido, tinh B Duong. Ving mit
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don yéu cau thay doi néi dung don khoi kién, bdan tw khai,
bién ban ldy 1oi khai, dai dién theo uy quyén cia nguyén don éng D6 Trinh K trinh
bay:

Vo ngay 30/8/2004, 6ng S va 6ng B, ba C c¢6 ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dét dién tich dat chiéu ngang 06m chiéu dai khoang 60m, trong d6 co
70m?2 dét thd cu, thudc thira sé 65, t ban d6 s 20, toa lac tai xa P H, huyén Phu Giao,
tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 1a 20.000.000d (hai muoi triéu doéng). Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc hién dung quy dinh vé hinh thic va da
dugc Uy ban nhan dan x& P H, huyén Phu Giao, tinh Binh Duong ky xac nhan. Sau khi
1am thu tuc xong 6ng B, ba C di giao dat cho 6ng S str dung tir 46 dén nay va ong S da
giao du tién cho bén ong B, ba C. Hién trén dat 6ng S da trong 18 cay tram, 26 cay cao
su, 04 cay mit va xdy mong tudng bao quanh khu dat.

Khi ong S sir dung dat va trong cay, xay mong Xung quanh dat khong ai co ¥
kién hay tranh chip khiéu nai gi, khong bi chinh quyén dia phuong xu phat vi pham
hanh chinh trong linh vuc dat dai. Khi lam hop dong chuyen nhuong quyén st dung
dat gifta bén ong S va 6ng B, ba C da xong, cac bén c6 chuyen toan bd ho so 1én Uy
ban nhan dan huyén Phu Gido dé cap gidy chirng nhan quyén st dung dat nhung 6ng B
1én rat ho so vé nén hai bén khong thuc hién dugc viée sang tén tach sé. Nguyén don
yéu cau 6ng B ba C thuc hién viée sang tén tach sd d6i véi dién tich dat néu trén cho
6ng Nguyén S¥ S.

Ngay 21/8/2018, nguyén don thay ddi yéu cau khoi kién dé nghi Toa an giai
quyét cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat ma ong S va vg chong
6ng B, ba C da lap tai “Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat” ngay 28/5/2004
c6 hiéu lyc, dong thoi cong nhan cho 6ng S duoc quyén sir dung dién tich dat 330,7m?
trong d6 c6 70m 2 dét thd cu thudc mot phﬁn thira dat sd 65, to ban dd sb 20, dét toa
lac tai xa P H, huyén Phu Gido, tinh Binh Duong.

- Tai bién ban ldy 101 khai nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén
Thi H trinh bay: Ba Nguyén Thi C 1a chi gai ba, 6ng B 13 anh ré ba, ba 1a con rudt cia
ba Nguyén Thi D. Truéc day, ba ¢ chung h khau v6i ba D, sau nay khoang nam
2003, ba lay chong nén chuyen khau di noi khac khong con chung ho khau véi ba D.
Viéc tranh chip hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gilra ong S vo1 vo chong
6ng B, ba C nhu thé nao ba khong biét, dién tich dat tranh chip 1a cua riéng 6ng B, ba
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C mua lai ciia ngudi ta, ba khéng c6 cong sirc hay quyén loi gi trén khu dat tranh chap
cua céc bén.

- Bi don 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi C; nguoi co quyén loi nghia vy
lién quan: Ba Nguyen Thi D, ba Nguyén Thi M, 6ng Nguyén Pinh T, 6ng Nguyen Phi
H da dugc Toa an téng dat hop 1é thong bao thu 1y, thong bao phién hop kiém tra viée
giao nop, tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai; thong bao ket qua phién hop, quyét
dinh dua vu an ra xét xtr, quyet dinh hodn phién toa nhung ving mat khong cé 1y do,
khong dua ra y kién trude yéu cau cua nguyén don.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Phu Gido phat biéu v kién:

Vé t6 tung: Tur khi thy 1y vu an dén khi két thuc phan tranh luan va ddi dap,
Tham phan, Thu ky di tién hanh ding, ddy du cac thu tuc t6 tung theo quy dinh. Tinh
dén ngay Toa an c6 quyét dinh dua vu 4n ra xét xir, vu 4n con trong thoi han chudn bi
xét xir theo diém a khoan 1 Diéu 203 cia Bo luat T6 tung dan sy. Tai phién toa so
tham, nhitng ngudi tién hanh t6 tung nhu Tham phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa
an va nhitng ngudi tham gia to tung chap hanh dung quy dinh ciia Bo luat T tung dan
su.

Vé noi dung vu an: Can ctr vao cac tai li€u chirng c6 co trong ho so vu an xét
thiy 6ng S va 6ng B ba C ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
396m?, trong d6 c¢6 70m? dat tho cu, thudc thira sd 65, td ban d6 sb 20, toa lac tai xa P
H, huyén Pha Gido, tinh Binh Duong véi gia chuyén nhuong 13 20.000.000d (hai muoi
triéu dong). Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat thyc hién ding quy dinh vé
hinh thirc va da dugc Uy ban nhan dan X3 P H, huyén Pha Gido, tinh Binh Duong ky
xac nhan nén c6 co sé chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don nén dé nghi Hoi
dong xét xtr chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, ching cir c6 trong ho so vu an di duoc tham tra
tai phién toa; Sau khi Kiém sat vién phat biéu vé viéc chap hanh phap luat t6 tung dan
su cua nguodi tién hanh t6 tung va cua duong su, vé noi dung vu an; Can ctr vao két
qua tranh ludn tai phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Nguyén don c6 don xin xét xtr ving mat, bi don, ngudi
co quyénNIQi, nghia vu lién quan vang mit lan th{r hai khong c6 1y do chinh dang nén
Toa an van tién hanh xét xir vang mat theo quy dinh tai Bieu 227, Diéu 228 cua Bo
luat T6 tung dan su.

[2] Vé quan hé phap luat va thAm quyén giai quyét: Py 1a tranh chap dan sy vé
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat. Bi don hién cu tra tai X4 P H, huyén Pha
Gi4o, tinh Binh Duong, hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc thuc hién
tai x4 P H, huyén Phu Gi4o va nguyén don c6 don khoi kién yéu cau Toa 4n nhan dan
huyén Phu Gido giai quyét nén thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
huyén Phu Gido theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a
khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Diéu 40 ctia B¢ luat T4 tung dan su.

[3] V& ndi dung tranh chip:
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Ngay 20/5/2004, 6ng Nguyén Sy S va ong Nguyen Thanh B, ba Nguyén Thi C
c6 ky két hop ddng chuyén nhuong quyen st dung dat dién tich dat 396m2, trong d6 co
70m? dat tho cu thudc thira s6 65, to ban dd sd 20, toa lac tai xa P H véi gia chuyen
nhuong la 20.000.000d (hai muot triéu ddng). Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat thyc hién ding quy dinh vé hinh thirc va di duoc Uy ban nhan dan xa P H,
huyén Pha Giao, tinh Binh Duong Ky chimg thue. Sau khi lam thu tuc xong 6ng B, ba
C d3 giao dét cho ong S sir dung tir 46 dén nay va ong S di giao du tién cho bén ong
B, ba C. Do bi don khong thyce hién hop ddng tai Uy ban nhan dan huyén Phu Giao va
dén rat hd so vé nén hai bén khong lam thu tuc chuyen nhuong quyén su dung dat
dugc. Nay nguyén don yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén st
dung dit ma nguyén don va bi don da lap tai “Hop ddéng chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ngay 28/5/2004 c6 hiéu luc, dong thoi cong nhan cho nguyén don dugc
quyén st dung dién tich dat 330, 7m?, trong do c6 70m? dat tho cu thudc mot phan thira
dat s6 65, to ban d6 dia chinh s 20, dét toa lac tai xa P H, huyén Phti Gido, tinh Binh
Duong.

Bi don, nguoi ¢ quyén loi nghia vy lién quan du di duoc Toa an tridu tip hop
1¢ nhiéu 1an dé tham gia t6 tung nhung khong dén va ciing khong cung cap ching cir
cho Toa 4n, khong c6 ¥ kién trudc yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén khong cod
cin cir dé Hoi dong xét xtr xem xét ¥ kién ctia bi don, ngudi ¢6 quyén loi nghia vy lién
quan.

Theo két qua do dac thi phan dit 6ng S nhan chuyén nhuong cta dng B, ba C
c6 tong dién tich 1a 330,7m2 trong d6 c¢6 30m? dét thudc hanh lang an toan duong bo,
thuoc mot phén thira 65, to ban d6 s 20, toa lac tai ép 1B, xa P H, huyén Phu Gido,
tinh Binh Duong.

Theo bién ban xac minh ngay 12/9/2018 tai Chi nhanh van phong ding ky dat
dai huyén Phu Gido, thira dat s6 65, to ban d6 so 20, toa lac tai ap 1B, xa P H, huyén
Phti Gido dugc Uy ban nhan dan huyén Pha Gido, tinh Binh Duong cip cho hd ong
Nguyén Thanh B (thanh vién trong ho gom ba Nguyen Thi D — chu hg, 6ng Nguyén
Dbinh T, ba Nguyen Thi M, Nguyen Thi H, 6ng Nguyén Thanh B, 6ng Nguyen Thanh
H, ba Nguyén Thi C). Thoi diém cap gidy ching nhén quyén sir dung dat nam 2003
thue hién theo luat dat dai nim 1993 nén cac gidy ching nhan quyén s dung dat déu
cap cho ho gia dinh (khi dang ky quyen str dung dat tir 02 nguoi trd 18n, 6ng B, ba C
dang ky). Do vay, ho so ding ky quyén st dung dit ctia ong B, ba C la dang ky hai
ngudi nén Uy ban nhan dan huyén Pha Gido, tinh B Duong cap cho ho 6ng Nguyén
Thanh B. Tai h so dang ky quyén st dung dét ngudn gdc dat tranh chép 12 do 6ng B,
ba C mua ctia 6ng Nguyén Duy D.

Theo bién ban xac minh ngay 10/8/2018, tai Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Phu Gido, bién ban xac minh ngay 28/8/2018 tai Uy ban nhan dan x4 P H,
huyén Phu Gido, tinh Binh Duong; Cong van sé 843/UBND-NC ngay 20/8/2018 cua
UBND huyén Pha Gido; Cong vin sé 2284/CNVPDKDD ngay 05/9/2018 cua Chi
nhanh vin phong dang ky dat dai huyén Pha Gido xac dinh thira dat 65, t& ban d6 so
20, toa lac tai ép 1B, xa P H, huyén Phu Giao, tinh Binh Duong da bi Uy ban nhan
dan huyén Phu Gido, tinh Binh Duong ra Quyét dinh s6 2090/QD-UBND ngay
09/9/2009 vé viéc huy gidy ching nhén quyén st dung dét s6 00224 QSDD/PG ngay
22/5/2000 cap cho ho ong Nguyen Thanh B va hién tai chua cip gidy ching nhén
quyén sir dung dt cho ai. Quyét dinh huy di c6 hiéu luc phéap luat, khong ai khiéu nai.
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Nhu vy, tai thoi diém chuyén nhuong quyen sir dung dat cho 6 ong S, ong B, ba
C d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Pha Gido cip gidy chimg nhan quyén st dung dat
cho riéng 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi C, nhiing nguoi c6 quyén loi nghia vu
lién quan khong co quyén loi gi ddi v6i dién tich dat trén. Hién tai ong B va ba C van
dang sinh song, quan ly dién tich dat da duoc Uy ban nhan dan huyén huyén Phii Giao
cap nam 2003.

Xét hinh thic cua hgp dong thi hop dong néu trén phi hop véi quy dinh tai
Diéu 689 Bo luat dan sy nam 2005.

Xét vé ndi dung viée chuyén quyén st dung dat giita hai bén trong hop dong
khéng ghi rd dién tich 1a bao nhiéu, nhung trong cac ban do dac, xac minh tai Uy ban
hhan dan xa Phudc Hoa, huyén Phu Gido, tinh B Duong ndm 2004 thi dién tich xac
dinh 1a 396m? (do dac thyc té ngay 09/8/2018 1a 330 7m2) ong Nguyen Sy S da nhan
dat canh tac, trong cay, xdy hang rao bao boc phan dat da nhan chuyén nhuong, st
dung 6n dinh tir nim 2004 dén nay khong ai tranh chip.

Can ctr vao Diéu 92 cua Bo luat TH tung dan su; Diéu 691, 707 Bo luat Dan su
nam 1995; cac Didu 122, 123, 124, 689, 692, 697, 699 va Diéu 702 B¢ luat dan su
nam 2005. Diéu 127 Luat dat dai nam 2003. Nghi quyét so 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Tdi cao. Hoi dong xét xir ¢6 du
can ctr dé két luan chap nhan yéu cau khdi kién cua nguyén don 6ng Nguyén Sy S doi
v6i bi don Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi C; céng nhin hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat do 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi C va 6ng Nguyén Sy S lap
ngay 20/5/2004 dugc Uy ban nhan dan xa Phudc Hoa xac nhan ngay 30/8/2004.

[4] Xét ¥ kién cia dai dién Vién Kiém sat chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don 1a phit hop véi ching cir ¢6 trong hd so vy an.

[5] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét tham dinh tai chd va do dac dinh gia 1a
3.350.000d (ba triéu ba trim nim muoi nghin dong), yéu ciu cia 6ng S dugc chip
nhan nén khong phai chiu chi phi t6 tung; 6ng B, ba C phai chiu toan bo chi phi t6
tung.

[6] Vé an phi dan su so tham: Theo quy dinh tai Piéu 147 cta Bo luat T6 tung
dan sy; Piéu 26 Nghi quyét 326/2014/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi, 16 phi Toa an do yéu cau khai kién cua
nguyén don dugc chap nhan toan bd nén khong phai chiu an phi dan sy so thim. Hoan
tra cho nguyén don 6ng Nguyén Sy S so tién tam ung an phi dan sy so tham di nop
theo quy dinh cta phép luat. Bi don 6ng Nguyén Thanh B, ba Nguyén Thi C phai lién
d4i nop an phi dan su so tham theo quy dinh cta phép luat .

Vi cac |€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 1 Diéu 40, cac Diéu 92, 147, 157, 165, 227, 228, 266, 271, 273 Bo luat T tung
dan sy nam 2015;

Diéu 691, 707 Bo luat Dan sy nam 1995;
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Cac Dbiéu 122, 123, 124, 689, 692, 697, 699 va Diéu 702 cua Bo luat Dan su
nam 2005;

Diéu 127 Luat d4t dai nam 2003

Nghi quyet s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cia Hoi dong Tham phéan
Toa an nhan dan tdi cao.

Diéu 27 cia Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vy Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chip nhén yéu cau khéi kién cua nguyén don dng Nguyén Sy S véi bi don
6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi C vé& viéc “Tranh chap hop dong chuyén
nhugng quyén sir dat”.

2. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat lap ngay 20/5/2004
gitta 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi C véi dng Nguyén Sy S dugc Uy ban
nhan dan xa P H xdc nhan ngay 30/8/2004.

3. Ong Nguyén Sy S dugc quyén sir dung dién tich 330,7m? thuéc mot phan
thtra 65, to ban do sb 20, toa lac tai ﬁp 1B, xa P H, huyén Pha Giao, tinh Binh Duong
(trong d6 c6 70m? dét thd cw, 30m?hanh lang 16 gidi), c¢6 tir can:

Phia Bic giap thia 435

Phia Bong gidp thira 435

Phia tay giap duong dat

Phia Nam giap thira 65 (dit 6ng Nguyén Thanh B)

(Tt can theo cac canh tir canh 1 dén canh 2 dai 56,13m, tir canh s 2 dén canh
s6 3 dai 06m. T canh s 3 dén canh sd 4 dai 55,07m, tir canh 4 dén canh 01 dai 06m.
Kém theo ban Trich luc do v& chinh 1y thira dat ban do dia chinh s6 2625 ngay
09/8/2018 ctia Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Phu Gido).

4. Ong Nguyen Sy S duoc quyen lién hé vé6i co quan nha nudce co tham quyén
dé lam thi tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phép luét.

5. V& chi phi t6 tung: Budc 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi C phai lién
d6i nop sb tién 3.350.000d (ba triéu ba trim nam muoi nghin dong) tién chi phi xem
xét thim dinh tai chd va dinh gia tai san dé tra lai cho ong Nguyén Sy S.

Ké tir ngdy ngudi thi hanh an c6 don yéu ciu thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong tat ca cac khoan tién thi hang thang bén phai thi hanh an phai chiu khoan tién 13i
ctia sO tién con phai thi hanh 4n theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia
B luat Dan sy nim 2015 twong Gng véi sb tién va thoi gian cham thi hanh 4n.

3. V& an phi déan sy so tham:

- Budc 6ng Nguyén Thanh B va ba Nguyén Thi C phai lién doi nop sd tién
300.0004 (ba trim nghin d6ng) tién 4n phi dan sy so tham.
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- Hoan tra cho dng Nguyén S§ S s6 tién 500.000d (ndm trim nghin dong) theo
Bién lai thu tam tng 4n phi, 1& phi Toa an s6 0007241 ngay 20/3/2018 cua Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Phu Giao.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don, bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan dugc quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ké tir ngy ban an duoc niém yét theo quy dinh cua phap luat.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dan sw c6 quyén
théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh én ddn su;
Thoi hiéu thi hanh dan dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan
Su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Duong;

- VKSND huyén Phu Gido;

- Chi cuc THADS huyén Phu Gidao;
- Cac duong su;

- Luu: VT, hd so vu 4n

Nguyén Thi Hién



