TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK NONG Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Bén 4n sb: 41/2024/DS-PT
Ngay 29/3/2024
“NIIV tranh chap HDCN QSDD”

] ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Lé Van Hiru.

Cac Thdam phdan: Ong Luong Ptc Duong va ong Nguyén Tai Sir.

- Thw ky phién toa: Ong Trir Minh Qudc — La Thu ky Toa an nhan dan
tinh Dak Nong.

- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén tinh Dik Nong tham gia phién toa: Ba
Vuong Thi Bac - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2024, tai giiém cau trung tAm try s TOa an nhan dan
tinh Bak Nong va diém cau thanh phan try s Toa an nhan dan huyén Tuy Duec,
tinh Dak NOng xét xuir phuc tham tryc tuyen cong khai vu an dan sy thy ly so:
29/2024TLPT-DS Ngay 04 thang 3 nam 2024 v€ viéc “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen sir dyng dar”. Do ban an dan sy so tham so: 30/2023/DS-ST ngay
30/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Durc, tinh Bak N6ng bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phiic tham so: 20/2024/QD-PT ngay
15 thang 3 nam 2024, giua cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin V, sinh ndm 1963 va ba Nguyén Thi T,
sinh nam 1962, cung dia chi: Thon 3, xa Bak B, huyén T, tinh Pak Nong — Co
mat.

- Bi don: Ong Nguyén Sy L — Va"lr}g mat, sinh ndm 1958, ba Nguyén Thi
X— C6 mat, cung dia chi: Thon 3, xa Pak B, huyén T, tinh Bak Nong.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Aph Nguyén Vin D, sinh nim 1981, dia chi: Thén 3, xi Pik B, huyén T,
tinh Pak Nong — CO mat.

Do c6 khang cdo ctia 6ng Nguyén Vin V va ba Nguyén Thi T la nguyén
don trong vu an.

NOI DUNG VU AN:
Theo don khéi kién VA trong qua trinh giai quyét vu a n,nguyén don trinh
bay:
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Ngay 15/11/2003, 6ng Nguyén Van V va ba Nguyén Thi T nhan chuyén
nhuong cta ong Nguyén Sy L va ba Nguyén Thi Xmot thira dat c6 chiéu rong
28m theo mat duong, chiéu dai khoang 50m giap vuon ca phé cua ong L, ba
Xuan Gia chuyén nhuong la 70.000.000d (bay muoi triéu dong) hai bén 1ap
gidy sang nhuong dat viét tay. Ong V, ba T di giao du tién, nhan dat dé sir dung
tir ndm 2003. Nam 2007, 6ng L va ba T da ky lai hop dong chuyén nhugng va
duoc Uy ban nhéan dan xa P chtng thuc, sau d6 ba T ty lam tha tuc chuyen
quyén st dung dat va ngay 27/7/2007 dugc Uy ban nhan dan huyén T cap giay
ching nhén quyén sir dung dat s6 AI 280537 dbi véi dién tich 1. 138m?, tai thira
dat s6 232, to ban dd sd 3, muc dich st dung dat 1a dat trong mau, th01 han st
dung dat dén nam 2018.

Sau khi giao dat, dén nam 2019 6ng L, ba X d chiém lai phan dét phia sau
cua thira dit c6 dién tich 257,8m? (theo két qué xem xét tham dinh tai chd).

Ngoai ra, theo thoa thuan ghi trong gidy sang nhuong dat ngay 15/11/2003
thi 6ng L, ba X “chuyén nhuong dat tho cu” tuc 1a dat ¢ nhung sau khi giao dat
6ng L, ba X khong lam tha tuc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat & cho
6ng V, ba T dbi vai dién tich dat da chuyén nhuong.

Vi vay, 6ng V, ba T khai kién yéu cau Toa an budc ong L, ba Xgiao du
dién tich dat nhu thoa thuan va lam thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat & d6i v6i toan bod dién tich dat da chuyén nhuong 1a 1.138m?,

Qua trinh giai quyét vu an, do di thoa thuan duoc v6i nhau vé dién tich dat
tranh chap nén ong V vaba T rat yéu cau khai ki¢n tranh chap vé dién tich dat,
dong thoi thay do6i yéu cau khoi kién, chi yéu cau ong L, ba Xco nghia Vi lam
thi tuc cAp gidy chimg nhan quyén str dung dat ¢ ddi vai dién tich dat 300m®,

- Trong qud trinh gidi quyét vu én, bi don éng Nguyén Sy L, ba Nguyén Thi
Xtrinh bay:

Ong L, ba Xthira nhan ngay 15/11/2003 ¢6 chuyén nhwong cho éng V, ba T
thira dat cé chiéu rong theo mit duong 12 28m, chiéu dai dén vuon ca phé nha
6ng L, ba X dang canh tac, khong co thoa thuan chiéu dai cu thé Gia chuyén
nhuong 1a 70.000.000d (bay muoi tri¢u dong). Hai bén co lap gidy sang nhuong
dat tho cu viét tay do ba Xlap. Ong L, ba Xda nhan du tién va giao dat cho dng
V ba T st dung tir nam 2003.

Ngay 29/5/2007, éng L va ba T da 1ap hop dong chuyén nhuong quyeén sir
dung mot phan dién tich dat thuoc thira dat sé 146, to ban do sé 03, dién tich
5685m?, dugc Uy ban nhan dan xi Dik Bchung thuc. Ngay 27/7/2007, ba T
duoc Uy ban nhan dan huyén Tcap gidy chiing nhan quyén st dung dat s6 Al
280537 dbi véi dién tich 1138m?, tai thira dat s6 232, to ban d6 s6 3 la thira dat
hai bén thoa thuan chuyén nhuong, ba T 13 nguoi truc tiép 1am thu tuc cap gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Ong L, ba Xcho rang viéc ghi “Pét thd cu” nhu trong gidy sang nhuong
nghia 13 dat doc theo duong di dung dé 1am nha & chir khong c6 nghia éng L, ba
Xphai 1am thu tuc chuyén muc dich toan bo dién tich dt chuyén nhwong tir dat
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ndng nghi¢p (trong mau) thanh dat ¢ cho 6ng V, ba T.

Ong L, ba Xcho rang da thuc hién dung thoa thuén va da giao du dat cho
ong V, ba T nén khong dong y vai yéu cau khoi kién cua 10ng V, ba T.

- Nguroi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién ‘quan anh Nguyen Van Diing trinh bay:

Anh D la ngu’OI duoc giao truc tiép quan ly dat cua 6ng L, ba Xuan. Déi
vé6i viéc tranh chap vé dién tich dat chuyén nhwong thi cac bén da thoa thuan
théng nhét, 6ng V, ba T da rat don yéu cau khai kién vé noi dung nay nén anh D
khong c6 y kién gi.

Déi véi yéu cau budc ong L, ba X lam thu tuc Cap gidy chiing nhan quyén
su dung dat & dién tich 300m?® phét sinh tir viéc chuyen nhuong gitra ong L, ba
Xvéi 6ng V, ba T nén anh D khéng cé y kién gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cta phép luat.

- Nguroi lam chung 6ng Pham Van Ngéi trinh bay:

Niam 2003, 6ng c6 ky lam chtng trong gidy sang nhuong dat gitta 6ng L,
ba Xvéi 6ng V, ba T. Do luc nay 6ng chi di ngang qua nha 6ng L, ba Xva co
quan hé quen biét tir trudc nén ong duogc nho ky 1am ching. Ong Ngoi khang
dinh chi lam chung viéc chuyén nhuong dat giira hai bén con noi dung thoa
thuan cu thé nhu thé nao thi dng Ng6i khdng biét.

Tai ban an sd: 30/2023/DS-ST ngay 30/10/2023 cua Toda an nhan dan
huyén Tuy Duc, tinh Dak Nong di tuyén xir:

“I1. Khdng Chdp nhdn yéu cau khoi kién cia nguyén don  ong Nguyén Vin
V, ba Nguyen Thi T vé viéc bugc ong Nguyen Sy L, ba Nguyen Thi X phai lam
thii tuc cdp gidy chitng nhdn quyen sir dung dat ¢ doi véi 300m* dat ong V, ba T
dang sir dung, tai thén 3, xa Dak B, huyén Tc, tinh Dk Néng.

2. Pinh chi gidi quyét yéu. cau khéi kién ciia éng Nguyén Vin V, ba Nguye~n
Thi T de nghi buoc ong Nguyen Sy L, ba Nguyen Thi Xgiao du dién tich dat la
257.8m°tai thon 3, xd Ddk B, huyén T, tinh Pk Nong 7

Ngoai ra, Toa 4n cép so thim con tuyén vé chi phi té tung, 4n phi va quyén
khang céao cua cac duong su.

Sau khi xet xur so tham, ngay 08/11/2023, 6ng V, ba T khang cao dé nghi
Tda an cap phlc tham xét xir chap nhan yeu cau khoi kién cua nguyén don veé
viéc budc bi don phai lam thu tuc cap glqy ching nhan quyén str dung Qat & d6i
v6i 300m’ tai thua dat s0 232, to ban d6 so 03, dién tich 1.138m°. Pong thoi
khang cao vé phan nghia vu chiu an phi, chi phi to tung.

Tai phién toa phtic tham: Nguyén don van giit nguyén noi dung khang céo va
khong cung cap thém tai liu, chimg ctr méi.

Pai dién Vién kiém sat nhan tinh Dik Nong phat biéu quan diém:

Vé thii tuc to tung: Ngudi tham gia t6 tung va nguoi tién hanh t6 tung da
thuc hién ding quy dinh cua B0 luat T6 tung Dan su tai Toa an cap phtc tham.

Vé néi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac chimg cir c6 trong hd 80, két
qua tranh tung tai phién toa, dé nghi Ho1 dong xét xir can cr khoan 1Diéu 308
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Bo luat T tung dan su, giit nguyén ban an so tham sb: 30/2023/DS-ST ngay
30/10/2023 cua Toa an nhan dan huyén Tuy Duc.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdao cua nguyén don, can cu Vao C4c tai liéu, ching cir 6 trong
hd so vu an, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi ddng xét xir nhan dinh nhu
Sau.

[1]. Vé thui tuc té tung: Pon khang co ciia nguyén don 1am trong thoi han
luat dinh, hop 1€ nén dugc HDXX xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2]. V& noi dung:

[2.1]. Déi véi ndi dung Toa 4n cap so tham dinh chi mot phan yéu cau khai
kién do nguyén don da rat d6i véi yéu cau budc 6ng Nguyén Sy L, ba Nguyén
Thi Xgiao du dién tich dit 1a 257,8m” tai thon 3, xi Dak Buk So, huyén Tuy
Puec, tinh Bak Nong. Cac bén duong su khong khang cao, Vién truong Vién
kiém sat nhan dan cac cip khong khang nghi nén tai cap phic tham HPXX
khong dat ra dé xem xét.

[2.2]. Xét néi dung gidi quyét vu dn va ndi dung khding céo, Hoi dong xét
xik xét thay:

[2.2.1]. Theo “gidy sang nhwong ddt thé cu” dugc cac bén ky két ngay
15/11/2003 ¢6 ndi dung bi don théng nhat chuyén nhuong “mot manh vuon dat
thd cu” véi chiéu dai va gia nhu cac bén da thoa thuan, hop dong dugc viét tay
khong dugc cong chung, chimg thyc. Den ngay 29/5/2007, cac bén thuc hi¢n ky
két lai “Hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” va duge UBND xi B
chimg thuc hop 18, ndi dung cac bén thoa thuan tai hop déng phu hop véi céc
quy dinh cta phap luat. Tai hop dong ndy cac bén thoa thuin dién tich dat
chuyén nhuong 13 mot phan cua thira dat s6 146, to ban do s6 03, muc dich sir
dung 13 “dat mau”, ngudn gdc khai hoang. Ngoai ra cic bén con thoa thuén bén
mua ¢ nghia vy ding ky quyén sir dung dt tai co quan ¢ tham quyén theo quy
dinh cta phap luat va chiu toan bo thué, 18 phi.

[2.2.2]. Xét ho so tach thira va cap glay chting nhan quyén sir dung dat do
nguyén don thyc hién theo Hop dong chuyén nhuong ngay 29/5/2007 (da thay
thé cho “Gidy sang nhuong dat tho cu” ngay 15/11/2003) thi thira dat bi don
chuyén nhuong cho nguyén don 1a thira dat duoc tach ra tir thira s 146, dién
tich 1.138m?, muc dich sir dung 13 “dat mau”, khong phai “dat ¢” nhu phia
nguyén don da trinh bay, thot han stir dung dét 1a nam 2018. Tai hop dong nay
khong c6 thoa thuan nghia vu lam thu tuc cap glay ching nhan quyén st dung
dat ¢ cia 6ng L, ba X. Ngoai ra, tai “Pon xin cip gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat” thi ba T ciing ké khai muc dich xt dung 13 “dit mau”

Mat khac, tir khi nhén dat st dung va duoc co quan cé thém quyén cip
glay chirng nhan quyen st dung dat nam 2007 thi nguyen don cling khong c6 ¥
kién hay khiéu nai gi vé viéc lam tha tuc cap “dat 6”. Do vay, viéc nguyén don
khoi kién budc bi don phai 1am thi tuc cip “dat ¢” cho nguyén don véi dién tich
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300m* , ddng thoi bude bi don phai chiu toan bd chi phi cho viée cip “dat ¢” Ia
khong c6 co so dé chap nhan. Viéc Toa an cip so tham bac toan bd yéu cau khoi
kién nay cua nguyén don la dung quy dinh ctia phap luat.

[3]. Pdi v6i khang cdo vé nghia vu chiu 4n phi va chi phi t6 tung, HDXX
xét théy: Theo quy dinh tai Piéu 147, Piéu 157 cua B luat td tung dan su;
khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa
an thi: Do yéu cau khai kién ciia nguyén don khong duoc chiap nhan nén nguyén
don phai chiu toan bd an phi dan sy so tham, chi phi t6 tung nhu cip so tham da
tuyén la ding theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, sau khi xet xtr so tham
ong V, ba T ¢6 don xin mién tién an phi dan sy so tham do 1a nguoi cao tudi. Do
vay tai cip phuc tham xét thiy can stra mot phan ban an so thAm theo hudng
mién toan bd an phi dan sy so thAm cho nguyén don 1 phu hop.

[4]. Ttr nhitng phan tich va nhan dinh néu trén, xét thiy: Viéc nguyén don
khang cao nhung khong cung cap dugce tai liu, chimg cir chimg minh cho yéu
cau khang cdo ctia minh nén tai cap phtc tham khong co co so dé chap nhan.
Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak Nong tai
phién toa 1a c6 cin ctr nén can chap nhan. Stra mot phan ban 4n dan su so tham s6
30/2023/DS-ST ngay 30/10/2023 cia Toa 4n nhan dan huyén Tuy Pic, tinh Dak
Nong vé phan an phi dan su so tham.

[5]. Vé an phi dan su phuc tham Ong Nguyén Vin V, ba Nguyen Thi T
12 nguoi cao tudi va cé don Xin mlen an phi phtc tham nén dugc mién an phi
theo quy dinh cua Nghi quyet 5O 326/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua uy
ban thuong vu Qubc hoi vé mire thu, mién, giam thu ndp, quan 1y va sir dung
an phi, 1€ phi Toa an.

[6]. Cac quyét dinh khac cia Ban an so thim khong bi khang céo,
khang nghi c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 2 Diéu 308 va khoan 1 Diéu 309 cua Bo luat t6 tung dan su:

Khéng chap nhan khang cdo cia Nguyén Vian V, ba Nguyén Thi T. Stra
mot phan ban 4n dan sy so tham sé 30/2023/DS-ST ngay 30/10/2023 cua Toa an
nhan dan huyén Tuy Puc, tinh ik Néng.

Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 91, Pidu 92, Piéu 147, Piéu 157 Bo luat T6 tung dan su; Didu 117,
Diéu 119, Dicu 275, Diéu 281,Dicu 500, Dicu 501, Diéu 502,Dicu 503 By luat
Dan sy nim 2015; Diéu 167, Piéu 168 Luat Dat dai; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
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1. Khong Chép nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng Nguyén Vian V,
ba Nguyen Thi T vé viéc budc ong Nguyén Sy L, ba Nguyén Th1 X phai [am thu
tuc cip gidy ching nhan quyén st dung dit & dbi véi 300m” dat ong V, ba T
dang str dung, tai thon 3, xa B, huyén T, tinh Pk Nong.

2. V& chi phi to tung: Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi T phai chiu
2.910.000d (Hai tri¢u chin tram muwoi nghin dong) chi phi xem xet, tham dinh
tai cho.

3. V& an phi:

3.1. V& an phi dan su so thérq: Ong Nguyén Van V, ba Nguyén Thi T
dugc mién an phi dan sy phuc tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vén V, ba
Nguyen Thi T 300.000d (Ba tram nghin dong) tién tam tmg an phi da ndp theo
bién lai s6 0002628 ngay 20/9/2019 tai Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén T,
tinh BDak Nong.

3.2. Vé an phi dan su phiic thém: Ong Nguyén Vin V, ba Nguyén Thi T
dugc mién an phi dan su phuc tham.

4. Cac quyét dinh khac cua Ban an so tham khong bi khang céo, khang
nghi co hi¢u lyc phap luat ké tur ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

“Truwong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh tai Piéu 2 Ludt thi hanh dn
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh dan dan sy co
quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luét thi hanh
an dan sw, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
thi hanh an dan su”.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cfip cao tai TP.HCM: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Bak Nong;

- TAND huyén Tuy Duc;

- Chi cyc THADS huyén T; (ba ky, dong déu)
- Cac duong su;

- T4 Hanh chinh tu phap;

- Luu hd so vu an;

- Luu Toa dan su. Lé Vin Hiru



