TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap — Tu do — Hanh phiic

Ban 4n sb: 98/2024/DS-PT
Ngay: 30/01/2024

Vé viéc Tranh chdp vé boi
thuong thiét hai do xdy dung

, ‘ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom:
Thdam phdan — Chii toa phién Toa: Ong Lé Ngoc Tudng

Cdc Tham phdn: 1. Ba NguyéNn Thi Lan Huong
2. Ba Nguyén Thi Thu

- Thuw ky phién toa: Ba Pang Thi Thu — Thu ky Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh

- Dgi di¢n Vién kiém sdt nhin dan Thanh pho Ho Chi Minh tham gia phién
toa: Ong Nguyen Dirc Thanh - Kiém sat vién.

Ngay 26 va 30/01/2024, tai Phong xtr 4n Toa an nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh xét xir phiic tham cong khai vu an thu 1y s0 618/2023/TLPT-DS ngay
28/11/2023, vé viéc “Tranh chap boi thuong thiét hai do xay dung”.

Do ban 4n dan sy so tham s 448/2023/DSST ngay 13/9/2023 ctia Toa an
nhan dan quan Tan Binh bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé 6123/2023/QD-PT
ngay 25/12/2023 cta Toa an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh, giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Pham Lan A, sinh ndm 1960 (c6 mat)

Pia chi: 5 A, Phuong A, quéan T, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua nguyén don: Luat su Nguyén
Thé S — Cong ty L va Cong sy - Poan Luat su Thanh phd H (c6 mat).

2. Bi don: Ba Nguyén Thi Minh N, sinh nim 1962

Pia chi: 5 A, Phuong A, quan T, Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don: Ong L& Minh C, sinh nim 1966
(c6 mat)

Dia chi: 9 N, Phuong I, quan T, Thanh phd HO Chi Minh

(Theo Gidy uy quyén s6 002309 ngay 10/02/2020 tai Van phong Cl,
Thanh phd H6 Chi Minh).

Nguoi khdng cdo: Ba Pham Lan A.

NOI DUNG VU AN:



Tai Pon khoi kién ngay 11/9/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don ba Pham Lan A trinh bay:

Ba 1 chu s& hitu ciia can nha s6 E A, Phuong A, quan T. Ngay 05/5/2017,
ba Nguyén Thi Minh N tién hanh stra chita cin nha cua ba N tai dia chi 5 duong
A, Phuong A, quan T, do cidn nha trén khong du diéu kién xin cap phép xay
dung nén Uy ban nhan dan Phuong Al, quan T c6 1ap bién ban va ba N cam két
viéc stra chita khong lam anh hudng dén cac cin nha lién ké.

Tuy nhién, ba N da khong thuc hién dung cam két ctia minh. Khi stra chira
nha, ba N khong tuan thu theo quy dinh, khong dam bao an toan, xay vuot qua
d6 cao. Viéc nay da khién nha ba bi nit tudng va tham nudc ¢ nhiéu noi (cau
thang tang 1 va tang 2). Ngoai ra, ba N loi dung lac ba di vang di cho tho tréo
qua nha ba dé trét keo chéng tham, duc tudng va dong dinh vao tuong nha ba.

Ba da nhiéu lan yéu cau phia ba N sira chira, tra lai hién trang ban dau
nhitg phan hu hai nhu trén nhung ba N khong dong ¥. Tranh chip giira cac bén
da dugc Uy ban nhan dan Phuong Al, quan T hoa giai ngay 08/3/2019 nhung
khong thanh. Nhan thay, viéc 1am cta ba N 13 vi pham quy dinh cta phép luat,
xam pham dén quyén va loi ich hop phép cta ba nén ba khoi kién yéu cau Toa
an budc ba N phai bdi thuong thiét hai sé tién 50.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi Minh N uy quyén cho 6ng L& Minh C dai dién
trinh bay:

Nam 2017, ba N co tiép hanh stra chira can nhé‘l E A, Phuong A, quan T
trong pham vi dién tich nha dat khong lan chiém nha lién ké va hém cong cong.

Trudc khi tién hanh stra chita nha, ba N ¢6 qua nha ba Pham Lan A dé
thua chuyén mong gia dinh ba A thong cam trong viéc sua chita nha c6 thé co
tiéng On, vat tu vuong vai, moi ngay ba N quét don sach s¢.

Tuy nhién, khi dén phan hoan thién t6 phan tudng phia ngoai giap véi nha
ba Pham Lan A, pé A khong cho t6, nén budc 1ong ba N phai mua ton dé che
phan tuong nay d€ chong tham. Khi che t6n, ba N ¢6 dung keo dan mi ton giap
phan tuong nha ba A, nhung sau d6 ba A ty thao dé mi ton tiép gidp nha ba A.

v Pé giit hoa khi, tinh hang x6m véi nhau, tai bubi hoa giai ngay 08/3/2019
tai Uy ban nhan dan Phuong Al, quan T: ba N dong y chiu mét nita chi phi phan
vat tu son mat tién nha ‘pé A, nhung ba A l(h()ng chiu ma budc ba N phai khac
phuc stra chira nhitng phan khac khong do 161 ctia ba N.

~ Nay ba Pham Lan A khoi kién yéu cau boi thuong s6 tién 50.000.000
dong stra chita nha E A, Phuong A, quan T: Ba N khong dong v véi yéu cau
khoit kién cia ba Pham Lan A.

Tai ban an so tham sb 448/2023/DSST ngay 13/9/2023, Toa an nhan dan

quan Tan Binh da tuyén xu:



‘ 1. Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba Pham Lan A yéu
cau ba Nguyén Thi Minh N phai boi thuong s6 ti€n 50.000.000d (nam muoi
tri¢u dong).

2. Vé an phi: H lai ba Pham Lan A s6 tién 1.250.000d (mdt tri¢u hai trdm
nam muoi ngan dong) tam Ung an phi theo bién lai thu s6 0039187 ngay
14/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Tan Binh.

3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: Chi phi xem xét tham dinh tai cho 1a
2.000.000d (hati tri¢u dong) do ba Pham Lan A chiu. Ba Pham Lan A da nop du.

Ngay 26/9/2023, ba Pham Lan A 1a nguyén don nop don khang céo.
Tai phién toa phtic tham:

+ Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don va nguyén don ba
Pham Lan A khéang cdo cho rang, Ban an so tham thiéu khach quan, cy thé: Tai
budi hoa giai ngay 08/3/2019, ba N dong y chiu mot nira chi phi vat tu, chimg to
viéc xay dung nha ctia ba N c6 anh huéng dén cin nha cua ba A. Tai Bién ban
hoa giai do Toa an nhan dan quan Téan Binh 1ap ngay 03/8/2020, ba N dong ¥
stra chita cac khoan sau: khic phuc (trét bot) birc tuong tai tang 3 (16 gia — bi nut
tuong), tram trét cac 16 dinh, chiu 50% chi phi son nudce phan mit tién va son lai
btrc twong cau thang & ting 2. Ngay 24/11/2021, Toa an nhan dan quan Tan
Binh xem xét, thAim dinh tai chd va ghi nhéan buc tuc‘mg dudi cau thang tai téng
trét va tﬁng 2 da duoc son chéng thadm nén hién trang khong con thdm. Do do,
yéu cau Hoi déng xét xtr phuc tham stra ban 4n so thim, chdp nhéan yéu ciu khai
kién cuia nguyén don. Budc ba N phai boi thuong cho ba A s6 tién 50.000.000
dong.

+ Bi don ba Nguyén Thi Minh N ty quyén cho 6ng L& Minh C dai dién yéu cau
khong chap nhan khang c4o cuia ba A va gitr nguyén ban an so tham.

+ Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh phat biéu: Tt khi
thu 1y giai quyét vu an phiic thim ciing nhu tai phién tda phtic thAm Tham phén
va Hoi dong xét xir phuc tham da tién hanh dang cac quy dinh cua Bo luét t6
tung dén sy trong viéc giai quyét vu an. Pong thoi, cac duong su trong vu an
thue hién cac quyén va chap hanh ding cac quy dinh ctia phap luat vé tb tung.

Vé ndi dung: Ba A khoi kién yéu cau ba N bdi thuong thiét hai tong sb tién
50.000.000 dbng nhung khong néu duoc thiét hai cu thé theo quy dinh tai diém
d khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét sd 02/2022/NQ-HDTP ngay 06/9/2022 cua Ho1
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan t6i cao, thi ngudi yéu cau b01 thuong thiét hai
phai néu 1 timg khoan thiét hai thuc té dd xay ra, muc yéu cau boi thuong va
cac tai liéu, chimg clr chimg minh yéu cau cia minh 13 ¢6 cin cir. Ba A khéang
céo khong cung cap thém duoc tai liéu, chimg cir méi nao khac nén khong dugc
chap nhan.



Boi céc 18 trén, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh,
dé nghi Hoi dong xét xur phuc tham: can ctir khoan 1 Diéu 308 B luat To tung
dan su.

Khéng chip nhén don khang cao cua nguyén don ba Pham Lan A va gitr
nguyén Ban 4n so tham.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong ho so vu an dugc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir phtc
tham nhan dinh:

[1] Theo Bon yéu cau xem xét, tham dinh tai chd ngay 05/4/2021, ba
Pham Lan A yéu cau xem xét tham dinh cu thé: Tham tudng chd cau thang tai
tang trét va tang hai, tuong mat tlen tang 2, 3 do do bi trét silicon nhiéu lan, 15
dinh do ba N thao ton ludn qua 6ng thoat nudc nha sé6 E A, Phuong A, quan T
va gan t6n chong tham giap ranh giita nha E A, Phuong A, quan T véinha E A,
Phuong A, quan T (bt luc s6 97).

[2] Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 24/11/2021 véi sy c6
mit caa Chinh quyén dia phuong va dai dién Phong Quan ly d6 thi quan T ghl
nhan: Buc tudng dudi cau thang tai tang trét va tang 2 da duoc son chéng thim
nén hién trang khong con bi thim; phan tuong tiép giap tai hai nha hién co phan
mai ton cua nha 536/40/22 Au Co gan tlep giap v6i nha 536/40/20 A, phan
tuong tiép giap tai hai nha tai ting 1,2 thdy mau do; hién trang nha 536/40/22 A
hién c6 tang trét va 01 tang lau (but luc s6 101 — 102).

[3] Theo Quyét dinh trung cau giam dinh s6 14/2021/QD-TCGD ngay
24/5/2021 ctia Toa 4n nhan dan quan Tan Binh c6 ndi dung: Trung cau Trung
tam T thyc hién giam dinh: Gia tri thiét hai va nguyén nhan dan dén thiét hai
nha E A, Phuong A, quan T do viéc sta chita nha E A, Phuong A, quan T gay
ra (but luc s6 94).

[4] Tai Vin ban thong bao vé viéc khong cung cip duoc tai lidu, ching
cir ngay 15/4/2021, ba Pham Lan A trinh bay: Ba da lién h¢ Trung tam quan ly
nha nude va giam dinh xay dung va dugc biét: Nha ba xay dung vao nam 2011.
Nha s6 E A cua ba N xdy dung vao nam 2017 da 1am hu hong tudng nha ba,
tho1 gian xay ra thiét hai cho nha ba qua 1au nén khong xac dinh dugc nguyén
nhan dan dén thiét hai va phan gia tri thiét hai. Do d6, da tir chdi giam dinh xay
dung d6i voi nha B A, Phudng A, quan T (but luc s6 91).

[5] Tai Bién ban ghi nhén do Toa an nhan dan quan Tan Binh 1ap ngay
24/5/2021, ba Pham Lan A xac dinh ba khong yéu cau giam dinh, trong truong
hop Toa an thiy can thiét thi Toa an tu ra quyét dinh giam dinh, moi quyét dinh
ctia Toa an ba s& chap hanh (but luc sd 93).

[6] Tai Bién ban do Uy ban nhan dan Phuong Al quan T lap ngay
08/3/2019, ba N dong y khic phuc (trét bot) birc tuong tai tang 3 (16 gia), chiu
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50% chi phi son nudc phén mat tién, dong ¥ son lai birc tuong ma toi cai tao sira
chita c6 gy c6 gy ra phan hu hai d6. Ba A khong dong v, vi khic phuc nhu vy
lam nha ba khong déu mau son nén vige hoa giai khong thanh (but luc sO 40).
Nhu vay, ba N thira nhan mot sb thiét hai nha ba A 1a do hanh vi ctia ba N gay
ra, nén da phat sinh trach nhiém bdi thuong ctia ba N d6i voi thiét hai vé tai san
nha cta ba A.

[7] Xét, trong qua trinh giai quyét tai cap so thim, ba A c6 ndp Bang tong
hop chi phi vat tu — nhan cong — Cong trinh nha ¢ gia dinh do Céng ty TNHH
T1 Cuong Thinh 1ap, v6i tong cong chi phi dim va, chéng thAm va son nudc 1a
31.950.000 dong. Tuy nhién, nguoi dai dién theo Gy quyén cua ba N khong dong
¥ Bang tong hop chi phi vat tu trén. Pong thoi, tai Bién ban xem xét, tham dinh
tai cho ngay 24/11/2021, v6i sy ¢ mit ctia Chinh quyén dia phuong va dai dién
Phong Quan 1y do6 thi quan T ghi nhan: Birc tuong dudi cau thang tai tang trét va
tang 2 @3 duoc son chong thim nén hién trang khong con b thim; phan tuong
tiép gidp tai hai nha hién co phan mai ton cua nha 536/40/22 Au Co gan tiép
giap véi nha 536/40/20 A, phan tuong tlep giap tai hai nha tai tang 1, 2 thily mau
d6; hién trang nha 536/40/22 A hién c6 ting trét va 01 tang lau.

Ngoai ra, Toa an cap so tham da ra Quyét dinh trung cau giam dinh nhung
Trung tim quan 1y nha va Giam dinh xay dung thudc S& xay dung Thanh phd H
c6 Cong van sd 2963/QLNGDXD-TNKP ngay 21/12/2021, v6i ndi dung: Sau
khi khao sat so bo thuc té hién truong ngay 24/11/2021, Trung tam thdng béo
vo1 Quy Toa viéce tir chdi tién hanh giam dinh nha E A, Phuong A, quan T theo
khoan 2 Piéu 11; diém b khoan 1 Diéu 24 Luét Giam dinh tu phap vi Iy do: Su
viéc da xay ra tir lau (ndm 2017), trude khi nha s6 E A, Phuong A, quan T tién
hanh stra chira da khong ghi nhén hién trang nha E A, Phuong A, quén T. VI
vay, Trung tam khong thé xac dinh dugc nguyén nhan giy tham tudong nha s6 E
A, Phuong A, quin T c6 phai do nha sd E A sira chita gdy ra hay khong. Pong
thoi, tai Bién ban ghi nhan do Toa an nhan dan quan Tan Binh Iap ngay
24/5/2021, ba Pham Lan A xdc dinh ba khéng yéu cau giam dinh, trong truong
hop Toa 4n thiy can thiét thi Toa 4n tu ra quyét dinh giam dinh, moi quyét dinh
ctia Toa 4n ba s& chap hanh.

Nhu véy, viéc ba ba A khang cao yéu cau ba N boi thuong thiét hai tong
s6 tién 50.000.000 dong nhung khong néu duoge timg khoan thiét hai thuc té da
xay ra cy thé va cic tai lidu, ching ctr chimg minh yéu cau sd tién bdi thuong
thiét hai theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 3 Nghi quyét s6 02/2022/NQ-
HDTP ngiay 06/9/2022 cua Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan tbi cao,
huéng dan ap dung mot sd quy dinh ctia Bo ludt dan sy vé trach nhiém boi
thuong thiét hai ngoai hop dong. Do d6, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap
ctia nguyén don va ba A khang cdo yéu cau ba N bdi thudng thiét hai sb tién
50.000.000 dong 1a khong c6 cin ctr nén khong chip nhén.

‘ [8] Tai phién t(:)a phﬁq tham, dai djén Vién Kiém sat qnhén dan Thé}nh phé)
Ho6 Chi Minh phat biéu va dé nghi Hoi dong xét xir phic tham, khong chap nhan
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yéu cau khang cdo ciia ba A va giir nguyén ban an so tham, 1a cd cin ¢ nén
chap nhan.

[9] Tai phan Quyét dinh ctia Ban 4n so tham ghi bién lai thu s0 0039187
ngay 14/9/2019 1a khong chinh xac. Do d6, di€u chinh lai 1a bién lai thu so6
0039187 ngay 24/9/2019.

[10] An phi dan sy phuc thim: Do gilr nguyén Ban an so tham nén ba A
phai chiu. Tuy nhiép, ba A la ngudi cao tudi, cd do:n xin mién ndp tam Ung an
phi, an phi phic tham ngay 26/9/2023. Do do, mién toan bo an phi cho ba A
theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12; Diéu 14 Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi,.

Vi céc € trén.

QUYET PINH:
Can ctt khoan 1 Diéu 308 va khoan 1 Piéu 148 B6 luat t6 tung dan su;
Cian ctr Diéu 584; 585 BO luat dan sy nam 2015;

Cin ct diém d khoan 1 Diéu 12; Piéu 14 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh v€ muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi toa

an;

Tuyén xu:

1. Khong chip nhdn yéu cau khang cdo ctia ba Pham Lan A.

2. Gitr nguyén Ban 4n so 448/2023/DSST ngay 13/9/2023 cua Toa an
nhan dan quan Tan Binh, Thanh phd H6 Chi Minh.

‘ 2.1. Kh~6ng chép nhan toan bd ‘yéu cau khé{i ki‘én cia ba Pham Lan A yéu
cau ba Nguyén Thi Minh N phai boi thuong s6 tién 50.000.000d (nam muoi
tri¢u dong).

2.2. V& an phi dan su so tham: Mién toan bd an phi so tham cho ba Lan
A. H lai ba Pham Lan A s6 tién 1.250.000d (mot tri¢u hai trdm ndm muoi ngan

dong) tam {mg 4n phi theo bién lai thu s6 0039187 ngay 24/9/2019 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quan Tan Binh, Thanh ph6 H6 Chi Minh.

2.3. Chi phi xem xét tham dinh tai chd: 2.000.0004 (hai triéu ddng) do ba
Pham Lan A chiu. Ba Pham Lan A da ndp du.

3. An phi déan sy phtic thim: Mién toan bd an phi cho ba Lan A.
Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngy tuyén 4n.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luéat Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su co quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
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Lu‘élt Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND TC; _ THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cap cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Chi cuc THADS quén Tan Binh;
- TAND quan Tan Binh;

- Cac duong sy;

- Luu (T/.17) Lé Ngoc Tuwong



