TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 30/2025/DS-ST

Ngay: 28/8/2025

V/v Tranh chap doi lai tai san 1a quyén sir dung dét, doi lai ban chinh gidy ching nhén
quyén str dung dét, cong nhan hiéu luc hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, yéu cau
thuc hién nghia vu ciia nguoi chét dé lai; Tranh chip yéu cu xac dinh cong strc dong gop tai
san, quan ly di san, chi phi hop 1y theo tap quan mai tang tai dia phuong.

] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7, TINH TAY NINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thanh Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Qng Tran Minh Ly, hién 1a Pho chu tich Uy ban Mit tran T Quéc Viét
Nam xa Can Giu0c;

2. Ong Tran Vin Xuan, hién 12 Pho chu tich Uy ban Mit tran T6 Qudc Viét
Nam xa Phuéce Ly;

- Thu ky phién toa: Ong Pham Hoang Ha, Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7, tinh Tay Ninh.

- Dai dién Vién kién; sat nhdn dan khu vuc 7, tinh Tday Ninh tham gia phién
toa: Ba Phan Thi Tho- Kiém sat vién.

Trong ngay 28 thang 8 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhan dan khu vyc 7, tinh
Tay Ninh xét xtr so tham cong khai vu an thu 1y so: 13/2024/TLST — DS, ngay 11
thang 01 nam 2024, 13A/2024/TLST-DS ngay 26 thang 6 nam 2025,
13B/2025/TLST-DS ngay 29 thang 7 nam 2025 v€ “Tranh chap doi lai tai san 1a
quyén st dung dat, doi lai ban chinh glay ching nhan quyén sir dung dat, cong nhan
hi¢u luc hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat, yéu cau thuc hién nghia vu
ctia ngudi chét dé lai; Tranh chép yéu cau xac dinh cong sirc dong gop tai san, quan
ly di san, chi phi hop ly theo tap quan mai tang tai dia phuong”; theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xur s0: 41/2025/QDXXST-DS ngay 05 thang 8 nam 2025 giira cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba Tran Thi Thanh H, sinh ndm 1979, thuong tra: Ap V, x4 P,
tinh Tay Ninh. Tam tr: 382/12/19, T, Phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh. (vang
mat)

~ bai dién theo uy qpyép ctia ba H: Ong Nguyén Phu T, sinh nam: 1990, dia chi:
D, ap A, xa H, thanh phd H6 Chi Minh (vén ban uy quyén ngay 24/7/2023) (c6 mat)
2. Bi don: Ong Tran Kim S, sinh ndm 1976, cu trii: Ap V, xa P, tinh Ty Ninh.
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(vang mit)
Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong S: Bé Nguyén Thi C, sinh nim: 1966, cu
tri: Ap V, xa P, tinh Tay Ninh.(vdn ban uy quyén ngay 24/11/2023) (c6 mat)
3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Hiru H1, tén goi khac: M, sinh nim 1981, cu tra: Ap V, xa P,
tinh Tay Ninh. (c6 mat)
3.2. Ong Tran Vin B, sinh ndm: 1964, cu tri: Ap V, x4 P, tinh Tay Ninh. (ving
mat)
3.3. Ba Tran Thi Bé T1, sinh nam: 1967, cu tra: Ap V, xi P, tinh Tay Ninh.
(vang mat)
3.4. Ba Tran Thi T2, sinh ndm: 1958, cu tri: Ap V, xa P, tinh Tay Ninh. (ving
mat)
3.5. Ba Tran Thi H2, sinh nam: 1954, cu tra: Ap V, x4 P, tinh Tay Ninh. (ving
mat)
3.6. Ba Tran Thi T3, sinh nam: 1949, cu tra: Ap V, xa P, tinh Tay Ninh. (Véng
mat)
3.7. Ba Tran Thi P, sinh nam: 1952, cu tri: Ap V, xi P, tinh Tay Ninh. (ving
mat)
4. Nguoi lam chung:
4.1.Ba Poan Thi L, sinh nam: 1949, cu tr: Ap V, xi P, tinh Tay Ninh. (ving
mat)
’ 4.2. Ong Nguyén Van H3, sinh nam: 1953, cu tri: Ap V, xa P, tinh Tay Ninh.
(vang mat)
’ 4.3. Ong Nguyén Hitu D, sinh nam: 1974, cu tr: Ap V, xa P, tinh Ty Ninh.
(vang mat)
~ 4.4.0ng Tran Quang C1, sinh ndm: 1960, cu tra: 2/9, t6 B, 4p D, xa T, thanh
pho HO6 Chi Minh (vang mat)
4.5. Ba B Thi Phuong H4, cu tra: Ap V, xa P, tinh Tay Ninh. (vang mat)
NOI DUNG VU AN:
_ Tai don khoi kién va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, nguyén don
Tran Thi Thanh H thong qua nguoi dai dién ong Nguyen Phu T trinh bay:
Ba H 1a con rudt ctia ba Tran Thi B1 (sinh ndm 1948, chét ngay 24/7/2016).
Cha cua ba H la thi ba H khong biét ho tén. Ba H 1a ngudi thira ké duy nhat ciia ba
B1. Ngay 27/02/1997, ba Tran Thi Bl dugce Uy ban nhan dan huyén C (ct) cap
Gidy ching nhan quyen stt dung dat sb phat hanh CK 04845, $0 vao so 838

QSDb/0502-LA ddi vGi céac thira dat 524, 528 va 681, to ban dd sb 02, toa lac tai
xa P, tinh Tay Ninh.



Khi ba B1 chét, ba H tién hanh ké khai di sén thira dat s6 528 va 681, to ban
dd sb 2; thira dat s6 524, t& ban dd s6 02 va cin nha trén thira 524, vi tri cac thia
dat tai 4p V, x4 P, tinh Tay Ninh, dng S dang ¢ trong cin nha trén thira dat 524, éng
S ¢6 hanh vi can tré ba H ké khai di san.

Hién tai, ong S dang ¢ trong cin nha trén thira 524 va quan Iy nha va dét lién
quan thira 524. Budc ong Tran Kim S tra lai cho ba Tran Thi Thanh H ban chinh
gidy chtng nhan quyén str dung dit s6 838/QSDD/0502-LA do Uy ban nhan din
huyén C (cii) cap cho ba Tran Thi B1 ngay 27/02/1997.

Ba H khong biét 1y lich cua minh theo 6ng S trinh bay c6 ding hay khong
Vi ba H con nho khong biet. Ba H 1a con rudt ba B1. Ba H ¢ v6i ba Bl tir nho den
16n, cho dén khi ba H di lam trén thanh pho H6 Chi Minh.
Ba B1 bénh thi ba H ¢6 cham soc. Ong S ho khau chung véi ba B1 dé cho ong
S tién di hoc. Ba H t6 chtrc 1€ tang cho ba B1 theo tap quan dia phuong

Ba Tran Thi Thanh H khéi kién yéu cdu:

Budc ong Tran Kim S tra lai thira dat s6 528 va 681, to ban do sb 2; thira dat
sb 524, to ban dd s6 02 va cin nha trén thira 524, vi tri cac thira dat tai ép V,xaP,
huyén C, tinh Long An (cii) theo gidy chimg nhan quyén st dung dat sb
838/QSDD/0502-LA do Uy ban nhan dan huyén C cii cap cho ba Tran Thi B1 ngay
27/02/1997. Ngay 05/8/2025, ba H rat yéu cau khoi kién tra lai thira dat s6 528 va
681, to ban do sb 2, vi tri cac thira dat tai ép V, xa P, huyén C, tinh Long An (cii)

Budc ong Tran Kim § tra lai cho ba Tran Thi Thanh H ban chinh gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 838/QSDD/0502-LA do Uy ban nhan dan huyén C cii
cap cho ba Tran Thi B1 ngay 27/02/1997.

Ong Tran Kim S yéu cau Toa an giai quyét van dé cong strc dong gop ctia dng
S dbi voi viée phan chia thira ké ddi voi di san thira ké ctia ba Tran Thi B1 (d3 chét)
dé lai la quyén st dung dét thira 524, t& ban dd s6 02 toa lac tai ép V, xa P, tinh Tay
Ninh, trén thira dat 524 c6 cian nha cép 4 theo quy dinh phap luat thi ba H dong ¥
cong strc gom chi phi mai tang, chi phi lo ddm ma, dam gid ctia ba B1 va chong ba
B1 theo quy dinh ciia phap luat, thi ba H chi dong y tra chi phi lo ddm ma cho ong
S theo quy dinh phap luat, cdc yéu cau cong stc dong gop gop thi ba H khong dong
y.

Bi don éng Tran Kim S thong qua nguwoi dai dién ba Nguyén Thi C trinh bay:
Ong S 1a chau rudt goi ba Tran Thi B1 (da chét) 1a c6 rudt. Ba Tran Thi B1 ¢d anh,
chi, em rudt nhu sau: Tran Vin T4 da chét trude giai phong; Tran Van L1 da chét
trudce giai phong; Tran Van D1 da chét nam 1984 1a cha rudt cta ong S.

Trudce giai phong ba B1 cé tham gia cach mang, 1am vi¢c tai Hop tac xa mua
ban x& P, ba B1 c6 chdng 14 liét s§, c6 mdt ngudi con trai nhung da chét tir nho. Vé
phia anh ba Tran Thi B1 1a 6ng Tran Vian L2 (Liét s¥) ¢6 vo 1a ba Nguyén Thi T3,
trudce khi la vo 6ng L2 thi ba T5 c6 chdng trude 1a & B va co nguoi con voi chdng
trude 1 ba Nguyén Thi H5 (chét), ba H5 13 me rudt ctia ba Tran Thi Thanh H, nhu
vay ba H5 1a con riéng cia ba Nguyén Thi T5. Khi ba H5 16n 1én tham gia cach
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mang lam nguoi dua thu, quen 6ng B1. Sau Giai phong gép lai ong Bl co ba H,
nhung gia dinh ba T5 khong dong ¥ khai sinh cho ba H. Ong Nguyén Vin B2 Ia
cha cua ba H khong khai sinh cho ba Thanh H, duogc biét 6ng B2 Iic nay c6 tham
gia Cach mang 1a DPang vién da c6 vg & ngoai Béc (6ng di khang chién bi thuong
cut mit mot chan nén goi 1a 6ng Bé C2) va sinh ra ba Tran Thi Thanh H khdng khai
sinh dugc, 1y do nghe ngudi 16n ké 14 so bi loai trir khoi Dang. Luc nay ba Tran Thi
B1 dang 1am viéc & X& P va 1a em chdng cta ba Nguyén Thi T5 nén ba Tran Thi
B1 mdi dimg ra khai sinh gitip cho con ba H5 tai Uy Ban nhan dan xi P vdi tén
nguoi dugc khai sinh Tran Thi Thanh H, tén me 13 Tran Thi B1 chir khong phai me
tén 12 ba Nguyén Thi H5, ba B1 chi dimg nhéan 1a me dé khai sinh gitm dé ¢ gidy
to nhap ho khau, chtr thuc té khong c¢6 nudi dudng ba Tran Thi Thanh H (ba H Ia
con rudt ciia ba Nguyén Thi H5) ba H chi c6 ho khau nhung khéng c6 & chung véi
ba Tran Thi B1, ma thyc té ba Tran Thi Thanh H tir nhé dén 16n & chung v6i me
rudt 13 ba Nguyén Thi H5 o tai thanh Phé H6 Chi Minh.

Ong S tir nho ¢6 ho khau chung vai ba Tran Thi B1: Do ba khong con chong
con nén mudn ong S c6 ho khau va song chung dé cham soc ba, dén khi c6 vo c6
con, 6ng S va vo con déu song chung tai nha ciung ba Tran Thi B1, dén thang
07/2016 ba B1 bénh ning 6ng S va cac chi em 6ng S truc tiép nudi ba B1 ¢ bénh
vién, ba Tran Thi Thanh H chi dén hoi tham mot lan tai bénh vién, dén khi bé Trén
Thi B1 chét ba Tran Thi Thanh H c6 xudng dé tang trong vong mot ngay 10i Ve,
dén ngay thir nam chon cat ba B1 thi ba H ¢o  xudng xa tang lién, rdi di vé, viéc lo
héau su tir lac nhap vién dén lic ba B1 chét déu do mot tay 6ng S lo liéu khong co
su tham gia va ¥ kién ndo cua ba H.

Ba Tran Thi Thanh H khéng c6 quan tdm, chim soc nudi dudng hang ngay
cling nhu lic ba Tran Thi Bl bénh nang, khong lo hau sy khi ba Bl chét, cling
khéng c6 trach nhiém lo cung kién, nhang khoi ba B1 cho dén nay. Moi su quan
tam cham soc dimg ra lo liéu chi phi tang cho ba B1 déu do ong S thyc hién. Giita
ba Tran Thi B1 va ba Tran Thi Thanh H chi c6 mbi quan hé trén giay khai sinh, con
trén thyc té gitra hai nguodi khong ¢ phat sinh mdi quan hé quyén, nghia vy, cham
soc, nudi dudng 1an nhau.

Sau khi ba B1 chét, ong S khong thay gidy ching nhan quyén sir dung dét
ban chinh nao c6 tén ba Tran Thi B1 tai nha dang &, nhung ong S c6 biét ba B1 ¢6
ban dat cho 6ng Nguyén Hiru H1 nhung chua sang tén, ong S khong gitt quyén sir
dung dat ban chinh c6 tén ba Tran Thi B1. Hién tai ong S dang & va tho ciing ba B1
trén thtra dat tranh chép.

Sau khi ba Tran Thi B1 chét, ba Tran Thi Thanh H ciing khong néi gi voi
6ng S. Ong S thiét nghi dat ciia ba B1 chi dé thd ciing ba B1, con ba H tir nho dén
16n chi ¢ cung me rudt chir khong sdng cung ba B1, ba H ciing khong quan tam,
cham sé6c nudi dudng ba B1 tir luc trude ddy dén lac ba Bl chét, ciing nhu nhang
khoi cung gid ba B1 cho dén nay, gio ba B1 chét roi, ba H khong ndi gi véi ong S
ma lai mubn 6ng S ra khéi nha 1a khong hop 1y.



Viéc khong quan tdm cham soc, nudi dudng 1an nhau gitra ba Tran Thi Bl
ve} ba Tran Thi Thanh H 1a khong c6 phat sinh. Viéc nay ca ho hang, nguoi 16n tudi
song quanh khu vuc nha ba B1 déu biét (ho chi c6 mdi quan hé trén giay khai sinh)

Ba B1 thi chdng con di chét. Ba B1 c6 chau rudt goi bang co, bao gdm: Tran
Kim S, Tran Vin B, Tran Thi B¢ T1, Tran Thi T2, Tran Thj H2, Tran Thj T3, Tran
Thi P. Ong Tran Kim S 12 nguoi truc tiép nudi dudng, cham soc ba B1. Hién 6ng S
¢ chung véi ba Bl tir khi 6ng S hoc 16p mot to1 hién tai.

Qua yéu cau khoi kién, ong S khong gitr gidy ching nhan quyén str dung dat
cta ba B1 nén 6ng S khong dong y.

Ong S khéng dong ¥ tra lai can nha va thira dat thudc thira 524 cho ba H.

Ong S yéu cau Toa an giai quyét van dé cong sirc dong gop clia ong S trong
viéc phén chia thira ké d6i vO1 di san thira ké ctia ba Tran Thi Bl (da chét) thira dat
524, t ban dd s6 02 toa lac 4p V, x4 P, tinh Tay Ninh trén thira dit ¢6 can nha cap
4.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan éng Nguyén Hiru HI trinh bay:

Khoang 2 nam trude ngay 25/6/2015, 6ng H1 thué phan dién tich thudc thira
524 cta ba B1, mot thang tién thué 1a 300.000 dong, khong c6 thoa thuan thoi han
thué. Hién trang khi thué dat 1a dat tréng, dang ao lang. Ong H1 thué thi tién hanh
san lap dat, cAt nha. Pau nam 2015, ba B1 ¢6 nhu cau chuyén nhuong phan dat trén
cho 6ng H1 dé trang trai sinh hoat phi cta ba B1. Vi ba B1 ¢6 nhu cau cho tién chau
rudt khac, cht khong phai 1a ong Tran Kim S. Gia tri chuyén nhuong 1a 12 luong
vang SJC, gia vang khoang 20.000.000 dong/lu’ong vang. Ba Bl nhén 11 luong
vang, con lai 01 luong vang, khi hoan tat thu tuc gidy to thi ong H1 s& dwa hét. Hai
bén c6 1ap van ban xac nhan.

Khi dang 1am th tuc gidy t0, ba B1 b bénh va chét nén thu tyc gidy to chua
hoan tat. Ba B1 da giao dat thyc t€ cho 6ng H1 tir nam 2015, 6ng H1 xay nha, kinh
doanh bia, nudc ngot tir thot diém nam 2015 dén nay.

, Ong H1 dang gir ban chinh gié}y chung nhan quyén str dung dat ciia ba B1
gidy chung nhan quyén st dung dat s6 838/QSDD/0502-LA do Uy ban nhén dan
huyén C (cii) cap cho ba Tran Thi B1 ngay 27/02/1997.

Ong Nguyen Hiru H1 yéu ciu Toa an: Cong nhan hop déng mua ban dat
duoi hinh thire gidy tay gitra ba Tran Thi B1 va 6ng Nguyén Hiru HI d6i v0i mot
phan thira dat s6 524, to ban dd s6 2, ty 18 1/5000, twong tng véi thira dat s6 3, to
ban d6 sb 7, ty 1& 1/2000, dat tai xa P, huyén C, tinh Long An (cii). Hop déng da
dugc ky két ngay 25/6/2015, da thuc hién xong toan bo nghia vy, 6ng H1 dugc giao
dat tir ndm 2015 va cat nha trén dat.Viéc cong nhan hop dong thé hién bang viéc
budc nguoi thira ké theo phap luat ciia ba Tran Thi B1 sang tén phan dién tich qua
do dac thuc té 1a 71.4m? thudc thira dat sb 3, to ban do sb 7, dat tai xa P, huyén C,
tinh Long An (cil), theo Manh trich do dia chinh s 122-2025 duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C (cii) duyét ngay 28/5/2025.

Khi nguoi thira ké theo phap luat cia ba B1 sang tén phan dién tich néu trén
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cho 6ng H1 thi 6ng H1 tra lai ban chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat. Ong
H1 dong y thanh toan thém 01 Iugng vang SJC cho nguoi thira ké theo phap luat
cua ba B1.

Ong H1 1a chau goi ba Tran Thi B1 1a mo. Chéng ba Bl 1a cau rudt ctia 6ng
H1. Ong H1 & lién ké, sat vach v6i nha ctia ba B1 trén thira 524. Tir thoi diém thué
dat dén khi nhan chuyén nhuong tir ba B1 cho dén nay, 6ng H1 khong thdy mit ba
H, khong biét ba H 1a ai, viéc ba H chim soc nudi dudng ba B1 1a khong c6. Dam
tang ba B1 thi 6ng Tran Kim S 1 ngudi truc tiép lo liéu. Ong H1 khong thay ba H
cd mdt & dam tang ba B1.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan gom ong Tran Vin B, ba Tran Thi Bé
T1, ba Tran Thi T2, ba Tran Thi H2, b Tran Thi T3, ba Trdan Thi P, théng nhat
trinh bay: Ho 1a chau rudt ctia ba Tran Thi B1. Ba B1 c6 chong va con rudt da chét
trude ba B1, ba B1 chét nam 2016. Ba H khong phai 1a con rudt ba B1 nén giira ba
B1, ba H khong c6 ¢ chung. Khi ba B1 bénh va chét, cac nguoi chau rut cua ba
B1, ma chu yéu la ong Tran Kim S dtng ra lo lidu chi phi diéu tri, chi phi 1am dam
tang, mo ma, thd cung. Ba H khong co hd tro dng S cac chi phi nay. Cac ong ba
biét su viéc trudc khi ba B1 chét co chuyen nhuong mot phan thira dat s6 524 cho
6ng Nguyén Hiru H1. Ong H1 d4 nhan dat va cat nha trén dat. Truong hop yéu cau
khai kién ciia nguyén don khong dugc chap nhan thi dé nghi Toa an giao cho 6ng
S quan ly thtra dat 524 va can nha trén dat quan 1y dé tho ciing vo chong ba Tran
Thi B1. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung thira dat 524 va cin nha trén dat phai
dugc su déng v cta nhitng ngudi chau rudt cua ba B1.

Ngueoi lam chirng ba Poan Thi L trinh bay: Ba L 1 hang xom cua ba Tran
Thi B1, ba B1 khong phai me rudt caa ba Tran Thi Thanh H, ba B1 khéng nudi
dudng ba H tir nho, ba H cling khong nu6i dudng ba B1. Ba L 1a hang xom va chua
ting thay ba H vé& ¢ chung vé6i ba B1, Iic ba B1 bj bénh gan chét thi ba H khdng
cham soc nudi dudng, ddm ma ba B1 thi ba H ciing khong bo tién ra lam dam, xay
cat ma mo cho ba B1. Tat ca chi phi chdm séc ba B1 déu do cac ngudi chau ba bé
b6 ra, chu yéu 1a 6ng Tran Kim S. Luc ba B1 con minh man thi ba B1 ¢ n6i cho
6ng S quan 1y, sir dung phan dat tranh chap va cin nha trén phan dat tranh chép tai
x& P cho dng S dé tho cung vo chong ba B,

Ngueoi lam chieng 6ng Nguyén Van H3 trinh bay: Ong H3 1a hang x6m cua ba
Tran Thi B1, ba H khong phai con rudt ciia ba B1, ba B1 khong nudi dudng, cham
s6c ba H tir nho dén 16m, ba B1 chi dtng tén vé mit gidy to, ba B1 chi dimg tén vé
mat gidy td, ba B1 chua timg dén Uy ban nhan dan xa P dé dang ky nudi con nudi
v6i ba H. Luc ba B1 bi bénh gan chét thi ba H khong cham soc nudi dudng, dam
ma ba B1 thi ba H ciing khong bo tién ra lam dam, xay cat ma mo cho ba B1. Tét
ca chi phi cham soc ba B1 déu do cac nguoi chéu ba bé bo ra, chu yéu 1a ong Tran
Kim S. Lic ba B1 con minh mAn thi ba B1 ¢6 ndi cho 6ng S quan 1y, str dung phan
dat tranh chap va cin nha trén phan dat tranh chap tai x4 P cho 6ng S dé tho clng
vo chong ba B1. Ba B1 trude khi chét c6 chuyén nhuong mot phan dién tich cho
ong Nguyén Hiru H1, 6ng H1 quan 1y sir dung tir thoi diém nhan chuyén nhugng
dén nay.



Ngueoi lam chieng éng Tran Quang Céng trinh B3: Ong C1 1a anh em chi
rudt, 1a hang x6m cua ba Tran Thi B1. Ba B1 khong phai me rudt cua ba H, ba B1
khong nudi dudng, chim séc ba H tir nho dén 1on. Luc ba B1 bi bénh gan chét thi
ba H khong chim soc nudi dudng, khéng xuat hién & nha ba B1, dam ma ba B1 thi
ba H ciing khong bo tién ra 1am dam, x4y cat ma md cho ba B1. T4t ca chi phi chim
s6c ba B1 déu do cac ngudi chau ba bé bo ra, cha yéu 1a 6ng Tran Kim S. Lic ba
B1 con minh man thi ba B1 c¢d ndi cho 6ng S quan 1y, st dung phan dat tranh chép
va can nha trén phén dat tranh chép tai xa P cho ong S dé tho cung Vo chf)ng ba B1.
Ba B1 trudc khi mat c6 chuyén nhuong mot phan dién tich cho ong Nguyén Hiru
H1, 6ng H1 quan 1y sir dung tir thoi diém nhan chuyén nhuong dén nay.

Ngueoi lam chiing éng Tran Hitu 2 trinh bay: Ong P2 1a hang x6m cia ba
Tran Thi B1. Ba B1 khong phai me rudt cua ba H, ba B1 khong nu6i dudng, cham
s6c ba H tir nho dén 16n. Ba B1 khi con séng ¢o lic khong c6 com an chi dn banh
mi, 6ng D2 12 ngudi dem com cho ba B1 an. Liic ba B1 bi bénh gan chét thi ba H
khong chiam soc nudi dudng, khong xuat hién ¢ nha ba B1. Ba B1 ¢ ban phan dat
cho dng H1 dé tri bénh. Ong Nguyén Hiru HI & trén phan dat d6 tir luc mua tir ba
B1, quéan 1y str dung dén nay.

Nguoi lam chirng ba D6 Thi Phwong H4 trinh bay tai bién bdn hoa gidi ciia
Uy ban nhén dén xa P cii ngay 04/8/2022: Ba dai dién ap V, xa P, 6ng S lam viéc
& cong ty N, budi tdi van thuong di lai nha ba B1. Nha ba B1 1a gia dinh chinh sach
nén ban 4p van thuong xuyén ghé nha ba nhung khong thdy ba H & chung ba B1.

Tda an da tién hanh hoa giai nhung cac duong su khong tién hanh hoa giai
duoc vé viée giai quyét toan bo vu an nén quyét dinh dua vu an ra xét xu.

Tai phién toa

Ong Nguyen Phu T trinh bay: Ba H rat yéu cau khoi kién doi lai quyén sur
dung thira dat s6 528, 681; cac yéu cau khac ba H gitr nguyén. Ong H1 xac dinh
dang giit ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat ciia ba B1 nén ba H yéu
cau ong H1 tra lai. Ong H1 dong ¥ tra lai 01 luong vang SJC thi ba H dong ¥ nhan.
Qua yéu cau doc lap ciia ong H1, ba H dé nghi Toa an can clr vao phap luat giai
quyét. Néu Toa an xac dinh c6 cin cir cho viéc chuyén nhuong giita ba B1 va 6ng
H1 thi ba H thong nhat. Ba H khong tranh chap phan dat c6 dién tich 71.4m? va can
nha trén dat ma 6ng Nguyén Hiru HI quan ly. Ba H dong ¥ cho 6ng Nguyén Hiru
H1 tiép tuc quan 1y phan dién tich 71.4m? va cin nha trén dat.

Ba H khong tranh chép vi tri F theo Manh trich do dia chinh da dugc tiép
can. Trudc khi ba B1 chét thi ong Son S1 chung vé6i ba B1. Sau khi ba B1 chét, 6ng
S tiép tuc & trén thira dat 524 va can nha trén dat, ong S quan 1y nha va dat t6i hién
tai. Viéc quan ly ctia 6ng S la khong c6 can cu.

Viéc ong S yéu cau phan td cong sttc dong gop vao tai san, chi phi hop 1y
mai tang tai dia phuong, quan 1y di san thira dat 524, va can nha trén dat thi ba H
déng v hd tro chi phi mai tang cho 6ng S 1a 10.000.000 dong Cac chi phi yéu cau
khac, ba H khong dong y. Theo ba H biét, ba B1 khi con séng c6 tién nén khi ba



B1 chét thi chi phi mai tang 1ay tir tién tich luy ciia ba B1 dé lai. Ba H c6 vé tham
nha nhung vé dém nén khong ai biét.

Ba C trinh bay: Ong S xac dinh lai yéu cau phan t6 12 yéu cau Toa an xem
Xét cbng surc dong gdp cluia 6ng vao tai san la quyén st dung thira dat 524 va can
nha tinh nghia trén thira dt ndy; yéu cau chi phi quan ly di san, yéu cau chi phi hop
ly theo tdp quan mai tang tai dia phuong. Can cur dé éng S dua ra yéu cau nay la
khi ba B1 con song, 6ng Son S1 chung véi ba B1 tir khi hoc 16p 6, cing chung ho
khau véi ba. C)ng di lam tién luong déu gui ba B1, khi xay nha tinh nghia nam 2000,
Nha nuéc hd tro mot phan chi phi, phan con lai 6 6ng Sbo ra dé x@y nha. Nha tinh
nghia nhiéu lan xubng cap, 6ng S bo ra chi phi dé stra nha, nang nén, mua vat dung
trong nha. Khi ba B1 bénh, chi phi diéu tri nam vién 1a 6ng S chi trd. Khi ba Bl
chét, chi phi mai tang, lam mo6 ma, cing tuan tu, gid cua ba B1 va chong ba B1 1a
do éng S thanh toan.

Khi ba B1 con song, ba H khong c6 vé tham nom. Cudc song ba B1 rat kho.
Khi ba B1 chét, ba H c6 ghé dém mét lac, khi dua tang, ba H ¢6 dua ra noi chon
roi nhanh chong vé. Ba H khong ¢ vé cung that, cing tuan, gid ba B1 ba H ciing
khong vé. Ong S 1a ngudi di khai tir cho ba B1. Nhitng sy viéc nay nhiing nguoi
hang x6m ai ciing biét.

Hién ong S khong c6 chd & nao khac. Ong S khong tranh chap vi tri F theo
Manh trich do dia chinh d tiép can. Ong S khong tranh chap mét luong vang SJIC
ma 6ng H1 dang gitr.

Ong H1 trinh bay: Ong giit nguyén yéu cau doc 1ap. 11 luong vang SJC ma
ong bo ra nhan chuyén nhuong 1a tai san cia ong. Ong dong ¥ tra 1lai cho nguoi
thua ké theo phap luat cua ba B1 01 lugng vang SJC va ban chinh gidy ching nhan
quyen st dung dat cdp cho ba B1, néu yéu cau doc 1ap cua .ong dugc chap nhan.
Ong ¢ sat bén nha ba B1. Trudc khi chét, ba B1 khong c6 nhiéu tién, tién ba chuyén
nhuong thira dat 524 cho ong, di cho mot ngudi chau khac, khong phai ong S. Ba
B1 song nhd vao luong cua ong S. Khi ba B1 bénh va chét, ong S dung ra lo li¢u
va chiu céc chi phi phat sinh. Ong chua timg thay mat ba H tai nha ba B1, ciing
khong thay ba H cham lo, nudi dudng ba B1 khi ba B1 con song. Ong H1 va nhiing
nguoi héng x6m thuong xuyén cho do in cho ba B1. Tai thoi diém cho thué dat, ba
B1 da gia, khong con strc lao dong, khong c6 thu nhép, thuong xuyén bi bénh gia,
d6i, do hoan canh kho khan, dé c6 tién sinh song, chira bénh, ba B1 méi chuyén
nhuong phan dién tich qua do dac thuc té 12 71.4m? cho 6 ong H1.

Bai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuee 7, tinh T ay Ninh phat biéu ¥ kién:

Trong qua trinh thu Iy vu 4n cling nhu giai quyét vu an, Chii toa phién toa va
Hoi déng xét xtr da thyc hién ddy du trinh tu t6 tung dugc phap luat quy dinh tai
B luat T tung dan su va cac vin ban phap luat huong dan c6 lién quan. Viéc chap
hanh phap luét cia cac ngudi tham gia to tung 14 dang theo quy dinh cta phap lut.

Vé noi dung vu an: Pé nghi Hoi dong xét xr:



Pinh chi xét x{r yéu cau khai kién cua ba Tran Thi Thanh H yéu cau Toa an
budc ong Tran Kim S tra lai quyén str dung cac thira dat 528 va 681, to ban do so
2; vi tri cac thira dat tai ap V, xa P, tinh Tay Ninh.

, Chép nhan mot phﬁn yéu cau khfri,kién ctia ba Tran Thi "I:hanh H vé viéc trar}h
chap doi lai tai san la quyén sir dung dat, doi lai ban chinh giay chirng nhén quyén
st dung dat.

Budc ong Tran Kim S tra lai cho ba Tran Thi Thanh H ph?m dién tich qua do
dac thuc té 146.6m? thudc mot phr:fln thira dat sb 3, to ban dd sd 7, loai dit ONT, ty
1& 1/2000, dAt tai xa P, tuong ung vi tri C cia Manh trich do dia chinh s6 122-2025
do Cong ty TNHH D3 va duoc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C (cii)
duyét ngay 28/5/2025, trén dat c6 nha va cong trinh phy theo Bién ban xem xét
tham dinh tai chd cua Toa an dé ngay 31/01/2024 va Chung thu tham dinh gia tai
san s6 002/2025/11/BPS-LA ngay 24/6/2025 ciia Cong ty c6 phan T6 va tham dinh
gia mién N lap.

Ong Tran Kim S duoc luu cu trén can nha trong thoi han 06 thang ké tir ngay
ban an co hiéu lyec.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi Thanh H vé viée budc
6ng Tran Kim S tra lai ban chinh gidy ching nhéan quyen su dung dat s6
838/QSDD/0502-LA do Uy ban nhan dan huyén C (cii) cap cho ba Tran Thi Bl
ngay 27/02/1997.

Chép nhén yéu cau phan td cua ong Tran Kim S ddi v6i ba Tran Thi Thanh H
vé viéc yéu cau cong strc dong gop, quan 1y chi phi quan 1y di san, thanh toan chi
phi hop ly theo tap quan mai tang ¢ dia phuong.

C’hép nhan mot phan yéu cau doc lap cua ong Nguyén Hitu H1 déi V01 nguoi
thira ké theo phap luat cua ba B1 vé viéc cong nhan hiéu lyc hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat.

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta 6ng Nguyén
Hiru H1 va ba Tran Thi B1 ddi véi phan dién tich 71.4m? thudc mot phan 524, to
ban do sb 2, ty 18 1/5000, tuong tng véi thira dat sb 3, to ban d6 s6 7, ty 1& 1/2000,
dat tai xa P, huyén C, tinh Long An (cil), twong tng véi vi tri D theo Manh trich do
dia chinh s6 122-2025 do Cong ty TNHH B3 va dugc Chi nhdnh Vin phong dang
ky dat dai huyén C (cii) duyét ngay 28/5/2025, trén dat c6 nha va cong trinh phu
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an dé ngay 31/01/2024 va Chung
thu tham dinh gia tai san sb 002/2025/11/BPS-LA ngay 24/6/2025 ctia Cong ty co
phan T6 va thim dinh gia mién N 14p.

Khéng chap nhan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Hiru H1 vé viéc budc
ngudi thira ké theo phap luat ciia ba Tran Thi B1 sang tén phan dién tich qua do dac
thuc té 1a 71.4m? thudc thia dat sb 3, to ban d6 sb 7, dit tai xa P, huyén C, tinh
Long An (cii), theo Manh trich do dia chinh s6 122-2025 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C (cii) duyét ngay 28/5/2025.



Ong Nguyén Hitu H1 ¢6 trach nhiém tra c‘ho ba Tran Thi Thanh H lugng vang
SJC, don gia ngay 28/8/2025 1a 128.200.000 dong.

Ong Nguyén Hiru H1 tra lai cho ba Tran Thi Thanh H ban chinh gidy chimg
nhén quyén st dung dat s6 838/QSDP/0502-LA do Uy ban nhan dan huyén C (cii)
cap cho ba Tran Thi B1 ngay 27/02/1997.

Cac duong su chiu an phi theo quy dinh.
NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] V& td tung:

[1.1] Can ctr yéu cau khoi kién ctia nguyén don voi bi don, yéu cau phan to
ctia bi don d6i v6i nguyén don; yéu cau doc 1ap cua nguoi c6 quyen loi, nghia vu
lién quan xac dinh quan hé phap luat tranh chap 1a “Tranh chap doi lai tai san la
quyén st dung dat, doi lai ban chinh glay chiing nhan quyen st dung dat, cong nhan
hi¢u luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, yéu cau thuc hién nghia vu
ctia nguoi chét dé lai; Tranh chap yéu cau xac dinh cong stc dong gop tai san, quan
Iy di san, chi phi hop 1y theo tap quan mai tang tai dia phuong”, phan dét tranh chap
toa lac xa P, tinh Long An nay la xa P tinh Tay Ninh nén vu an thu¢c thAm quyén
giai quyét cia Toa an nhan dan khu vyc 7, tinh Tay Ninh theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26, diém a, ¢ Khoan 1 Diéu 35; diém a Khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung Dan
su; Luat sb 85/2025/QH15 vé viée stra d6i, bd sung mot sd didu ctia Bo ludt to tung
dan sy, Lut to tung hanh chinh, Luat tu phdp ngudi chua thanh nién, Luat pha san
va Luat hoa giai, d6i thoai tai toa an.

[1.2] Cac duong sy gdbm: Ong Tran Vin B, ba Tran Thi Bé T1, ba Tran Thi
T2, ba Tran Thi H2, ba Tran Thi T3, ba Tran Thi P xin ving mit. Cin ct vao Diéu
227,228 BO luat to tung dan su, HO1 dé)ng x&ét XU xét xur Véng mat cac duong sy trén.

[1.3] Qua trinh giai quyét vu an, ba Tran Thi Thanh H rat mdt phan yéu cau
khai kién ddi v6i hai thira dat 528 va 681, to ban d6 2, dat tai xa P. Hoi dong xét xur
cin ct khoan 2 Piéu 244 Bo luat T6 tung dan sy, dinh chi xét xtr yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

[1.4] Cac duong sy théng nhat voi Manh trich do dia chinh s6 122-2025 do
Cong ty TNHH D3 va duge Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C (cii)
duyét ngay 28/5/2025, va Chtng thu tham dinh gia tai san s6 002/2025/11/BDS-LA
ngay 24/6/2025 ciua Cong ty c¢6 phan T6 va tham dinh gia mién N lap.

[2] Vé noi dung vu an:

[2.1] Ba H cho rang ba 1a ngudi thira ké hang thir nhat theo phéap luat cia ba
Tran Thi B1. Ba B1 khi chét dé lai di san 1a quyén st dung cac thira dat s6 524, 528
va 681, to ban d0 2, dat tai x4 P. Hién trén thira 524 ¢6 can nha, ong Tran Kim S 1a
chau rudt cua ba H dang quan ly can nha va thira dat 524. Viéc quan Iy cua ong S la
khong phu hop, anh huong dén quyén loi ctia ba H nén ba khoi kién yéu cau ong S
tra lai quyén sur dung thira dat 524 va can nha trén dat; yéu cau ong S tra lai ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat cac thira dat s6 524, 528 va 681, to ban
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d6 2, dat tai xa P. BaH dong y tra cho 6ng S cong suc gom chi phi mai tang, chi phi
lo ddm ma, dam gid cua ba B1 va chong ba B1 1a 10.000.000 dong.

Ong Tran Kim S xé4c dinh ba H khong 13 con rudt ctia ba B1. Ba B1 ¢o di ding
ky khai sinh cho ba H tai Uy ban nhan dan xa P. Hién trén thira 524 c¢6 cin nha, 6ng
Tran Kim S 13 chéu rudt ctia ba H dang quan ly can nha va thira dat 524. Viéc quan
Iy cta 6ng S 1a phu hgp. Nén 6ng khong ddng v yéu cau khoi kién cua nguyén don.
Truong hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién cua ba H, thi 6ng S yéu cau duoc
trd cong suc dong gop, quan ly di san, chi phi mai tang theo quy dinh phép luét.

Ong Nguyén Hiru HI xéac dinh 6ng nhan chuyen nhuong phan dién tich thudc
thira 524, ong yéu cau Toa an cong nhan hop dong, budc ngudi thira ké theo phap
luat cua ba B1 sang tén.

[2.2] B& Tran Thi B1 chét ngay 24/7/2016. Ba H, 6ng S déu thira nh4n di san
cua ba B1 de¢ lai 1a quyén stir dung cac thira dat s6 524, 528 va 681, to ban do 2, dat
tai Xa P va can nha trén thira 524

Ba Tran Thi Thanh H cung gép bén sao gidy khai sinh ba H c6 me 1a Tran Thi
B1. Ba Bl dang ky khai sinh tai Uy ban nhan dan xa P 683/1979 ngay 14/8/1979.

Ong Tran Kim S cho rang ba H khong phai 14 con rudt ciia ba B1. Ong S cung
cap Noi dung bang cam két ngay 22/7/2025 c¢6 xac nhan caa Uy ban nhan dan xi P
thé hién ba B1 c6 chong da chét, con chung cua ba B1 va chong ba B1 da chét tir
nho, ba B1 ¢ nhitng nguoi thira ké theo phéap luat 12 nguoi chau rudt gdom Tran Thi
T3. Tran Thi P, Tran Thi H2, Tran Thi T2, Tran Van B, Tran Thi Bé T1, Tran Kim
S.

Loi khai cua bi don va ngudi c6 quyén loi lién quan Vf: viéc ba H khong phai
con rudt chi la 101 trinh bay, khong ¢6 tai li¢u, chiing ctr y t€ hay phap 1y nao ching
minh ba H khéng phai con rudt.

[2.3] Vi vay Ho1 df’)ng xét xUr can ci Piéu 651 Bo luat Dan sy nim 2015, xé4c
dinh ba Tran Thj Thanh H 1 nguoi thira ké thi nhat theo phap luat ciia ba B1 va Ia
nguoi duy nhat trong hang thira ke nay. Ba H khong thu¢c truong hop khong c6
quyén hudng di san thira ké, bi truat quyén huong di san, ba H cung khong tur chéi
huong di san. Do dé, viéc dng Tran Kim S quan 1y di san 13 quyén sir dung thira dat
524 va can nha trén dét la khong phu hgp nén budc 6ng S tra lai cho ba Tran Thi
Thanh H quyén sir dung dat va can nha trén thira 524 tuong (mg véi thira dat so 3,
td ban d6 s6 7, ty 1& 1/2000, dét tai xa P, huyén C, tinh Long An (cil), nay 1a x4 P,
tinh Tay Ninh.

Do 6ng S dang sinh sdng trong cin nha trén thira 524, twong (mg véi thira dat
s6 3, to ban dd s 7, ty 18 1/2000, dét tai xa P, huyén C, tinh Long An (cii) twong
g v6i thira dat s6 3, to ban do s6 7, ty 16 1/2000, dat tai xa P, huyén C, tinh Long
An (cii) nén dng Tran Kim S dugc luu cu trén cin nha trong thoi han 06 thang ké
tir ngay ban an c6 hi¢u luc.

[2.4] V& yéu cau tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i ban chinh
GCNQSDBD s6 048485 sb vao s s6 338 QSDD/0502-LA do Uy ban nhan dan huyén

11



C cap ngay 27/02/1997 dimg tén Tran Thi B1. Khong c6 cin cit budc 6ng Tran Kim
S giao tra ban chinh Gidy ching nhén quyén sir dung dat s 048485. Thuc té, gidy
to nay hién dang do 6ng Nguyen Htru H1 gitr, khong phai 6ng S. Nhu vay, trach
nhiém tra lai gidy to thuc vé 6ng H1, chir khong phai 6ng S. Do d6 khong chap
nhén yéu cau khoi kién ndy cta nguyén don.

Tai phién toa ong Nguyén Hiru H1 d(k)ngq}'l tra lai ban chinh GCNQSDD sO
048485 80 vao s s6 338 QSDD/0502-LA dp Uy ban nhan dan huyén C cap ngay
27/02/1997 dting tén Tran Thi B1 nén Hoi dong xét x1r ghi nhan.

[2.5] Xét yéu cau phan té cua 6ng Tran Kim S:

Khi ba B1 con sbéng, ong S 1a chau rudt cua ba B1, & cing véi ba B1 khi con
nho va nhap ho khau cung ba. Ong S trinh bay, ong c6 gitt gin, ton tao, sira chira.
Khi ng S di lam, hang thang ong S dua tién cho ba B1 cét giit dé tich lity lo cudc
song; khoan tién nay dé hd trg cting nha nudc xdy dyng nha tinh nghia, ton tao, stra
chita nha dang &, mua sam vat dung trong nha. Loi trinh bay ctia ong dugc cac ngudi
chau rudt ciia ba B1: Tran Thi T3. Tran Thj P, Trén Thi H2, Tran Thi T2, Tran Vin
B, Tran Thi Bé T1, Tran Kim S va hang x6m gém ong Nguyén Hiru H1, 6ng Tran
Quang C1, Nguyen Hiru B, Nguyén Van H3 xac nhan. Nén Hoi dong xét xir cin cir
Piéu 210, Picu 219 Bo luat dan sy ndm 2025, xac dinh cong stitc dong gop cua dng
S chiém 20% gia tri quyén sit dung dat 524 va can nha trén thia 524= 20% x
4.149.408.516=829.881.703 dong.

Ba B1 chét nim 2016, 6ng S tiép tuc ¢ lai quyén st dung thira dat 524 va can
nha trén dét, trong nom nha cira. Ong S 1a ngudi dang chiém hitu, st dung, quan 1y
di san theo Khoan 2 Diéu 618 Bo luat Dan sy 2015. Ong S lo liéu toan bd dam tang,
xay mo phﬁn, cing tun, cung that, gi5, tdo mo, cham s6c mo phﬁn. Néu khong co
6ng S quan 1y, sir dung di san thi di san d6 khong con hodc bi thu hdi. Ong S chua
dugc huong loi tir viée quan 1y. Nguoi dai dién cta ba H cling dong ¥ chi tra tra cho
6ng S cong sitc gdom chi phi mai tang, chi phi lo ddm ma, dam gid ctia ba B1 va
chong ba B1 theo quy dinh ctia phap luat. Hoi dong xét xir 4p dung Piéu 616, Piéu
617, Biéu 658, xac dinh chi phi bao quan di san, chi phi hop 1y theo tip quan mai
tang & dia phuong, 13 10% gia tri quyén str dung dat 524 va can nha trén thira 524=
414.940.852 dong.

[2.6] Xét yéu cau doc 1ap ciia 6ng Nguyén Hiru H1: Ong H1 trinh bay, 6ng
nhan chuyén nhugng mot phan thira dat s6 524, to ban d6 s6 2, ty 18 1/5000, tuong
g v6i thira dat s6 3, to ban do s6 7, ty 16 1/2000, dat tai xa P, huyén C, tinh Long
An (cii). Hop dong dudi hinh thirc gidy tay, da dugc ky két ngay 25/6/2015, da thuc
hién xong toan bd nghia vy, 6ng H1 dugc giao d4t tir ndm 2015 va cit nha trén dt.
Gia tri chuyén nhuong 1a 12 luong vang SJC, gia vang khoang 20.000. 000
dong/lu(mg vang. Ba B1 nhan 11 lugng vang, con lai 01 lugng vang, khi hoan tat
thu tuc giay to thi 6ng H1 s& dua hét. Khi dang lam thu tuc giay t0, ba B1 bénh va
chét. Nén thu tuc gidy to chua hoan tat. Ba B1 da giao dat thuc té cho 6ng H1 tir
nam 2015, ong H1 xay nha kinh doanh bia, nudc ngot tir thoi diém nam 2015 dén
nay.
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Hoi dong xét X ¢ co sO xac dinh vao nam 2015, 6ng Nguyen Hiu H1 da
nhan chuyen nhuong tir ba Tran Thi Bl dién tich thudc mot phan thtra dat s6 524,
t& ban do sb 2, ty 16 1/5000, twong Gng véi thira dat sd 3, to ban dd sb 7, ty 16
1/2000, dat tai xa P, huyén C, tinh Long An (cii). Ong H1 da nhan dat, st dung on
dinh, lién tuc, xay nha kién cd hét phﬁn d4t nhan chuyén nhuong tai vi tri D. Lot
khai ctia 6ng Nguyén Hiru H1 vé diéu kién kinh té ctia ba Tran Thi B1 khi con sdng
pht hop voi 16i trinh bay ctia 6ng Tran Kim S, nguoi 1am ching Tran Hiru D2 nén
Hoi dong xét xtr c6 co s& xac dinh thoi diém chuyén nhuong mot phan thira 524
vao ndm 2015, ba Tran Thi Bl ¢6 hoan canh gia dinh kho khan ¢ dia phuong, theo
quy dinh khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 09/2015/Qb-UBND ngay 02/02/2015 cua
Uy ban nhan dan tinh L. Tuy hinh thirc hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung
dat khong ding véi quy dinh tai khoan 2 Diéu 689 Bo luat Dan sy nim 2005, nhung
sau khi nhan dat, ong H1 da xdy dung nha kién cd hét phan dit nhan chuyén
nhuong, 6ng H1 khong co y kién phan d6i va khong bi co quan nha nude co tham
quyén xur phat vi pham hanh chinh lién quan trong linh vuc dat dai. Ba Tran Thi
Thanh H dong ¥ cho ong Nguyén Hiru H1 tiép tuc quan 1y phan dién tich 71.4m?
va can nha trén dat. Hoi dong xét xir ap dung An 18 s6 55/2022/AL cong nhén hop
dong chuyen nhuong vi pham hinh thirc dé xem xét giai quyét, «cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng H1 va ba B1 d6i vé6i phan dién tich
71.4m? thudc mot phan 524, to ban d6 so 2, ty 18 1/5000, twong tng véi thira dat sd
3, to ban d6 s 7, ty 1& 1/2000, dat tai xa P, huyén C, tinh Long An (ci).

Ghi nhéan sy tu nguyén ctua 6ng Nguyén Htru HI c6 trach nhiém thanh toan
01 luong vang SJC cho nguoi thira k& theo phap luat cua ba B1, don gia ngay
28/8/2025 1a 128.200.000 dong.

Vé yéu cau sang tén, vi¢c tach thura dat méi co dién tich 71,4m? tuong Ung
v6i vi tri D trén Manh trich do dia chinh sé 122-2025 dugc Chi nhanh Vin phong
Ping ky dat dai tai huyén C (nay 1a Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai khu vuc
C) ky duyét ngay 28/5/2025 thudc mot phan thira dat sé 3, to ban d6 sb 7, loai dat
ONT, dat toa lac tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay la xi P, tinh Tay Ninh) khéng
bao dam quy dinh vé diéu kién, dién tich, kich thudc tdi thiéu dugc tach thira theo
quy dinh tai Piéu 220 Luat Dat dai nim 2024 va Quyét dinh s6 49/2024/QD-UBND
ngay 25/10/2024 ctia UBND tinh quy dinh vé diéu kién tach thira dat, hop thia dat
va dién tich tdi thiéu duoc tach thira doi v6i mot s6 loai dét trén dia ban tinh Long
An (ct, nay la tinh Tay Ninh). Ho1 dong xét xur khong chap nhan yéu cau doc 1ap
nay cua 6ng H1. Ho1 dong xet xur giao ong H1 tlep tuc quan ly str dung phan dién
tich 71.4m? thuéc mot phan thira dat s6 3, to ban d6 s6 7, loai dat ONT, dat toa lac
tai xa P, huyén C, tinh Long An (nay 14 x4 P, tinh Tdy Ninh va cin nha trén dét theo
Manh trich do dia chinh s6 122-2025 duoc Cong ty TNHH D3, dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai khu vie C duyét ngay 28/5/2025. Do dién tich dat nay
khong du diéu kién tach thira nén 6ng H1 chi duoc sir dung chung trong tong dién
tich dat cua ba H va chi dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat khi di diéu
kién phép luat quy dinh.
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Budc 6ng Nguyép Hiu HI tra lai ban chinh gidy ching nhén sO
838/QSDb/0502-LA QO Uy ban nhan dan huyén C cii cap cho ba Tran Thi B1 ngay
27/02/1997 cho ba Tran Thi Thanh H.

[3] Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: 35.000.000
ddng. Ba H da ndp tam ung. Do yéu cau khoi kién cta ba H duoc chip nhan, yéu
cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Hitu H1 dugc chap nhan mot phan nén ong S, ba H
mdi ngudi chiu 17.500.000 dong. Do ba H d3 ndp tam tmg chi phi nén budc dng
Tran Kim S tra lai cho ba H s tién 17.500.000 dong.

[4] V& an phi:

Ong Tran Kim S chiu an phi la 300.000 dong. Tam tng an phi 6ng S c6 ndp
tam Ung la 300.000 dong theo bién lai thu s6 0001778 ngay 28/7/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh chuyén sang an phi.

Ba Tran Thi Thanh H chiu 4n phi 1a 49.344.676 dong vé s0 tién tra cho ong S
va 300.000 dong an phi cong nhan hi¢u luc hop dong.Tam tng an phi, ba H da nop
1a 300.000d6ng theo bién lai thu s6 0010955 ngay 29/12/2023 tai Phong thi hanh an
dan sy khu vuc 7, tinh Tay Ninh (trudc day la Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Can Giudc) chuyén sang an phi. Ba H con ndp thém 49.344.676 dong.

Ong Nguyén Hitu H1 chiu an phi 6.410.000 dong so tién phai tra cho ba H.
Tam ung an phi 6ng H1 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0014569 ngay
16/6/2025 tai Phong thi hanh an dan sy khu vyc 7, tinh Tay Ninh (trudc day la Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giugc) chuyén sang an phi. Ong H1 con phai nop
an phi 6.110.000 dong.

Vi cac lé trén.

QUYET PINH

Cén ctr vao cac Didu 5, Bicu 26, bicu 35, Diéu 39, biéu 91, Dicu 184, Picu

186, Diéu 217, Diéu 227, biéu 228, Diéu 235, Diéu 244, Diéu 246, Di€u 266, Diéu
271, Diéu 273 B6 luét T6 tung dan sy nam 2015; Ludt s6 85/2025/QH15 vé viéc stra
do1, bo sung mét s6 diéu cta Bo ludt to tung dan su, Luat t6 tung hanh chinh, Luét
tu phap nguoi chua thanh nién, Luét pha san va Luat hoa giai, doi thoai tai toa an;
Ap dung cac Bicu 117,122, 131,133,210, 219, 357, 408, 468, Dicu 616, Dicu
617, 618, Bicu 651, bieu 658 Bo luat Dan sy nam 2015; Diéu 689 B luat Dan su
nam 2005;
Ap dung An 1 s6 55/2022/AL cong nhan hop déng chuyén nhuong vi pham
hinh thtrc
~ Ap dung Nghi quyét s6 01/2025/NQ-HDTP ngay 27/6/2025 ciia Hoi dong
tham phan Toa an nhan dan t6i1 cao;
Ap dung Diéu 26 cta Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016

ctia Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va sir dung an phi va 1€ phi.
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1. Pinh chi xét xir yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thanh H yéu cau Toa an
budc 6ng Tran Kim S tra lai quyén st dung cac thira dat 528 va 681, to ban do so
2; vi tri cac thira dat tai ap V, xa P, tinh Tay Ninh.

2. (;hép nhan mot ph?m yég cau khéi kif:n ctia ba Tran Thi Th,amh H vé viéc
tranh chap doi lai tai san la quyén su dung dat, doi lai ban chinh giay chimg nhén
quyén st dung dat.

2.1. Budc ong Tran Kim S tra lai cho ba Tran Thi Thanh H phﬁn dién tich qua
do dac thuc té 146.6m? thudc mot phr:fln thira dat sb 3, to ban dd s6 7, loai dat ONT,
ty 16 1/2000, dat tai X4 P, twong tmg vi tri C cia Manh trich do dia chinh s6 122-
2025 do Cong ty TNHH D3 va duoc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén
C (cii) duyét ngay 28/5/2025, trén dat c6 nha va cong trinh phu theo Bién ban xem
xét tham dinh tai chd ctia Toa an dé ngay 31/01/2024 va Ching thu tham dinh gia
tai san s6 002/2025/11/BDS-LA ngay 24/6/2025 ctia Cong ty co phan T6 va tham
dinh gia mién N lap.

Ong Tran Kim S duoc luu cu trén can nha trong thoi han 06 thang ké tir ngay
ban an c6 hiéu luc.

2.2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Tran Thi Thanh H vé viéc
budc ong Tran Kim S tra lai ban chinh gidy ching nhan quyén st dung dat sb
838/QSDD/0502-LA do Uy ban nhan dan huyén C (cil) cap cho ba Tran Thi B1
ngay 27/02/1997.

3. Chip nhan yéu cau phan t6 ctia 6ng Tran Kim S dbi v6i ba Tran Thi Thanh
H vé viéc yéu ciu cong strc dong gop, quan 1y chi phi quan 1y di san, thanh toan chi
phi hop ly theo tap quan mai tang ¢ dia phuong

Budc ba Tran Thi Thanh H tra cho éng Tran Kim S s6 tién 1a 1.244.822.555
dong (mot ty hai tram bon muoi bon tri¢u tdm trdm hai muoi hai nghin ndm tram
nam muoi lam dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 14i cta s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, Diéu 468 B9 luat Dan sy ndm 2015 twong ung vé&i thoi gian chua thi
hanh an.

4. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Hiru H1 dbi voi
nguoi thira ké theo phap luat cia ba B1 vé viéc cong nhan hiéu luc hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

4.1. Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat gitra ong Nguyén
Hiru H1 va ba Tran Thi B1 d6i v6i phan dién tich 71 4m? thudc mot phan 524, to
ban dd sb 2, ty 18 1/5000, tuwong tng v6i thira dat sb 3, to ban d6 sé 7, ty 1& 1/2000,
dat tai xa P, huyén C, tinh Long An (cil), twong Gmg véi vi tri D theo Manh trich do
dia chinh s6 122-2025 do Céng ty TNHH D3 va dugce Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén C (cii) duyét ngay 28/5/2025, trén dat c6 nha va cong trinh phu
theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an dé ngay 31/01/2024 va Chung
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thur tham dinh gi4 tai san s6 002/2025/11/BDS-LA ngay 24/6/2025 cua Cong ty cd
phan T6 va tham dinh gid mién N 1ap.

4.2. Ong Nguyén Hiru H1 tiép tuc quan 1y st dung phan dién tich 71.4m?
thudc mot phan 524, to ban d6 sb 2, ty 1& 1/5000, twong tmg véi thira dit sb 3, to
ban dd s 7, ty 1¢€ 1/2000, dét tai xa P, huyén C, tinh Long An (cti), tuong trng vo1
vi tri D theo Manh trich do dia chinh s6 122-2025 do Cong ty TNHH D3 va dugc
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C (cii) duyét ngay 28/5/2025, trén dat
c6 nha va cong trinh phu theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an dé
ngay 31/01/2024 va Ching thu thim dinh gia tai san s6 002/2025/11/BDS-LA ngay
24/6/2025 ctia Cong ty ¢o phan T6 va tham dinh gia mién N 1ap.

4.3. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Hiru HI vé viée budce
nguoi thira ké theo phap luat ciia ba Tran Thi B1 sang tén phan dién tich qua do dac
thuc té 14 71.4m? thudc thira dat s6 3, to ban dd sd 7, dat tai xa P, huyén C, tinh
Long An (cii), theo Manh trich do dia chinh s6 122-2025 dugc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén C (cii) duyét ngay 28/5/2025.

5. Ong Nguyén Hitu H1 c6 trach nhiém tra cho ba Tran Thi Thanh H luong
vang SJC, don gia ngay 28/8/2025 1a 128.200.000 dong (mét tram hai muoi tam
tri¢u hai tram nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan su nim 2015 twong tng véi thoi gian chua thi
hanh an.

6. Ong Nguyén Hitu HI tralai cho ba Tran Thi Thanh H ban chinh gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 838/QSDD/0502-LA do Uy ban nhan dan huyén C (cii)
cap cho ba Tran Thi B1 ngay 27/02/1997

7. Vé chi phi do dac, xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san: 35.000.000
ddng. Ba H d3 ndp tam tng. Do yéu cau khoi kién cia ba H dugc chip nhan, yéu
cau doc lap cua 6ng Nguyén Hitu H1 duoc chap nhan mot phan nén 6ng S, ba H
mdi ngudi chiu 17.500.000 dong. Do ba H da ndp tam Gmg chi phi nén budc éng
Tran Kim S tra lai cho ba H s tién 17.500.000 dong.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu
khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 13i suat quy dinh tai khoan
2 Piéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong ung voi thoi gian chua thi
hanh an.

8. V& an phi:

Ong Tran Kim S chiu 4n phi 1a 300.000 dong. Tam tmg 4n phi 6ng S ¢6 ndp

tam tng 12 300.000 ddng theo bién lai thu s6 0001778 ngay 28/7/2025 tai Thi hanh
an dan sy tinh Tay Ninh chuyén sang 4n phi.

16



Ba Tran Thi Thanh H chiu 4n phi 1a 49.344.676 dong vé s tién tra cho dng S
va 300.000 ddng an phi cong nhan hiéu luc hop dong.Tam tGng an phi, ba H d3 ndp
13 300.000ddng theo bién lai thu s6 0010955 ngay 29/12/2023 tai Phong thi hanh 4n
dan sy khu vuc 7, tinh Tay Ninh (trudc day 1a Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Can Giudc) chuyén sang an phi. Ba H con ndp thém 49.344.676 dong.

Ong Nguyén Hitu H1 chiu 4n phi 6.410.000 dong sb tién phai tra cho ba H.
Tam ung an phi 6ng H1 ndp 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0014569 ngay
16/6/2025 tai Phong thi hanh an dan sy khu vuc 7, tinh Tay Ninh (trudc day 1a Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc) chuyén sang an phi. Ong H1 con phai nop
4n phi 6.110.000 dong.

9. An so tham, duong sy co mat blet c6 quyén khang cao trong han 15 ngay
ké tur ngay tuyeén an so tham, duong su vang mat ¢ quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ké tir ngay ban an duoc niém yét.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét thi hanh an
dan sy thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai Diéu 6,7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ty Ninh; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND khu vyce 7, tinh Tay Ninh;

- Thi hanh an dan sy tinh Tay Ninh;

- Puong su;

- Luu./.

Nguyén Thi Thanh Van
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