TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAl THANH PHO HO CHI MINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an s6: 199/2024/DS-PT
Ngay 15 - 4 - 2024
V/v “Tranh chdp doi quyén sir dung
ddat va huy Gidy chizng nhdn quyen sir
dung dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phdn Héi dong xét xi# phiic tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ong Lé Thanh Long

Cac Tham phan: Ong Nguyén Vin Tiu

Ong Mai Xuan Thanh
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Tan Duy Minh - Thu ky Toa 4n nhan dan

cap cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pgi dign Vign kiém sat nhan dan cdp cao tgi Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién téa: Ong Do Thanh Pat - Kiém sat vién.

~ Ngay 15 thang 4 nam 2024, tai try 56 Tod &n nhan dan cp cao tai Thanh phd

Ho Chi Minh, Toa an nhan dan cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh m¢ phién toa
Xét xuir phuc tham cong khai vu an dan su thu ly so 704/2023/TLPT-DS ngay 21
thang 11 nam 2023ve viéc “Tranh chap doi lai tai san”.

Do Ban &n dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 cua
Toa an nhan dén tinh Bac Liéu bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir phic tham sé 270/2024/QD-PT ngay
28 thang 02 ndm 2024 gitra cdc duong sy:

- Nguyén don: Ba Truong Kim L, sinh nam 1971; Dia chi: Ap T, thi trin H,
huyén H, tinh Bac Liéu (c6 mat).

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Lujt su Tran V§
C, thuoc Poan luat su Thanh pho H (co mat).

- Bi don: Ong Kha Thanh D, sinh nam 1983; Dia chi: Ap L, thi tran H,
huyén H, tinh Bac Liéu (vang mat).

- Ngwoi ¢ quyen lgi, nghia vu lién quan:

1. Ba Truong Kim D, sinh nam 1964; Dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

2. Ba Truong Kim Cl, sinh nam 1965; Bia chi: Ap C, x& L, huyén V, tinh
Bac Liéu (vang mat).

3. Ba Truong Kim L1, sinh nim 1967; Dia chi: Ap L, thi trén H, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).



4. Ong Truong Thai K, sinh ndm 1972; Dia chi: Ap L, thi trdn H, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

5. Ba Truong Kim N, sinh ndm 1973; ia chi: $6 D H, Phuong E, quan G,
Thanh pho H6 Chi Minh (c6 mat).

6. Ong Truong Thai H, sinh ndm 19751; Dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

7. Ba Truong Thi Bich N1, sinh nim 1979; Pia chi: Ap L, thi trdn H, huyén
H, tinh Bac Liéu (cé mat).

~ 8.0ng Truong Thai D1, sinh ndm 1981; Dia chi: Khom A, phuong T, thanh
pho C, tinh Ca Mau (vang mat).

9. Ong Truong Tha,ii Diing E, sinh nam 1983; Dia chi: Ap L, thi trdn H,
huyén H, tinh Bac Liéu (vang mat).

10. Ba Truong Kim T, sinh nam 1985; Dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba D, ba C1, ba L1, 6ng K, ba Kim N2,
ong H, ong E, ba Bich N3, 6ng D1, ba T: Ba Truong Kim L, sinh ndm 1971; Dia
chi: Ap T, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu (cé mit).

11. Chj L& Thj H1, sinh nam 1982; Dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H, tinh
Bac Liéu (vang mat).

12. Chau Kha Kiéu T1, sinh nam 2009;
13. Chau K1 Lé Tuong V, sinh nam 2017;

Nguoi dai dién hop phap cua chau T1 va chau V: Ong Kha Thanh B, sinh
nam 1983 va chi Lé Thi H1, sinh nam 1982 (l1a cha me cac chau).

Cung dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu.

14. Ba Kha Thu H2, sinh nim 1971 (chét);

Nguroi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cua ba Kha Thu H2:
14.1. Ong Nguyén Thanh H3, sinh nim 1967;

14.2. Anh Nguyén Minh C2, sinh nim 1992;

14.3. Chi Nguyén Kim T2, sinh ndm 2001;

Cung dia chi: Ap T, thi tran H, huyén H, tinh Bac Liéu (vang mat).

15. Ba Kha L& T3, sinh nam 1972; Bia chi: Ap L, thj tran H, huyén H, tinh
Bac Liéu (vang mat).

16. Ba Kha Thanh T4, sinh ndm 1975; Dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu (vang mat).

17. Ong Kha Thanh T5, sinh nim 1971; Pia chi: Khom B, phuong L, thi xa
G, tinh Bac Liéu.

Nguroi dai dién theo iy quyén cua chi Lé Th; H1, dng Nguyén Thanh H3, anh



Nguyen Minh C2, chi Nguyen Kim T2, ba Kha L¢ T3, ba Kha Thanh T4, 6ng Kha
Thanh T5: Ong Kha Thanh D, sinh nim 1983. Dia chi: Ap L, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu (cé mat);

18. Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu. Dia chi: Ap T, thi tran H,
huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Ho Vin L2, chirc vyu: Chi tich Uy ban
nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu (Xin xét x&r vang mat).

- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Truong Kim L .
NOI DUNG VU AN:

Theo don khdoi kién, loi khai trong qué trinh gidi quyét vu &n va tai phién
toa, nguyén don ba Trwong Kim L dong thoi la nguwoi dai dién theo uy quyén cua
nhitng nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan gom ba Truong Kim D, ba Triong
Kim C1, ba Truong Kim L1, 6ng Truong Thai K, ba Truong Kim N, 0ng Truong
Thai H, ba Truong Thi Bich N1, dng Truong Thdi D1, éng Truong Thdi Diing E,
ba Truong Kim T trinh bay:

Ngudn gdc dat tranh chap 1a caa 6ng ¢ tén Ly Ma K2 cho lai 6ng ba ngoai
cua ba la cu Ly K3 va cu Trinh Thi N4. Sau do6, 6ng ba ngoai ba cho lai cha me ba
tén Truong Thai S va Ly My H4, cho vao nam nao thi ba khong biét, cho dién tich
bao nhiéu ciing khong biét (bao gom phan dat ma 6ng Kha Thanh D dang yéu cau
hay Gidy ching nhan quyén st dung dat). Tir khi dugc dng ngoai cho dat thi cha
me ba khong sir dung ma dé dat tréng. Phan dat hién nay gia dinh 6ng D dang & 1a
do dng ngoai ba cho cha me 6ng B muon & tir trede khi cho ba phan dat nay. Tuy
nhién, khi cho gia dinh ong B muon dit thi 6ng ngoai ba chi cho & trén phan dat
nho (khéng rd dién tich cu thé bao nhiéu chi biét chiéu dai khoang 10m, con chiéu
ngang khong biét), cach nay 20 nam gia dinh ong D sira lai nha va lan chiém thém.
Phan dat ma gia dinh ong D dang quan ly, sir dung (cat nha o) thi gia dinh ba chua
ting st dung. Khi gia dinh 6ng P stra nha thi gia dinh ba khong ngén can vi gia
dinh ba nghi me ba 1a ngudi dung tén Gidy chiing nhan quyén str dung dat nén dé
cho gia dinh ong P & ciing khong sao. Viéc dng ngoai ba cho dit cha me 6ng P
khong lap thanh van ban, chi n6i miéng nhung khi me ba déng ky ke khai dé duoc
cap Glay chang nhan quyén st dung dat déi véi phan dat hay thi dng ba ngoai ba
con song nhung ciing khong ¢6 y klen gi. Khi me ba dugc cap Glay ching nhan
quyén st dung dat thi cha me 6ng B van dang quan Iy, sir dung dét va hién nay ong
b 1a nguoi quan ly, s dung.

Cha me ba tén Truong Thai S (chét nam 2021) va Ly My H4 (chét nam
2015) c6 tat ca 11 ngudi con gom: Ba Truong Kim D, ba Truong Kim C1, ba
Truong Kim L1, 6ng Truong Thai K, ba Truong Kim N, 6ng Truong Thai H, ba
Truong Thi Bich N1, 6ng Truong Thai D1, 6ng Truong Thai Diing E, ba Truong
Kim T va Truong Kim L (la ba). Ngoai ra, khong con nguoi con nao khac. Hién
nay, Glay ching nhan quyen st dung dat do ba dang quan ly do khi me ba con séng
d3 cam cb Gidy chang nhan quyén str dung dat nay cho ba.

Nay, ba yéu pau ong Kha Thanh D giao tra cho gia dinh ba phﬁn dat dién tich
theo do dac thuc té€ do 6ng D chi ranh la 132,4m? thudoc mot phan thua dat 22, to
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ban d6 s 37 do Uy ban nhan dan huyén V (nay Uy ban nhan dan huyén H) cap cho
hé ba Ly My H4 ngay 24/6/2003. Néu gia dinh ong D mubn dugc Cap Glay chang
nhan quyén sir dung dat d6i vai phan dat nay thi phai thanh toan gia tri dat cho gia
dinh ba. Tai Pon khoi kién, ba yéu cau 6ng D tra dién tich 137,8m? nhung qua do
dac thuc té dién tich dét tranh chap theo 6ng D chi ranh 1a 132,4m2, nén ba yéu cau
6ng D tra dién tich 132,4m2, r(t yéu cau dbi voi dién tich chénh léch 1a 5,4m?
(137,8m? — 132,4m?=5,4m?).

Déi véi yéu cau cua 6ng Kha Thanh D yéu cau hay Giay ching nhan quyén
st dung dat do Uy ban nhan dan huyén V (nay Uy ban nhan dan huyén H) cip cho
ho ba Ly My H4 ngay 24/6/2003 ddi véi dién tich theo do dac thyc té do dng B chi
ranh 1a 132,4m? thi ba khong déng y vi nguon gdc dat nay Ia caa 6ng ba ngoai ba
cho gia dinh 6ng B muon, chi c6 quyén & cha khdng c6 quyén ding tén Gidy
chang nhan quyén st dung dat.

Theo bi don ong Kha Thanh D dong thoi la nguoi dai dign theo uy quyen
cua nhitng nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan gom ba L& Thi H1 6ng Nguyén
Thanh H3, anh Nguyén Minh C2, ch; Nguyén Kim T2, ba Kha Lé T3, ba Kha Thanh
T4, dng Kha Thanh T5; dong thoi la nguweoi dai dién hop phap cho chau Kha Kiéu
T6, chau K1 Lé Twong V trinh bay:

Ngudn gbc dat tranh chap 1a caa dng Ngd Xuan H5 cho cha me 6ng la dng
Kha LAm B (chét nim 2006) va ba Huynh Thi N5 (chét nim 2019) vao nim 1970,
cho chi ndi miéng, khdng cé giy to, cho dién tich bao nhiéu khéng nhé. Do 6ng la
con U sbng chung véi cha me nén sau khi cha me chét thi ong 1a ngudi duoc thira
ké phan dat, cac anh chi em trong gia dinh khong ai tranh chap. Luc cha me dé lai
phan dat cho 6ng thi khong co lap thanh van ban nhung c¢6 con cta 6ng Ngb Xuan
H5 (da chét) 1a ba Lam Thi N6 (da chét) biét va ba N6 cd 1am td xac nhan vai noi
dung phan dat I1a cua 6ng H5 cho gia dinh 6ng. Vao nim 2013, gia dinh 6ng 1am
thir tuc xin cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat thi mégi biét phan dat cua gia
dinh 6ng dang quan ly, st dung da duoc cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cho ho ba Ly My H4. Sau khi biét su Viéc, gia dinh ong c6 1am don yéu cau Uy ban
nhan dan thi tran H gial quyet Tai budi hoa giai ngay 13/6/2013, ba Ly My H4
thtra nhan viéc duoc cap Glay ching nhan quyen st dung dat trom 1én phan dat cua
gia dinh ong va hira sau khi lay Giay chiing nhan quyén su dung dat tir Ngan hang
s& lam thu tuc sang tén cho me cua 6ng. Tuy nhién, sau d6 ba H4 chua lam thu tuc
sang tén quyén st dung dat cho me 6ng thi ba H4 da chét. Nam 2015, chong ba H4
la dng Truong Thai S yéu cau gia dinh 6ng tra lai phan dat trén nén Uy ban nhan
dan thi tran H c0 t6 chiic hoa giai cho hai bén nhung khong thanh. Dén nam 2018,
do thay vu viéc qua lau khong giai quyét nén me éng lam don khiéu nai gui dén Uy
ban nhan dan huyén H nhung khong duoc giai quyét ma dugce hudng dan khoi kién
tai Toa an nhan dan huyén Hoa Binh. Tuy nhién, Toa &n nhan dan huyén Hoa Binh
khéng nhan don cua gia dinh éng vi cho rang khong da ching cir khai kién. Nam
2019, 6ng Truong Thai S khoi kién ong dé doi dat, trong qué trinh giai quyet, 6ng
c6 yéu cau hay Giay ching nhan quyen st dung dat cap cho ho ba H4. Nam 2022,
6ng S chét, cac con 6ng S thdng nhét rat don khai kién nén Toa &4n nhan dan huyén
Hoa Binh ban hanh Quyét dinh dinh chi giai quyét vu an. Do thay quyén lgi cua
minh khong dugc dam bao nén anh nop don khai Kién tai Toa an nhan dén tinh Bac
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Liéu.

Ong P xac dinh cin nha va dat ma ong dang quan ly, sir dung 1a do cha me
6ng xay dung va cho lai vo chéng 6ng quan ly, st dung dén nay, khong cé sira
chira lai. Nha xay dung khoang hon 20 nam, chi phi xay dung bao nhiéu thi ong
khong nhé vi lic d6 dng con nho. Do dng 1a con Gt trong gia dinh, sdng chung voi
cha me tir nho nén khi cha me 6ng chét dé lai cho 6ng quan 1y nha dat cho dén nay.
Viéc cha me cho dét, nha khéng cd gidy to chi n6i miéng.

Cha me 6ng tén Kha L4m B (chét nim 2006), me tén Huynh Thi N5 (chét
nam 2019) co tat ca 05 ngudi con gom: Kha Thu H2 (chét c6 chong tén Nguyén
Thanh H3 va 02 nguoi con tén Nguyén Minh C2, Nguyén Kim T7), Kha Lé T3,
Kha Thanh T4, Kha Thanh T5 va Kha Thanh D (la anh). Ngoai ra, khéng con
nguoi con nao kKhéc.

Nay, 6ng yéu cau hay Gidy chang nhan quyén sir dung dat do Uy ban nhan
dan huyén V (nay Uy ban nhan dan huyén H) cap cho ho ba Ly My H4 ngay
24/6/2003 dbi vai dién tich theo do dac thuc té (do dng B chi ranh) la 132,4m?
thuoc mot phan thira dat s6 22, to ban @6 sé 37, dat tai ap L, thi tran H, huyén H,
tinh Bac Liéu. Ngoai ra, khong yéu cau gi thém.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac
Liéu trinh bay y kien tai Cong van s6 23 ngay 14/02/2023 dsi Véi viéc cdp Gidy
chitng nhdn quyén si dung ddt cho hg ba Ly My H4 (Bt luc 263) ¢6 ngi dung:

Sau khi xem xét Pon xin ding ky quyén st dung dat cua ho ba Ly My H4,
Uy ban nhan dén thi tran H két hop cing B1 nhan dan Chéanh 4p Lang Giai tién
hanh do dac thyc té khu dat c6 tong dién tich 1a 3.346,7m? (dét tho cu va vuon tap),
dong thoi 1ap bién ban xac minh ngUOn goc sir dung dat co sy chang kién, xac nhan
cua nhimg nguoi am hiéu vé nguon goc dat va sir dung dat lién ké 1a dat khong
tranh chap. Tir d6, Uy ban nhan dan thi tran H thanh 1ap Hoi dong dang ky dat dai
xét duyét ho ba Ly My H4 du diéu kién hop thiic hda quyén st dung dét theo quy
dinh.

Cian ctr Théng tu s6 1990/2001/TT-TCHC ngay 30/11/2001 cta Tong cuc
bia chinh hudéng dan dang ky dat dai, 1ap ho so dia chinh va cdp Gidy chang nhan
quyen su dung dat, Cha tich Uy ban nhan dan huyén V (nay huyén H) ban hanh
Quyét dinh s 3133/QD.UB ngay 10/6/2003 vé viéc cip Giay ching nhan quyén sir
dung d4t tai cac thua dat néu trén cho ho ba Ly My H4 1a dang trinh tu, thu tuc
phap luat quy dinh.

Viéc 6ng Kha Thanh B yéu cau hay Gidy ching nhan quyén st dung dat cua
ho ba Ly My H4 1a quyén cong dan cua ong B, Uy ban nhan dan huyén khéng cé y
Kién. Tuy nhién, cin cr khoan 6 Piéu 87 Nghi dinh sb 43/2014/NP- CP ngay
15/5/2014 caa Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu caa Luat Dat dai thi
Uy ban nhan dan huyén H thu hoi Gidy chiing nhan quyén sir dung dat caa ho ba
Ly My H4 khi ¢6 van ban hoac quyét dinh cia Toa an da duoc thi hanh.

Tai Ban an dan sy so tham s6 15/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023
cua Toa an nhan dan tinh Bac Liéu da quyét dinh:



Can ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 va khoan 4 Diéu 34, Diéu 37, biéu 38,
khoan 1 Diéu 41, Piéu 92, Piéu 157, Diéu 165, Diéu 217, Biéu 218, khoan 2 Piéu
227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 269 va biéu 273 Bo luat Té tung dan su
nam 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat T tung hanh chinh; Piéu 100, diém d khoan 2
Piéu 106, Piéu 203 cua Luat Dat dai nam 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia Luat DAt
dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va si dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhan yéu cau khoi kién cta ba Truong Kim L doi ong Kha
Thanh D giao tra dién tich dét theo do dac thuc t& 132,4m2, thudc mot phén thira sb
22, t ban d6 sb 37 (ban d6 thanh 1ap nam 1997), dat tai ap L, thi trAn H, huyén H,
tinh Bac Liéu.

2. Chap nhén yéu cau cua 6ng Kha Thanh b vé viéc yéu cau hiy Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01997 do Uy ban nhan dan huyén V (nay Uy ban
nhan dan huyén H) cip cho ho ba Ly My H4 ngay 24/6/2003 di véi dién tich
132,4m? thudc mot phan thira s6 22, to ban dd sé 37 (ban do thanh 1ap nim 1997),
dat tai ap L, thi trdn H, huyén H, tinh Bac Liéu.

2.1. Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01997 do Uy ban
nhan dén huyén V (nay Uy ban nhan dan huyén H cép cho ho ba Ly My H4 ngay
24/6/2003 d6i voi dién tich 132,4m? thudc mot phan thtra s6 22, to ban dd sb 371
(ban d6 thanh 1ap nam 1997), dht tai ap L, thi trdn H, huyén H, tinh Bac Liéu, c6 vi
tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Dong giap phan dat ba Ly Kim Bau N7 canh dai 25,81 m;
+ Hudng Tay giap phan dat ong Luu Nhuan T8 canh dai 25,33m;
+ Hudng Nam giap duong D canh dai 0,17+4,65+0,45m;

+ Hudng Bic giap phan dat ba Truong Kim L1 canh dai 5,12m.

(Kém theo ban an la Mat béng, hién trang khu dat tranh chip lap ngay
09/12/2022 ctia Van phong Pang ky dat dai thuoc S Tai nguyén va Moi truong
tinh B)

22 Ong Kha Thanh P dugc quyén ké khai, dang ky quyén st dung dién tich
dat néu trén theo quy dinh phap luat.

3. Pinh chi xét xir mdt phan yéu cau cua ba Truong Kim L vé viéc yéu cau
6ng Kha Thanh D giao tra phan dat dién tich 5,4m?,

Ngodi ra ban dn so tham con tuyén vé an phi, phan thi hanh dn va quyén
khang cado theo quy dinh phap luat.

Ngay 02/6/2023, ba Truong Kim L khang cdo toan bo ban én so tham theo
hudng hily ban 4n so tham.

Tai phién toa phiic tham,

Nguyén don ba Truong Kim L giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau



khang cao. Tuy nhién ba L thay d6i khang cdo dé nghi sira ban an so thim theo
hudng chap nhan yéu cau khai kién.

Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don cho rang, nguén
gbc dét 1a cua gia dinh ba L cho cha me 6ng B muon. Méc du khi cho muon khong
co gidy to, tuy nhién n6 phu hop vé ngudn gdc ma nguoi co quyen loi, nghia vy
IIen quan 1a Uy ban nhan dan huyén H, tinh Bac Li€u trinh bay y kién tai Cong van
s6 23 ngay 14/02/2023 dbi véi vige cap Gidy chung nhan quyén st dung dat cho ho
ba Ly My H4. D6 1a trude khi cip Glay ching nhén Quyén sir dung dat cho ho ba
Ly My H4 thi Uy ban nhan dan thi tran H két ‘hop cung B1 nhan dan Chanh ap
Lang Giai tién hanh do dac thyc té khu dat c6 tong dién tich 1a 3.346 ,7m? (dat thd
cu va vuon tap), dong thoi 1ap bién ban xac minh nguon goc stt dung dat co su
chung kién, x4c nhan cta nhirmg nguoi am hiéu vé ngudn goc dat va str dung dat
lién ké 1a dat khong tranh chap, diéu nay di thé hién ngudn gdc dat ctia gia dinh ba
L va da dugc UBND huyén H cong nhan.

Toda so thAm cin clr vao xac nhan cua ba Lam Thi N6 ngay 09/9/2015 va
Bién ban hoa giai ngdy 13/6/2013 dé khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba L
1a thiéu st vi t& xac nhan cua ba N6 khong co cong chimg, ching thuc cling nhur
Bién ban hoa giai ngay 13/6/2013 ba H4 c6 hura s€ tach thura cho gia dinh ong D.
Bién ban nay c¢6 nhiéu ngudi trong gia dinh ba H4 tham gia hoa giai nhung khong
c6 day du chit ky nén khong c6 gia tri phéap 1y.

Pai dién Vién kiém sdat nhén dan ccfp cao tai Thanh phé' Ho Chi Minh phat
biéu quan diém gidi quyét vu dn nhw sau:

V& viéc tuan theo phap luat: Ké tir khi thy Iy vy 4n dén thoi diém xét xi
phuc tham, Tham phan va Hoi dong xét xtr da tuén thu dung cac quy dinh cua Bo
luat to tung dan su.

Vé noi dung:

Cin ctr vao loi trinh bay cua cac duong su tai phién toa phic tham va cac tai
liéu c6 trong hd so vu an, c6 can xac dinh duoc ngudn goc dat ndy khéng phai do
6ng ba cua ba L khai phé tir nhung ndm 1950. Phan dét tranh chip do gia dinh anh
P quan ly st dung cit nha & on dinh trén 40 nim nhu sy thira nhan cua 6ng S va
khi con song ba H4 da htra sé tach quyén str dung dat cho cha me cua anh B. Tir d6
Tda so tham xa khéng chap nhan yéu cau khoi kién caa ba Truong Kim L doi anh
Kha Thanh D giao tra dién tich dat theo do dac thuc té 132,4m? 1a dung phap luat.

Vi vy, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khéng co ciia nguyén don
va gitr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cau céc tai liéu c6 trong ho so vu an da duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh:

[1] V& t6 tung:

_ Don khéng céo cua nguyén don ba Truong Kim L ngp trong thoi han nén du
diéu kién de thu ly phac tham.



Ba Truong Kim L yéu cau 6ng Kha Thanh P tra dién tich theo do dac thuc té
132,4m? dat tai ap L, thi trAn H, huyén H, tinh Bac Liéu; 6ng Kha Thanh D c6 yéu
cau phan t6 huy Gidy chiing nhan quyen st dung dat do Uy ban nhan dan huyén H
cap cho ho ba Ly My H4 ngay 24/6/2003 dbi véi dién tich theo do dac thyc té
132, 4m2 Toa an cap so tham xac dinh quan hé phép luét tranh chép 1a “Tranh chap
doi quyén st dung dat va hay Gidy ching nhan quyén sir dung dat” thudc tham
quyén giai quyét cua Toa &4n nhan dan tinh Bac Liéu theo quy dinh tai khoan 9 Diéu
26, khoan 4 Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu 38 Bo luat té tung dan su va khoan 4
Piéu 32 Luat t6 tung hanh chinh.

[2] V& noi dung:
[2.1] Vé ngudn gdc dat dang tranh chap:

Ba Truong Kim L cho rang ngudn gdc tranh chap 1a caa cu ¢6 Ly Ma K2 cho
ong ba ngoai ba la cu Ly K3 va cu Trinh Thi N4. Sau d6 6ng ba ngoai cho lai cha
me ba la Truong Thai S va Ly My H4. Tur khi 6ng ba ngoai cho dat thi cha me 6ng
ba khong str dung ma dé dat tréng. Phan dat ndy éng ngoai ba cho cha me dng b
muon & va chi ndi miéng, khong giay to. Con 6ng B xac dinh ngudn gdc dat 1a caa
ong Ngbo Xuén H5 khai pha trudc nam 1970, 6ng H5 cho cha me 6ng la 6ng Kha
Lam B va ba Huynh Thi N5 vao nim 1970, viéc cho dat c6 con cia dng H5 1a ba
Lam Thi N6 biét.

Hoi ddng xét xtr xét thay: Tai Pon xin hop thirc hoa quyen sir dung dat ngay
29/4/2003 cua ba Ly My H4 (BL 206) thé hién ngUOn gbc dat “Trude nam 1954
dat bién bai do 6ng Ngd Xuan H5 khai pha 1am thé cur vieon tap, dén nam 1980 éng
H5 cho lgi ba N6, dén nam 1988 ba N6 chuyén nhwong lai cho ba Ly Mj H4...”.

Tai To X&c nhan caa ba Lam Thi N6 ngay 09/9/2015 x&c nhan ba la con nudi
cua 6ng Ngd Xuan H5, ngudn gbc dat 1a caa dng Ngd Xuan H5, khoang nam 1970
6ng H5 cho cha me cua 6ng D phan dat ngang khoang 5m, dai khoang 26m, phan
dat con lai 6ng H5 ban cho ba H4. Tuy To xac nhan caa ba LAm Thi N6 khdng c6
xac nhan cua chinh quyén dia phuong nhung phu hop loi trinh bay cua 6ng b, phu
hop hd so xin cap giay chang nhén quyén su dung dat cua ba Ly My H4, nén co du
co s& xac dinh phan dat tranh chap c6 ngum gdc dat cua dng Ngb Xuan H5, phan
dat cua ba H4 co duogc 12 do nhan chuyén nhuong cua ba N6 vao nim 1988, chur
khong phai c6 ngudn géc tir 6ng ba dé lai nhu 16i trinh bay cua ba L.

[2.2] V& qua trinh sir dung dat:

Cac bén duong su Qéu thdng nhat xac dinh phan dét tranh chap do gia dinh
ong D st dung tir trude den nay con gia dinh ba L chua tung su dung, nén day la
tinh tiet, su kién khdng phai ching minh theo khoan 2 Bieu 92 B luat To tung dan
su.

Tai Bién ban hoa giai & Ap L, thi tran H, huyén H ngay 26/3/2013, 6ng
Truong Thai S (chéng ba H4) xéac dinh “vg Chong ba N5 da cat nha ¢ trén phan
ddt nay cach ddy hon 40 nam, nguon goc dat cia éng ba dé lai, hién nay ba Ly Kim
H6 da dang ky quyén sir dung ddt trén nha ¢ cua ba N5. Ba H6 thira nhdn c6 cho
phan dat ba N5 car nha ... ”. Bién ban hoa giai ngay 13/6/2013 tai Uy ban nhan dan
thi tran H thi chinh ba H6 xéac dinh “Phan dat nay trude ddy la cia éng ba téi dé
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|ai t6i da dang ky quyen sir dung ddt. Téi dong y tach phan dat nay cho ba N5 dang
ky quyen si dung dat. Nhung hién nay glay chitng nhdn quyén sir dung dat cua toi
dang vay thé chdp tai Ngan hang, khi ndo toi tra xong ng sé tach thiza cho ba N5
dding ky quyen sir dung ddt”.

Nhu vay, co du co sd xac dinh phan dat tranh chap do gia dinh 6ng P quan
ly sir dung cit nha ¢ 6n dinh trén 40 nim nhu su thira nhan caa 6ng S va khi con
séng ba H6 da hira sé tach quyén str dung dét cho cha me cia 6ng B. Mit khac, qua
trinh sir dung dat 6ng Kha LAm B (1a cha 6ng Dién) hiang nam déu c6 nop thué sir
dung dat cho nha nudc.

[2.3] Nhu vay, viéc cip Gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ho ba Ly
M$ H4 dbi véi dién tich 132,4m? thuoc mot phan thia 22, to ban do 37 (theo ban
do thanh Iap nam 1997) dat tai 4p L, thi trdn H, huyén H, tinh Bac Liéu khong dung
dbi tuong su dung Thoi diém cap Giay ching nhan quyén sir dung dat khong c6 do
dac thuc te gia dinh 6ng D 1a nguoi tryc tiép st dung dat nhung khong diéu tra,
lam rd vé ngudn gdc dat nén da cip cho ba H4 1a cip khong dang ddi twong sir
dung, khong ding quy dinh cua Luat Dat dai. Theo quy dinh tai diém d khoan 2
Piéu 106 cua Luat Dat dai nam 2013 va Dléu 87 Nghi dinh Sé 43/2014/NDb-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat DAt
dai thi viéc cap sai vi tri, chdng lan ranh gidi va khong dung dbi twong thi phai huy
Gidy chting nhan quyen st dung dat de cap lai cho dtng vi tri thyuc té s dung dat.
Do d6, Toa so tham chap nhan yéu cau cua 6ng B huy Giay ching nhan quyen su
dung dat cua ho ba Ly My H4 d6i véi dién tich theo do dac thuc té 132,4m? 14 c6
can ct.

[2.4] Tai phién toa phic tham, nguyén don khang céo nhung khong c¢é chiing
ctr tai lidu gi moi 1am thay d6i noi dung vu.

Quan diém cua Luat su bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don
cho rang loi htra tach thira cua ba L tai Bién ban hoa giai ngay 13/6/2013 c¢6 nhiéu
ngudi tham gia hoa giai c6 nhiéu nguoi trong gia dinh ba H4 tham gia hoa giai
nhung khéng c6 day du chir ky nén khdng cé gia tri phap ly. Hoi ddng xét xir nhan
thdy, bién ban hoa giai khong phai 1a hop dong dan sy dinh doat quyén sé hiwu
chung dé xem xét cdng nhan hiéu luc phap 1y hay khong nhung co gia tri ching cu.
Loi thira nhan cua ba Ly My H4 duoc coi la chitng ctir khéng phai chiing minh theo
quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat TH tung déan su.

Do d6 Hoi dong xét xir thong nhat véi quan diem cua dai dién Vién kiem sét
khbng chap nhan khang cao ctia nguyén don, gilr nguyén ban an so tham.

[3] Céc phan khac ciia Ban an so tham khong c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

[4] V& &n phi dan sy phic thim: Do khang céo khong duoc chap nhan nén
nguyén don ba Truong Kim L phai chiu an phi theo quy dinh.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH
Cin cir khoan 1 Diéu 308; khoan 1 Biéu 148 Bo luat T4 tung dan su.



[1] Khdng chap nhan yéu cau khang cao cua nguyén don ba Trwong Kim L.
Gitr nguyén ban an so tham so 15/2023/DS-ST ngay 25 thang 5 nam 2023 cua Toa
an nhan dan tinh Bac Liéu.

Can ctr khoan 9 Piéu 26, khoan 1 va khoan 4 Diéu 34, Piéu 37, Piéu 38,
khoan 1 Diéu 41, Piéu 92, Piéu 157, Diéu 165, Piéu 217, Biéu 218, khoan 2 biéu
227, Piéu 228, khoan 2 Diéu 244, PBiéu 269 va biéu 273 Bo luat T tung dan sy
nam 2015; khoan 4 Diéu 32 Luat T4 tung hanh chinh; Piéu 100, diém d khoan 2
Diéu 106, Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 caa Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat DAt
dai; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mic thu,
mién, giam, thu, ndp, quan Iy va si dung an phi va Ié phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ba Truong Kim L yéu ciu ong
Kha Thanh P giao tra dién tich d4t theo do dac thuc té 132,4m2, thudc mot phﬁn
thira s6 22, to ban d6 s6 37 (ban do thanh 1ap nam 1997), dat tai 4p L, thi trn H,
huyén H, tinh Bac Liéu.

2. Chap nhén yéu cau cia 6ng Kha Thanh b vé viéc yéu cau hiy Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01997 do Uy ban nhan dan huyén V (nay Uy ban
nhan dan huyén H) cip cho ho ba Ly My H4 ngay 24/6/2003 di véi dién tich
132,4m? thudc mot phan thira s6 22, to ban dd s6 37 (ban do thanh 1ap nim 1997),
dat tai ap L, thi trdn H, huyén H, tinh Bac Liéu.

2.1. Huy Giay ching nhan quyén st dung dat s6 vao s6 01997 do Uy ban
nhan dan huyén V (nay Uy ban nhan dan huyén H cép cho ho ba Ly My H4 ‘ngay
24/6/2003 d6i voi dién tich 132,4m? thudoc mot phan thira s6 22, to ban d6 sb 371
(ban d6 thanh 1ap nam 1997), dht tai ap L, thi trdn H, huyén H, tinh Bac Liéu, c0 vi
tri va s6 do nhu sau:

+ Hudng Dong giap phan dit ba Ly Kim Bau N7 canh dai 25,81m;

+ Hudng Tay giap phan dat ong Luu Nhuan T8 canh dai 25,33m;

+ Hudng Nam giap duong D canh dai 0,17+4,65+0,45m;

+ Hudng Béc giap phan dat ba Truong Kim L1 canh dai 5,12m.

(Kém theo ban an la Mat bé‘mg’ hién trang khu dat tranh chip lap ngay
09/12/2022 cua Van phong Bang ky dat dai thuoc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh B)

22 Ong Kha Thanh P dugc quyén ké khai, dang ky quyén str dung dién tich
dat néu trén theo quy dinh phap luat.

3. Dinh chi xét xtr mot phﬁ,n yéu cau cia ba Truong Kim L vé viéc yéu cau
6ng Kha Thanh D giao tra phan dat dién tich 5,4m?.

[2] Céc phan khéc cua Ban 4n so tham khdng c6 khang céo, khang nghi c6
hiéu luyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
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[3] V¢ an phi dan sy phlc tham: Ba Truong Kim L phai chju 300.000 d6ng
(Ba tram nghin ddng) an phi. B4 L d3 nop tam Gng an phi phdc tham s tién
300.000 dong (Ba trim nghin déng) theo Bién lai thu tam ¢ng &n phi, 1& phi Toa &n
s6 0000443 ngay 05/6/2023 cua Cuc Thi hanh &n dan su tinh Bac Liéu dugc
chuyén thu &n phi.

[4] Ban an phtc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: , T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa &n nhan dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDCC tai TP. Hd Chi Minh;

- TAND tinh Bac Liéu;

- VKSND tinh Bac Liéu;

- Cuc THADS tinh Bac Liéu;

- Buong su (20);

- Luu: VP (6), HS (2). T.33 (BA36).

Lé Thanh Long
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