TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 104/2019/DS-PT
Ngay: 20-5-2019
V/v tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:

Tham phéan — Chii toa phién toa:  Ong Ngd Vin Minh

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Vian Huynh

Ong Nguyén Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Canh — Thu ky Toa d4n nhan dan tinh

Binh Duong.
_- Dgi dign Vign Kiém sit nhén dan tinh Binh Dwong tham gia phién

toa: Ong Phan Van Loi — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 08 va 20 thang 5 ndam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan déu}
tinh Binh Duong, x¢ét xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly so

37/2019/TLPT-DS ngay 16 thang 01 nam 2019 vé viéc “tranh chdp hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thim s6 42/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 cua Toa
an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham s6 116/2019/QDPT-DS
ngay 15/3/2019, gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong L& Duy Th, sinh ndm 1960; dia chi thuong tra: T6 8,
thi tran C, huy¢n Cam T, tinh Thanh Hoéa; dia chi tam tra: Khu pho An H,
phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong;

Nguoi dai dién,ho’pphdp ctia nguyén don: Ong L& Huy B, sinh nam 1959;
dia chi thuong tra: S0 02/43, Xom T, xa Bong T, thanh pho T, tinh Thanh Hoa;
tam tra: TO 22, khu phd An H, phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong 1a

nguoi dai dién theo Uy quyén cua nguyén don (Hop dong uy quyén lap ngdy
21/11/2017); ¢6 mat.

- Bidon: Ba Pham Thi Thanh T, sinh ndm 1973; h khau thuong tra: Khu
pho Pha Ngh, phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong.



Nguwoi dai dién hop phdp ciia bi don: Ong Pao Van T, sinh nam 1975; tr
tai: S6 137, dudng DX 025, t6 15, khu phé 3, phuong Pha M, thanh phd Thu
Dau Mot, tinh Binh Duong 12 nguoi dai dién theo Gy quyén cta bi don (Gidy uy
quyén 1ap ngay 19/9/2018); c6 mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. ]351 Hoang Thi T1, sinh nam 1965; dia chi thu’b‘,ng tra: T6 8, thi trin C,
huyén Cam T, tinh Thanh Hoa; dia chi tam tra: Khu phé An H, phuong Hoa L,
thi xa B, tinh Binh Duong, c6 mat.

2. Ong Nguyén Céng L, sinh nam: 1972; ho khau thuong tri: Khu phd
Phd Ngh, phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phdp ciia 6ng L: Ong Pao Vian T, sinh nam 1975; tru
tai: S6 137, duong DX 025, t6 15, khu phd 3, phuong Phii M, thanh phd Th, tinh
Binh Duong 1 ngudi dai dién theo Gy quyén cua bi don (Gidy uy quyén lap
ngay 19/9/2018); cd mat.

- Nguoi khdng cdo: Nguyén don Ong Lé Duy Th.
NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién dé ngay 21/11/2017 va [oi khai trong qua trinh tham
gia to tung nguoi dai dién hop phap cua nguyén don Ong L€ Huy B trinh bay:

Ngay 20/3/2017, ba Pham Thi Thanh T va Ong Lé Duy Th théa thuin
chuyén nhuong mot phan cua thira dat s6 1249, to ban d6 sé 25 voi dién tich
chuyén nhuong khoang 250 m® (ngang 10m x dai hét dat) dit nong nghiép toa
lac tai khu phé An H, phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong v&i gia
650.000.000 dong, dat da dugc cap gidy chung nhan do ba T dung tén (Gidy
chtng nhan quyén st dung dit s6 CS07559 ngay 27/10/2017). Hai bén c6 1ap
Hop dong thoa thudn mua ban nha dat dé ngay 20/3/2017, hinh thic hop dong
theo mau tu soan, c6 ngudi ky 1am chung, khong cé cong ching, chung thuc.
Mac du trong hop df)ng chi c6 0ng Th va ba T ky tén, nhung khi giao két hop
dong co 6ng L (chong ba T) va ba Th (vg dng Th) ching kién va khong ai c6
kién gi phan d6i. Bén chuyén nhuong 1a ba T, 6ng L khong thdng bao cho bén
nhan chuyén nhuong 1a 6ng Th, ba Th biét vé viéc dién tich dat néu trén khong
tach thira dugc va cam két s& chuyén muc dich sang dat ¢, lam thi tuc sang tén
cho 6ng Th, ba Th trong thdi han 04 thang, ké tir ngay 20/3/2017.

Ngay sau khi ky hop dong, ong Th da giao cho ba T sO tién 1a
500.000.000 dong, trong d6 gom 50.000.000 dong tién dit coc va 450.000.000
ddéng thanh toan tién chuyén nhuong quyén stt dung dat. S6 tién con lai
150.000.000 dong sé& giao khi ba T thyc hién xong viéc sang tén cho 6ng Th.
Tuy nhién, ba T khong thuc hién ndi dung da cam két. Ngay 20/7/2017, ba Th
c6 dén Uy ban nhan dan phuong Hoa L hoi thong tin vé viée tach thira thi duoc
biét phan dit nay khong tach thira duoc. Sau d6 vo chong ba Th ¢6 trao ddi véi
vo chong ba T thi vo chong ba T cam két s& tach thira duoc. Ong Th ¢6 1am 1
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phu luc hop dong mua ban nha dat nhung nhiéu lan tim gip vo chong ba T
khong duoc.

Hop dong mua ban nha dit néu trén c6 giao két: Néu bén ba T khong thuc
hién dang ndi dung di cam két thi phai boi thudng gip hai 1an s tién da nhan
ctia 6ng Th. Do d6, dng Th khaéi kién yéu cau ba T phai hoan tra sb tién di nhan
1a 500.000.000 ddng va bdi thuong 500.000.000 ddng do vi pham Hop dong ma
cac bén di ky két ngay 20/3/2017.

- Bi don va ngwoi dai dién hop phdp ciia bi don qud trinh tham gia té
tung trinh bay: Thong nhat véi 10i trinh bay cta nguyén don vé ndi dung va hinh
thirc giao két Hop ddng thoa thuan mua ban nha dat 1ap ngay 20/3/2017. Tai thoi
diém giao két hop dong ba T khong biét viéc khong thé tach thira dat theo quy
dinh ciia Nha nuéc. Sau d6 ba T da dén Van phong Pang ky dat dai thi xa B hoi
thi duoc tra 101 phan dat néu trén van co thé tach thira. Ong Th ciing khong yéu
cau ba T lam bat ky gidy to gi lién quan dén xac dinh tinh trang bat dong san. Ba
T thay thuc té dat ciia vo chong ba khong ¢ tranh chap hodc bién dong gi nén
thoa thuan chuyén nhuong.

Nay nguyén don khéi kién, bj don dong ¥ tuyén bd hop dong vo hiéu va
dong v tra lai cho 6ng Th sd tién di nhan 1a 500.000.000 dong, boi thuong
50.000.000 dong tién dit coc va thanh toan tri gia tai san vo chong 6ng Th xay
dung gan lién voi dat 1a 50.000.000 dong (két qua dinh gia tri gia tai san vo
chdng 6ng Th x4y dung chi 1a 40.000.000 dong), cong 1a 600.000.000 dong.

- Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan Ong Nguyén Cong L trinh bay:
Ong L xéac dinh dat chuyén nhuong la tai san chung cua vg chdng 6 ong, mac du
ong khong ky tén vao Hop dong théa thuin mua ban nha dit l1ap ngay
20/3/2017, nhung 6ng L biét viéc ba T chuyén nhuong nha, dat va dong y.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lien quan Hoang Thi T1 trinh bay: Ba Th
théng nhat toan bo y kién va yéu cau khai kién cia 6ng Th. Ba coy kién trinh
bay rd thém khi giao két hop dong thi 6ng L va ba T ¢o trao do6i vé viéc dat chua
c6 tho cu. Vi vay, ba T yéu cau Ong Th phai chiu s6 tién 1én thd cu, nén méi co
thoa thuan sau 04 thang chuyen tho cu xong mai ky hop dong c6 cong chung. Vi
thuc té gia dinh ba can chd ¢ nén dé chong ba 1a 6ng Th thanh toan phan 16n s6
tién chuyén nhuong dat cho ba T. Ba Th thong nhat véi yéu cau khéi kién cua
ong Th.

Tai Ban an s6 42/2018/DS-ST ngay 27 thang 11 nam 2018 cua Toa an
nhan dan thi xa B, tuyén x1r:

Ché4p nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don Ong L& Duy Th
d6i v6i bi don ba Pham Thi Thanh T vé viéc tranh chép hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Tuyén b Hop dong thoa thudn mua ban nha dat dé ngay 20/3/2017, gitta
ba Pham Thi Thanh T v6i Ong Lé Duy Th 14 vo hiéu.



Ba Pham Thi Thanh T c6 nghia vu phai tra lai Ong Lé Duy Th sé tién
500.000.000 dong (nam tram triéu dong).

‘ Ghi‘nhém su tu nguyén cua ba Pham T,hi Ihanh T va Ong Nguyén Cong L
ve€ viéc boi thuong cho Ong Lé Duy Th s6 tién 100.000.000 dong (mét tram
tri¢u dong).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé nghia vu chiu chi phi tb tung, trach nhiém
thi hanh an, an phi va quyén khang cao ctua duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 10 thang 12 nam 2018, nguyén don Ong L&
Duy Th ¢6 don khang céo toan bo vu an.

Tai phién toa phuc tham: Nguoi dai dién hop phap cua nguyen don Ong
Lé Huy B van gilt nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cao; cac duong
su thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu an.

bai dién Vién Klem sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
Nhitng nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung tai Toa an cap phiic tham da
thuc hién ding quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan sy. Vé ndi dung: Tai phién toa
phuc thim, cac duong sy d thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an,
cu thé: Ong Pham C6ng L va ba Pham Thi Thanh T ¢6 nghia vu lién déi thanh
toan cho Ong L& Duy Th va Ba Hoang Thi T s tién 800.000.000 dong. Ong Th
va ba Th c6 nghia vu giao tra nha va dat cho 6ng L va ba Thanh. Xét, thoa thuan
ctia duong su 13 tu nguyén, khong trai quy dinh cua phap luat, dé nghi Hoi dong
xét XUt stra ban an so tham, cong nhan su thoa thuan ctia cac duong su.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chig ctr ¢o tai ho so dugc thim tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, xét thay:

[1] V& t6 tung: Nguyén don khang cdo trong thoi han luat dinh 13 hop 18,
vu an dugc xét xur theo thu tuc phuc tham. Toa an cép so thim da thyc hién ding
nhiing quy dinh ctia Bo luat T6 tung dan su trong viéc giai quyét vu 4n theo thu
tuc so tham.

[2] Vé ndi dung: Tai phién toa phuc tham, cac bén duong sy théa thuan
duoc voi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an; ndi dung thoa thuan cu thé nhu
Sau:

~ [2.1] Céc bén thong nhat xac dinh Hop déngAthéa thuan mua ban nha dat
de ngay 20/3/2017, gitta ba Pham Thi Thanh T vai Ong L€ Duy Th v6 hiéu.

[2.2] Ong Pham Cong L va ba Pham Thi Thanh T c6 nghia vu lién déi
thanh toan cho Ong L& Duy Th va Ba Hoang Thi T s tlén 500.000.000 dong dat
coc déd nhan va 300.000.000 ddng chénh léch gia tri quyén sir dung dat tang Ién,
tong 1a 800.000.000 ddng (tdm tram triéu dong).

Ong LeADuy Th V~a Ba Hoang Thi T c6 nghia vu giao tra cho ba Pham Thj
Thanh T va Ong Nguyén Céng L dién tich 303,2m’ la mot phan dién tich 477,3 m’
dat trong cay lau nam thudc thura s6 1249, to ban do so 25, dat toa lac tai khu pho
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An H, phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong da dugc S6 Tai nguyén va Moi
tru’ong tinh Binh Duong cap Glay chirng nhan quyen str dung dit cho ba T vao
ngay 27/9/2016, vao sO cap gidy ching nhan sO CS07559 dung tén ba Pham Thi
Thanh T va tai san gan lién voi dat gom 01 can nha cap 4 di¢n tich 66m céd ket
ciu tuong gach xay chua to, nén gach, méi ton, co tran hang rao; cong sat;
tuong rao xay gach theo dung hién trang dat va tai san gin lién voi dat 6ng Th,
ba Th dang quan ly, str dung.

Trong thoi han 30 nga‘ly‘ké tir ngay 20/5/2019, ong L va ba T ¢6 nghia vu
giao du so tien 800.000.000 dong cho 0ng Th va ba Th, dong thoi ong Th va ba
Th c6 nghia vu giao tra nha dat tranh chap cho dng L, ba T.

Vé an phi dan sy so :thém; chi phi t6 tung; 4n phi dan su phac thim cac
bén duong su thong nhat moi bén chiu mot nira.

[3] Hoi ddng xét xir phuc tham xét thay cac duong sy da thoa thuan duoc
v6i nhau vé viée giai quyet toan by vu an; viéc thoa thuan la hoan toan tu
nguyén, khong vi pham diéu cam cua luat va khong trai dao dic xa hoi, nén Hoi
dong xét xur stra ban an dan sy so tham, cong nhan sy thoa thuan gitta cac duong
su.

[4] An phi dan su so tham, dan sy phiic thim: Céc bén duong sy mdi bén
chiu mot nira.

[5] Y kién cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong la phu
hop.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

- Can cu cac Piéu 147, 148, 157, 165, 300 va Piéu 313 Bo luat T tung
dan su;

- Can ctr Nghj quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy
ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Sira Ban an so tham s 42/2018/DS-ST ngay 27/11/2018 ciia Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, cong nhan su thod thuan ctia cdc duong su
nhu sau:

- Xac dinh Hop déng thoa thuan mua ban nha dat dé ngay 20/3/2017, gitra
ba Pham Thi Thanh T v&i Ong Lé Duy Th bi vo hiéu.

- Ba Pham Thi Thanh T, Ong Nguyén Cong L c6 nghia vu lién déi thanh
toan cho Ong Lé Duy Th va Ba Hoang Thi T s6 tién 800.000.000d (tam tram
triéu dong).

- Ong L& Duy Th va Ba Hoang Thi T c6 nghia vu giao trd cho ba Pham
Thi Thanh T va Ong Nguyén Céng L dién tich 303,2m* la mét phan dién tich
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4773 m? dat trong cay lau nam thudc thira sb 1249, to ban do s6 25, dat toa lac tai
khu phd An H, phuong Hoa L, thi xa B, tinh Binh Duong dd dugc S¢ Tai
nguyén va Moi tru’ong tinh Binh Duong cap Glay ching nhan quyén str dung dat
cho ba T vao ngay 27/9/2016, vao so cap giay chimg nhan s6 CS07559 dimg tén
ba Pham Thi Thanh T va tai san gin lién Vol dat gdm 01 cin nha cap 4 dién tich
66m CO két cAu tuong gach xdy chua t6, nén gach, mai tén, co tran hang rao;

cong sét; tuong rao xay gach theo ding hién trang dit va tai san gan lién véi dat
ong Th, ba Th dang quan ly, sir dung.

_ Thoi han thye hién quyén va nghia vu cua cac bén trong viéc thanh toan
tién va giao tra nha, dat trong thoi han 30 ngay ke tir ngay 20/5/2019.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang nguoi phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan su tuong ung voi sb tién va thoi
gian cham thi hanh an.

2. Vé chi phi xem xét tham dinh va dinh gia tai san tranh chap: Ong ITé
Duy Th, Ba Hoang Thi T phai chiu 982.500 dong dugc khau trir vao so tién
1.965.000 dong da nop. Ong Nguyén Cong L va ba Pham Thi Thanh T phai chiu
982.500 dong. Ong L, ba T c6 nghia vu lién d¢i tra lai cho 6ng Th, ba Th so tién
982.500 dong.

3. V& an phi:

3.1. V& an phi déan sy so thAm

~ Ong L& Duy Th, Ba Hoang Thi T c6 nghia vu lién d6i chju 7.650.000

dong tién an phi dan sy so' tham, khau trir 21.000.000 dong tién tam tmg an phi
da nop tai bién lai thu so AA/2016/0017281 ngay 17/11/2017 cua Chi cyc Thi
hanh an dén sy thi xa B; hoan tra cho Ong L& Duy Th, Ba Hoang Thi T so tién
13.350.000 dong.

Ba Pham Thi Thanh T, Ong Nguyen Cong L c6 nghia vu lién déi chiu
7.650.000 dong tién an phi dan sy so tham.

3.2. An phi dan su phtic thAm

Ong Leé Duy Th, Ba Hoang Thi T c¢6 nghia vu li€n d¢i chiu 150.000 dong;
hoan tra cho Ong Lé Duy Th, Ba Hoang Thi T so tién 150.000 dong theo Bién
lai thu tam Ung an phi, 1¢ phi Toa an s6 0027726 ngay 13/12/2018 ctua Chi cuc
Thi hanh an dan su thi xa B.

Ba Pham Thi Thanh T, Ong Nguyén Cong L c6 nghia vu lién d6i chiu
150.000 dong.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an ‘dén su thi nguo1 dugc thi héqh an dﬁr} su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
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thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Lu§1t thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su./.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Cac duong sy;

- Luu: Ho so, To HCTP.,

Ng6 Van Minh



Céc Tham phan thanh vién Tham phan chi toa

Nguyén Vin Huynh  Nguyén Thanh Trung Ng6 Van Minh



