TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_.THANH PHO BA RIA Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH BA RIA-VUNG TAU

Ban an sb: 04/2019/DS-ST
Ngay: 29-3-2019

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén
nhiwong quyén sir dung dat”’

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO BA RIA, TINH BA RIA — VONG TAU
Thanh phan Héi dong xét xi so' tham gom co:
Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Lé Thi Hong Nguyét
Céc hgi tham nhan dan: Ong Piang Vin Pé - Ba Lé Thi Quynh Nga

Thuw ky phién toa: Ba Ho Thi Tham — Thu ky Toa an nhan dan thanh pho Ba
Ria.

Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ba Ria tham gia phién toa:
Ba Khuat Thi Thu Ha — Kiém séat vién.

Ngay 29 thang 3 nam 2019, tai tru sé Toa 4n nhan dan thanh phb Ba Ria,
tinh Ba Ria-Viing Tau xét xir so tham vy &n thu ly s6 211/2018/TLST- DS ngay
03 thang 12 nim 2018 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo quyét dinh dua vu an ra xét xu sb: 06/2019/QDXXST-DS ngay
14 thang 3 nam 2019 gitra cac duong su:

1/Nguyén don: Ba Pham Thi Thuy L, sinh nam 1981

Dia chi: Ap Il, x4 Q, huyén B, thanh phd H6 Chi Minh.(C6 mit)

2/Bi don: Ong Bui Pinh C, sinh nim 1966

Pia chi: Phuong 6, quan B, thanh phé H6 Chi Minh. (vang mat).

Ong C uy quyén tham gia té tung cho dng Nguyén Thanh H, sinh nim
1976

Pia chi: 687/5 phuong L, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (ving
mat).

3/Nguwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Nguyén T, sinh nim
1986

Pia chi: T6 3, ap b, x4 B, thanh phd Ba Ria, tinh Ba Ria-Viing Tau. (ving
mat)

NOQI DUNG VU AN:



Theo don khai Kién va loi khai tai toa, nguyén don ba Pham Th; Thuy L
trinh bay:

Vao ngay 26/6/2013, ong Nguyén T ¢6 muon gidy ching nhan quyén str
dung thira dat 1784 tor ban do s0 23 x& Hoa Long, dién tich 510, 7m? do ba duoc
cap dé vay cua ong C s tién 100.000.000d véi i suat 5%/thang. Ong T xin ba
phu mdi thang 1.000.000 ddng dé tra cho 6ng C tién 14i. Dé 1am tin cho 6ng C,
ba dd ky hop ddéng chuyén nhuong khdng thira dat cho 6ng C tai phong cong
ching Ba Ria. Qua 6 thang, khong phu dong tién 14i, khong thay ong T chugc lai
s0, ba co lién lac 6ng T nhung 6ng T trén tranh, khoéng giai quyét thoa dang cho
ba. Vi Vay ba khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen st dung
dat do gia tao, ba dong y tra cho 6ng C 100.000.000 d va bu dap thiét hai cho
Ong C 50.000.0004. De nghi 6ng C huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung
dat va giao tra lai gidy chting nhan quyén sir dung dat cho ba.

-Bi1 don 6ng Bui Dinh C c6 ban khai nhu sau:

Do can tién 1am an, ba L ¢ vay cua 6ng sd tién 100.000.000 (mdt trim
triéu dong) vao ngay 26/6/2013. Ba L thé chap cho 6ng thira dat sé 1784 to ban
d6 s6 23 xa Hoa Long do ba L duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat.
Hai bén khong 1am hop dong vay tién ma chi lam hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat. Lai suat thoa thuan 5%/ thang. Ba L khong c6 kha ning tra
va ctr khat 1an. Ngay 04/8/2014, Ba L hoi vay thém s6 tién 350.000.000 va cam
két tra trong vong 3 thang tat ca cac khoan tién. Tuy nhién den han ba L khong
tra Von va 13i. Nhiéu 1an 6ng C lién lac véi ba L yéu cau tra tlen vay va 0Ong tra
lai glay to nhung ba L né tranh. Nay ba L khong mudn tra tién ma con 1am don
yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat 6ng C dong ¥ huy hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va giao tra gidy ching nhén quyén st
dung dat cho ba L. D& nghi ba L phai tra tién gbc di vay va tién 1ai cho dng. Cu
thé: Khoan vay 100.000.000d ngay 26/6/2013 tra 13i 66 thang x 5%/thang 1a
330.000.000. Tra vén va ldi 430.000.000d; Khoan vay 350.000.000 ngiy
04/8/2014 tra 1ai 56 thang x 5%/thang 1a 952.000.000d. Vén va lii Ia
1.302.000.000d. Tong hai khoan yéu cau ba L tra 1a 1.732.000.000 (mot ty bay
tram ba muoi hai triéu) dong.

Nguoi co quyen loi va nghia vu lién quan dng Nguyén T ¢é don thé hién
nhw sau: Ong T chuyén nhuong cho ba L thtra dat véi gia 150.000.000 dong. Ba
L dua trude 60.000.000 dong va con ng 90.000.000 ddng. Ba L ra cong chimg
cho 6ng Bui Pinh C 4y tién tra cho ong T. Nay ba L tranh chap chuyén nhugng
v6i ong Bui Pinh C 14 van dé phat sinh giita hai nguoi, khong c6 lién quan dén
ong T.

Phét biéu ciia dai dién Vién kiém st tai phién toa:

- V& t6 tung: Tham phan da thu 1y vu 4n va tién hanh cac budc td tung ding
quy dinh. Tai phién toa, ThAm phan, Hoi thAm nhan dan, Thu ky Toa an da chap
hanh dung quy dinh cta phap luét t6 tung dan su.



-Vé quan diém giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan don
khoi kién cua nguyén don; tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitta ba Pham Thi Thuy L va 6ng Bui Pinh C v6 hiéu, budc 6ng C tra lai gidy
chting nhan quyén st dung dat cho ba L, budc ba L tra ng goc 100.000.000d va
|3i suat theo quy dinh cho dng C; vé &n phi giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ciru cdc chimg ciz Va tai lidu cé trong ho so vu dn da dwoc
tham tra tqi phién toa, Hoi dong xét xir so tham nhdn dinh:

[1]Vé té tung:

Ba Pham Thi Thiy L khoi kién 6ng Bui Binh C yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat. Tai san tranh chap tai thanh pho Ba Ria nén
vu an thudc tham quyen giai quyét caa Toa an thanh pho Ba Ria.

Bi don, nguoi co quyén va nghia vu lién quan trong vu &n vang mat va cé
don xin xét xur vang mat nén Toa an xét xir vang mat theo quy dinh tai Bicu 227
cua Bo luat to tung dan su.

[2]Vé néi dung:

-Ba Pham Thi Thuy L yéu cau ong Bu1 binh C huy hop dong chuyen
nhuong quyén sir dung dat dién tich 510,7m? thira sb 1784 to ban d6 sb 23 xa
Hoa Long, thanh phd Ba Ria va giao tra lai cho ba L glay ching nhan quyén sir
dung dat s6 BM 585639 do Uy ban nhan dan thanh phé Ba Ria cap cho ba L vao
ngay 25/3/2003. Ba L ddng y tra cho dng C s6 ng 100.000.000 dong va hd trg
thiét hai cho 6ng L 50.000.000 d¢dng. Ong C dong y huy hop ddng chuyén
nhuong va dé nghi ba L tra lai cho 6ng C s6 tién 1.732.000.000 dong.

Xét chung cir ba L giao nop va thtra nhan caa 6ng C, ¢6 can ctr xac dinh
hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat dién tich 510,7m? thira sé 1784 to
ban d6 s 23 xa Hoa Long, thanh phd Ba Ria gitra ba Pham Thi Thiy L va 6ng
Bui Dinh C 12 hop dong gia cach, che dau hop dong vay tién giira ba L va ong C.
Do d6 hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat vo hiéu, hop dong vay tién
c6 hiéu lyc. Ong C gitr gidy ching nhan quyén si dung dat caa ba L nén phai co
trach nhiém tra lai cho ba L. Ba L phai cd trach nhiém tra khoan tién no cho 6ng
C.

Ba L va 6ng C déu thira nhan khoan tién vay ngay 26/6/2013 Ia
100.000.000 dong. Trong thoi gian tir ngdy vay cho dén nay, ba L khéng tra von
va tién 14i cho 6ng C nén can budc ba L phai tra cho 6ng C tién vén 100.000.000
ddng va tién I4i tir ngay 26/6/2013 cho dén ngay xét xtr.

V& 14i suat: Ong C va ba L thoa thuan 14i suat 5%/thang 1a cao hon so Vi
quy dinh tai Bidu 468 cua B luat dan su. Do d6 chi chap nhan muc cao nhat l4i
suat 20%/nam theo quy dinh tai Biéu luat ndy. Nhu vay tién Iai ba L phai tra cho
ong C 1a 100.000.000 x 20%/nam x 05 nam 9 thang = 114.540.000 déng.



Ong C cung cap giay vay tién cua ba L dbi voi 6ng C vao ngay 04/8/2014
véi s6 ng 350.000.000 ddng va yéu cau ba L hoan tra. Tuy nhién ba L cung cap
chung ci 1a Gidy uy quyén thira dat s 271 t& ban d6 31 xa Hoa Long, dién tich
1.757,1m? caa ba L cho 6ng C va khai di cén trir ng cho 6ng C bing thua dét
nay nén ba L khdng con ng 6ng C ddi véi khoan vay 350.000.000 dong. Ong C
khéng dua ra dugc bing ching vé 1y do duoc ba L uy quyén thua dat, trong
doan ghi am cudc noi chuyén giira ba L va éng C, 6ng C ciing di nhéc dén viéc
cho ba L vay 350.000.000 dong va ba L phai mat thira dat. Cho nén viéc éng C
y&u cau ba L tra thém ng ngoai sé tién vay gbc 100.000.000 dong noi trén 1a
khong c6 co so chap nhan.

[3]Vé an phi: Ba Pham Thi Thiy L duogc chap nhan don khoi kién hay hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat nén dng C phai chiu &n phi vu kién. Boi
véi nghia vu tra no caa ba L dbi voi 6ng C thi ba L phai chiu an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung Piéu 124, 463, 466 cua Bo luat dan su, Diéu 227 caa Bo luat to
tung dan su

Tuyén xur:

- Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Pham Thi Thiy L ve viée “hiy hop
dong chuyén nhugng quyeén st dung dat” véi 6ng Bui Pinh C

- Hiy hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dét gitra ba Pham Thi Thiy
L va 6ng Bui Pinh C ddi véi quyén sir dung dat 510,7m” thira s6 1784 t& ban do
s0 23 xa Hoa Long, thanh pho Ba Ria.

-Ong Bui Dinh C phai giao tra lai cho ba Pham Thi Thuy L giéy chung
nhan quyén str dung dat s6 BM 585639 do Uy ban nhan dén thanh ph6 Ba Ria
cap cho ba L vao ngay 25/3/2003.

-Ba Pham Thi Thuy L hoan tra cho 6ng Bui Binh C s6 tien 214.540.000
(hai trdm muoi bon trigu ndm trdm bon muoi ngan) dong. Trong d6 ng goc
100.000.000 dong va tién lai 114.540.000 dong.

-An phi: Ba Pham Thi Thay L phai nop 10.727.000 dong &n phi dan su so
tham. Puoc khau trir s6 tién 300.000 dong ba L da nop tam ung an phi theo bién
lai thu tam ang an phi, & phi s6 0005552 ngay 30/11/2018 cuaia C cyc thi hanh an
dan su thanh ph Ba Ria. Ba L con phai nop 10.427.000 (Mudi triéu bon tram
hai muoi bay ngan) dong &n phi.

Ong Bui Dinh C phai ndp 300.000 (ba trim ngan) ddng an phi dan sy so
tham.

Ké tir ngdy ngudi dugc thi hanh an ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh &n khéng chiu thi hanh thi hang thang con phai chiu thém Iai suat
cua s6 tién chua thi hanh theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua
B9 luat dan sy twong wng vai thoi gian chua thi hanh an.



Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat thi hanh
an dan sy thi ngudi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa
thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai diéu 6, 7, 7a, 7b, 9 luat thi hanh &n dan sy. Thoi hiéu thi hanh an quy
dinh tai diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (29/3/2019), duong su c6 quyen
khang céo de y&u cau Toa &n nhan dan tinh Ba Ria-Viing Tau xét xt phdc tham.
Duorng su vang mit thoi han khang cao 15 ngay ké tur ngay nhan ban an hogc tu
ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh ctia Bo luat té tung dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- Toa &n ND tinh BR-VT; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKS ND thanh pho Ba Ria; (Dii ky)

- C cuc THADS TP. Ba Rig;
- Nhitng ngudi tham gia to tung;
- Luu ho so.

Lé Thij Hong Nguyét






