TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Déc lap - Tu do - Hanh phic

Quyét dinh giam ddc thAm

S0: 40/2023/DS-GDT

Ngay 23-9-2023

V& “Tranh chdp quyén sir dung dat”

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG
- Vi thanh phin tham gia xét xir giam doc tham gom:
Tham phan - Chii toa phién toa: ong Pang Kim Nhan
Cdc Tham phan: ong Lé Ty va 6ng Nguyén Van Tao
- Thu ky phién toa: ba Pham Thi Tuyét - Tham tra vién Toa 4n nhan dan cp
cao tai Pa Néng.
- Pai dién Vién kiém sdt nhén ddn cap cao tai Pa Nang tham gia phién toa:
ong Poan Ngoc Thanh - Kiém sat vién cao cap.
Ngay 23-9-2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan cap cao tai ba Nang m¢& phién toa
giam dbc tham xét xtr vu an dan su “Tranh chdp quyén sir dung dat” , gilia:
1. Nguyén don: dng Pham Hiru T, sinh nam 1962; dia chi: nha s6 01 duong L,
phuong 7, thanh phd H, tinh Pha Yén.
2. Bi don: 6ng Nguyén Thanh L, sinh ndm 1948 va ba Ho Thi T, sinh nim
1951; cung dia chi: nha s6 299 dudng D, phuong 7, thanh phd H, tinh Pha Yén.
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Huynh Thi Ninh K, sinh nam 1968; dia chi: nha s6 01 duong L,
phudng 7, thanh phd H, tinh Pht Yén.
3.2. Uy ban nhén dan tinh Pht Yén.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khdi kién ngay 03/4/2019 va qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don
la ong Pham Hiru T trinh bay:

Niam 1989, cha me ong T 1a cu Pham Hoai N va cu Nguyén Thi M (can bo)
duoc nha nude cip 01 16 dat dé xay dung nha c6 dia chi hién nay 13 s6 01, duong
Luong Tan T, phuong 7, thanh phd H, tinh Phi Yén theo Gidy phép xay dung sd
676/GP-XD ngay 26/9/1989 cua UBND thi xa H voi kich thudc 8m x 25m, dién
tich sau khi trir goc hai mat duong L - D con lai 187,5m” va nim 1999 cha me ong
T lap Hop ddng tang cho, nha dat cho vg chong ong Pham Hiru T va ba Huynh Thi
Ninh K ghi dién tich d4t ting cho 187,5m* Nam 2000, v chdng 6ng T 1am tha tuc
chuyén quyén sé hiru nha va quyén sir dung dat ghi chiéu ngang nha giap duong D,
dién tich dat doi du phu hop quy hoach va co quan chirc nang sau khi do dlen tich
dat trén thuc té ra thong bao ong T phai ndp trudc ba b6 sung dién tich 9 ,7m’ dat;
tuy nhién, khi cip Gidy chimg nhan quyén sO hitu nha ¢ va quyén st dung dat cho
o6ng T thi UBND tinh Phu Yén ghi 16 dét kich thude 9m x 23m, dién tich con lai sau
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khi trir dién tich dat gbc con 194, 5m” 1a thiéu kich thudc chidu ngang 16 dt 02m so
véi G1ay phép xéy dung dugc cap ngdy 26/9/1989. Giap phia sau nha dat cua ong T
1a dat ctia v chdng ong Nguyén Thanh L, ba H6 Thi T ¢6 dién tich 187, 5m? (7,5m
x 25m) duoc UBND tinh Phii Yén giao theo Quyét dinh s6 1324/QP-UB ngiy
13/10/1990. Khi ong L, ba T xay dung nha co 1an qua 2m kich thudc chiéu dai dat
cta ong T, nhung khi xay dung ong L, ba T cd ndi voi ong T 1a xay dung nha tam
khi nao xay dung nha kién c6 sé tra lai dat cho 6ng T, ong T nghi dén tinh lang xém
nén chip nhan, nhung hién nay vo chong éng L d& nha cii xy nha méi ma khong
tra lai d4t cho 6ng T.
Nam 2006, vg chong 6ng Huynh Vin E, ba Nguyén Thi T ¢ nha s6 05 L
khoi kién tranh chip véi vo chong ong L, ba T phan dat phia sau nha 6ng L, ba T;
két qua do xac dinh dién tich dat ong L, ba T dang st dung di xdy tuong bao
207,2m? v6i kich thuéc mit tién duong D chua tinh tuong 14 8,43m, tinh tuong 13
8,6m, chiéu ngang phan giita 7,89m (Ban an dan su phiic tham sd 45/2006/DS-PT
ngdy 24/7/2006 ctia Toa an nhan dan tinh Pha Yén). Hién nay, dat Ong dang st
dung co kich thudc canh phia Tay 23,48m, kich thudc canh phia Dong giap duong
D 22,89m 1a thiéu so voi kich thude m01 canh 25m ma Ong duogc cap Gidy phep
xdy dyng; do d6, Ong khoi kién yéu cau vo chong ong L, ba T thao d& da kiéng
moéng nha tra lai dién tich dat 14n chiém 16,95m” v6i canh phia Ty 1,52m, canh
phia Pong 2,11m.
- Bi don la vor chong éng L, ba T trinh bay:
Ngay 13/10/1990 UBND tinh Pht Yén ban hanh Quyét dinh sé 1324/Qb-
UB cép cho C)ng Ba 187,5m? dat (7,5m x 25m). Nam 2003, Nha nudc thong bao
cép lai giéy t& nha dat, sau khi do thi dién tich thuc té Ong Ba dang sur dung 1a
200m* nén UBND tinh Phi Yén cdp Gidy chimg nhin quyén so hitu nha ¢ va
quyén str dung dit cho Ong Ba véi dién tich dat 200m* (8mx25m), dién tich dat
tang thém Nha nuéc khong yéu cau Ong Ba phai ndp tién sir dung dat. Nam 2006
Ong Ba c6 tranh chap dat véi vo chong ong Huynh Vin E, do thyc té thi dién tich
dat Ong Ba dang sir dung 1a 207,2m* véi chiu dai 25,85m; chiéu rong mat tién
duong D 8,43m; chiéu rong phan gitra 7,89m, chiéu rong phan dat phia sau 7,73m.
Nguyén nhan dat cuia Ong Ba bién dong dién tich, kich thudc so véi Quyét dinh cap
dét ban dau va so vé6i dién tich dat Ong Ba duoc quyét dinh theo ban an dan su
phiic tham s6 45/2006/DS-PT ngay 24/7/2006 ctia Toa an nhan dan tinh Pht Yén 1a
do khi do lai dat dé cap gidy chig nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat
& cho Ong Ba, So Xay dung da do ludn phan dng nudc phuc vu khu Nha ¢ can bd
S& Thuong mai nén kich thude chiéu ngang ting thanh 8m, va do ludn tudong nha &
can bd S¢ Thuong mai nén kich kich thuéc mat tién duong D ting thanh 8,43m.
Nay Ong Ba khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cta ong T vi Ong Ba khong lan
dat ctia 6ng T ma Ong Ba d4 st dung dat 6n dinh, 1au dai.
- Nguroi co quyén lgi, nghia vu lién quan la ba Huynh Thi Ninh K théng nhat
trinh bay va yéu cau cua nguyén don dng Pham Hiu T.
- Ngwoi co quyen o7, nghia vu lién quan la Uy ban nhén dén tinh Phii Yén
vang mat trong suét qua trinh to tung.
- Tai Ban an dan sy so' thAim 09/2020/DS-ST ngay 18/02/2020 Toa 4n
nhin din thanh phé H, tinh Pha Yén quyét dinh:



Cén cir cdc Diéu 164, 166 Bo ludt dan sw 2015; Diéu 50, Diéu 52 Ludt dat
dai 2003, Diéu 202 Ludt dat dai 2013. Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVOH 14
ngay 30/12/2016 ciia UBTVQH khéa 14 vé én phi, 1é phi. Tuyén xi:

Chdp nhdn 01 phan yéu cau khoi kién cia nguyén don tai don khéi kién
ngay 03/4/2019, khéi kién bo sung ngay 02/5/2019.

Cong nhdn quyén sir dung dat dién tich 9,2m/[; gdm dién tich (4=3,5m°), dién
tich (B=1,0m?), dién tich (C=4,7m%)] tai ranh gidi ddt 01 L , phuong 7, TP. Tuy
Hoa va 299 D, phuong 7, TP. H, tinh Phu Yen. Co gidi can: Bic gidp ddt nha éng
T —ba K, nam giap dat éng L - ba T, tdy gidp ddt éng L - ba Te, dong gidp dwong
D la thuéc quyén quan 1y, siv dung ciia vo' chong éng Pham Hitu T, ba Hupnh Thi
Ninh K.

Budc vor chong ong Nguyén Thanh L, ba Ho Thi T théo dé da kién méng xdy
trén phan ddt tranh chap 9,2m* [gom dién tich (A=3,5m’ dién tich (B=1,0m%), dién
tich (C=4,7m%)] (Theo bdn vé hién trang nha + ddt ngay 14-11-2019 do Céng ty
TNHH Po dac Thién Y vé va éng T, éng L da ky).

Vo chong ong Pham Hitu T, ba Huynh Thi Ninh K va vo chong 6 ong Nguyen
Thanh L, ba Ho Thi T dwoc quyen yéu cau co quan Nha miede c¢é tham quyén dé
ding ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh cua Ludt dat dai.

Khéng chdp nhdn mét phan veéu cau khoi kién cua nguyén don tai don khoi
kién ngay 03/4/2019, khéi kién bé sung ngay 02-5-2019 doi vor chéng éng L, ba T
tra lai dién tich dat 16,95m* - 9,2m*=7,75m7, vi khéng cé can cit.

Kién nghi UBND tinh Phii Yén xem xét diéu chinh dién tich dat cia éng T,
ba K tai: 01 L, phuong 7, TP. Hva 6ng L, ba T tai: 299 D, phuong 7, TP. H theo
quy dinh cia Ludt ddt dai.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, an phi, quyén,
nghia vy thi hanh an va thong bao quyén khang céo theo quy dinh.

Ngay 28/02/2020 va ngay 20/02/2020, nguyén don va bi don khang cao ban
an so tham. Ngay 04/3/2020, Vién kiém sat nhan dan thanh phé H ban hanh
Quyét dinh khang nghi phuc tham s6 02/QPKNPT-VKS-DS khang nghi ban 4n
so tham trén.

Tai Ban an dan sy phiic thim sé 57/2020/DS-PT ngay 08 thang 9 nim
2020, Toa 4n nhan dan tinh Phi Yén quyét dinh:

Can cir khoan 1 Piéu 308 B¢ ludt To tung dan su; khong chd}) nhan khang
cdo cua nguyén don, bi don va khang nghi cua Vien kiém sat nhdn dén thanh phé
H. Giir nguyen quyet dinh ciia ban dn so tham.

Ap dung Diéu 164, 166, 175 Bé ludt din sw 2015; Diéu 296 B ludt To tung
dén sur; Pieu 50, 52, 105, 107 Ludt dat dai nam 2003, Diéu 202 Ludt dat dai nam
2013. Diéu 29 Nghi quyé’z 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muke thu, mién, giam, thu, np, quan 1y va sir dung dn phi, 1é phi. Tuyén xir:

Chdp nhén 01 phan yéu cau ciia 6ng Pham Hitu T theo don khéi kién ngay
03/4/2019 va don khdi kién bé sung ngay 02/5/2019.

Cong nhdn quyén sir dung dat dién tich 9, 2m gom dién tich A=3,5m7, dién
tich B=1, Om dién tich C=4,7m" tai ranh gidi dat sé 01, dwong L, phwong 7, thanh
phé H va s6 299, du’ong D, phuong 7, thanh pho H; C6 gioi can: Bic gidp dat nha
ong T — ba K, nam gidp dat éng L - ba T, tdy gidp dat ong L - ba T, dong gidp



dwong D la thude quyén qudan Iy, sit dung ciia vo' chong éng Pham Hiru T, ba
Huynh Thi Ninh K.

Bugc vo chong éng Nguyén Thanh L, ba Ho Thi T thdo dé da kién mong xdy
trén phdn dat tranh chd'p 9,2m2 g&m dién tich A=3,5m2, dién tich B=1, Omz, dién
tich C=4,7m* (Theo Bdn vé hién trang nha va dat ngay 1411112019 do Céng ty
TNHH Po dac Thién Y vé va éng T, ong L da ky).

Vo chong ong Pham Hitu T, ba Huynh Thi Ninh K va vo chong 6 ong Nguyen
Thanh L, ba Ho Thi T duoc quyen yéu cdu co quan Nha miede c¢é tham quyén dé
ding ky bién dong quyén sir dung dat theo quy dinh ciia Ludt dat dai.

Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién cia nguyén don tai don khoi
kién ngay 03/4/2019, khéi kién bo sung ngay 02/5/12019 doi vo chong éng L, ba T
tra lai dién tich dat 1 6,95m2 - 9,2m2: 7,75m2, vi khong co can cir.

Kién nghi UBND tinh Phii Yén xem xét diéu chinh dién tich dat cia éng T,
ba K tai: s6 01, dwong L, phwong 7, thanh phé H va éng L, ba T tai: s6 299, diong
D, phuong 7, thanh phé H theo quy dinh ciia Ludt dat dai.

Sau khi xét xtr phuc tham, 6ng Nguyén Thanh L ¢ don dé nghi khang nghi
theo thu tuc giam doc tham, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd H, tinh Phu Yén
c6 Cong van kién nghi xem xét theo thu tuc giam déc tham déi voi ban an phiic
tham néu trén

Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc thim s 43/2023/KN-DS ngay
29/8/2023, Chanh an Toda 4n nhén dan tdi cao d& nghi Uy ban Tham phan Tda an
nhan dan cip cao tai Da Néang xét xir giam doc thim, hity Ban an dan sy phuc tham
néu trén va hily Ban an déan su so thim s6 09/2020/DS-ST ngay 18/02/2020 ctia Toa
an nhan déan thanh phd H, tinh Phti Yén; giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan thanh
phd H, tinh Pht Yén xét xtr lai theo thu tuc so thAm dung quy dinh cta phép luat.

Tai phién toa giam dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai Pa
Nang dé nghi Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan quyét dinh khang nghi cta
Chanh 4n Toa &n nhan dén toi cao.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai Ban v& mit bang hién trang nha dat do Cong ty TNHH Po dac Thién
Y lap ngay 14/11/2019 thé hién: Dién tich dat cia gia dinh 6ng T va 6ng L dang
quan ly, su dung déu ting so voi Glay chimg nhan quyén st dung dat, Quyét dinh
cap dat va Gidy phép xay dung dugc cap.

[2] Tai Cong van so6 2305/SXD-QLN ngay 20/12/2019, S¢ Xay dung tinh
Pht Yén dé nghi Toa an cin cir vao Ban an cua Toa an nhan dan thanh phé Tuy H
va Toa 4n nhan dan tinh Ph Yén vé vu 4n tranh chap ranh gidi hen ké giira gia
dinh 6ng Huynh Van E va gia dinh 6ng Nguyén Thanh L d giai quyét vu an nay.
Tai Ban an dan sy phuc thim s6 45/2006/DS-PT ngay 24/7/2006, Toa 4n nhan dan
tinh Phu Yén quyét dinh khong chap nhan yéu cau khdi kién cua vo chong 6ng E
v6i nhan dinh: “Phdn phia Bdc nha éng L, S6 Thuwong mai va éng T xdy dung
twong rdo, dén nam 1994 6ng E ciing xdy dung nha sau cé twong hdu thang véi
twong S6 Thirong mai Va nha éng T, nhung c6 mdi ngéi nhé qua phan ddt éng L \a
25cm X 8m =2m°...Déi véi dat ong L dién tich dang sir dung 16n hon dién tich ddt
dwege cdp ban dau, nhimg nguyén nhéan bién déng I6n hon la do phan ddt ciia S6
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Thwong mai xdy tuwong rao bo ra 01 phan nén mdt tién dat cia ong L tw 7,5m lén
8,43m, con doi véi phan hiu cua dat ong L hién dang sir dung c6 chiéu réng la
7.73m (tang 0,23m ké ca phan mdi ngdi nha éng E 1oi ra 0,2 5m). Nhu vy chiing
16 6ng L khong hé chiém ddt ciia 6ng E nhur 6ng E trinh bay...”. Nhu vy, Ban an
dan sy phtic tham s6 45/2006/DS-PT ngay 24/7/2006 ctia Toa an nhan dan tinh Pht
Yén dang c6 hiéu lyc phap luat da xac dinh nguyén nhan dién tich dat gia dinh 6ng
L dang st dung 16n hon dién tich dat duoc cap ban dau 14 do phan dat cua So
Thuong mai xy tudng rao bo ra 01 phan nén mit tién dat cia ong L tir 7,5m 1én
8,43m.

[3] Mat khéc, tai Cong vin sd 187/SXD ngay 20/4/2006 ciua S Xay dung
Phu Yén xdc dinh: So di thuc trang sir dung ddt chénh léch so voi Quyét dinh giao
ddt la do trén khu dat tiép gidp nha dng L, ong E co xay dung 01 qudy hang Cong
nghé pham cua Cong ty Thuong mai mlen nui Phu Yén va hién nay duoc su dung
lam nha dé xe ciia cong ty (hién trang van con doan tuong rdo cii). Do dé, khi giao
ddt don vi bé tri theo thuec té nén kich thuéc cdc 16 dat khong khdp véi ban do quy
hoach phan 16 va quyét dinh giao dat.

[4] Qua trinh str dung dét, gia dinh 6ng Pham Hitu T va gia dinh 6ng Nguyén
Thanh L d4 xay dung nha &, cac cong trinh trén dt va sir dung 6n dinh gan 30 nam,
khong c6 tranh chap. Nam 2019, khi ong L xay nha méi thi ong T méi tranh chép,
ong T cho rang khi ong L va ba T xdy nha cdp 4 cii da 14n qua dat cta ong T gan
2m vé chiéu dai va ong L, ba T noi khi nao do nha dé xay lai thi sé tra lai phan lan
chiém nhung 6 ong T khong Xuét trinh dugc chimg ctr chimg minh. Hon nira, Giay
chimg nhan quyén so hiru nha ¢ va quyén st dung dit ¢ cip cho ho éng T nam
2000 va cap cho hd 6ng L nam 2003 ciing cin cir vao hién trang str dung dat cta
timg ho; Khi duoc cap gidy chig nhan quyén str dung dat thi 6ng T ciing khong c6
khiéu nai dén co ‘quan Nha nudc co tham quyén. Vi cac ly do trén, khong co6 can cur
chap nhan yéu cau khoéi kién ctia ong T vé vigc budc vg chong 6ng Nguyen Thanh
L phai tra lai 16,95m’ dat, nhung Toa 4n cép so thim va Tda an cp phiic thim
chap nhan mot phﬁn yeu céu khéi kién cua 6ng T, cong nhan dién tich 9,2m’ thudc
quyén quan 1y, str dung cta vo chong 6ng Pham Hitu T, ba Huynh Thi Ninh K 1a
khong dung phap ludt nén chap nhan Quyét dinh khang nghi giam déc tham sb
43/2023/KN-DS ngay 29/8/2023 ctia Chanh an Tda an nhan dén tdi cao; hiy ban an
dan su phic thim va ban 4n dan sy so thim; giao hd so vu an cho Toa 4n cp so
tham xét xir so tham lai theo ding quy dinh cta phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr diém a khoan 1 Piéu 337; khoan 3 Biéu 343, Diéu 345 va Diéu 349
ctia BO luat T6 tung dan sy nam 2015.

1. Chip nhan Quyét dinh khang nghj giam ddc tham s 43/2023/KN-DS ngay
29/8/2023 ctia Chanh an Toa an nhan dan tbi cao.

2. Hity Ban 4n déan sy phiic tham s6 57/2020/DS-PT ngay 08/9/2020 ctia Toa
an nhan dan tinh Phu Yén va Ban an dan su so tham s 09/2020/DS-ST ngay
18/02/2020 cua Toa an nhan dan thanh phd H, tinh Phu Yén, vé vu 4n “Tranh chap
quyén st dung dat”, gitta nguyén don 1a 6ng Pham Hiru T véi bi don 1a ong
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Nguyén Thanh L, ba HS Thi T va nhiing ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan

khac.

3. Giao hd S0 VU an cho Toa an nhan dan thanh phé H, tinh Phu Yén xét xtr lai
theo thu tyc so tham dung quy dinh cua phap luét. 7
4. Quyét dinh giam doc tham cé hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong gidm

déc tham ra quyét dinh.

Noi nhan:

- TAND thanh phd H (kém hé so vu an dé xét
xu lai);

- Vu Giam dbc kiém tra I - TANDTC;

- Toa an nhan dan tinh Pha Yén;

- VKSNDCC tai Pa Nang;

- Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd H,
tinh Phi1 Yén;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu: Phong GPKT II; Phong HC-TP; Luu
tiéu hd so vu an.

TM. UY BAN THAM PHAN
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(DPa ky)

Pang Kim Nhan



