TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN LONG BIEN Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HA NOI

Ban 4n sb: 160/2023/DS-ST

Ngay: 11/9/2‘023 o
VI: Tranh chap Hop dong chuyen doi
quyén su dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN LONG BIEN, THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Hoang Thily Duong Ngoc Anh
Cdc Hoi tham nhan dan :

1. Ba Nguyén Thi Cuc

2. Ong Nguyén Vin Péong

- Thw Kky phién toa: Ba Pham L¢é Quyén - Thu ky Toa an nhan dan
quan Long Bién.

- Dai di.é~n Vién kiém sat nhfin ddn qudn Long Bién tham gia phién
toa: Ba Nguyeén Hoang Hang - Kiém sat vién.

Ngay 11/9/2023, tai tru s& Toa an nhan dan quan Long Bién, xét xir
so tham cong khai vu an dan su thu 1y sé 13/2023/TLST-DS ngay
11/01/2023, vé viéc “Tranh chdp Hop dong chuyén déi quyén s dung
ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 112/2023/QBXXST-DS ngay
09/8/2023 va Quyét dinh hodn phién toa sé 91/2023/QPST-DS ngay
29/8/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pinh Khéi S, sinh nam 19/ ,
Dia chi: pho Lé Mat, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh pho Ha
Noi.
Dai dién theo uy quyén ciia nguyén don: ba Pham Thi Bich H (theo Gidy
uy quyén sd coéng chung 2x69/GUQ, quyén sb 01/2022 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 18/10/2022 1ap tai Vin phong cong chimg Hoang Cau)

- Bi don: Ba Pinh Thi B, sinh nam 19//
DPia chi: sb XyZ phé Lé Mat, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.
Dai dién theo uy quyen cua bi don:
1) Ong Nguyen Tai H, sinh nam 19xx
2) Ong Nguyén Vin C, sinh nam 19yy
Cung dia chi: t6 Y, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi
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(Theo Gidy uy quyeén s6 cong chimg 123/GUQ, quyén s6 01/2023.TP/CC-
SCC/HBGD ngay 31/01/2023 cta Van phong cong ching Nguyén Phuong
Loan)

- Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
1) Ba Nguyén Thi T
2) Ong Pinh Khéi V
3) Ba Pinh Thi N
Cung dia chi: TS Y, phu’O’ng Vi¢t Hung, quan Long Bién, thanh pho Ha Noi.
Ba T va dng V cung uy quyen cho ba N lam dai dién (Glay uy quyen ngay
22/02/2023 va 27/02/2023)
4) Ong Nguyén Tai H
Dia chi: sb xyk phé L¢ Mat, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi
5) Ong Nguyén Vin C
Dia chi: sb Xyz phé L¢ Mat, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi
6) Ba Nguyén Thi H2
Pia chi: phuong Thuong Thanh, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi.

Tai phién toa, c6 mat ba H (dai dién theo uy quyén ciia nguyén don), ba N
(dong thoi dai dién theo uy quyén ciia ba T, dng V), ong H va dng C (nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan, dong thoi la dai dién theo wy quyén ciia bi
don —ba B); vang mat ba H2.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khéi kién va trong qua trinh ¢ tung tai Toa dn, nguyén
don la 6ng Dinh Khoi S (do ba Pham Thi Bich H la dai dién theo uy
quyén) trinh bay:

Ong Pinh Khéi S va ba Pinh Thi B 14 hai chj em rudt cing sinh sdng
trén dia ban phd Lé Mat thuoc phuong Viét Hung, quan Long Bién, Thanh
ph6é Ha Noi. Trude nim 1993, hai 6ng ba co6 quyén st dung ddi véi cac
thira dit cu thé nhu sau:

- Thtra dat s6 2y, to ban d6 sd 6 ¢6 ngudn gdc 1a dat thd cu cii cia gia
dinh ba Pinh Thi B sir dung trudc ngay 15/10/1993, khéng c6 gidy to vé
quyén sir dung dat. S6 myc ké va ban d6 dia chinh do v& nam 1991 thé hién
thira dat s 2y to ban do sb //, dién tich 492,02m? ké khai tén Pinh Thij B.
T trinh s6 25 ngay 28/03/2018 cia UBND phuong Viét Hung ciing xac
dinh ngudn gdc dét cia gia dinh ba B 1a dat thd cu sir dung tir trudc nam
18/12/1980. Hién nay thira dat nay chua duoc cip Gidy ching nhan quyén
str dung dat.

- Thira dat s6 2x, to ban so //, dién tich dat 55m? dat ao da dugc
UBND huyén Gia Lim cip Gidy chung nhan quyén st dung dit sb
B33XXYYZ ngay 27/11/1992 cho 6ng Pinh Khéi S.
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Ngay 08/02/1993, do dé phu hop véi nhu cdu sir dung cia hai gia
dinh, gia dinh 6ng ba di ky Bién ban chuyén doi dit voi gia dinh ba Dinh
Thi B gdm ba B, anh Nguyén Tai H (con trudong), anh Nguyén Van C (con
thr) va gia dinh 6ng Pinh Khoi S gdm 6ng S, ba Nguyén Thi T (vg), anh
Dinh Khoi V (con trai), chi Binh Thi N (con géi). Bién ban nay c6 ba Dinh
Thi K1 va ba Pinh Thi K2 1a 2 em gai cia 6ng ba l1a ngudi lam chung;
dugc UBND x3a Viét Hung, huyén Gia Lam, Thanh phé Ha Noi (nay la
UBND phuong Viét Hung, quian Long Bién, Thanh phd Ha Noi) x4c nhan.
Noi dung bién ban thoéa thuan cu thé nhu sau:

- Ba B duoc str dung miéng dat hinh thang ctia 6ng S nim ¢ doc
duong bé tong cua xa cd dién tich 55m? cung phan dién tich luu khong dé
lam duong ma chinh quyén xa da cho phép 0ng S sir dung trudc day.

- Ong S dugc st dung miéng dat hinh thang nam gitta thira dat 16n
cua ba B c6 chicu rong mat duong cia xa la 4m, do dai dau doi dién la
4,03m; day nho dai 19,2m, day 16n dai 2y,5m c¢6 dién tich 1a 81,4m?.

Hinh v& mo ta viéc doi dat nhu sau:
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Sau khi d6i dat, ba B da chia dat cho hai con la anh Hung va anh
Cuong dé tat ca cac thira dat déu quay ra duong phd Lé Mat. Cac gia dinh
da st dung, xay dung nha va & 6n dinh, khong c6 tranh chép vé mbe gio1
trén dat tir d6 dén nay. Con 6ng S ciing sir dung 6n dinh thira dat duoc doi,
dong thué day da. Ong S da 1am don dé nghi va ndp hd so xin cip Gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung chua dugc. Hai bén gia dinh cling da
lién hé voi UBND phudng Viét Hung dé tién hanh do dac so d6 tong thé
thira dat theo hién trang. Tuy nhién, sau d6 hai bén gia dinh lai khong thong
nhat dugce dé ndp hd so cip Gidy chiung nhan quyén st dung dit.

Do viy, 6ng S 1am don khoi kién dé nghi Toa dn nhin dan qudn
Long Bién giai quyét: Cong nhan bién ban chuyén ddi dat va xac nhan
quyén str dung dat theo bién ban chuyén d6i dat cua 6ng Pinh Khoi S d6i
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voi thira dat sau khi chuyén ddi véi dién tich 86,8m? ma hién nay la s6 nha
XyO0 phé) Lé Mat thudc phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi; déng
thoi x4c dinh 18 vi tri thira dat dé c6 co so cap Gidy ching nhan quyén st
dung dét.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng S trinh bay theo bién ban d6i dat thi
dién tich ng S sir dung 12 81,4m% theo hd so dé nghi cip Gidy ching nhan
quyén su dung dat nam 2018 do 14 80,5m? theo do dac dia chinh nam 2020
1a 86,8m?. Viéc c6 thay doi dién tich 13 do sai s6 khi do dac; trén thyc té thi
cac gia dinh sir dung khong co tranh chap vé mdc giéi. Do vay, 6ng S dé
nghi truong hop qua do dac thuc té, chdng ghép ban dd chinh quy c6 thay
d6i vé dién tich thi Toa an tuyén theo dién tich thuc té duoc cong nhan tai
thoi diém xét xur.

* Bj don la ba DPinh Thi B va nhiing ngwoi lién quan gom ong
Nguyén Tai H, dng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi H2 thong nhat trinh
bay tai Ban ké khai ghi ngay 29/01/2023 nhu sau: Thira dat s6 2y to ban d6
s6 6 phuong Vi¢ét Hung, quan Long Bién, Ha Noi, do ba Pinh Thi B ding
tén, c6 dién tich 406m? dat tho cu, da dang ky voi chinh quyén xa Viét Hung
tir nam 1960, gia dinh st dung 6n dinh khong c6 tranh chép.

Pén nam 1993, dé thuan tién cho viéc sir dung dat cua ca hai gia
dinh, chung toi di ddi dat cho nhau (c6 van ban chuyén doi dat lap ngay
08/02/1993) duoc toan thé thanh vién ciia hai gia dinh dong y va ky tén.

Sau khi doi dét, ba B di chia cho 02 con trai: 6ng H thira 2y.2 to ban
d6 s6 6, 6ng C thira s6 2y.4 td ban do sb 6, viéc tach thira nay c6 dang ky
v6i chinh quyén phuong va ndp thué dat hang nim. Hién tai ca 6ng H va
6ng C déu da xay nha kién ¢6 (tir nim 2001) va str dung 6n dinh khong co
tranh chap vé méc gidi, dién tich theo cac sb nha ka XyO0 va Xyz phd Lé
Mat. Dén nam 2010 thi hai gia dinh bat diu chuyén giao bang gidy to dé
lam GCNQSDBD.

Vé phan ba B cling cac thanh vién trong gia dinh ba B déu san sang
cung cap dé ong S duogc lam s do trén phan dat da doi 1a 67m? trén thia dat
thd cu cua ba B. Vé phan 6ng S chua c6 hudng cu thé chuyén phan dat da
d6i voi gia dinh ba B, cu thé chuyén 33m2 déat cho dng C va 8m2 dit cho
6ng H trén thira dat s6 2x ma 6ng S duoc cip GCNQSDD tir nam 1992.

Sau nhiéu 1an hoa giai tai gia dinh va UBND phuong Viét Hung
nhung khong di dén két qua dan dén su viéc kéo dai dén hién nay.

Nguyén vong cta gia dinh ba B: Dé nghi 6ng Pinh Khoi S tra phan
dat da doi cho gia dinh ba B bang gidy chuyén quyén, sau d6 hai gia dinh
cung 1am GCNQSDBD trén phan dat ctia ba B 1a 406m?2. Bé nghi Toa an xem
xét va ra phan quyét cho gia dinh toi.
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* BA Nguyén Thi T, dng Pinh Khéi V va ba Pinh Thi N nhat tri v6i
quan diém trinh bay ctia nguyén don, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khoi kién ctia nguyén don 1a 6ng Dinh Khai S.

Tai phién toa:

* Pai dién theo uy quyén ciia Nguyén don gitt nguyén quan diém
nhu d3 trinh bay trong qua trinh giai quyét vu an, khang dinh cho téi hién
nay cac bén khong thay d6i y kién gi vé noi dung do6i dat, thuc té s dung
dung nhu bién ban ké tir khi doi dén nay, tuy nhién phia gia dinh ba B
khong hop tac vé thi tuc hanh chinh nén mot minh nguyén don khong thé
thuc hién dugc. Vi vay dé nghi Hoi déng xet xur chép nhan yéu cau khoi
kién cta nguyén don, vé dién tich thi theo sd do tai thoi diém xem xét,
tham dinh tai chd da dugc dac theo toa d6 VN 2000 va chong ghép véi ban
d6 dia chinh cua dia phuong.

* Ba N dong thoi dai dién theo uy quyén ciia ba T, dng V dé nghi
Toa an chap nhan yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

* Ong H, Ong C (nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan, dong thoi
la dai dién uy quyén cua nguyén don) van xac nhan thoa thuén tai Bién ban
chuyén doi dat ngay 08/02/1993, dé nghi Toa an tuyén tra cho gia dinh bi
don phan dién tich 6ng S da d6i tai thira s6 2x t& ban dd s6 6.

Vé ¥ kién riéng ciia timg ngudi dai dién uy quyén cua bi don (dong
thoi 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vy an:

- C)ng H dé nghi Toa an cong nhén viéc cu Ban chia dat tai thira 2y
cho céc con theo Bién ban hop gia dinh ngay 15/5/2020, dé nghi Toa 4n
xac dinh mot phan dién tich dat tai thira 2x sau khi nhan d6i tir 6ng S dbi
v6i phan gia dinh 6ng H dang quan 1y, sir dung va tuyén cho 6ng H duoc
quyén quan 1y, st dung va lam s6 d6 d6i voi phan dat d6. V& tai san trén
dat 1a do ong xay dung nén, vo va cac con 6ng (ba Qué, anh Diing va chi
Chi) khong ¢ ¥ kién gi va dé nghi khong dua vao tham gia td tung trong
vu an.

- Ong C bo sung y kién yéu cau nguyén don phai chi tra toan bo chi
phi dén khi 1am ra s6 dé cho toan bo thira dat s6 2x cho ca 2 gia dinh. D6i
v6i phan dién tich dat con lai cia gia dinh ba B tai thira s6 2y hién do ong
C va ba B dang quan ly, str dung thi dng C khong yéu cau Toa an giai
quyét.

* Pai dién nguyén don cho rang sau khi Toa an quyét dinh thi phan
dién tich dat thudc quyén sir dung cua ai thi nguoi 4y tu lién hé cap GCN, do
vay 6ng S khong c6 nghia vu phai lam s6 d6 cho nha ba B va ciing khdng
ddng ¥ chi tra cac khoan chi phi khi ba B di lam s6 do.

* Pai dién Vién kiém sdt nhan dén quan Long Bién phit biéu:
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- Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thur
ky Tda an: di chap hanh ding quy dinh tai Diéu 48 ctia Bo luat TH tung dan
su, Toa 4n nhan dan quéan Long Bién thu 1y vu an 1a ding tham quyén, xac
minh thu thap chu:ng ctr, gtri hd so cho Vién kiém sat nghién ciru, cap téng
dat cac van ban t6 tung cho VKS va duong sy dung quy dlnh Tai phién toa
d3 tuan theo ding quy dinh cua Bo luat T tung dan su vé viéc xét xtr so
tham vu an. Tuy nhién, tai thoi diém dwa vu 4n ra xét xir 1a vi pham thoi han
chuan bj xét xir theo Piéu 203 BLTTDS. Céc duong sy vé co ban di chip
hanh quyén va nghia vu té tung theo quy dinh ctia phap luat.

- Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr vao 10i khai cua cac duong su va nguoi lam ching théng
nhat vé ngudn gbc dat; to trinh cia UBND phuong Viét Hung xac dinh
thira dat s6 2y va 2x, to ban d6 sb // tai xa Viét Hung, huyén Gia Lam,
Thanh phd Ha Noi (nay 1a phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh phd
Ha Noi) thuéc quyén st dung hop phép cua ba Dinh Thi B va 6ng Dinh
Khoi S.

Ngay 08/02/1993, ca hai gia dinh 6ng S va ba B da ky Bién ban
chuyén do6i dat co su lam ching ctia ba Pinh Thi K2, Dinh Thi K1 va dugc
UBND x3 Viét Hung xac nhan dong y cho chuyén d6i. Can ctr vao viéc
chuyén d6i nay; hai bén gia dinh di thuc hién va st dung dat theo hién trang
d6i tir d6 dén nay (hon 30 nam), khong ¢ tranh chip vé mdc gidi va hién
dang & on dinh trén dat. Do vay, yéu cau ciia nguyén don vé viéc Cong nhan
Bién ban chuyén dbi dat ngay 08/02/1993 14 c¢6 co s¢ dé chap nhan.

Tir nhitng can cr va phan tich néu trén, Vién kiém sat nhan dan quan
Long Bién dé nghi Hoi dong xét xir: Can ct Diéu 26, 35, 39 BLTTDS nim
2015; Diéu 455, 500 BLDS 2015; Nghi quyét 326 vé 1¢ phi, an phi toa an:

+ Chap nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don: Cong nhan Bién
ban chuyén doi dat ngay 08/02/1993 giita gia dinh 6ng Pinh Khoi S va gia
dinh ba Pinh Thi B. Theo d6, 6ng S dugc quyén sir dung dat ddi voi thira
dat co dién tich 79,6m? theo T& trich do dia chinh thira dat sé
151/2023/DCTL/HSKT ngay 01/03/2023 cua Cong ty CP dia chinh Thang
Long tai s6 nha xyo phd Lé Mat thudc phuong Viét Hung, quan Long Bién,
thanh phd Ha Nai.

+ Céc duong sy dugc mién an phi Vi 12 ngudi cao tudi theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai liéu, ching ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé td tung:
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[1.1] Vé quan hé phdp ludt va tham quyén gidai quyét vu dn: Nguyén
don khoit kién yéu cau Toa an cong nhan thod thuan tai Bién ban chuyén
d6i dat va quyét dinh cu thé vé vi tri, dién tich... d6i v6i phan dat da chuyén
d6i ctia nguyén don. Py 1a vy 4n dan su vé tranh chip vé “Hop dong chuyén
d6i quyén str dung dat”. Bi don va noi thuc hién hop ddng déu co dia chi tai
quan Long Bién, nguyén don ndp don khéi kién va Toa an nhan dan quéan
Long Bién thu 1y, giai quyét vu an 1a ding thAm quyén theo quy dinh tai
Khoén 3 va Khoéan 5 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1
Piéu 39, Piém g Khoan 1 Diéu 40 ciia Bo luat TH tung dan sy va Diéu 203
ctia Luat Dét dai.

[1.2] Vé thoi hiéu khéi kién: Qua trinh giai quyét vu an cho dén trude
khi ban hanh ban an so tham, cac duong su khong c6 y kién, yéu cau gi vé
thoi hiéu khot kién. Can ctr Diéu 184 cua B0 luat T tung dan su va biéu
149 cua B0 luat Dan sy, Hoi dong xét xur khOng ap dung thoi hiéu khoi
kién khi giai quyét vu an.

[1.3] Bi don khéng c6 yéu cau phan td; ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau doc lap. Do vay, pham vi giai quyét vu an theo
yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

[1.4] Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a ba Nguyén Thi H2 d
dugc tri¢u tap hop 1€ dén lan thur hai nhung vang mat tai phién toa khong vi
1y do bat kha khang. Can ctt Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan su, Ho1
dong xét xtr tien hanh xét xtr vang mat ba H2.

[2] Xét ndi dung yéu cau khéi kién ciia Nguyén don:

[2.1] Xét ngudn gdc, qua trinh quan 1y, str dung, bién dong d6i véi
hai thtra dat so 2y va 2x to ban do so0 6 phuong Viét Hung, quan Long
Bién, thanh phé Ha Noi:

[2.1.1.] Tai liéu do UBND phuong Viét Hung cung cap thé hién:

Theo s6 muc ké ruong dat, ban d6 dia chinh do v& nam 1991-1992 thé
hién thira dat so 2y to ban d6 so // dién tich 492m? loai rudng dat 1a “dat tho
cu”, ké khai str dung 1a “Dinh Thi B”; thira dat s6 2X to ban do6 // dién tich
55m? loai rudng dat 1a “ao”, ké khai str dung 12 “Dinh Khoi S”.

Nam 1992, thira dat s6 2x dugc UBND huyén Gia Lam cép Gidy
chiimg nhan quyén st dung dat so B33XXYYZ ngay 27/11/2022 cho chu
st dung la 6ng Pinh Khoi S.

Ngay 08/02/1993, 6ng Dinh Khoi S va ba Pinh Thi B ¢6 bién ban
thoa thuan chuyén doi dat.

Niam 2002, 6ng Truong Xuan C nhan chuyén nhuong quyén sir dung
86m? dat tir ba Dinh Thi B va dugc UBND huyén Gia Lam cap Giay chiing
nhan quyén st dung dat vai s6 hi€u thira dat 2y-1, to ban do so // (phan
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dién tich nay khong nam trong dién tich, vi tri da thoa thuan doi dat cho
ong S).

Nam 2018, trén co s¢ dé nghi cua gia dinh 6ng S va ba B, UBND
phuong Viét Hung d hoan thién hd so va 1am to trinh dé nghi UBND quén
Long Bién cap Gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho cac ong/ba cy thé
nhu sau:

- Thira dat s6 (2y+2x)-1, t& ban do sb 6, dién tich 22y,4m? dtng tén
chu str dung 14 6ng Nguyén Vin C.

- Thira dat s6 (2y+2x)-2, t& ban dd s6 //, dién tich 127,4m? dimg tén
chu sir dung 1a ong Nguyén Tai H.

- Thira dat (2y+2x)-3, to ban do s6 //, dién tich 80,5m? dimg tén chi
st dung la 6ng Dinh Khoi S.

- Thira dat (2y+2x)-4, to ban d6 sb //, dién tich 60,6m? dimg tén chu
st dung 1a ba Pinh Thi B.

Sau khi tiép nhan ho so cia UBND phuong Viét Hung chuyén dén,
Phong Tai nguyén va Méi trudong UBND quan Long Bién da tra lai hd so
dé nghi cac gia dinh bo sung tai liéu. Nhung tir d6 dén nay, cac bén van
chua thong nhat dugc cac phuong an giai quyét.

[2.1.2] Trong 2 nguoi lam ching la em gai ctia 6ng S, ba B thi ba
Pinh Thi K1 d4 chét, Toa an di 1ay 10 khai nguoi lam chimg con lai 1a ba
Pinh Thi K2. Ba K2 x4c nhan viéc dbi dat gitta 6ng S va ba B nhu cac bén
trinh bay & trén; viéc dbi dat duge moi nguoi trong gia dinh ching kién,
xac nhan va trén thyc té da sir dung dung theo dién tich doi cho nhau tir
1993 dén nay. Viéc chuyén doi dat chi vuéng mac & phuong thirc, cach lam
do loai dat, tinh trang dat gitra hai bén khac nhau va phap luat thay doi. Vé
ngudn gbc dat thi ba K2 cho biét thira 2y 1a dat do b me ba cho ting ba B
tir khoang nam 1960, trong gia dinh khong c6 v kién gi. D& nghi Toa 4n cin
ctr quy dinh phap luat cong nhan Bién ban chuyén d6i dat ngay 08/02/1993
dé cac gia dinh co c& s lam Gidy chiimg nhan quyén sir dung dat.

[2.1.3] Tt nhitng can ctr néu trén, ¢ du co so xac dinh:

- Thira dét sd 2y to ban d6 sé / phuong Viét Hung, quan Long Bién,
thanh phd Ha Noi thudc quyén sir dung hop phép cta ba Dinh Thi B. Ba B
c6 chong 1a 6ng Nguyén Tai H3 — liét si hy sinh nim 1968, c6 03 nguoi
con la 6ng Nguyén Tai H, 6ng Nguyén Vin C va ba Nguyén Thi H2.

- P6i véi thira s6 2x to ban d6 s6 / dd dugc nha nudc cong nhan
quyén st dung dat cho dng Pinh Khoi S (GCNQSDD s6 B33XXYYZ ngay
27/11/1992).

[2.2] Vé thoa thuan d6i dat giita nguyén don va bi don tai Bién ban
chuyén doi dat ngay 08/02/1993:
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Tai thoi diém 1ap Bién ban chuyén doi dat, theo quy dinh cua Luat
Dat dai nim 1987 thi phap luat khong cong nhan viéc mua — ban dat dai.
Tuy nhién, giita 6ng S va ba B khong giao dich mua — ban ma 1a “d6i” dat
cho nhau. Tai Bién ban chuyén d6i dat ngay 08/02/1993 va trong qua trinh
giai quyét tai Toa an, cic bén duong su déu thong nhét 1a d6i ngang, khong
ai phai thanh toan cho nhau bat ké khoan loi ich vat chat nao khac. Bién
ban chuyén d6i dit ngay 08/02/1993 ¢6 chit ky chu str dung dat 1a 6ng S va
ba B cung cac thanh vién trong gia dinh hai bén (tuy ba H2 la con géi ba B
khong ky vao Bién ban chuyén doi dat, nhung qua trinh thuc hién viéc ddi
dat tir 1993 dén nay khong c6 ¥ kién phan ddi gi, tai “Ban ké khai” ghi
ngay 29/01/2023 giri Toa an, ba H2 van thdng nhat véi ¥ kién cua ba B,
6ng H, 6ng C ddi vai viéc doi dat nam 1993), ¢6 ngudi lam ching va Xac
nhan/dé nghi cong nhan viéc d6i dat ciia co quan quan ly dat dai tai dia
phuong.

Mit khac, qua trinh tir khi d6i dat dén nay, cac duong sy van giir
nguyén quan diém vé viéc do6i dit, dugc thé hién tai hd so dé nghi cép
GCNQSDD va cac bién ban hoa gidi do UBND phuong Viét Hung cung
cap cho Toa én.

Xét viée doi dat cua cac duong su dugc xac 1ap trén co sé tu nguyén,
Xuét phat tir nhu cau sir dung thuc té cua cac bén, sau khi 1ap bién ban doi
dat thi ca hai bén gia dinh 6ng S va ba B déu str dung 6n dinh, gia dinh dng
S déng thué dét trén toan bd phan dat dugc doi tir d6 dén nay, gia dinh ba B
cung cac con dd xay dung nha ¢ kién cb theo dung phan dit dugc nhan theo
bién ban doi dat, chinh quyén dia phuong ciing x4c nhan vé viéc du diéu
kién cap GCNQSDPD d6i véi thira dat doi cho nhau. Nay 6ng S, ba B chua
thuc hién dugc viéc cdp GCNQSDD trén dién tich da doi khong phai do
cac duong su thay ddi ¥ kién, ma do khong thng nhat duoc phuong thic,
cach thire lam viéc.

Hoi dong xét xtr thiy co co so dé cong nhan quyén st dung dat cho
nguyén don — Ong Pinh Khéi S theo Bién ban chuyén d6i dat ngay
08/02/1993 1a phu hop voéi thuc té, nham bao dam cac quyén ciia nguoi
dang st dung dat, tranh x4o tron cudc séng khong can thiét ctia ca hai bén
gia dinh, phu hop véi tinh than hudng din tai Piém b.2 va b.3 tiéu muyc 2.2
Muc 2 Phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-HDTP cua Hoi dong Tham phan
Toa an nhan dan t6i cao.

[2.3] V& dién tich:

Theo bién ban chuyén dbi dat thi dién tich 6ng S duoc sir dung sau
chuyén d6i 1a 81,4m?; theo hd so dé nghi cap Gidy chimg nhan quyén su
dung dat nam 2018 do 1a 80,5m% theo do dac dia chinh niam 2020 la
86,8m?2. Viéc c6 thay ddi dién tich 1a do sai sd khi do dac va mot phan do
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d3 do ra ca phan dat luu khong cia thira s6 2x; trén thuc té thi cac gia dinh
st dung khong c6 tranh chap vé moc gidi.

Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/3/2023 da do dac
va x4c dinh dién tich ong Pinh Khoi S thuc té dang quan 1y, st dung sau
d6i dat 1a 79,6m? (bao gébm 70,6m? thudc thira sb 2y va 9m? thudc thira sd
2x). Toa an da dé nghi Cong ty CP dia chinh Thing Long dac theo toa do
VN:2000 ddng thoi chong ghép ban dd dia chinh chinh quy cia UBND
phuong Viét Hung, xac dinh hinh thé, s6 do cac canh va di¢n tich cta ca
thira 2y va 2x déu phu h(yp (tring khép hodc nam trong chi gigi quy hoach
ranh gii giap ranh lién ke) Do Vay, c6 du co s& chdp nhan yéu ciu cua
ong S: xac dinh dién tich dat thuc té ong S quan ly, sur dung sau khi doi dat
c6 tong 1a 79,6m?.

Toan bo tai san trén phan dat chia cho 6ng S thudc quyén sé hiru, st
dung cta Ong S.

[3] Quyén loi cua gia dinh ba Pinh Thi B trong viéc doi dat:

[3.1] Tai Thong bao s6 101/TB-TNMT ngay 30/3/2018 cuia Phong
Tai nguyén va moi trudng quan Long Bién v/v tra b sung hd so cip
GCNQSDD cua 6ng Pinh Khoi S, ba Dinh Thi B, 6ng Nguyén Tai H va
6ng Nguyén Vin C, c6 néu Iy do bd sung nhu sau: “...Déi vdi thira 2y...
chwa dwoc cdp GCNOSDP: hwdng dan gia dinh ba B ldp hé so cdp
GCNQSDB (lan dau) tru"o"c khi thuc hién chuyén quyén dong thoi hwéng
dan gia dinh ba B cung cap bién ban hop gia dinh, gidy 1o chitng minh thoi
diém chia tach thira dat va sir dung ciia 6ng Nguyén Van C, 6ng Nguyén
Tai H (con ba B) theo quy dinh tai Piéu 2y Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 cua Chinh phu”.

Toa an di yéu cau ba B, éng H va 6ng C giao ndp tai liéu, ching cr
xéac dinh ngudn gdc thira dat so 2y to ban d6 sd 6, bién ban hop gia dinh,
gidy to chimg minh thoi diém chia tach thira dt va sir dung thira dat cho
cac con cua ba B. Thong bao sb 279/TB-CCCC ngay 04/7/2023 cta Toa an
da duoc téng dat hop 1& dén nguoi dugc thong bao, nhung hét thoi han an
dinh, chi c6 6ng Nguyén Tai H giao nop “Bién ban hop gia dinh (v/v phan
chia dét cho cac con trong gia dinh” ghi ngay 15/5/2020 va “Pon dé nghi”
ghi ngay 08/9/2023.

[3.2] Tai phién toa, 6ng Nguyén Tai H (mdt trong hai nguoi dai dién
theo uy quyén cua bi don — ba Dinh Thi B) dé nghi Toa an cong nhan vi¢c
d6i dat ngay 08/02/1993 giita 6ng S va ba B, dong thoi dé nghi cong nhan
Bién ban hop gia dinh ngay 15/5/2020 cta ba B cling cac con Ia Nguyén
Tai H, Nguyén Vin C va Nguyén Thi H2. Con 6ng Nguyén Vin C (ngudi
dai dién uy quyén con lai ctia bi don — ba B) khong c6 yéu cau, dé nghi gi.
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[3.3] Xét d& nghi caa 6ng H, thiy: Bién ban hop gia dinh ngay
15/5/2020 thé hién ba Pinh Thi B phan chia cho 6ng Nguyén Tai H va vo
1a ba Nguyén Thi Qué dién tich 12ym? dat va nha & trén dat thudc thira sd
2y (viéc phan chia nay thuc té tir naim 2002).

Tuy nhién, theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 01/3/2023
ddi chiéu vai viée chéng ghép ban dd dia chinh, thi c6 co s& xac dinh dién
tich dat gia dinh 6ng H dang quan 1y (sau khi doi dat) bao gdm 108,6m? tai
thira s6 2y va 13,5m? dat tai thira sé 2x, tong dién tich dat 1a 122,1m? Ba
Nguyén Thi Q (vo 6ng H), anh Nguyén Tai D (con trai 6ng H) va chi
Nguyén Khanh C2 (con géi 6ng H) thong nhat véi quan diém ctia 6ng H, dé
nghi Toa an cong nhan quyén st dung dat cho 6ng H theo ndi dung Bién
ban chuyén d6i dat ngay 08/02/1993, Bién ban hop gia dinh ngay
15/5/2020 va So d6 trich do dia chinh thira dat ngay 01/3/2023. Ba Q, anh
D va chi C2 tir chéi tham gia t6 tung va dé nghi Toa an khong dua ho vao
vu an voi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan.

Xét dién tich dng Nguyén Tai H thyc té dang quan ly, st dung sau
d6i dat c6 cac canh tring khdp hodc nam trong chi gidi quy hoach, ranh
gidi giap ranh lién ké. Do vay, c6 du co s& chap nhan yéu cau cia ong H:
x4c dinh dién tich dat thuc té 6ng H quan 1y, sir dung sau khi doi dat co
tong 1a 1a 122,1m? (bao gdém 108,6m? thudc thira s 2y va 13,5m? thudc
thira s6 2x).

[3.4] Bdi voi dién tich con lai (241m?) cua thira s6 2y hién do ba
Dinh Thi B va 6ng Nguyén Vin C dang quan ly, sit dung: Do 6ng C khéng
yéu cau (voi tu cach ca nhan va tu cach dai dién theo uy quyén cho ba B),
nén Hoi dong xét xtr khong co co sé dé xem xét, cong nhan viée chia tach,
cho dat tir ba B sang 6ng C. Ba B c6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan c6
tham quyén dé lam thu tuc cdp GCNQSDD theo quy dinh, sau khi duoc
ching nhan quyén sir dung dét thi ba B c6 quyén ting, cho theo thi tuc
chuyén quyén.

[3.5] Xac dinh sau khi d6i dat, phan dét con lai tai thira s6 2X to ban
d6 s6 6 phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi ¢6 dién tich 32,5m?
(trude cira hai s nha xyz + 152 phd Lé Mat) thudc quyén sir dung cia ba
binh Thi B. Ba B ¢6 quyén, nghia vu lién hé véi co quan nha nudc co tham
quyén dé thuc hién thu tuc cép GCNQSDD theo Ban én/Quyét dinh co6 hiéu
luc phap luét cua Toa an.

Toan bo phan lan lop t6n ndm trén dién tich dat tai thira 2x chia cho
ba B giao cho ba B quan ly, stt dung. Truong hop gitta ba B va éng C co
tranh chap vé quyén so hitu d6i véi tai san nay sé dugc giai quyét bang vu
an khac khi c6 yéu cau.

[4] Cac vén dé khac:
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[4.1] Tai Bién ban chuyén d6i dat, 6ng S va ba B khong thoa thuén
v€ chénh 1€éch gia tri, nghia vu gi khac khi d61 dat, do vady Toa an khong
xem xét.

[4.2] Qué trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa, cac duong sy
khong thod thuan duogc véi nhau veé viée ai 1a ngudi co6 trach nhiém chiu cac
khoan chi phi khi chuyén quyén st dung dat nén khong c6 co s& dé chap
nhan yéu cau cia 6ng H tai phién toa - budc nguyén don phai chiu cac
khoan chi phi d¢ lam s6 d6é doi véi phan thira dat s6 2x giao cho ba B.

Do vay céac loai thué, phi... ddi véi viéc chuyén quyén st dung dat
thuc hién theo quy dinh ctia phap luat.

[5] Vé an phi, quyén khang cdo:

- Cac duong sy 12 ngudi cao tudi va co don dé nghi, nén dugc mién
an phi theo quy dinh tai Biém d Khoan 2 Dic¢u 12 va Diéu 14 cua Nghi
quyét s6 32x/2015/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quoc hoi.

- Céc duong sy duoc quyén khang cdo theo quy dinh.

Vi cac 18 trén;

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoén 3 va 5 Diéu 26, Piém a Khoan 1 Diéu 35, Piém a Khoan 1
Piéu 39, Piém g Khoan 1 Diéu 40 va cac Piéu 147, 227, 271, 273 ciia Bo
luat T6 tung dan su;

- Cac Diéu 455, 500 va 688 cua Bo luat Dan su;

- Piém b.2 va b.3 tiéu muc 2.2 Muc 2 Phan II Nghi quyét sb
02/2004/NQ-HDTP huéng dan ctia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
tbi cao;

- Piém d Khoan 2 Piéu 12, DPiéu 14 cia Nghi quyét sb
326/2015/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, n0p, quan ly va str dung an phi va I¢
phi Toa an;

Xir:

1. Chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don - dng Dinh Khoi S:

1.1. Céng nhan Bién ban chuyén d6i dit 1ap ngay 08/02/1993 giita
6ng Pinh Khoi S va ba Pinh Thi B.
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1.2. Cong nhan dién tich 6ng Pinh Khéi S duoc str dung gdm 70,6m?
thudc thira sd 2y to ban d6 sé 6 phudng Viét Hung, quan Long Bién, thanh
phé Ha Nbi (gidi han bai cac diém 5-6-20-19-22-5 tai So d6 dudi day) va
9m? thudc thira s6 2X to ban d6 sé 6 phuong Viét Hung, quan Long Bién,
thanh phdé Ha Noi (giéi han boi cac diém 12-13-19-20-12 tai So d6 dudi
day), tong dién tich 6ng Pinh Khoi S duoc st dung 1a 79,6m? thudc mot
phan cta thira 2y va mot phan cua thira 2X, to ban dd sb 6, nay 1a sb nha
XyO0 phé) L¢é Mat, phuong Viét Hung, quan Long Bién, thanh phé Ha No6i
(gi6i han boi cac diém 5-6-20-12-13-19-22-5 tai So do dudi day).

Toan bo tai san trén phan dét chia cho 6ng S thudc quyén sé hitu, sir
dung cta Ong S.

1.3. Cong nhén dién tich 6ng Nguyén Tai H duoc quyén st dung
gém 108,6m? thudc thira sd 2y t& ban dd sd 6 phuong Viét Hung, quin
Long Bién, thanh phé Ha Noi (gii han bdi cac diém 6-7-8-9-2y-20-6 tai
So 6 dudi day) va 13,5m? thudc thira sd 2x to ban d6 sd 6 phudng Viét
Hung, quan Long Bién, thanh phd Ha Noi (gidi han boi cac diém 9-10-11-
12-20-2y-9 tai So dd dudi day), tong dién tich ong Nguyén Tai H dugc sir
dung 13 122,1m? thudc mot phan cua thira 2y va mot phan cia thia 2X, to
ban do sd 6, nay 1a s6 nha xyk phd Lé Mat, phuong Viét Hung, quan Long
Bién, thanh phé Ha Nbi (gidi han boi cac diém 6-7-8-9-10-11-12-20-6 tai
So do dudi day).

1.4. Cong nhan dién tich ba Dinh Thi B dugc quyén st dung tai thura
s6 2X td ban dd sd 6 phuong Viét Hung co tong dién tich 1a 32,5m? (duogc
gidi han boi cac diém 13-14-15-16-18-19-13 tai So do dudi day), ¢ vi tri
phia mat duong Lé Mat, trude 16i ra vao cta nha sd xyz va 152 phd Lé
Mat, phuong Viét Hung, quan Long Bién, Ha Noi.

Toan b tai san, cong trinh xay dung gan lién v4i phan dién tich dat
tai thira 2x chia cho ba B giao cho ba B quan ly, stir dung. Truong hop gitta
ba B va dng C co tranh chip vé quyén sé hitu dbi véi tai san nay sé& dugc
giai quyét bang vu an khéac khi ¢ yéu cau.
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BANG KE TOA DO VN 2000
H xm | Yo [ sm)
1 232972323 | 593 147.80 531
2 | 232971853 | 59315028 | g4
3 232971796 | 593 15048 5.41
4 | 232971281 | 59315213 | |47
5| 232971167 | 59315240 | 441
6 | 232970748 | 59315289 | 44
7| 232970320 | 59315337 | 396
8 | 232969995 | 59315365 | 130
9 | 2329694.10 | 59314200 | ;53
10 | 232969340 | 59314064 | 35y
11 | 2329696.18 | 59313848 | 44
12 | 232969953 | 59313588 | 419
13 | 232970276 | 593133.36 | 595
14 | 232970746 | 59312971 | 547
15 | 232971174 | 59312638 | 349
16 | 232971342 | 59312921 | 35
17 | 232971533 | 59313241 | 1799
1| 232972323 | 593 147.80

Thuyét minh:
- Dién tich giao cho ong Dinh Khoi S

+ 70,6m? tai thira 2y to ban dé sé 6 giGi
han béi cac diém 5-6-20-19-22-5;

+9,0m? tqi thira 2X to ban dé sé 6 gidi
han béi cdc diém 12-13-19-20-12.

- Dién tich giao cho ba Dinh Thi B:

+ 32,5m2 tai thira 2X to bin dé sé 6 gidi
han béi cdc diém 13-14-15-16-18-19-13;
- Dign tich giao cho 6ng Nguyén Tai H-

+ 108,6m?2 tai thira s6 2y to ban do s6 6
gidi han béi cdc diém 6-7-8-9-2y-20-6;

+ 13,5m? tai thira 2X to bin do sé 6 gidi
han béi cdc diém 9-10-11-12-20-2y-9.
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1.6. Ong S, ba B, 6ng H c6 quyén, nghia vu lién hé v&i co quan c6
tham quyén dé dang ky ké khai, diéu chinh, cap Gidy chting nhan quyén sir
dung dat d6i v6i phan dién tich duoc cong nhan d6i voi timg ngudi va phai
chiu céc khoan thué, phi... theo quy dinh cua phap lut.

Ong S ¢6 nghia vu giao ndp Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd
B 334472 do UBND huyén Gia Lam cp ngay 27/11/1992, cho co quan c6
tham quyén dé diéu chinh/thu hoi theo quy dinh.

2. Bé4c c4c yéu cau khac cua cac duong su.
3. An phi, quyén khéang céo:
- Cac duong su duoc mién an phi dan su so tham.

- An xir cong khai so tham. Cac duong su c6 mit c6 quyén khang
c4o0 ban an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén &n; ba H2 co quyén khang
c40 ban an trong han 15 ngay ké tir ngay dugc tong dat hop 1¢ ban an./.

TM.HOQI PONG XET XU SO THAM

Noi nhdn : Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND Tp. Ha Noi;

- VKS Q. Long Bién,

- VKS Tp. Ha Nai;

- Chi cuc THADS Q. Long Bién;

- Céc duong su;

- Luu ho so; Nguyén Hoang Thity Dwong Ngoc Anh
- Luu van phong.



