TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAI DUONG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc
Ban 4an s6: 50/2024/DS-PT
Ngay 29/5/2024

V/v “Tranh chdp thira ké tai san, yéu cau tuyén
bo giao dich dan sw vo hiéu, tranh chap quyén
s dung dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAI DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Poan Thi Huong Nhu.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Qudc Quan va ba Poan Thi Thu Thuy.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Thuy Ha - Thu ky Toa &n nhan dan tinh Hai
Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Hai Dwong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Tudng - Kiém sat vién.

Ngay 29/5/2024, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Hai Duong xét xtir phuc
tham cong khai vu an thy 1y s6 107/2023/TLPT-DS ngay 06 thang 11 nim 2023 vé
viéc “tranh chép thira ké tai san, yéu cau tuyén bd giao dich dan sy v6 hiéu, tranh
chap quyén st dung dat”

Do ban an déan su so tham s 39/2023/DS-ST ngay 26/9/2023 ctia Tda an
nhan dan thanh ph6 Hai Duong bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 22/2024/QDPT-DS ngay
05/02/2024, Quyét dinh hodn phién toa s6 23/2024/QD-PT ngay 05/3/2024 va céc
Thong bao thay doi thoi gian mé phién toa gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ba Bui Thi M, sinh nim 1967; dia chi: S6 nha A, khu I, phuong T, thanh
phé H, tinh Hai Duong (dé nghi xét xir vang mat).

- Ba Bui Thi M1, sinh ndm 1952; dia chi: Thon K, xa Y, huyén G, tinh Hai
Duong (ving mit).

- Ba Bui Thi D, sinh nim 1956; dia chi: S6 A N, khu A, phuong T, thanh
phé H, tinh Hai Duong (vang mit).

- Ba Bui Thi B, sinh nam 1959; dia chi: KDC P, phuong T, thanh phé H,
tinh Hai Duong (ving mit).

- Ba Bui Thi V, sinh ndm 1969; dia chi: KDC P, phuong T, thanh phé H,
tinh Hai Duong (vang mat).

- Ba Bui Thi V1, sinh nam 1972; dia chi: Khu I, phuong T, thanh phé H,
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tinh Hai Duong (ving mit).

Nguoi dai dién theo uy quyén cho ba M1, ba D, ba B, ba V, ba V1: Ba Bui
Thi M, sinh nim 1967; dia chi: S6 nha A, khu I, phudng T, thanh phd H, tinh Hai
Duong (dé nghi xét xtr ving mat).

2. Bi don: Ong Bui Quang L (tén goi khac Bui Thanh L1), sinh nim 1964;
dia chi: S6 A, khu I, phuong T, thanh phd H, tinh Hai Duong (c6 mit).

3. Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan dén vu 4n:

- Ba Mac Thi N, sinh ndm 1965; dia chi: S6 A, khu I, phuong T, thanh phé
H, tinh Hai Duong (c6 mat).

- Anh Bui Quang X, sinh nam 1992; dia chi: S6 C Kénh T, khu I, phuong T,
thanh phd H, tinh Hai Duong (ving mit).

- Chi Bui Thi T, sinh nam 1996; dia chi: Thon L, xa D, huyén C, tinh Hai
Duong (ving mit).

- Ong Vil Van C, sinh ndm 1955; Ba Luong Thi H, sinh nam 1958; déu c6
dia chi: S6 B Kénh T, khu I, phudng T, thanh phd H, tinh Hai Duong (ving mit).

- Cong ty K; dia chi: S6 B N, phuong T, thanh phé H; nguoi dai dién theo
theo y quyén: Ong Nguyén Gia T1 (ving mit).

4. Nguwoi khang cao: Nguyén don ba Bui Thi M va bi don 6ng Bui Quang
L.

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién va trong qua trinh xét xu vu an, nguyén don ba Bui Thi
M (dong thoi la nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc nguyén don khdc la ba M1,
ba D, ba B, ba V, ba V1) trinh bay:

Cu Bui Quang M2 (chét nam 2009) va cu Pham Thi A (chét nam 2001) sinh
dugc 8 ngudi con gém: Ba Bui Thi M1, ba Bui Thi D, ba Bui Thi B, 6ng Bui
Quang T2 (chét nim 2017), 6ng Bui Thanh L1 (Bui Quang L), ba Bui Thi M (tén
goi khéc 1a P), ba Bui Thi V, ba Bui Thi V1. Bé me cu M2, cu A déu di chét. Ong
T2 chung song v6i ba Pam Thi L2 nhung khong diang ky két hon va sinh duoc hai
nguoi con 12 anh Bui Quang X, chi Bui Thi T. Cu M2, cu A, dng T2 khéng c6
nguoi con riéng, con nudi nao khac.

Cu M2, cu A khi con séng co tao lap duoc khoi tai san chung la quyén sur
dung dién tich dat 1174,4m” tai dia chi khu I phudng T, thanh phd H, duoc dang ky
theo ban db 2005 1a thira 105, to ban d6 83. Ngudn gdc thira dit 1a do 6ng cha dé
lai cho cu M2. Trudc kia khi hai cu con séng thi cu M2 vacu A 1a nguoi quan ly
sir dung thira dat lién tyc tir khoang nhitng nam 1950. Nam 1995 6ng L, ba N két
hén & trén dit cung hai cu mot thoi gian, dén khoang nam 2002 thi ra dat khac ¢
cling tai khu I, phuong T, thanh phé H. Khoang nam 1998, cu A bi dm nén hai cu
chuyén ra & cung ong T2 tir 46 dén khi ca hai cu mat. Tir d6 hai bd con da xay ra
Viéc tranh chép dat. Can clr dé ba xac dinh dién tich trén 1a di san thira ké cua cu
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M2 va cu A 1a dua vao ban dd dja chinh qua cac thoi ky mang té€n cu M2, céc tai
san trén dat dé lai nhu: Moéng nha va mot $6 cay lau nam do cu M2 tao lap.

Trén thuc té, gitta cu M2 va 6ng L khong c6 giao dich gi vé viéc mua ban
dat, tuy nhién trong qué trinh giai quyét tai Toa an cap so thdm ba dugce Toa an cho
tiép can 2 tai liéu do 6ng L giao ndp. Ong L cho rang day l1a ching ctr ching minh
giao dich chuyén nhuong dét giita cu M2 va 6ng L nén ba dé nghi Toa an xac dinh
giao dich chuyén nhuong dat giita cu M2 va 6ng L duoc thé hién tai gidy “Gidy
bién nhan ngay 26/8/1998” va “Bién ban ban giao nha ngay 08/8/2001” 1a vo hiéu.
Do khéng tuan thu quy dinh caa phap luat vé hinh thic hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat; Vé noi dung: Thuc té cu M2 khong chuyén nhuong dat cho éng
L ma sb tién 1.000.000d cu M2 di nhan chi 1a viéc bdi dudng hoa mau ong L tra
cho cu. Viéc ban giao nha thuc chit 1a cu giao cho dng L tam thoi quan 1y nha khi
cu M2 ra ¢ cung 6ng T2. Cu M2 giao nha cho ong L nhung phai c6 diéu kién kém
theo nhu bién ban da néu, tuy nhién 6ng L lai khong thyc hién duge nd1 dung nao
nén méi xay ra viéc cu M2 khong cho ¢ nita va cu da pha nha di nén hai bd con
moi xay ra tranh chap, dén khi cu M2 chét thi 6ng L vé chiém dat d6 o tir d6 dén
nay.

Luc dau cu M2 khong cho nhung 1én phudng giai quyét co thuyét phuc cu
M2 nén cu d chip nhan cho mot phan dat nhu bao cao 09 ngdy 16/6/2004 nhung
ong L cling khong chdp nhan vin ban nay. Nhu vay c6 viéc tranh chép, c6 viéc giai
quyét tranh chip dat tai UBND phuong nhung ong L ciing khong dong ¥, cu M2
mo1 khong déng y cho nita, do vay toan bo di¢n tich dét trén van 1a cua cu M2 va
cu A.

Ba xéc dinh viéc 1ap ban dd 2005 nhu vay 1a dung vi ngudn gdc dat ban dau
1a ciia cu M2 da duoc thé hién tai ban dd 299, sé di nam 1995 - 1996 ghi tén 6ng L
1a do luc d6 6ng L dang quan 1y st dung dat, con cu M2 ra & cling éng T2, nén 6ng
L d4 ty ké khai, tuy nhién khong c6 gidy to gi vé viée ting cho, chuyén nhugng dat
gitrta cu M2 va 6ng L ddi vé6i dién tich dat trén, ma nam 2005 cu M2 lai truc tiép
quan 1y, sir dung dat vi vy ban db va so sach dia chinh ghi tén cu M2.

Cu M2, cu A chét khong dé lai di chuc. Hai cu mat khong dé lai nghia vu gi
vé tai san. Cac con gai khong ai co cong stc dong gop, duy tri ton tao gi ddi voi
thira dat hién nay. Ong L, ba N ¢ trén dat c¢6 cong quan 1y, ton tao dat. Do vay ba
giit nguyén quan diém dé nghi Toa 4n tuyén bd giao dich chuyén nhuong dat giira
cu M2 va 6ng L dugc thé hién tai “Gidy bién nhan ngay 26/8/1998” va “Bién ban
ban giao nha ngay 08/8/2001” 1 v6 hiéu va chia thira ké di san cua hai cuy dé lai 1a
dién tich 1177,4m2 theo ban d6 2005, do dac thyc té 1a 1.212,6m2 bang hién vat
theo quy dinh. Cac nguyén don déu nhét tri nhan bang hién vat va thong nhét giao
cho ba phan di san duoc huéng cho ba tién quan 1y, sir dung nén dé nghi chia gop
vao mdt phan. Ong L duoc mot phan va hai con ong T2 mot phan di san. Trudng
hop Toa an khong ¢ can cir chap nhan toan b dién tich dat trén 1a di san ma chi
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c6 mot phan 1a di san thi d& nghi Toa an xem xét giai quyét theo quy dinh, cac
nguyén don van xin hudng bang hién vat. Néu phan dién tich dat khong c6 16i di
dé nghi Toa an xem xét dé mé 16i di dam béo viéc st dung dit cho ba khi chia
bang hién vat.

Péi voi két qua xem xét tham dinh, dinh gia ba hoan toan nhat tri. Ba xac
dinh thira dat khong co tranh chip véi cac ho xung quanh, chi c6 viée ong L dd d6
dat san 1ap phan ao ong L dao trudc d6 bang phing nhu hién nay. Lic dau thira dat
1a dat 1ién thd, 6ng L tu y dao dé tha ca nay ong L lap chi 1a tra lai hién trang ban
dau. Viéc ong C rat yéu cau doc 1ap ba hoan toan nhat tri khong c6 y kién gi. D6i
v6i chi phi xem xét tham dinh, dinh gi4 tai san d& nop ba ty nguyén chiu ca khong
dé nghi Toa 4n xem xét giai quyét.

Trude diy ba c6 bo tién ndp thué gitp cu M2 nhung xac dinh 14 cho cu nén
khéng yéu cau Toa an xem xét giai quyét. V& phan tam tmg an phi da nop 1a tién
ctia ba bo ra ndp nén dé nghi khi quyét dinh ba phai chiu an phi thi dé nghi déi trir
s6 tién ba d3 ndp tam ng vao phan an phi ba phai chiu.

Tai ban ty khai, don dé nghi, bién ban ldy 16i khai va qud trinh gidi quyét vu
an, bi don ong Bui Quang L trinh bay:

Cu Bui Quang M2 (chét nam 2009) va cy Pham Thi A (chét nam 2001) sinh
dugc 8 nguoi con nhu ba M da trinh bay. Ong ¢ cung hai cu tir bé nén nim rd
ngudn gbe thira dat ma cac nguyén don dang khdi kién chia di san thira ké. Theo
ban d6 ndm 1980 va so dia chinh thé hién thira dat trén 1a thira 77, 78. Thira 78 ¢6
dién tich 323m2 mang tén Bui Quang M2, thira s6 77 co6 dién tich 110m2, sb dia
chinh khong ghi tén ai sir dung nhung 6ng van sir dung thira dat nay tir d6 dén nay.
Khoang nam 1980, 6ng va cu M2 thoa thuén ong sir dung ngdi nha cip 4 va mot
gian mai bang, so tién ong khong nhd nhung 1a bd con nén chi thoa thuan miéng
v6i nhau khong co gidy to gi. Cling tir d6 bd me 6ng va toan thé gia dinh (trir 6ng)
ra dat khac ¢ cuing khu. Khi UBND tinh H (nay la tinh Hai Duong) do dac 1ap ban
d6 nam 1993, trudng thon kiém thu ky 1a ong Vil Van T3, 6ng Hoang Vin T4
(truong ban dia chinh), 6ng Nguyén Vian T5 (can bd dia chinh x3), 6ng Hoang Vin
b, ong Nguyén Vian C1, cong nhan 6ng duoc dung tén trong ban d6 dia chinh vi
ong da nhan chuyén nhuong cua cu M2, st dung on dinh tir 36 dén khi do dac 1ap
ban d6 nam 1993, dugc sy déng ¥ cta hai cu nén 6ng moi duoc dimg tén trong so
dia chinh ndm nam 1996 dién tich 791m2 loai dat (T). Chinh quyén c6 gt lai cho
ong mot to gidy rom thé hién 6ng duoc quyén s dung dién tich dat trén nhung
hién nay 6ng khong con dé cung cip cho Toa an va ong dd thuc hién nghia vu
dong thué véi Nha nude theo quy dinh.

Mac du da dugc ding tén trong s6 sach dia chinh nhung cu M2 ctr vé doi dat
nén ngay 26/8/1998 cu M2 va éng 1ap van ban chuyén nhuong dién tich dat khong
ghi cu thé ma chi ghi vi tri 14 tinh tir mép budng cat thang ra phia dé vé phia Pong
(gian budng nay nim trén phan dat 323m2 va phan dat ong da tao 1ap) va co ghi
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thém cy cdi cia ai ngudi d6 sir dung va chiu thué véi nha nude c6 trudong khu lic
d6 1a Vii Van T3 ky xac nhan. Can ctr ching minh viéc chuyén nhuong 1a Gidy
bién nhan ngay 28/6/1998. Ong da tra cho hai cu s tién 1.000.000d. Hai cu da
nhan tién, 6ng d3 nhan nha dit c6 ong Bui Quang V2, ba Bui Thi C2, ba Bui Thi
L3 chtng kién. Khi giao tién 6ng cing 6ng V2 truc tiép dua cho hai cu. Ngoai ra
con ¢6 anh Pham Vian C3, Tran Vin D1 cling & d6 chung kién su viéc.

Khi nhan duoc phﬁn dat cua gian buéng hai cu dé cho, ong co ton tao, xay
dung, kién thiét mé 161 di vé phia dé cung vé6i thira dat 110m2, xay dung VAC dé
phat trién kinh té, phan con lai cu M2 di dang sau. Ong ludn thyc hién nghia vu véi
Nha nude theo diing quy dinh va da cung cip cho Toa an bién lai ndp thué st dung
dat hang nam.

Dén ngay 08/8/2001, cu M2 ¢6 ban giao cho 6ng phan dat va ngdi nha cap 4
ndi lién voi gian budng con lai c6 bién ban ban giao nha (6ng khong c6 ban chinh
nén khong thé cung cip cho Tda an duoc, chi co ban pho t6 do éng trudng thon 1a
Vii Pinh A phat cho, ban chinh hién ai giit 6ng khong biét). Noi dung thdng nhét
dugc thé hién tai bién ban ban giao nha va nudi me. Cubi bién ban con ghi 13 ai sai
chiu trach nhiém trudc phap luat. S6 tién nudi me 1a 300.000d cu M2 di nhan. Chir
viét trong bién ban 1a cta ong trudong khu Vil Pinh A. Bién ban c6 chir ky cta ong,
cu M2, trude su ching kién cua bi thu Bui Quang DP1 (hi¢én da mét), trudng khu Vi
Dinh A (hién di lam xa khong c6 mat & dia phuong), Cong an khu vuc phuong N
c6 ky va ghi 16 ho tén. Khi ong nhan nha do vin ban cta truong khu viét thiéu chir
dat. Vi nha phai nam trén dt 1a hai vat gan lién khong ai mua nha ma khong mua
dat. Ngay 17/6/2003, 6ng Bui Quang T2 va vo la Pam Thi L2 di lam don ra
phuong chimg nhan sy mua ban giita vo chong ong va cu M2 1a dung.

Ngay 16/6/2004, UBND phuong T, thanh phd H c6 van ban tra 10i cong dan
vé viéc xac dinh méc gidi va dién tich dat cho 6ng. Tuy nhién khoang 10 ngay sau,
6ng méi nhan duge Thong bao nay. Bién ban ghi dién tich dat khong dtng vi tri vi
phan dién tich dat nay duong nhién di 1a cua ong vi dugc do dac trudc ngay
15/10/1993 va da duoc thé hién trong ban do nam 1996 va sé6 muc ké nim 1996.
Con phan dién tich dat 323m2 ghi ctia cu M2 nhung cu M2, cu A di ban cho ong.
Sau d6 6ng da 1am don kién nghi 1én phuong T nhung khong thiy tra 10i. Tir d6
ong & trén dat stir dung On dinh lién tuc cho dén nay.

Khi cu M2 mét, ong cung toan thé anh chi em trong gia dinh lo hau su cho
cu M2 & nha ngoai. Cudi nim 2009, dng xay dung lai nha, c6 1én phuong xin giay
phép xay dung mdi biét ban dd nam 2005 va sb sach dia chinh nam 2005 toan b
dién tich 1177 m2 mang tén cu M2. Cu M2 d3 ra dat ngoai ¢ tir nim 1980, 6ng &
quan ly st dung 6n dinh, lién tuc tir d6 dén nay, nam 1993 do dac va dén nam 1996
1ap ban do, 6ng duoc quyén st dung toan bo dién tich dat nhung ban do, so sach
dia chinh ndm 2005 lai mang tén cu M2. Ong nhan thay Ban d6 nim 2005 khong
dung vé6i dién tich 6ng dang quan 1y sir dung, truéc ddy ong sir dung hai thira dét
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theo ban d6 ndm 1996, thira 140 dién tich 160m2, thira 141 dién tich 791m2 tong
12 951m2 nhung dén nim 2005 khong biét do dac nhu thé nao 6ng khong hé biét
nhung do gdp vao thanh mdt thtra 1a thira 105, dién tich 1177m2 mang tén cu M2
(trén ban dd ghi chir tranh chdp), trong khi d6 cu M2 d3 ra dat méi ¢ tir nam 1980
(phan dién tich dit méi cua cu M2 1a 960m2 khong lién quan nén 6ng khong yéu
cau gi).

Dbi v6i yéu cdu ctia nguyén don cho ring giao dich chuyén nhuong dat nim
1998 va nam 2001 1a v6 hiéu va giai quyét hau qua cua giao dich dan sy vo hiéu,
ong khong chap nhan yéu cau ciia nguyén don do vy ong dé nghi Toa an xem xét
bac bo don khoi kién cia nguyén don vi toan b dién tich dét trén 13 cua ong,
khong con 1a di san thira ké ctua cu M2 va cu A.

Hai cu chét khong dé lai di chuc va khong dé lai nghia vu gi vé tai san. Céc
con gai khong ai c¢6 cong sitc dong gop, duy tri ton tao gi dbi v6i thira dat hién cac
nguyén don dang yéu cau. Ong khong c6 ¥ kién gi v6i két qua tham dinh, dinh gia
tai san. Toan bo tai san trén dat 1a coa vo chéng ong. Khoan tién tiét kiém da duge
xem xét giai quyét nén khong c6 y kién gi.

Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan dén vu an, ba Mac Thi N trinh bay:
Ba nhdt tri véi y kién ciia 6ng L.

Tai biéen ban lcfy loi khai ciua ba Pam Thi L2, anh Bui Quang X, chi Bui Thi
T trinh bay: Ong T2 chung sdng véi ba L2 nhung khong dang ky két hon va sinh
duoc hai nguoi con 1a anh X, chi T. Ngoai ra 6ng T2 khong c6 con ri€éng, con nudi
nao khac. Ong T2 dugc giao quan 1y s tiét kiém theo Ban an cua Toa 4n nhan dan
tinh Hai Duong, ba me con ba c6 trach nhiém tiép tuc quan 1y khong c6 v kién gi.
Khi con séng 6ng T2 khong co dong gop gi véi khdi di san cua hai cu. Trudng hop
Toa an chia di sdn ma 6ng T2 duoc huong theo quy dinh, anh X, chi T xin dugc
hudéng b?mg hién vat va chia gdp vao mot thira. Ba L2 xac dinh toan bd dién tich
dat ban dau 1a ctiia cu M2, cu A gém ca thira dat ao trudc nha cap 4 vé phia Tay cla
thira dat. Qua trinh st dung, 6ng L, ba N & cung hai cy trén thira dat nay. Thoi
diém nam 2001 cu A trong tinh trang liét ndm mot chd. Khi cu A bi dm (truée khi
cu mat 2 nam) hai cu ra & cung gia dinh ba, vg chong ong L khong déng gop nuodi
cu, toan bo 1a do vo chéng ba lo. Sau khi cu A mét, cu M2 van & cung vo ché)ng ba
nhung 6ng L, ba N ciing khong c6 trach nhiém dong gép nudi cu M2 nén hai bd
con mdi tiép tuc xay ra tranh chap, cu M2 vé pha cin nha khong cho 6ng L ¢ nita
nén phai di ¢ tro dén nim 2009, sau khi cu M2 chét méi vé d6 ¢. Ba L2 khong yéu
cau gi vé quyén loi trong vu 4n nay.

Tai don khoi kién va qud trinh gidi quyét vu dn, éng Vii Van C trinh bay:
Ong 14 chu sir dung thira dat s6 97, t ban db 83, dia chi khu I phuong T, thanh pho
H giap ranh véi thira dat hién cac nguyén don yéu cau chia thira ké. Qua trinh st
dung khi 6ng xay dung birc tuong ngin thi hai bén c6 xay ra tranh chap nén 6ng
lam don khoi kién dén Toa an nhan dan thanh phé Hai Duong yéu cau Toa 4n budc
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ong L tra lai phan dit ong L da chiém dung cua gia dinh 6ng c6 chiéu dai 2,1m,
chiéu rong 0,25, téng dién tich 0,52m2. Ong x4c dinh dén nay hai bén gia dinh
khoéng con tranh chap gi nén ong rat yéu cau khai kién.

Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan la ba Lwong Thi H ¢6 quan diém:
Nhat tri v6i y kién ciia 6ng C.

Tai cng van s6 396/CV-BHH-OLCT ngay 25/8/2022, Céng ty K xdc dinh:
Pham vi bao vé cong trinh thuy loi d6i voi bo dé K tai vi tri thira dat 105, to ban d6
83 cach mép duong bé tong hién tai 13 9,8m. Dai dién theo ty quyén cho Cong ty
khong c6 v kién gi vé két qua tham dinh, dinh gi4 tai san.

Loi khai cua nhitng ngudi [am ching:

Ong Vii Dinh V3 trinh bay: Nam 2001 6ng giit chitc vy an ninh khu Kénh
Tre nén dugc 6ng Vil Dinh A 1a trudng khu goi dén chimg kién sy viée gitra cu M2
va ong L dé dam bao an ninh budi lam viéc. Ong xac dinh c6 chtng kién va ky tén
vao bién ban ban giao nha ngay 08/8/2001.

Anh Pham Vin C3 trinh bay: Ong 1a chau ciia cu M2, ¢6 chtng kién viéc cu
M2 béan dat cho 6ng L. Ong c6 chimg kién viéc 6ng L tra cu M2 1.000.000d nhu
trong glay bién nhan ngay 26/8/1998. Cu A cung c6 mit va nhat tri v6i viéc cu M2
ban dét cho 6ng L con 1y do vi sao khong ky gidy bién nhan thi 6ng khong biét.

Ong Tran Van DI trinh bay: Ong c6 ching kién budi lam viéc ngay
26/8/1998 va c6 ky tén trong gidy bién nhan nhung do thoi gian da 1au nén khong
nhd ndi dung.

Ong Vii Van T3 trinh bay: Ngay 26/8/1998, khi d6 ong 1a truéng khu 9, cu
M2 va ong L moi dén chimg kién giao dich mua ban giita cu M2 va ong L Cu A
c6 biét viéc giao dich mua ban dat nhung theo phong tuc cu M2 toan quyén quyét
dinh. Viéc thanh toan tién gitra cu M2 va ong L sau nay nhu thé nao 6ng khong
duogc biét. Theo ong luc d6 cu M2 giao cho 6ng L mdt nira dién tich dat vé phia
Pong trén dat c6 01 gian nha mai bang. Vao nam 1995, 1996 khi dija phuong yéu
cau cu M2 ké khai dat thi cu M2 noi dat giao cho ong L quan 1y sir dung va ong L
c6 trach nhiém dong thué. Tir thoi gian d6 dén nay ong L van dong thué dat.

Ong Bui Quang BI trinh bay: Noi dung sy viéc ngay 26/8/1998 1a cu M2
nhuong lai mot phan dat cho ong L. Cu A ciing biét viéc mua ban dat gitta cu M2
va ong L, Gidy bién nhan ngay 26/8/1998 1a do 6ng viét, ong chi chimg kién viéc
giao dich gitra cu M2 va ong L, con viéc cu M2 va 6ng L giao tién ong khéng
chung kién.

Tai cac bién ban xac minh tai UBND phwong T, phong T7 thé hién: Thira dat
ctia ong L dang str dung c6 nguodn goc sir dung trudc ngay 18/12/1980. Theo ban
d6 299, dién tich thira dat gébm hai thira: Thira 78, to ban do 14, dién tich trén ban
d6 14 766m2 (dat thd cu) nhung sd6 muc ké ghi 1a 322m2 dang ky tén Bui Quang
M2; thira 77, to ban d6 14, dién tich 377m2 (dat ao) dién tich ghi trén ban dd, tai s6
muc ké ghi dién tich 110m2 nhung khong ghi tén ai; tinh toan dién tich trén ban d6
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va sd muc ké thi dién tich trén ban d6 1a chinh xac con dién tich & sd muc ké 1a
khong chinh xé4c. Theo ban dd dia chinh do v& nim 1995, dién tich dat gé)m hai
thira, thura 140, dién tich 160m2 (dét a0), thura 141, dién tich 791m2. C4 hai thura
déu ghi tén ong L. Su khac nhau giita tén cu M2 dung tén ban db 299 va ban do
1995 dtng tén ong L 1a do viéc do dac va dang ky s6 muc ké dugc thuc hién cho
nguoi dang st dung dat. Theo ban do dia chinh do v& nim 2005, thé hién tai to ban
d6 83, thira 105 c6 dién tich 1177,5m2 (gdm ca dat thd cu va dat ao). Trong sd
muc ké mang tén 6ng Bui Quang M2. Qua trinh ké khai, st dung dit cy thé nhu
thé nao dia phuong khong nam duoc. Pia phuong khong c6 hd so ké khai luu trix
lién quan dén viéc tang cho, chuyén nhuong dét gitra cu M2 va éng L. Dién tich
dat nay khong bi ddi trir dat nong nghiép ngoai dong. Trén co sé 16ng ghép ban do
hién trang vo1 ban dd 2005 ¢6 67,79m?2 khong thudc thira dat duwoc do v& nam 2005
tai thira 105 trong d6 c6 13,7m2 dit nim trong quy hoach hanh lang dé va 54,09m2
nam trong dat & quy hoach (da duoc phé duyét theo quyét dinh 974 ngay 29/3/2021
vé viéc diéu chinh quy hoach phan khu phuong T giai doan 2020 -2030). Do chua
xét duyét dbi v6i truong hop nay nén UBND phuong chwa xac dinh duoc dién tich
dat & va dién tich dat vuon cu thé 1 bao nhiéu d6i véi thira dat nay.

Tai bién ban xdc minh tai khu dan cu S phuwong T, 6ng Vii Binh HI cung
cdp: Vé ngudn gbc thira dat ban dau 1a ciia cy M2, tuy nhién nhiing s6 sach vé viéc
ndp thué thoi ky d6 hién khong con. Gia dinh cu M2 ¢ trén thira dat d6 cing ong L.
Pén nam 1998, hai bb con thong nhat véi nhau Ia giao cho 6ng L mdt gian budng
vé phia Pong, con cu M2 ¢ 3 gian lop ngoi phia Tay, sau thoi gian & khoang 3
nam, cu M2 tu tay dap gian nha ngoi vi hai bd con mau thuin nhau va ra & clng
ong T2. Vé viéc giao nha nim 1998 6ng dugc biét cu M2 chi tam giao cho ong L
str dung va phai nop thué hang nam. Sé tién 1.000.000d 6ng L tra cu M2 1a tién bdi
dudng, khong phai tién ban dat. Viéc giao nha dat dugc tinh tir mép budng giap 3
gian nha ngoéi kéo thang ra dé, phan dat duoc chia thanh hai phan. Phia Tay 13 cia
cu M2, phia Bong 1a cua 6ng L. Sau khi cu M2 déap gian nha ngéi 3 gian va ¢ cung
ong T2 thi ong L quan 1y ca khu dat. Sau d6 hai b con cu M2 déu khong & day
nhung van tiép tuc tranh chap khu dat nay chi thinh thoang thdy ong L vao tha ca
chtr khong sinh sdng trén dat nay. Cho dén khi cu M2 chét, ong L quay vé dat 4o &
va quan 1y st dung tir d6 dén nay. Ong L 1a nguoi ndp thué sir dung dat lién tuc tir
nam 2002 cho dén nay. Nam 1996 cu M2 va ong L déu dang ¢ trén dat, nim 2005
ca hai ra chd khac o, dat bo trong khong ai 6, chi c¢6 ong L vao tha ca.

Tai bién ban xdc minh tai khu I phwong T, 6ng Bii Quang P2 cung cdp: Ong
1a bi thu khu. V& ngudn gbc thira dat ctia cu M2 dién tich bao nhiéu khong nim
dugc nhung thira dat ban dau 1a cua cu M2. C)ng dugc biét vo chéng cu M2 & voi
ong L trén dat ¢én nam 1998 cu M2 giao cho 6ng L mdt gian budng va ca khu dat
vé phia Pong tinh tir mép budng 3 gian nha ngoéi kéo thang ra dé, con cu M2 & 3
gian nha ngéi phia Tay. Pén nam 2001, cy M2 dap 3 gian nha ngéi phia Tay vi
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mau thuln véi 6ng L r6i bo ra & cung ong T2. Tir d6 ong L quan 1y ca khu dat. S6
tién 1 triéu dong cu M2 nhan cta ong L chi 1a tién boi dudng chir khong phai ban
dat. Sau d6 van tiép tuc tranh chip nén cu M2 lai dudi gia dinh 6ng L ra ngoai &
khong cho & trén dat nita. Khoang nim 2005 ca hai b6 con déu khong & trén dat
nay. Ong L 13 nguoi 1ap ao, t6n tao dat dé duoc nhu hién nay.

Két qua tham dinh, dinh gid tai san: Tong dién tich thira dat theo 6ng L chi
cac vi tri ranh gio1, mbc gio1 & ngoai thuc trang co téng dién tich 1a 1.437,5m2.
Ho6i dong dinh gia théng nhat gia dat ¢ 1a 10.000.000d/m2, gia dat TCLN la
5.000.000d/m2; 01 nha cép 4 di¢én tich 53,3m2 c6 gia tri 108.957.992d, Lan
Proximang rong 13,1 m* ¢ gia tri 6.222.500d; 01 nha ngang dién tich 28,5m2 ¢
gia tri: 116.521.680d; 01 cong trinh phu dién tich 27,7m2 c6 gia tri: 97.807.5924;
01 mai ton gidp nha cép 4 dién tich 20,6m2 c6 gia tri: 4.120.0004; 01 bé cé co dién
tich 8,5m2 c6 gia tri: 7.296.4004d; 01 san lat gach hoa nhiéu loai ¢6 dién tich 43m2
co gia tri: 5.362.237d; san gach tu chen dién tich 260,9m2 co6 gia tri: 13.250.7974;
01 doan tuong xay chiéu dai 22,4m cao 0,6m c6 gia tri: 1.609.2504; 01 doan tuong
chiéu dai 10,5m, cao Im co gia tri: 2.263.008d; 01 giéng khoi co gia tri:
4.578.645d; 02 canh cong co gia tri: 1.320.000d; cdy trong trén phan dat tinh tir
phia duong di vao nha hat vé phia Tay gom: 01 cdy xoai tri gid 750.000d; 01 cay
mit c6 giad tri 550.000d; 01 cay tac co giad tri 400.000d; 01 cdy sung co gia tri
130.000d; 04 ciy cau co gia tri 600.000d; Cay trong trén phan dat tinh tir phia
duong di vao nha hat vé phia Pong gdbm: 09 cay mit c6 gia tri 2.160.000d; 30 cay
dao c6 gia tri 1.000.000d; 60 cdy hong xiém co gia tri 900.000d; 01 cay gb sua cd
gid tr1 250.000d; 30 cay du dua cé gia tri 900.0004; 03 cay xoai cé gia tri 750.0004;
20 ciy na thai c6 gia tri 500.000d; C san lap 1a 150.000d/m3.

Tai ban 4n dan sy so tham s6 10/2015/DS-ST ngay 16/11/2015, Toa 4n nhan
dan thanh phd Hai Duong d3 chdp nhan yéu cau khoi kién cta cac nguyén don, xac
dinh toan bd thira dat s 105, to ban dd sb 83 (theo ban dd do dac nam 2005), do
hién trang co téng dién tich 1073,1m’ 1a di san thira ké cua cu A, cu M2 va chia di
san thira ké cho nhirng nguoi thira ké cua cac cu, trong do trich 129,3m2 lam 16i di;
giao cho 6ng T2 duoc quyén st dung 99.9m? dat; giao cho ba M, ba V1, ba D2, ba
B, ba V, ba M1 dugc quyén str dung 366,9m? dat; giao cho dng Bui Quang L duoc
quyén st dung 477m’ dat; giao cho dng T2 dugc toan quyén s& hitu 02 so tiét kiém
véi tong so tién gbe 1a 27.000.000 dong va tién 13i phat sinh.

Tai ban an dan sy phuc tham s6 27/2017/DS-PT ngay 22/8/2017, Toa an
nhan dan tinh Hai Duong da hity mot phan ban an déan sy so tham s6 10/2015/DS-
ST ngay 22/8/2017 cua Toa an nhan dan tinh Hai Duong dé xét xtr so tham lai véi
Iy do ngoai dién tich dat ciia cu M2 thi 6ng L, ba N con vuot 1ap thém nhung cip
so tham da khong xac dinh phr:?m vuot 1ap do6 1a bao nhiéu, ¢ vi tri ndo ma da cong
ca dat trong khudn vién dé xac dinh 1a di san va chia di san 1a chua chinh x4c; ban
an xac dinh giao dich gitra cu M2 va 6ng Lién thong q cac bién ban do dng L cung
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cap khong phai giao dich chuyén nhuong dit va khong co can cir chap nhan yéu
cau cua ong L nhung lai khong giai quyét hau qua cua giao dich do.

Tda an nhan dan thanh phd Hai Duong d3 thu Iy va giai quyét lai vu 4n dbi
v6i phan ban an bj huy. Tai ban 4n dan su so tham s 39/2023/DS-ST ngay
26/9/2023 va Quyét dinh stra chita, bo sung ban 4an s 05/2024/QD-TA ngay
15/4/2024, Tda an nhan dan thanh phd Hai Duong d3 can cir Diéu 116, Diéu 117,
Diéu 118, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 254, Diéu 623, Diéu 649, Diéu 650, Diéu 651,
Diéu 658, Diéu 660 B¢ luat dan sy 2015; Diéu 130, 131, 132, 133, 134, 136, 139,
146, 461, 463, 466 Bo luat dan sy nim 1995; Luét dit dai ndm nam 1993, 2003,
2013; khoan 5 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227,
Piéu 228, Diéu 271, Piéu 273 Bo luat tb tung dan su; Tiéu muc 1.2, muc 1 phén II,
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi ddng thidm phan Toa an
nhan dan tbi cao; An 18 05/2016/AL cua Hoi déng tham phan Toa an nhan dan tbi
cao; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu
Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va st dung an phi va
1€ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Pinh chi yéu cau ddc 1ap ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ong
Vii Vin C vé viéc dé nghi Toa an giai quyét tranh chip quyén sir dung dat.

1.2. Khéng chip nhan phan yéu cau cua nguyén don vé viée dé nghi Toa an
tuyén bd giao dich dan sy dugc thé hién bang “Giay bién nhan ngay 26/8/1998” la
vO hiéu.

1.3. Chap nhan mét phan yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén b giao dich
dan sy vo hi¢u. Tuyén bd giao dich dan sy dugc thé hién bé‘lng “Bién ban ban giao
nha ngay 08/8/2001” 1a v6 hiéu.

1.4. Chap nhan mot phan yéu cau chia thira ké tai san ctia nguyén don ba Bui
Thi M1, ba Bui Thi D, ba Bui Thi B, ba Bui Thi M (tén goi khac 1a P), ba Bui Thi
V, ba Bui Thi V1.

- Xac dinh di san thira ké ctia cu Bui Quang M2 va cu A dé lai 1a quyén st
dung dién tich 393,3m2 (trong d6 233,3m2 dat & va 160m2 dat TCLN) tai thira sd
105, to ban d6 83; Pia chi khu I phuong T, thanh phé H c6 gia tri Ia
3.133.000.000d. Thira dat co tir can phia Bac giap duong N, phia Nam giap 6ng
V4, phia Dong giap phan dat ong L, phia Tay giap dat ong N1, ong H2).

- Phan di san dé chia thira ké: Phan di san ctia cu M2, cu A sau khi trir di
cong suc trong coi quan 1y di sdn cua 6ng L, ba N co6 gia tri 1a 3.134.000.0004d -
391.750.000d = 2.742.250.000d.

- Xac dinh hang thira ké ctia cu M2, cu A gdm: Ba Bui Thi M1, ba Bui Thi
D, ba Bui Thi B, ba Bui Thi M (tén goi khac 1a P), ba Bui Thi V, ba Bui Thi V1,
ong Bui Quang L, anh Bui Quang X, chi Bui Thi T.
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- Chia di san: Tong di san con lai dé chia c6 gia tri 1a 2.742.250.000d chia
lam 8 phan. Nhu vdy ba Bui Thi M1, ba Bui Thi D, ba Bui Thi B, ba Bui Thi M
(tén goi khac 1a P), ba Bui Thi V, ba Bui Thi V1, éng Bui Quang L mdi nguoi
dugc huong mot suat thira ké 1a 342.781.000d; anh Bui Quang X, chi Bui Thi T
dugc hudng 1 suét thira ké cta 6ng T2 duoc huong 1a 342.781.000d. Anh X, chi T
mdi ngudi duge hudng 1a 171.390.5004.

- V& hién vat: Giao cho ong Bui Quang L, ba Mac Thi N duogc quyén quan
1y st dung dién tich 1137,9m2 dat va s& hitu toan bd tai san gén lién voi dat tai
thira s6 103, to ban d6 83, dia chi khu I phuong T, thanh phé H. Dién tich thia dat
dugc gi6i han bai cac diém A1, A21, A20, A19, A18, Al17, Al16, Al5, Al4, Al3,
Al2, All, A10, A9, A8, A7, A6, A26, A25, B4, B5, A23, A22, B6 trong do co
170,1m2 dat & 1a di san thira ké, 189,1m2 dién tich dit nim trong quy hoach hanh
lang bao vé dé K va 164m2 dit nam trong quy hoach cia UBND phuong T, thanh
phé H.

- Chap nhén su ty nguyén cia cac nguyén don, giao cho ba Bui Thi M duoc
quyén quan 1y st dung dién tich dat 180,4m2 (trong d6 63,3m2 dat ¢ va 117,1m2
dat TCLN) tai thira s6 105, to ban do 83, dia chi khu I, phuong T, thanh phd H ¢6
phia Béc giap dat ong L, phia Nam giap dat anh X, chi T, phia DPong giap dat ong
L, phia Tay giap dt ong H2. Dién tich thira dat dugc gidi han boi cac diém B3,
B1, A5, A6, A26, A25, B4.

- Giao cho anh X, chi T duoc quyén quan 1y sir dung dién tich dat 49,2m?2
(trong d6 c6 42,9m2 dat TCLN va 6,3m2 dat nam trong quy hoach hang lang bao
vé dé K) tai thira s6 105, t& ban d6 83, dia chi khu I, phuong T, thanh phd H ¢6
phia Béc giap dat ba M, phia Nam giap dé, phia Pong giap giap 16i di, phia Tay
giap dat ong H2. Dién tich thira dat duoc gi61 han boi cac diém A3, A4, B1, B3,
B2.

Ong L c6 trach nhiém di doi céc tai san trén phﬁn dién tich dat duoc €161 han
bdi cac diém B6, A22, A23, B5, B4, B3, B2, A3, A2 dé dam bao 16i di cho ngudi
str dung dat.

(Dién tich kich thudc cac thira dat co so dd kém theo).

- Ong Bui Quang L phai tra anh X 29.000.000d va tra chi T 29.000.000d.

- Ong Bui Quang L phai tra cac nguyén don ba M, ba M1, ba D, ba V, ba V1
moi ngudi 128.000.0004.

Céac duong su dugce quyén lién hé co quan Nha nude c6 thim quyén dé lam
thil tuc vé dat dai theo quy dinh. Dbi v6i phan dién tich dat nam trong quy hoach
cac duong su ¢ nghia vu thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai khi Nha
nude c6 ké hoach sir dung dat.

Ké tir khi ban dn ¢6 hiéu luc phap ludt, nguoi duoc thi hanh an co don thi
hanh dn ma nguoi phai thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi trd 1di déi véi so tién
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chdm trd twong g véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tién
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Dan sur.

1.2. Khéng chip nhan yéu ciu ciia nguyén don vé viéc yéu cau chia thira ké
d6i v6i phan dién tich dat con lai tai khu I, phuong T, thanh phd H.

Ngoai ra, ban an con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo cua cic
duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, nguyén don ba Bui Thi M va bj don 6ng Bui Quang
L khang c4o toan bd ban 4n; nguyén don ba Bui Thi M dé nghi tuyén 2 giao dich
chuyén nhuong dit ngiy 26/8/1998 va ngay 08/8/2001 v6 hi¢u va chia di san thira
ké toan b thira dat cia cu M2 va cu A; bi don ong Bui Quang L khang céo dé nghi
khoéng chap nhin yéu cau khdi kién cua nguyén don vi toan bo thira dit cta cac cu
d3 ban cho vo chong 6ng thé hién bang 02 gidy mua ban ma 6ng di nop.

Tai phién toa phuc thidm, ba M vang mat va c¢6 don dé nghi xét xtr ving
mit; 6ng L vAn gitt nguyén nodi dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xtr khong
chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don; ngudi c6 quyén loi - nghia vu lién
quan 1a ba Mac Thi N théng nhét véi quan diém cta ong L.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Tham phan, Hoi dong xét xi,
Thu ky phién toa da thyc hién dung quy dinh cua Bo luat td tung dan su. Vé viée
giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xtr can ctt khoan 1 Diéu 308 B0 luat tb tung
dan su, khong chap nhan khang céo cua ba Bui Thi M va ong Bui Quang L, gitr
nguyén ban 4n dan su so tham cia TAND thanh phd Hai Duong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an, dugc thim tra cong
khai tai phién toa, can clt vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur
(viét tat 1a HDXX) nhén dinh:

[1] Vé t6 tung: Khang cdo ctia ba M va 6ng L trong thoi han luat dinh va da
ndp tam Gmg an phi phiic thim nén khang céo hop 1&; ba M 1a nguyén don, dong
thot 1a nguoi dai dién theo uy quyén cua ba V1, ba D, ba B, ba V, ba M1 c6 don
xin xét x{r vang mit; ngudi ¢6 quyén loi - nghia vu lién quan 1a anh X, chi T, ong
C, ba H, dai dién theo iy quyén cho cong ty K da dugc triéu tap hop 18 dén lan thi
hai nhung van Véng mat tai phién toa nén can ctr khoan 2 Diéu 228 Bo luit to tung
dan sy, HDXX xét xtr ving mit nhitng ngudi trén.

[2] V& ndi dung:

[3] Xét khang céo ctia ba Bui Thi M yéu cau tuyén bd hai giao dich dan su
ngay 26/8/1998 va ngay 08/8/2001 vo hiéu va chia thira ké toan bo dién tich dat
cua cac cu:

[4] V& ngudn gbc dat: Theo hd so 299 (gém sd muc ké va to ban d6) thi thira
sb 78, to& ban do 14, dién tich trén ban dd 1a 766m? (dé'lt thd cu) nhung s6 muc ké
ghi 13 323m?, tén chu sir dung déat ghi Bui Quang M2; thira 77, to ban d6 14, dién
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tich 377m? (d4t ao) dién tich ghi trén ban dd va sd muc ké 110m? nhung khong ghi
tén chu st dung. Mic du c6 su khong thdng nhét vé sb liéu va tén ngudi st dung
dat nhung can cr két qua xac minh tai chinh quyén dia phuong va 10i khai cta
nguyén don, nhiing ngudi lam chung, ¢6 co s¢ xac dinh cu M2, cu A sir dung ca
hai thira dat 77, 78 tir truéc nam 1980. Theo ban d6 dia chinh do v& nam 1995, hai
thira dét trén chuyén tén thanh thira 140, dién tich 160m? (dit ao) va thira 141, dién
tich 791m? (dat thd cu), chu st dung ghi tén 6ng L. Ong L x4c dinh cu M2 da
chuyén nhuong toan bo dat cho ong tir nim 1982 nén éng méi duge dung tén trén
ban d6 va so6 sach dia chinh nam 1995 nhung 6ng L khong xuét trinh duoc tai liu
nao thé hién co sy chuyén quyén sir dung dat tir cu M2, cu A sang ong L; cac
nguyén don ciing khang dinh khong c6 viéc hai cu ting cho ong L dat. Theo quy
dinh tai Piéu 100 Luat dit dai va Piéu 18 Nghi dinh 43/2014/ND-CP ngay
15/3/2014, viéc 6ng L dung tén trén ban dod va s6 sach dia chinh nim 1995 khong
phai 12 can ctr chimg minh thira dat thudc quyén quan 1y sir dung hop phap cila 6ng
L. Mit khac, ban than 6ng L khang dinh, nam 1998 va nam 2001, cu M2, cu A di
chuyén nhuong dat cho 6ng, thé hién tai “Gidy bién nhan ngay 26/8/1998” va
‘Bién ban ban giao nha ngay 08/8/2001”, diéu d6 chimg to trudc nim 1998, chua
co viéc giao dich chuyén nhuong dat gilta cu M2, cu A va ong L. Do do6 ¢6 can ct
xac dinh thira dat sb 77, 78, to ban do sb 14 van 1a cua cu M2, cu A.

[5] Xem xét hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat thé hién tai “Gidy
bién nhan ngay 26/8/1998”, HDXX thiy: Tai gidy bién nhan ngay 26/8/1998 thé
hién “Bay gio ong M2 cat gian budng thang ra dé hat vé phia Pong 13 ciia anh L, tir
mép nha ba gian mai ngéi vé phia Tay 1a ciia 6ng M2”. Loi khai ong L xac dinh cu
M2 d4 nhan sb tién 1.000.000d va ban giao dat cho éng L quan 1y st dung, phu
hop véi 101 khai ctia nguyén don va nhitng nguoi lam ching khi thiét 1ap bién ban.
HDPXX c6 can clr xac dinh ddy 13 giao dich chuyén nhuong dét giita cu M2 va éng
L. V& chii thé tai san 1a ciia cu M2, cu A nhung chi ¢6 mot minh cu M2 ky trong
bién ban, tuy nhién can ct 10i khai nhitng nguoi lam chimg xac nhan khi viét bién
ban nay c¢6 mit cu A, cu A déng ¥ v6i ndi dung thoa thuan. Mic du giao dich
khong tuan tha quy dinh vé hinh thac, khong ghi 1& dién tich dat nhan chuyén
nhuong nhung c6 viéc giao dét trén thue té va nhan tién, co nguoi chung kién nén
cin ¢t quy dinh tai Diéu 116, Piéu 117, Diéu 118, 119, Diéu 129 B luat dén su,
giao dich nay c¢6 hi¢u lyc va dugc cong nhan. Theo thoa thuan thi dién tich dat cua
cu M2 phai duoc tinh tir mép nha ba gian mai ngoi cii kéo thang ra dé hat vé phia
Tay. Ngoi nha cap 4 cii va gian budng hién di pha di nhung can c 10i trinh bay
ctia 6ng L, ba N phu hop véi 161 khai ctiia ba M, xac dinh ranh giéi thira dat giira cu
M2 va éng L trén thuc té dugc xac dinh tinh tir mép nha cip 4 hién 6ng L dang s
dung vé phia T4y 13 3,2m kéo thing ra dé duogc thé hién 1a canh A12, A25, A3.
Tinh tir ranh giGi nay hét vé phia Tay la thira dat ctia cu M2 dugc gidi han béi cac
diém A3, A4, A5, A6, A7, A8, A9, A10, All, A12, A25, B4, B3, B2 c6 dién tich
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1a 399,7m2. Do d6, khang cdo ciia ba M yéu cdu tuyén bd giao dich chuyén
nhuong dat gitta cu M2, cu A va éng L ngay 26/8/1998 v6 hiéu khong c6 cin cir
chap nhan.

[6] Xét van ban ghi “Bién ban ban giao nha ngay 08/8/2001”, 6ng L cho
rang day 1a giao dich chuyén nhuong phan dién tich dat va can nha con lai gilta cu
M2 va ong L. Qué trinh giai quyét vu an ong L khong cung cip duogc ban gbc, chi
c6 ban pho t6. Tuy nhién c6 mot sé nguoi lam chimg xac nhan c6 chimg kién viée
ban giao nha va ky tén trong bién ban nén c6 co s& xac dinh c6 viée thiét 1ap van
ban nay giita cu M2 va 6ng L. Xem xét ndi dung giao dich dugc thé hién tai van
ban nay, HDXX thdy rang: giao dich chuyén nhuong dat nhung khong tuan thi
quy dinh vé hinh thirc theo quy dinh; vé chi thé thira dét 1a tai san chung cua cu
M2, cu A nhung chi ¢6 cu M2 ky tén trong bién ban. Can cir 10i khai cac duong su
thé hién luc nay cu A di bi tai bién va chuyén ra & cting nha véi 6ng T2 & ngoai dé;
van ban khong c6 ndi dung nao thé hién viéc chuyén nhuong dat cu thé nhu dién
tich bao nhiéu, tr can giap ranh, s6 tién chuyén nhuong; van ban chi thé hién noi
dung cu M2 giao cho dng L “dugc quyén sir dung chiéc nha va anh L phai c6 trach
nhiém dong gdp vdi Nha nude” va dua cho ong T2 300.000d vao ngay 08/8 hang
nam; 6ng L con phai c¢6 trach nhiém nudi bd me khi gia, dm dau vao 06 thang cudi
nam (hang nim), néu khong nudi duge thi phai dong tién cho ong T2.

[7] Vé viéc giao tién mua dat: Tai bién ban thé hién c6 04 ngudi ching kién
gém ong Bui Quang D1 1a bi thu chi bo lac d6 (cac duong sy xac dinh da chét);
ong Vi DPinh A trudng khu luc d6 (hién khong c6 mat tai dia phuong, 6ng L cling
khong cung cap duoc dia chi hién nay ciia 6ng A), con 10i khai cta 6ng Vil Pinh
V3, ong Nguyén Vin T6 xac dinh c6 chimg kién viéc ban giao nha khong ching
kién viéc ban giao tién; 10i khai 6ng L thé hién “khi thiét 1ap giao dich nay cu A
khong ky vao bién ban vi cu bj tai bién khong ky duoc” (BL 209). Con 16i khai ba
N (BL 422) xac dinh “Khi mua ban dat c6 mit me t6i, me toi 1a nguoi nhan va dém
tién trudc mat toi” 1a ¢o sy mau thudn. Loi khai ong T2 (BL 250) thé hién 6ng T2
khong biét cu M2 c6 mua ban chuyén nhuong dat véi vo chong 6ng L khong. Loi
khai ba L2 xac dinh khong c6 viéc chuyén nhuong dét gitta cu M2 va 6ng L. Ngoai
ra, ong L khong xut trinh dugc bat ky ching ¢t ndo thé hién ong L di thanh toan
tién mua nha dét cho cu M2, cling nhu giao nhan tién nhu da thoa thuan trong bién
ban. Theo 10i trinh bay cta nguyén don, sau khi ong L va cu M2 thiét 1ap bién ban
ban giao nha ngay 08/8/2001, 6ng L khong thuc hién nghia vu nhu cu M2 néu ra,
ndi dung nay phu hop véi 10i khai ctia nguoi lam ching, két qua xac minh tai khu
dan cu (thé hién sau d6 hai bd con xdy ra tranh chip cu M2 di phé cin nha cip 4
di, chi con lai gian budng sau d6 dudi ong L ra khoi nha khong cho ¢ nita). Nhu
vay, thuc té chua c6 viée giao nhan nha dat va giao nhan tién gifra cac bén.

[8] Do d6, 10i trinh bay cta 6ng L vé viéc da nhan chuyén nhugng phan dién
tich dat con lai ciia cu M2 bang “bién ban ban giao nha” ngay 08/8/2001 1a khong
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co co sO. Toa an cép so tham da can ¢t quy dinh tai cac diéu 130, 131, 132, 133,
134, 136, 139, 146, 461, 463, 466 B0 luat dan sy nam 1995, xac dinh giao dich dan
su dugc thé hién bang “Bién ban ban giao nha ngay 08/8/2001” v6 hiéu 1a ¢6 cin
ctr. Tuy nhién, Toa an cip so thAm khong xem xét hau qua cua giao dich vo hiéu
nay nhung can ct 10i khai cia cac duong sy thay rang cu M2 da khong giao phan
nha dat ciia minh cho 6ng L (thé hién cy di pha 3 gian nha cap 4 di), 6ng L chua
giao tién hay tai san gi khac cho cu M2, khi cu M2 con séng, ban than éng L ciing
khong st dung phﬁn dat nay cua cu nén giao dich chua dugc thuc hién trén thuc té,
khong gay thi¢t hai cho bén nao, khong phat sinh hau qua nén khong phai giai
quyét.

[9] Xét khang cao ctia 6ng L cho rang toan bo thira dat duoc gidi han bdi cac
diém A3, A4, A5,A6, A7, A8, A9, A10, Al1, A12, A25, B4, B3, B2 co dién tich 1a
399,7m2 la cua vo chéng ong da mua cua cu M2, cu A nam 2001 nhung nhu phan
tich & trén, viéc chuyén nhugng dat gitta cu M2 va ong L 1a v6 hiéu, thuc té hai
bén khong c6 viée giao dat va nhan tién nén dién tich dat trén van thudc quyén st
dung hop phép ctia cu M2, cu A nén khang céo cua éng L dbi voi ndi dung nay
khong duoc chép nhan.

[10] Do d6 Toa an cép so tham d3 x4c dinh phﬁn dién tich dat cu M2, cu A
dé lai 12 phan dién tich dit dugc gidi han boi cac diém A3, A4, A5,A6, A7, A8,
A9, A10, Al1, A12, A25, B4, B3, B2 c6 dién tich 1a 399,7m2 — 6,3m2 (ndm trong
quy hoach hang lang d¢) = 393,4m2. Sau khi trir di cong strc san lap, trong nom,
quan 1y di san thira ké ctia vo chong ong L, cap so tham di chia di san thira ké cho
nhitng ngudi thira ké theo phép luat 1 phu hop.

[11] V& an phi dan su so thAm: Trong vu 4n nay, 6ng L, ba N cho rang toan
bo thira dat 1a tai san cta vo chong ong ba nén khong yéu cﬁu trich trd cong stc
trong nom, quan 1y dat, cac duong su khong co tranh chip vé ndi dung nay nhung
c6 cin cir xac dinh thira dat 1a di san thira ké ciia cu M2, cu A nén Toa 4n cap so
tham da trich tra cong stc trong nom, quan 1y dat cho 6ng L, ba N. Do d6, nhiing
nguoi thira ké ciia cy M2, cu A khong phai ch1u an phi d6i v&i phan cong stc dugc
trich tra cho ong L, ba N. Bé dam bao quyén loi cho cac duong su, HDXX sé& sta
mot phan ban an dan sy so tham ddi v6i phan an phi.

[12] Vé an phi dan su phac thim: Khang céo cta cac duong su khong duoc
chap nhan nhung HDXX stra mdt phan ban 4n so tham vé phan an phi nén cac
duong sy khong phai chiu 4n phi dan su phtc tham.

[13] Céc nd1 dung khéac cua ban an khong c6 khang cdo, khang nghi, khong
dugec HDXX xem xét giai quyét co hiéu luc phap luat ké tir ngdy hét thoi han
khéng cdo, khang nghi.

QUYET PINH

Can ctr vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Piéu 148 cua Bo luat t6 tung dan su;

khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
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Thuong vu Qué)c hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va su
dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khong chip nhan khang cdo ctia ba Bui Thi M, 6ng Bui Quang L;

2. Sira mot phan ban an dan sy so tham sé 39/2023/DS-ST ngay 26/9/2023
ctia Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong:

Cin ctr Diéu 116, Diéu 117, Diéu 118, Diéu 119, Diéu 129, Diéu 254, Diéu
623, Didu 649, Diéu 650, Diéu 651, Diéu 658, Diéu 660 Bo luat dan sy 2015; Diéu
130, 131, 132, 133, 134, 136, 139, 146, 461, 463, 466 B0 luat dan sy nam 1995;
Luat dat dai nim nim 1993, 2003, 2013; khoan 5 Diéu 26, Diéu 35, diém a khoan
1 biéu 39, biéu 147, Biéu 227, Diéu 228, Piéu 271, Piéu 273 B6 luat t6 tung dan
su; Tiéu muc 1.2, muc 1 phﬁn II, Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004
cua Ho1 déng tham phan Toa an nhan dan tdi cao; An 1é 05/2016/AL cta Hoi déng
tham phan Toa 4n nhan déan tdi cao; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Tuyén xu:

1.1. Pinh chi yéu cau doc 1ap ciia ngudi cd quyén loi nghia vu lién quan ong
Vii Vin C vé viéc dé nghi Toa an giai quyét tranh chip quyén sir dung dat.

1.2. Khéng chip nhan phan yéu cau cua nguyén don vé viée dé nghi Toa an
tuyén bd giao dich dan sy dugc thé hién bang “Gidy bién nhan ngay 26/8/1998” la
vO hiéu.

1.3. Chap nhan mét phan yéu cau ciia nguyén don vé viéc tuyén b giao dich
dan sy vo hi¢u. Tuyén bd giao dich dan sy dugc thé hién béng “Bién ban ban giao
nha ngay 08/8/2001” 1a vo6 hiéu.

1.4. Chap nhan mot phan yéu cau chia thira ké tai san cia nguyén don ba Bui
Thi M1, ba Bui Thi D, ba Bui Thi B, ba Bui Thi M (tén goi khac 1a P), ba Bui Thi
V, ba Bui Thi V1.

- Xac dinh di san thira ké ctia cu Bui Quang M2 va cu A dé lai 1a quyén st
dung dién tich 393,3m2 (trong d6 233,3m2 dat & va 160m2 dat TCLN) tai thtra sd
105, to ban d6 83; Pia chi khu I phuong T, thanh phé H c6 gia tri Ia
3.133.000.000d. Thira dat co tir can phia Bac giap duong N, phia Nam giap 6ng
V4, phia Dong giap phan dat ong L, phia Tay giap dat 6ng N1, ong H2.

- Phan di san dé chia thira ké: Phan di san cta cu Bui Quang M2, cu Pham
Thi A sau khi trir di céng strc trong coi quan 1y di san ctia 6ng L, ba N ¢6 gia tri 1a
3.134.000.000d - 391.750.0004 = 2.742.250.0004.

- Xac dinh nguoi thira ké ctiia cu M2, cu A gom: Ba Bui Thi M1, ba Bui Thi
D, ba Bui Thi B, ba Bui Thi M (tén goi khac 1a P), ba Bui Thi V, ba Bui Thi V1,
ong Bui Quang L, anh Bui Quang X, chi Bui Thi T.
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- Chia di san: Tong di san con lai dé chia c6 gia tri 1a 2.742.250.000d chia
lam 8 phan. Nhu vdy ba Bui Thi M1, ba Bui Thi D, ba Bui Thi B, ba Bui Thi M
(tén goi khac 1a P), ba Bui Thi V, ba Bui Thi V1, éng Bui Quang L mdi nguoi
dugc huong mot suat thira ké 1a 342.781.000d; anh Bui Quang X, chi Bui Thi T
dugc hudng 1 suét thira ké ctia 6ng T2 duoc huong 1a 342.781.000d. Anh X, chi T
mdi ngudi duge hudng 1a 171.390.5004.

- V& hién vat: Giao cho ong Bui Quang L, ba Mac Thi N duogc quyén quan
Iy sir dung dién tich 1137,9m2 dét (trong d6 c6 170,1m2 dat ¢ 1a di san thira ké,
189,1m2 dién tich dat nam trong quy hoach hang lang bao vé dé K va 164m2 dat
nam trong quy hoach cia UBND phuong T, thanh phd H) va s hitu toan bo tai san
gan lién voi dét tai thira s6 105, to ban do 83, dia chi khu I phudng T, thanh phé H,
duogc gidi han bai cac diém Al, A21, A20, A19, Al18, Al7, Al6, Al5, Al4, Al3,
Al2, All, A10, A9, A8, A7, Ab, A26, A25, B4, B5, A23, A22, B6

- Chap nhén su ty nguyén cta cac nguyén don, giao cho ba Bui Thi M duogc
quyén quan 1y st dung dién tich dat 180,4m2 (trong d6 63,3m2 dat ¢ va 117,1m2
dat TCLN) tai thira s6 105, to ban do 83, dia chi khu I, phuong T, thanh phd H ¢6
phia Béc giap dat ong L, phia Nam giap dat anh X, chi T, phia Pong giap dat ong
L, phia Tay giap dat 6ng H2, duoc gidi han boi cac diém B3, B1, AS, A6, A26,
A25, B4,

- Giao cho anh Bui Quang X, chi Bui Thi T dugc quyén quéan 1y st dung
dién tich dat 49,2m2 (trong d6 c6 42,9m2 dat TCLN va 6,3m2 dat nam trong quy
hoach hang lang bao vé dé K) tai thira s 105, to ban do 83, dia chi khu I, phuong
T, thanh phd H c6 phia Bac giap dat ba M, phia Nam giap d¢, phia Pong giap 16i
di, phia Tay giap dat ong H2. Dién tich thira dat dugc gidi han boi cac diém A3,
A4, Bl, B3, B2.

C)ng L co trach nhiém di do1 cac tai san trén phén dién tich dat duogc gi61 han
bdi cac diém B6, A22, A23, B5, B4, B3, B2, A3, A2 dé dam bao 16i di cho ngudi
sir dung dat.

(Dién tich kich thuéc cdc thira ddt cé so do kém theo).

- Ong Bui Quang L phai tra gia trj chénh 1éch di san bang tién cho anh X
29.000.000d va tra chi T 29.000.000d; Ong Bui Quang L phai tra cac nguyén don
ba M, ba M1, ba D, ba V, ba V1 mdi nguoi 128.000.0004.

Cac duong su duge quyén lién hé co quan Nha nudc c¢6 thim quyén dé 1lam
thi tuc vé dat dai theo quy dinh. Dbi v6i phan dién tich dat nam trong quy hoach,
cac duong sy c¢6 nghia vu thuc hién theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai khi Nha
nuée c6 ké hoach sir dung dat.

Ké tir khi ban dn ¢é hiéu lyc phap luat, nguoi dwoc thi hanh dan co don thi
hanh dan ma nguoi phai thi hanh dn chwa thi hanh thi phdi trd 1di doi voi so tién
chdm tra twong vmg véi thoi gian chdm trd. Ldi sudt phat sinh do chdm tra tién
dwoc xdc dinh theo quy dinh tai Piéu 357 va Piéu 468 Bé ludt Dan sur.
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1.2. Khéng chip nhan yéu ciu ciia nguyén don vé viéc yéu cau chia thira ké
d6i voi phan dién tich dét con lai tai khu I, phuong T, thanh phd H.

2. Vé an phi:

2.1. An phi dan sy so tham:

- Mién 4n phi dan su so thadm cho ba Bui Thi M1, ba Bui Thi D, ba Bui Thi
B;

- Ba Bui Thi M (tén goi khac 1a P), ba Bui Thi V, ba Bui Thi V1, mdi ngudi
phai chiu 17.000.000d 4n phi chia thira ké tai san.

Ba M d ndp tam tng 4n phi s6 tién 24.000.000d theo bién lai thu tién tam
g an phi s6 AA/2011/0001529 ngay 14/3/2011 ctia Cyc thi hanh 4n déan sy thanh
phd Hai Duong, ddi trir v6i s tién ba M phai chiu, ba M duogc tra lai sb tién
7.000.0004.

- Ba Bui Thi M (tén goi khac la P), ba Bui Thi V, ba Bui Thi V1 cung phai
chiu 300.000d an phi ddi véi yéu cau tuyén bd giao dich dan sy vo6 hi¢u khong
duoc Toa an chap nhan nhung dugc dbi trir vao s tién 300.000d ba M da nop theo
bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2017/0006903 ngay 13/5/2019 cua Cuc thi
hanh 4n dan su thanh phd Hai Duong.

- Ong Bui Quang L (tén goi khac Bui Thanh L1) phai chiu 17.000.000d 4n
phi chia thira ké tai san; ngoai ra dng L1 con phai chiu 300.000d an phi dan su so
tham ddi voi yéu cau tuyén bd giao dich dan sy cua cac nguyén don duoc Toa an
chap nhan. Tong so tién an phi dan su so tham ong L1 phai chiu 1a 17.300.000d.

2.2. An phi phtic thAm: Ba Bui Thi M va ong Bui Quang L khong phai chiu
an phi dan sy phiic tham; tra lai ba Bui Thi M 300.000 dong tién tam Ung &n phi da
ndp theo bién lai s6 0000679 ngay 31/10/2023; tra lai 6ng Bui Quang L (tén goi
khac Bui Thanh L1) 300.000 dong tién tam Gng an d ndp theo bién lai s6 0000606
ngay 16/10/2023 ciia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh ph Hai Duong.

3. Cac ndi dung khac cua ban an khong c6 khang cao, khang nghi cé hi¢u
luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham cé hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén &n, ngiy
29/5/2024.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Hai Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND, Chi cuc Thi hanh an dan su

thanh ph Hai Duong;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

DPoan Thi Hwong Nhu
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