TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sb: 675/2018/HC-PT

Ngay: 11/7/2018

V/v “Khiéu kién quyét dinh hanh
chinh vé quan 1y dat dai.”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Db Thi Kim Phuong

Cdc Thdam phan : Ba Nguyén Thij Ctc

: Ba Lé Thi Thuan

- Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Lé Ha — Thu ky Toa an nhan dan
Thanh phd H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sat nhdn dan Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Phan Ngoc Khanh - Kiém sdt vién.

Trong ngdy 11/7/2018 tai try sé Toa 4n nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
d3 tién hanh xét x phic thdm cong khai vu 4n hanh chinh thy 1y sb
51/2017/TLPT- HC ngay 11/10/2017 vé viéc “Khiéu kién quyét dinh hanh chinh
trong linh vuc quan 1y dat dai ”.

Do Ban an hanh chinh so tham s 06/2017/HC-ST ngay 01/6/2017 cia
Toa an nhan dan quan b b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 2688/2018/QDXXPT-HC ngay
19/6/2018 va Quyét dinh hodn phién toa sb 5129/2018/QDPT-HC ngay
04/7/2018, gitra cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ho1i ngudi mu quan D

Dia chi: s6 91 duong 8, khu phé 3, phuong T, quan D, Thanh phé Hd Chi
Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Hoang Hiru L, sinh
nam 1964. (Gidy ay quyén s6 06/UQ/2017 ngay 03/4/2017).



Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ngwoi khoi kién: Luat su
Phan Van H- Poan Luat su tinh V

2. Nguroi bi kién: Uy ban nhan din quéin P.

Dia chi: S6 43 B, phudng N, quan D, Thanh phd Ho Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp cia nguoi bi kién: Ong Tran Van D, chirc vu
Phé Chu tich Uy ban nhin dan quin D (Gidy uy quyén s6 1921/GUQ-UBND
ngay 16/5/2017)

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Phan Ba
T, chirc vu: Pho Trudng phong Tai nguyén va Moi truong quén D.

3. Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1Chu tich Uy ban nhan dan quan b

Dia chi: S6 43 B, phuong N, quan D, Thanh phé) HO Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguwoi bi kién: Ong Tran Vin D, chirc vu
Phé Chu tich Uy ban nhin dan quan B (Gidy ay quyén s6 1921/GUQ-UBND
ngay 16/5/2017).

Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién: Ong Phan Ba
T, chtc vu: Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong quan b.

3.2.Cong ty G

Dia chi: S6 39 N, phuong N, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién theo phdp lugt: Ong V6 Pinh H, sinh nim 1957 (Chét
ngay 05/4/2015).

Nguoi ké thira quyén va nghia vu ctia Cong ty 1a ba Tran Thi M, sinh nim

1956, thanh vién gop von.

4. Nguoi khang cdo: Ho1 ngudi mu quan D
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban 4n so thim, ndi dung vu &n nhu sau:

* Nowoi khoi kien Hoi nguoi mu quan D co ong Hoang Pinh L dai dién
theo 1y quyén trinh bay:

Tong dién tich nha va dat thuoc mot phan thira 267 to ban d6 s6 2 Bo dia
chinh x4 X, huyén P (Tai liéu 299/TTg), nay thudc td ban dd sd 103 phuong T
quan D (Tai liéu naim 2004) theo Ban do hién trang vi tri 1ap ngay 28/7/2014 cua
Phong Tai nguyén va Moi truong quan B do Hoi ngudi mu quan P (goi 1a Hoi)

st dung. Téng dién tich dit duoc chia lam 2 ph?m, gém: Mot ph?m co dién tich
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2.000m” va phan con lai 1a 957,3m”. Ngudn goc va qua trinh sir dung 2 phan dat
nay nhu sau:

- Phan di¢n tich dat 2.000m”:

Khoang nam 1980 vo chong 6ng Tir Van N va ba H6 Thi P c6 nhan sang
nhuong 10 banh mi X c6 dién tich 1.200m> dat cta ba Mai Thi P. Ngay
25/03/1981, ba P 6ng N tang lai cho Hoi c6 ong Pham Tan S 1a Chu tich dai
dién. Nam 1982, Uy ban nhan dan quan D (goi Uy ban ) c6 nhu ciu sir dung
dién tich dit nay dé xay dung nha hat D nén di hoan doi cho Hoi khu dat khac.
Theo Gidy phép tam cap str dung dat s6 1387/GP-UB ngay 04/8/1983 (goi Gidy
phép 1387), Uy ban P giao cho Chi hoi ngudi mu caa T6 hop T (nay 1a Hoi
ngudi mu quin D) khu dit ¢6 dién tich 2.000m’ thudc 1 phan thira 323 to ban dd
thr 1 4p T dé xdy dung Co sé san xudt bong tai sinh. Co sé T hoat dong dén
nam 1987 thi dong ctra, Hoi tiép tuc quan 1y sir dung cho dén nay.

Ngay 11/7/1995, Uy ban P cap cho Hoi Gidy phép xdy dung sb
243/GPXD5 dé xay dung nha &; hoi truong va cac cong trinh phu khac véi tong
dién tich 273,2m’.

Ngay 05/4/2005, Chu tich Uy ban nhin dan Thanh phé H6 Chi Minh ban
hanh Quyét dinh 1469/QD-UB vé viéc cong nhan thanh 1ap Hoi ngudi mi quan D,
Hoi c6 tu cach phap nhan, c6 con dau va dugc mo tai khoan & Ngan hang.

Ngay 15/12/2006, Uy ban P cip cho Hoi Gidy phép sd 1087/GPXD ngay
15/12/2006, dé xay dung nha cho ngudi lao dong thué & voi tong dién tich
703,08m’, gdm tang trét va tang ling gd. Sau khi xdy dung xong, Hoi dd cho
ngudi lao dong thué cac cin phong dé & va cho cac Cong ty thué mit bang dé
kinh doanh. Nam 2009, Uy ban P ban hanh Coéng vin s6 537/UBND-TNMT
ngay 24/03/2009 va Cong van 1744/ UBND-TNMT ngay 18/8/2009, theo ndi
dung 2 cong van nay Uy ban D yéu cau Hoi chdm dut viée cho thué mit bang
kinh doanh, st dung dat ding muc dich duoc giao va Ho1 da thuc hién viéc nay,
cu thé: Hoi dd chdm dut cac hop dong cho thué mit kinh doanh véi cac doanh
nghiép.

Ngay 24/8/2009, Hoi duoc Uy ban P cép Gidy chimg nhan dang ky kinh
doanh s6 41.Q8.010364 véi nganh, nghé 1a nha cho thué dé ¢. Tir Gidy phép nay
Hoi da sir dung 21 can phong cho ngudi lao dong va sinh vién thué dé &, muc
dich dé 14y kinh phi hoat dong cho Hoi.

- Phan dién tich 957,3m’:

Phén dién tich dat nay ciing thudc thira dat 323, to Ban d6 s6 1 thudc ap
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T, xa X, do 6ng S nhan chuyén nhuong tr ba Nguyén Thi B va tu khai pha tu
nim 1983, phan dit nay ndm ngoai khu dat ma Uy ban quan D tam cép theo
Gidy phép 1387, 6ng S da chuyén nhuong cho 6ng D va éng D di chuyén
nhuong cho nhiéu ngudi va hién nay da dugec Uy ban quan cip Gidy chimg
nhan.

- V& hop tac dau tu:

Ngay 15/10/2006, giita bén A Hoi ngudi mu quan D ¢6 6ng Pham Tan Sn
1a Chu tich Hoi va bén B Cong ty G ¢6 6ng V5 Pinh H 13 Giam dbc c6 thoa
thuan ky két Hop déng hop tac dau tu xay dung nha & tai tru s& ctia Hoi toa lac
91 duong s6 8 khu phd 3 phuong T quan P.

Ngay 01/4/2007, giita bén A Hoi nguodi mu quan D c6 6ng Pham Tén S 13
Chu tich Hoi va bén B 6ng V3 Dinh H ¢6 thoa thuan ky két Hop dong hop tac
lién doanh kinh doanh phong tro.

Theo ndi dung ctia 2 hop dong, thi giita 2 bén co thoa thuan viéc hop tac
dau tu xdy dung cac phong tro dé cho thué tai tru s cia Hoi va bén ong Hing
da gop vén dau tu xdy dung véi sb tién 500.000.000 dong. Sau d6 viéc kinh
doanh phong tro hoat dong dén nim 2014 bi ngung hoat dong, vi Uy ban quén t6
chtrc thanh tra cac hoat dong cua Hoi.

Phan dién tich dat 2.000m’, Hoi di tién hanh 1am thu tuc xin cap gidy
ching nhan d6i voi phan dién tich nay tai S& Tai nguyén va Maéi trudng va hién
dang cho két qua.

Ngay 22/9/2014, Uy ban D ban hanh Két luan Thanh tra sb 1145/KL-
UBND (goi Két luan 1145) vé viéc quan 1y, st dung dat va quan 1y, st dung
kinh phi hd tro hoat dong ciia Uy ban D tai Hoi; tiép theo ngay 28/9/2015 Chu
tich Uy ban P ban hanh Céng van s 3183/UBND-VP (goi Cong vin 3183) vé
viéc thue hién két luan thanh tra lién quan dén viéc quan ly, str dung dat va kinh
phi hoat déng ctia Hoi; Ngay 01/6/2015 Thanh tra quan ban hanh Béo céo sb
236/BC-TTQ vé két qua thuc hién nghiép vu thanh tra. Trong cac van ban c6 ndi
dung d3 xdm pham dén quyén va loi ich hop phéap ciia Hoi. Tir 1y do nay, Hoi
yéu cau huy.

* Tai Vin ban so 4868/UBND-TNMT ngay 29/11/2016 nguoi bi kién Uy
ban nhén dén qudn P cé ¥ kién nhw sau:

Giit nguyén cac ndi dung theo Két luan 1145; Bio cao 236 va Cong vin 3183.

* Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Chu tich Uy ban nhan dan quan D c6 ong Tran Vin D dai dién theo uy
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quyén thong nhat v6i ¥ kién ctia Uy ban D.

- Cong ty G c6 ba Tran Thi M 1a thanh vién gop von trinh by :

Ba va 6ng Vo Dinh H ¢ quan hé 13 vo chong, Cong ty G (goi Hoan T) ¢
2 thanh vién 1a Vo Pinh H, nguoi dai di¢n theo phép luat va ba 1a thanh vién gop
von. Ong Hung bi bénh chét vao nam 2015 theo Gidy chimg tir s6 12/2015 ngay
06/4/2015 ctia Uy ban nhan dan phuong N quéan b.

Ngay 01/4/2007, Hoan T va Hoi c6 thoa thuan ky két hop dong lién doanh
gop tién cho Hoi xdy dung 34 phong tro cho thué, tong sb tién Hoan T d3 dau tu
cho Hai 12 500.000.000d0ng, thoi han hoan von 1a ngay 01/10/2019. Sau d6, Hoi
c6 thyc hién nghia vu thanh toan hang thang cho Hoan T va tinh dén thang
4/2017 Hoi chi con ng lai 111.454.000 déng. Hoan T khong c6 yéu cau gi, chi
mong mudn tiép tuc duge thuc hién hop dong nay cho dén nim 2019. Déi véi
Hop ddng hop tac dau tu xay dyng nha & ngay 15/10/2006 ba khong biét.

Tai phién toa so tham nguoi khoi kién van gilt nguyén yéu cau khoi kién.
Nguoi bi kién khong déng ¥ voi yéu cau cua ngudi khai kién vi khong 6 can ctr.

Tai Ban 4n hanh chinh so thdm sé 06/2017/HC-ST ngay 01/6/2017, Toa
an nhan dan quan D d3 quyét dinh: Bac toan bo yéu cau khoi kién caa Hoi ngudi
mu quin D vé yéu cau hiy Két luan Thanh tra s 1145 va Vin ban sb 3183;
Dinh chi giai quyét dbi voi yéu cau hity Bao cdo s6 236. Ngoai ra ban an con co
phan quyét dinh vé an phi va quyén khang cio cua cac duong su.

Ngay 05/6/2017, Hoi c6 don khang cdo giri dén Toa 4n nhan dan quin D
khang c4o yéu cau sira ban 4n so thim theo hudng chip nhan cac yéu cau khoi
kién cua Ho1.

Tai phién toa phiic thim:

* Pai dién nguoi khoi kién 6ng Loc trinh bay:

Phan dién tich 957,3m’, liic con sdng, 6ng S dd chuyén nhugng va Uy ban
b di cip Gidy chung nhan cho cac ca nhan nhan chuyén nhuong, khong con lién
quan dén Hoi. Bi v6i phan dién tich 2.000m*, Hoi dang tién hanh lam thu tuc
xin cip gidy tai S& Tai nguyén va Moi truong. Hoi van giit nguyén yéu cau
khang c4o va xac dinh yéu cu nhu sau:

- Rt yéu cau khang cao dbi véi Bao céo 236;
- Huy Cong van 3183;
- Huy 3 ndi dung & muc 5 cua Két luan thanh tra sd 1145, cu thé:

“_ Khéng chdp thudn viéc xdc nhdn hé so dé nghi cdp Gidy chirmg nhén
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quyén sir dung dat ciia Hji Ngwoi mii qudn D tai thira ddt tam cdp.

- Giao Phong Tai nguyén va Méi truong qudn tham mueu Uy ban nhdn
ddn qudn dé xudt Uy ban nhén déan thanh phé thu hoi phan dat da tam giao Chi
héi ngwoi mu (nay la Hoi Ngwoi miy) qudn P do siv dung dat khéng ding muc
dich, cong ndng va hoat déng chinh cia Hoi khéng dat hiéu qua; dé Uy ban
nhédn déan qudn dau tw xdy dung co sé gido duc.

- Xem xét bé tri Van phong lam viéc Hoi (vdo trong khoi doan thé qudn)
dé Ban chcfp hanh Hoi Nguoi mu qudn hoat dong va tao diéu kién cho hoi vién
sinh hoat dinh ky, dong thoi can déi nguon ngdn sdach hé tro thém cho Hoi.”.

- Hoi duoc lién hé v6i co quan c6 thim quyén lap tha tuc xin cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat theo quy dinh dbi v6i khu dat 2.000 m®.

* Pai dién nguoi bi kién, nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan Chu tich
Uy ban quén ¢6 yéu cau ving mat.

* Nguoi ¢o quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Hoan T ¢6 ba Tran Thi
M dai dién c6 yéu cau vang mit.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguoi khai kién phat biéu:

- V& Béo c4o 236: Van ban nay khong ton tai, khong giri cho Hoi, khong
anh huong dén Hoi, dé nghi rat khang cdo.

- V& Cong van 3183: Theo Cong vin nay Uy ban quin da budc Hoi hoan
tra tién cho 6ng V4 Pinh H va thu hdi phong cho thué 1 vuot tham quyén, trai
phap luat. Giira Hoi va ong Hung théa thuan xay dung nha cho thué theo gidy
phép cta Uy ban quan 1a quan hé dan su. Néu hai bén co tranh chip khong thé
giai quyét dugc phai do Toa an giai quyét. Uy ban quén 1a co quan hanh chinh
Nha nudc di ban hanh Vian ban giai quyét vu viéc dan su 13 trai thAm quyén, vi
pham phap luat va gay thi¢t hai cho Hoi.

- V& Két luan thanh tra s6 1145: Khu dit c6 dién tich 2.000 m* Hoi duoc
Uy ban D tam cap dé sir dung theo Gidy phép 1387. Trong qua trinh st dung
Ho1 da mo rong dién tich thanh 2.957,3 m? va co dang ky ké khai vao nam 2004
theo quy dinh. Khoang nam 2011, 2012 Hoi di chuyén nhugng cho mot sd ca
nhan d6i véi phan dién tich mé rong 957,3 m” va cac ca nhan nay di dugc Uy
ban P cép gidy chimg nhan. Nhu vay Hoi dugc Uy ban D giao dat hop phap,
qua trinh st dung dat déu thyc hién dung cac van ban ctiia Uy ban D cho phép,
dat khong tranh chip. Can ct Diéu 100; khoan 1 Diéu 102 Luat Dat dai 2013,
muc 6 Piéu 18; diém a khoan 2 Diéu 25 Nghi dinh 43/ND-CP ngay 15/5/2014
ctia Chinh phii thi phan dién tich dat 2.000 m” di diéu kién duoc cap gidy. Can
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ctr Diéu 39 Luat Thanh tra nam 2010 thi Két luan thanh tra phai duoc cong khai
d6i v6i nguoi bi thanh tra, trén ban Két luan thanh tra 1145 c6 dong déu mat. Tir
phan tich cho thy ndi dung & muc 5 Két luan thanh tra 1145 13 trai phéap luat,
anh hudng dén quyén loi ctia Hoi, dé nghi chap nhan cac yéu cau khang co cia
Hoi.

* Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia ngudi bi kién phat biéu:

Téng dién tich khu dat c6 dién tich 2.957,3 m* Hoi quan 1y, sir dung theo
tai liéu cii thudc thira 323, to Ban do thtr 1 ap T, x3 T, huyén D; theo tai liéu
299/TTg thudc mot phan thira 267 to ban d6 thir 2; theo Ban d6 hién trang vi tri
s6 501/PP-VPPK do Vin phong ding ky quyén sir dung dat quan D 1ap ngay
28/7/2014 thudc thira 1, 3, 4, 5, 6, 7, 8, 559, 562 td ban d6 103 phuong T quan
D; Theo tai liéu 02/CT thi vao thoi diém nay dit khong con 13 dat nong nghiép
nita nén khong diang ky; Nam 1999, trong hd so thé hién khong c6 ai dang ky;
Theo tai liéu 2004 thudc mot phﬁn thira 8, to ban d6 s 103, phuong T, ghi nhan
tén chi st dung trén s6 da ngoai tai thoi diém do dac 1ap ban d6 dia chinh do
Ho1 ngudi mu dang ky va st dung dién tich dién tich 2.026,6 m?.

Uy ban D da thuc hién ding chic ning quan 1y, Hoi lién doanh gop von
v6i Hoan T xdy dung nha tro trén dit 13 viéc str dung dat khong dung muc dich.
Nam 2006, Uy ban D cap Gidy phép s6 1087 dé Hoi xay dung, sau d6 Uy ban D
ban hanh Céng vin s6 1744 ¢ ¥ kién dé nghi:

- Yéu cau Héi quan Iy, sir dung dat theo ding muc dich dwoc giao: chi dé
lam noi sinh hoat cho hoi vién, khong dwoc cho cac 16 chirc, ca nhan khdc thué...

- Sau khi hoan trd tién vén cho Céng ty Hoan T...dwa 20 can nha tro
...vao sw dung phuc vu cho hoat dong cua Hoi.

Do Hoi khéng thuc hién nén Uy ban D mdi ¢ ké hoach thanh tra vé quan
1y, str dung dat va quan 1y, st dung kinh phi hd trg hoat dong cua Uy ban D, sau
khi tranh tra Uy ban D ban hanh Két luin thanh tra s6 1145, theo ndi dung két
luan nay Hoi1 c6 thuc hién, riéng ph?m st dung dat Hoi thuc hién khong nghiém
tac nén Uy ban P ban hanh tiép Coéng van 3183 dé yéu cau Hoi nghiém tuc
trong viéc thuc hién két luan thanh tra lién quan quan 1y, str dung dat va kinh phi
hoat dong ctia Hoi. Uy ban D chua nhin hd so xin xac nhén tinh trang phap 1y
khu dat cia Hoi. Do do, dé nghi bac khang céo cuia Hoi, gitr y ban an so tham.

Riéng Bao cdo 236 1a vin ban nodi bo giira Uy ban D va Thanh tra D,
khong luu hanh hodc phat hanh cho bat ky ca nhan, t6 chic nao khac nén vin
ban nay khong phai 1a d6i tuong hanh chinh. Nay Hoi rat khang céo ddi véi Bao
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c4o nay, Uy ban D khong c6 ¥ kién.

Déi voi viéc hoan doi dit gitta Uy ban D va Hoi, trong hd so luu trit coa
Uy ban D khong thé hién c6 viéc hoan d6i dit nay.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu
quan diém:

- Trong giai doan xét xtr phuc thAm nhiing ngudi tién hanh t6 tung va
nhimng nguoi tham gia t6 tung da thuc hién ding cac quy dinh cua thi tuc t6 tung;

- Yéu cau khang cdo ciia ngudi khoi kién:

Vé Cong vian 3183: Hop ddng hop tic lién doanh phong tro sb
01/HBPHTKD/2007 ngay 01/4/2007 gitta H01 ngudi mu quan b va 6ng Vo Dinh
H 1a Hop ddng dan s, néu c6 phat sinh tranh chip thudc tham quyén ctia Toa an
nhan dan theo quy dinh tai Khoan 3, Diéu 26 Bo luat T6 tung dan su. Mt khac
tai cac ban ty khai ba Mai khong nhiing khong tranh chép s6 tién hai bén hop tac
kinh doanh mé con xin gia han hop ddng dén thang 12/2019 dé Hoi nguoi mu ¢6
diéu kién hoan tra von. Vi vay, khang céo ctia Hoi ngudi mi quan D huy Cong
van sb 3183/UBND-VP ngay 28/9/2015 ctia Uy ban P ¢6 co s& chip nhén.

Vé Két luan Thanh tra 1145: Can ct quy dinh tai Khoan 1 Piéu 105 Luat
Té tung hanh chinh thi thAm quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat doi
v6i Hoi nguoi mu thude Uy ban Thanh phé va Hoi trinh bay da nop hod so hop
thirc hoa phan dét co lién quan 1én S¢ Tai nguyén — Moi trudng Thanh phd Ho
Chi Minh nhung chua c6 két qua. Pong thoi, Uy ban P di xac dinh chua c6 xéac
nhan ciing nhu dé nghi thu hoi phan dat néu trén. Nhu vay, chua 1am phat sinh,
thay d6i, han ché, chim dut quyén, loi ich hop phéap cia Hoi theo quy dinh tai
Khoan 2 Diéu 3 Luat T tung hanh chinh khong phai 1a d6i twong khai kién.
Mat khac, ndi dung: Giao Phong Tai nguyén va Méi truong quan tham muu Uy
ban nhan din quan d& xuat Uy ban Thanh phd thu hdi phan dat da tam giao Chi
hoi ngudi mu quan P do st dung dat khong dung muc dich, cong ning va hoat
dong chinh ctia Hoi khong hiéu qua, d& Uy ban nhan dan quan dau tu xay dung
co s giao duc”, mang tinh ndi bd Uy ban P giao nhiém vu cho Thanh tra quén
P, khong thudc tham quyén ciia Toa an theo quy dinh diém ¢ Khoan 1 Diéu 30
Luat T tung hanh chinh.

Can ctt Khoan 2 Diéu 241 Luat T tung hanh chinh, chdp nhan mot phan
khang c4o ctia Hoi, sira an so tham theo hudéng chip nhan yéu cau hay Cong vin
s6 3183/UBND-VP ngay 28/9/2015 cta Uy ban P va hiy phan quyét dinh: Bac
yéu cu khoi kién ctia Hoi vé viéc huay Két luan Thanh tra sd 1145/KL-UBND
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ngay 22/9/2014 cua Uy ban D, dinh chi giai quyét di v6i yéu cau nay.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai

phién toa va két qua tranh luan cta cac duong su;
Sau khi nghe y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh,;
Sau khi nghi an,
XET THAY:

[1] V& tha tuc t tung:

[1.1] Vé tham gia t0 tung ctia cac duong sur:

Theo Gidy chtng nhan dang ky kinh doanh s6 4102008897, dang ky thay
d6i 1an 2 ngay 29/03/2006 thi Cong ty G c6 hai thanh vién gbp von gdm: ong V5
Pinh H va ba Tran Thi M, do ong VO Pinh H la nguoi dai dién theo phap luat.
Theo Gidy chimg tir ong Hung chét naim 2015 nén ba Mai 1a thanh vién gbép von
ké thira quyén va nghia vu ctia Céng ty Hoan T.

[1.2] V& don khang céo :

Ngay 01/6/2017 Tda an cp so thdm tuyén an, ngay 05/6/2017 ngudi khai
kién HO1 ngudi mu quan D ndp don khang cdo. Pon khang cdo hop I¢, con trong
thoi han theo quy dinh tai Diéu 204, Khoan 1 Diéu 205, Khoan 1 Diéu 206 Luat
T4 tung hanh chinh.

[1.3] V& su ving mdt cta ngudi tham gia t6 tung:

Tai cac don yéu cau vang mat ngay 28/11/2017 va ngay 27/11/2017, dai
ngudi bi kién c6 6ng Tran Van D dai dién theo Gy quyén, ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan Cong ty Hoan T ¢6 ba Tran Thi M dai dién c6 yéu cau ving
mat tai phién toa, theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 225 Luat T6 tung hanh chinh,
Tda an nhan dan Thanh phd HO6 Chi Minh tién hanh phién toa phuc tham xét xur
Véng mat dai dién nguoi bi kién, dai dién nguoi co quyén lo1, nghia vu li€n quan
Chu tich Uy ban B va Cong ty Hoan T.

[1.4] V& d6i twong, thoi hidu khoi kién va tham quyén giai quyét:

Két luan thanh tra s6 1145 va Cong van 3183 cua Uy ban D 1a quyét dinh
hanh chinh trong quan Iy Nha nuéc vé dat dai a4p dung ddi v6i Hoi ngudi mu
quan D. Ngay 01/10/2015, Hdi da c6 don khdi kién ddi véi hai di twong nay va

dugc Toa an nhan dan quan D nhan trong ngdy. Theo quy dinh tai diém ¢ Khoan



1 Piéu 30, Khoan 1 Piéu 31 va diém a Khoan 2 Diéu 116 Luat Té tung hanh
chinh, Két luan thanh tra s6 1145 va Cong van 3183 1a quyét dinh hanh chinh bj
kién, don khéi kién cia HG1 con trong thoi hiéu khot kién, Toa an nhan dan quéan
b thu Iy giai quyét theo thii tuc so tham 14 dung tham quyén.

[2]. V& yéu cau khang cdo:

[2.1] V& ngudn gbc str dung dét :

Dai dién nguoi khoi kién va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
ngudi bi kién c6 10i trinh bay théng nhat vé ngudn gdc 2.000m* dat thudc thira
323, t& ban dd s 1 ép T, xa T, huyén D toa lac tai s6 91 duong s6 8, khu phé 3,
phuong T quan B do Uy ban P cap cho Hoi theo Gidy phép tam str dung dét sd
1387/GP-UB (Quyét dinh 1387) ngay 04/8/1983, muc dich dé xay dung co so
Pong Tién san xuit bong tai sinh.

Theo dai dién nguoi khoi kién trinh bay, dé duoc giao st dung khu dat
nay, gitra HO1 va Uy ban D c6 thoa thuin viéc hoan d6i tir khu dét c6 dién tich
1.200 m* ctia vo chong 6ng Tir Van N va ba Ho Thi P tang cho theo Gidy ting
cho nha va dat dé ngay 25/03/1981. Gidy ting cho nay chi 1a gidy viét tay khong
c6 chimg nhan cta cic co quan Nha nudc c6 tham quyén, ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phéap cta Uy ban D khong thira nhan c6 viéc hoan dbi, vé phia
Hoi khong xuat trinh duogc tai liéu ching ctr chimg minh cho 16i trinh bay nay
nén khong ¢ co s& chap nhan.

[2.2] V& két luan thanh tra 1145:

Theo HG1 trong Két luan thanh tra 1145 cu thé 13 3 noi dung & muc 5 “ -
Khéng chdp thudn viéc xdc nhdn ho so... dong thoi cdn doi nguén ngan sach ho
tro thém cho Hp.” va ndi dung trong Cong van 3183 da truc tiép xam hai quyén
va loi ich hop phap ctia Hoi, con Uy ban D thi cho rang do Hoi str dung dat vao
viéc xdy phong cho thué, nhu vay 1a sit dung dat duoc giao khong ding muc
dich, khong chip hanh nghiém tc trong viéc st dung dat nén Uy ban D phai
tién hanh thanh tra va ban hanh céc vin ban nay.

Trong Quyét dinh cho phép thanh 1ap Chi hoi nguoi mu sé 23/QD-UB
ngay 15/01/1980 cua Uy ban P va Diéu 1é to chtic va hoat dong ctia Hoi ngudi
mu thi tai chinh ctia Hoi ngoai ngudn ngin sach Nha nude cip; hoi phi con c6
cac ngudn thu khac. Nam 1983, Uy ban P ban hanh Quyét dinh 1387 vé viéc
tam giao khu dt 2.000 m* cho Chi Hoi ngudi mu cia T6 hop Pong Tién muc
dich 1a dé xdy dung Co so san xuat Bong Tai Sinh, dén nim 1987 co so bi
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ngung hoat dong, ngay thoi diém nay Uy ban D phai thyc hién quyén quéan ly
Nha nuéc vé dat dai, cy thé thu hdi hodc ban hanh cac vin ban thudc thim
quyén cua minh dé Hoi str dung dat ding muc dich. Tai Van ban 1744/UBND-
TNMT ngay 18/8/2009 Uy ban P di c6 y kién vé viéc yéu cau Hoi phai st dung
khu dat theo dang muc dich dugc giao, cu thé dé 1am noi sinh hoat cho nguoi
mu, khong dugc cho céac td chirc va c4 nhan khac thué. Sau khi ban hanh van
ban nay, Uy ban D lai cip gidy phép cho phép Hoi dugc xay dung nha cho
ngudi lao dong thué dé & va cip gidy phép kinh doanh cho Hoi véi nganh nghé
kinh doanh: nha cho thué dé ¢. Viéc Uy ban quan cép gidy phép cho Hoi nhu
vay la tao diéu kién cho Hoi c6 ngudn thu khac. Do d6, khong chap nhan 1oi
trinh bay cua Uy ban D vé viéc Hoi st dung dat khong ding muc dich duoc
giao.

Ho1 duoc Uy ban D giao dat st dung on dinh, trong qua trinh str dung Ho1
khong bi 1ap Bién ban vé viéc sir dung dat khong dung muc dich. Khu dat trén
¢ cac gidy to theo quy dinh cta Luat dat dai nam 2013va khong thudc truong
hop Nha nude thu hdi dat. Trong Van ban 1744/UBND-TNMT ngay 18/8/2009
Uy ban D c6 ¥ kién véi Hoi vé viéc khan truong lién hé voi S Tai nguyén va
MGoi trudng lap thu tuc...cAp gidy chimg nhan quyén sit dung dit theo quy dinh.

Tai Piéu 2 Luat Thanh tra nim 2010 quy dinh: “Muc dich hoat djng
thanh tra nham phat hién so hé trong co ché quan Iy, chinh sach, phdp ludt dé
kién nghi véi co quan Nha niede c6 tham quyén...”. Theo quy dinh nay, Uy ban
D c6 quyén tién hanh thanh tra cac hoat dong ctia Hoi va c6 quyén kién nghi véi
cac co quan Nha nudc thAm quyén c6 bién phap khic phuc. Khu dat trén Hoi
dang lap thu tuc xin cdp gidy theo y kién cua Uy ban P tai Vin ban
1744/UBND-TNMT ngay 18/8/2009, khu dat co thudc truong hop duoc cap
gidy hay khong hoidc c6 thudc thAm quyén giai quyét ciia Uy ban D hay khong
thi phai duoc giai quyét theo quy dinh chung vé trinh tu thu tuc cip gidy. Trong
két luan Thanh tra cu thé 3 noi dung & muc 5 da vién dan trén 1am anh hudéng
dén quy trinh xin cip gidy cua Hoi. Nhu vay, 1a d3 xAm pham dén quyén va loi
ich hop phép cua Hoi.

[2.3] V& Cong vin 3181:

Trong Cong vin nay c6 ndi dung: “...Uy ban nhédn déin qudn P yéu cdu
Chii tich Hoi nguwoi mir qudn hodn trd sé tién tam g von dau tw xdy dung cho
ong V6 Pinh H, sé tién 276.886.000 dong va thu héi phong lam viéc...”

Theo Hop dong hop tac dau tu xay dung nha ¢ cho ngudi mu va Hop
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dong hop tac lién doanh kinh doanh nha o, giita Hoi; Cong ty Hoan T va ca nhan
ong Hung, trong cac hop ddng nay hai bén c6 nhitng diéu khoan thoa thuan lién
quan dén viéc godp tién vao viéc xay dung nha cho thué, hang thang bén ong
Hung phai trich ndp khoan tién phan chia loi nhuan cho bén Hoi va c6 cam két
chung néu xay ra tranh chdp hai bén phai giai quyét thong qua thuong luong
hodc duoc giai quyét tai Toa an c6 thim quyén, day 1a giao dich dan su do cac
bén ty thoa thudn, néu hai bén co tranh chap s& do Toa an giai quyét theo Bo
Luat Dan sy, trong qua trinh giai quyét Hoan T khong c6 yéu cau giai quyét vé
s6 tién da gop. Uy ban P ban hanh Cong vin c6 ndi dung nhu trén 1a sai tham
quyén 1am anh hudng dén quyén khoi kién vu an dan sy caa cac bén

Nhu da nhan dinh ¢ trén, yéu cu khang c4o cua Hoi duoc chép nhan Toa
an cap so tham bac toan bo yéu cau khoi kién cua Hoi nguoi mu 13 khong phu
hop véi quy dinh cua phép luat.

Pé nghi bac khang cdo va gitt nguyén quyét dinh cta ban an so tham cia
ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguoi bi kién khong duge chap nhén.

Dé nghi cia dai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
chap nhan mot phan khang céo ctia Hoi, stra 4n so tham theo huéng chap nhan
yéu cau huy Cong van sb 3183/UBND-VP ngay 28/9/2015 cia Uy ban D 1a c6
co s duoc chap nhan. Pé nghi hity phan quyét dinh: Bac yéu cau khai kién cua
Hoi vé viéc hiry Két luan Thanh tra s6 1145/KL-UBND ngay 22/9/2014 cta Uy
ban D, dinh chi giai quyét di v6i yéu cau nay khong duoc chip nhan.

[2.4] DPdi v6i Béo co 236 dai dién nguoi khéi kién rat khang cdo nén Hoi
ddng xét xtr dinh chi giai quyét. Ddi v6i cac ndi dung khac trong Két luan thanh

tra 1145 va Ban an so tham khong bj khang cédo nén Hoi dong xét xtr khong xét.

[3] Vé an phi :

[3.1]Vé an phi hanh chinh so thAm: Do Hoi ddng xét xir phtc tham stra
ban 4n so tham, chdp nhan yéu cau khai kién cua Hoi nguoi mu quan D nén Uy
ban D phai chiu 4n phi hanh chinh so tham theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 32
Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Hoi
nguoi mu quan P khong phai chiu.

[3.2] V& an phi hanh chinh phtc thim: Do Hoi dong xét xtr phiic thdm stra
ban 4n so thAm nén ngudi khang cao 1a Hoi ngudi mu quan D khong phai chiu
an phi hanh chinh phiic thim theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 34 Nghi quyét sd
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326/2016/UBTVQH cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mirc thu,
mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin ctr Khoan 4 Diéu 225; diém a Khoan 2 Dicu 241; Diéu 242; Khoan 1
Diéu 348 va Khoan 2 Diéu 349 Luat T tung Hanh chinh;

Can ctr Luét dat dai nam 2013;

Cian ¢t Diéu 2 va Diéu 50 Luat Thanh Tra;

Cian ctr Nghi dinh 86/2011/ND-CP ngay 22/9/2011 cta Chinh Phu vé
huéng dan thuc hién Luat Thanh tra;

Can ctr Khoan 5 Piéu 106 Luat to chic Hoi dong nhan dan va Uy ban
nhan dan;

Can cir Khoan 2 Diéu 26, Khoan 7 Piéu 32, Khoan 2 Diéu 34 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

I. Stra Ban an hanh chinh so thdm s 06/2017/HC-ST ngay 01/6/2017 cta
Toa an nhan dan quan B, nhu sau:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia Hoi nguodi mu quan D

1.1. Hay 3 ndi dung tai muc 5 trong Két luan Thanh tra s6 1145/KL-
UBND ngay 22/9/2014 cua Uy ban nhan dan quan b, cu thé :

“. Khéng chdp thudn viéc xdc nhdn ho so dé nghi cap Gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cia Hpi Nguwoi mii qudn D tai thira ddt tam cdp.

- Giao Phong Tai nguyén va Méi truong qudn tham muu Uy ban nhdn
dan qudn dé xudt Uy ban nhén déan thanh phé thu héi phan ddt da tam giao Chi
héi ngwoi mu (nay la Héi Ngwoi miy) qudn P do sit dung dat khéng ding muc
dich, céng ndng va hoat déng chinh cia Hoi khéng dat hiéu qud; dé Uy ban
nhdn déan qudn dau tw xdy dung co sé gido duc.

- Xem xét bé tri Van phong lam viéc Hoi (vdo trong khéi doan thé qudn)
dé Ban chd'p hanh Hoi Nguoi mu qudn hogt dong va tao diéu kién cho hoi vién
sinh hoat dinh ky, dong thoi can déi nguon ngdn sdach hé tro thém cho Héi.”.

1.2. Hay Cong van 3183/UBND-VP ngay 28/9/2015 cta Uy ban nhan dan
quan b vé viéc thuc hién két luan thanh tra lién quan dén viée quan 1y, st dung

dat va kinh phi hoat dong ctia Hoi ngudi mu quéan D.
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1.3. Ho1 nguoi mu quan D duogc li€n hé voi cac co quan Nha nudce co
thAm quyén lam thu tuc xin cip gidy ching nhan dbi v6i khu dat 2.000 m* thudc
thira 323, to ban dd s6 1 4p T, xa T, huyén D toa lac tai s6 91 duong sb 8, khu
phé 3, phuong T quan D do Uy ban B cap cho Hoi theo Gidy phép tam st dung
dat s6 1387/GP-UB ngay 04/8/1983 theo quy dinh ctia phap luat.

2. An phi hanh chinh so tham :

- Uy ban nhan dan quan D phai chiu 300.000 dng (Ba trim ngan dong).

- Hoan lai cho Hoi ngudi mu quin B 200.000 dong (Hai trim ngan dong)
theo Bién lai thu tam tng s6 AE/2014/0007177 ngay 20/01/2016 ctia Chi cuc
Thi hanh &n dan sy quéan D.

IL. Pinh chi giai quyét d6i voi yéu cau huy Béo céo 236/BC-TTQ ngay
01/6/2015 do Thanh tra quan P ban hanh cua Hoi nguo1 mu quén b.

I11. An phi hanh chinh phtc tham:

Hoan lai cho Hoi nguoi mu quan P 300.000 dong (Ba traim ngan dong)
tién tam (mg an phi theo Bién lai s6 AA/2016/0015666 ngay 22/6/2017 cta Chi

cuc Thi hanh an dan sy quan b.

IV. Ban an nay co6 hi¢u luc phép luat ngay.

Noi nhgn: ) TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa dn nhan dan t0i cao; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Toa an nhan dan cap cao tai TPHCM,;

- VKSND TPHCM,;

- Toa an nhan déan quén b;
- Chi Cuc THADS quén b;
- Cac duong su;

- Luu: VT, ho so vu an.

P6 Thi Kim Phuong
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