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TINH PAK LAK Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Bén an sd: 271/2022/DS-PT
Ngay 30 - 12- 2022
V/v: “Tranh chap hop dong dit coc”
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Van Cong Dan.

Cdc tham phan: Ong Nguyén Ngoc Sam va dng Vii Vian Ta.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Khanh Chi - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Pak Lak.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan tinh Pik Lik tham gia phién toa: Ong
Nguyén Chi Hiéu- Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 12 nam 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Pak Lak xét xir
phuc tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 382/2022/DS — PT ngay 05/12/2022
vé viéc: “Tranh chap hop dong dit coc”.

Do ban 4n dan sy so thim 83/2022/DS-ST ngay 27/9/2022 ctia Toa an nhan
huyén Ea H’leo, tinh Dak Lak b1 khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xt phuc tham sé 318/2022/QD-PT ngay 06
thang 12 nam 2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty A.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tién N — Sinh nam 1989, Chuc vu:
Giam doc (C6 mat).

Dia chi: Thi tran E, huyén H, tinh Bak Lik.

- Bi don: Ong Huynh T4n K - Sinh nam 1973, ba Nguyén Thi O - Sinh nim
1975; dia chi: X& EN, huyén H, tinh Dak Lak. (Péu c6 mat).

- Nguoi bao vé quyen lgi cho bi don: Luat su H6 Dinh H1 — Vin phong luat
su C, Poan luat su Pak Lak (C6 mat).

- Ngueoi khdng c&o: Bi don ong Huynh Tan K, ba Nguyén Thi O.



NOI DUNG VU AN:
Nguyén don trinh bay:

Vao ngay 22/11/2021, Cong ty A tién hanh thoa thuén, ky két hop dong dat
coc v6i 6ng Huynh Tan K, ba Nguyén Thi O dé dam bao cho viéc giao két hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai dién tich 2.900m? (56m mit duong
x chiéu dai hét thira dat) thuoc mot phan thira dat s6 61, to ban d6 s6 09; dia chi tai
thon 7, xa EN, huyén H, tinh Pak Lik; dd dugc UBND huyén H cip gidy ching
nhén quyén sir dung dat sb AK 570225, ngay 26/8/2008 cho ho 6ng Huynh Tan K.
Hop ddng dit coc duge cong ching tai Van phong cong chimg Tran Thi T, dia chi
s6 540 GP, thi tran E, huyén H, tinh Pik Lik. Hai bén thoa thuin gia chuyén
nhuong d6i véi dién tich 2.900m? dat 1a 820.000.000 dong. Hai bén thong nhat va
ky két hop dong dat coc, Cong ty A di dit coc cho 6ng K, ba O sé tién 13 50.000.000
déng. S6 tién con lai sau khi trir di tién dit coc 1a 770.000.000 déng sé duoc Cong
ty A thanh toan cho 6ng K, ba O khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat. Thoi han dit coc duoc hai bén thoa thuan 14 tir ngay cong chimg hop
dong dat coc dén ngay 10/4/2022.

Tuy nhién, dén ngay 29/3/2022, thi Céng ty A nhan duoc thong bao vé viéc
huy hop ddng dit coc ciia 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi O. Sau khi nhan
dugc thong bao trén, hai bén da nhiéu 1an trao d6i nhung van chua dua ra dugc
phuong 4n giai quyét. Do d6, Cong ty A khai kién yéu cau Toa an budc vo chdng
6ng K, ba O tra lai cho Cong ty A s tién coc 1a 50.000.000 dong va phai chiu phat
coc 05 1an s tién coc theo nhu thoa thuan trong hop dong dit coc ma cac bén da
ky két ngay 22/11/2021 s tién 1a 250.000.000 dong.

Bi don 6ng Hupnh Tin K trinh bay:

Vao ngay 22/11/2021, vo chong t6i ¢6 ky hop dong dit coc véi Cong ty A dé
dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi mot
phan thira dat s6 61, to ban do s6 09; dia chi tai thon 7, xa EN, huyén H, tinh Dak
Lik; dd dugc UBND huyén H cép gidy ching nhan quyén st dung dat s AK
570225, ngay 26/8/2008. Cac ndi dung thoa thuan duoc ghi trong hop dong dat coc
ngay 22/11/2021 dugc cong ching tai Van phong cong ching Tran Thi T.

Tuy nhién, trong qua trinh thuc hién hop dong dit coc do thira dat s6 61, to ban
d6 sb 09; dia chi tai thon 7, xa EN, huyén H, tinh Pak Lik; di duoc UBND huyén H
cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sd AK 570225, ngay 26/8/2008 cho hd gia dinh
t6i. Cac thanh vién trong ho gia dinh t6i gdm c6 vo chong t6i va 03 con 1a chau Huynh
Tén K1, sinh ndm 1994; Huynh T4n K2, sinh ndm 1996 va Huynh T4n K3, sinh nim
2000. Khi t6i ban bac vdi cac con toi vé viéc chuyén nhugng mot phan thira dat trén thi



cac con t6i khong dong . Do d6, vo chdng t6i khong thé tiép tuc thuc hién hop dong
dat coc va chuyén nhuong ddi véi thira dat trén cho Cong ty A. Ngay 29/3/2022 vo
chdng t6i da c6 thong bao vé viéc huy hop ddng dit coc gui cho Cong ty A va dé nghi
Cong ty A dén nhan lai khoan tién coc ma vo chéng toi da nhan. Nhung Cong ty A
khong ddng ¥ va khoi kién yéu cau Toa an giai quyét vu an.

Cong ty A khoi kién yéu cau chung t6i tra sd tién 50.000.000 ddng tién dat coc
thi chiing t61 dong y. Nhung khong dong ¥ véi yéu cau phat coc s tién 250.000.000
ddng theo yéu cau ciia 6ng N. Ngoai ra, t6i khong ¢ y kién gi khac.

Trong qué trinh giai quyét vu 4n tai cap so tham, Toa 4an di tién hanh triéu tap
hop 1¢ ddi véi bj don ba Nguyén Thi O dé 1ay 10i khai cua ba O. Tuy nhién, ba O
van vang mat khong co ly do. Do d6 Toa 4n khong ghi nhan duoc ¥ kién cua ba O.

Tai ban 4n so tham s6 83/2022/DSST ngay 27/9/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén Ea H’Leo, tinh Pik Lik di quyét dinh:

Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39
ctia Bo luat t6 tung dan su; Piéu 116, Diéu 117, Piéu 118, Diéu 119, Diéu 328 cia
B luat dan su nam 2015; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu mién, giam thu ndp quan
1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty A.

Budc 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi O phai tra cho Cong ty A:

- S tién dit coc 1a 50.000.000 dong (Nam muoi triéu dong) ma 6ng K, ba O
da nhan.

- Tién phat coc 1a 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu dong).

Tong s6 tién ong Huynh Tan K va ba Nguyén Thi O phai tra cho Cong ty A
13 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ngoai ra, Toa 4n cip so tham con tuyén vé 13i suat trong giai doan thi hanh
an, &n phi va quyén khang cao cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 30/9/2022 bi don 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi O khéng céo ban an
so tham véi ndi dung: D& nghi cap phuc thim stra 4n so thim theo hudng bac don khai
kién ctia nguyén don vi bi don khéng c6 18i dan dén viéc hai bén khong thé tién hanh
ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho nguyén don.

Tai phién toa nguyén don van giit nguyén ndi dung don khdi kién bi don van
gilt nguyén nd1 dung don khang cao.

Tai phién toa lut su bao vé quyén loi cho bi don trinh bay: Ngay 22/11/2021



Cong ty A va vo chdéng 6ng Huynh Tan K, ba Nguyén Thi O, d3 ky két hop dong
dit coc dé dam bao cho viée giao két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
d6i v6i dién tich 2.900 m? thudc mot phan thira dat sd 61, t& ban d6 sé 09; dia chi
tai xa EN, huyén H, tinh Dak Lak; d3 duoc UBND huyén H cap gidy chting nhan
quyén sir dung dat s6 AK 570225, ngay 26/8/2008. Theo thoa thuan trong hop dong
dat coc thi gia chuyén nhuong ddi véi dién tich dat trén 1a 820.000.000 déng, Cong
ty A da dit coc sb tién 1a 50.000.000 ddng, thoi han dit coc 1a tir ngdy cong ching
(ngay 22/11/2021) dén ngay 10/4/2022. Sb tién con lai 1a 770.000.000 dong sé&
dugc Cong ty A thanh toan cho 6ng K, ba O khi hai bén ky két hop ddng chuyén
nhuong d6i vé6i thira dit trén. Cung ngay Hop dong dit coc néu trén ciing duoc
cong chimg tai Vin phong cong chimg Tran Thi T 1a c¢6 that. Tuy nhién, do nhan
thure phap luét cua bi don han ché nén bi don nghi viéc chuyén nhuong 1a do hai
vo chong quyét dinh, nhung do quyén st dung dét 1a cip cho ho gia dinh, nén khi
ky két hop dong dat coc xong, cac con ciia 6ng K ba O khong dong y. Sau do,
UBND x& Ea Nam khong chimg thuc hop dong chuyén nhugng nén bi don c¢6 01
phan 156i nhung 14 16i khach quan. Toa an cap so tham ap dung mirc phat coc 1a 05
lan tién dit coc 1a qua lon. bé nghi HBDXX xem xét budc bi don phai tra lai tién
coc va phat thém br?lng mét 1an tién dit coc 1a hop 1y.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dk Lik phat biéu quan diém:

Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xir va cac duong su da chap hanh ding
cac quy dinh cua Bo luét tb tung dan sy.

Vé ndi dung: Qua phén tich danh gia cac tai liéu, chimg cir ¢6 trong hd so vu an
va tranh tung tai phién toa, dai di¢én Vién kiém sat dé nghi Ho1 déng x¢&t Xur can cur
khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung dan su, khong chap nhan don khang cao clia 6ng
Huynh T4n K, ba Nguyén Thi O, giit nguyén ban an dan sy so thim sb 83/2022/DSST
ngdy 27/9/2022 ctia Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lik.

Céc quyét dinh khac cta ban 4n so tham khong c6 khang céo, khong bi
khang cdo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang
cao, khang nghi.

Can clr vao cac tai liéu co trong hd so vu an di duoc tham tra tai phién toa,
cdn ctr vao két qua tranh luan tai phién toa trén co s& xem xét ddy du cac tai liéu,
chtng ctr 101 trinh bay cua cac duong sy va ¥ kién ctia Kiém sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang cdo cta bi don 6ng Huynh Tén K, ba Nguyén Thi
O lam trong han luat dinh va da nop tién tam Gng an phi phuc tham nén duoc xem
xét, giai quyét theo trinh ty phiic tham.



[2]. V& noi dung:

[2.1]. Ngay 22/11/2021 Cong ty A va vo chdng dng Huynh Tan K, ba Nguyén
Thi O, d3 ky két hop dong dit coc dé dam bao cho viéc giao két hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat ddi véi dién tich 2.900 m? thudc mot phan thira dat s6
61, to ban d6 sd 09; dia chi tai x4 EN, huyén H, tinh Pak Lik; di dugc UBND
huyén H cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AK 570225, ngay 26/8/2008.
Theo thoa thuan trong hop ddng dit coc thi gia chuyén nhuwong ddi véi dién tich
dat trén 13 820.000.000 dong, COng ty A di dit coc sd tién 1a 50.000.000 dong, thoi
han dit coc 1a tir ngay cong chtng (ngay 22/11/2021) dén ngay 10/4/2022. S6 tién
con lai 1a 770.000.000 dong s& duoc Cong ty A thanh toan cho 6ng K, ba O khi hai
bén ky két hgp dong chuyén nhuong d6i voi thira dat trén. Cung ngay Hop dong
dit coc néu trén ciing duoc cong chimg tai Van phong cong ching Tran Thi T.

[2.2]. Xét thdy, viéc giao két hop dong dit coc gitta cac bén 1a hoan toan tir
nguyén, Hop dong dit coc ngay 22/11/2021 tuan thu dung theo quy dinh cua phap
luat vé diéu kién, muc dich, ndi dung va hinh thirc ctia hgp dong dic coc theo quy
dinh tai cac Diéu 116, Diéu 117, Biéu 118, Diéu 119 B luat Dan su. Tai thoi diém
giao két hop dong cac bén déu c6 du nang lyc hanh vi dan su. Mic di, doi tuong
dit coc 1a quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 61, to ban
d6 s6 09; dia chi tai thén 7, xa EN, huyén H, tinh Pak Lak, di dugc UBND huyén
H cip gidy chimg nhin quyén st dung dat s6 AK 570225, ngay 26/8/2008 13 mot
phan tai san cta ho gia dinh nhung gitra 6ng K, ba O méi chi ky hop dong dit coc
va muc dich cua viée dit coc 1a dé dam bao viéc giao két hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat. Do d6, sau khi ky két hop dong dit coc thi 6ng K ba O phai c6
nghia vu bao dam day du diéu kién vé mat chu thé va dbi tuong cua hop dong
chuyén nhuong (bao goém ca viéc 6ng K va ba O phai ¢o trach nhiém thuyét phuc
tat ca cac thanh vién con lai trong ho gia dinh ky két hop dong chuyén nhuong).
Nhu vy, viéc giao két hop dong dit coc giira cac bén 1a khong vi pham diéu cdm
ctia phap luat, khong trai dao duc cta x4 hoi nén 1am phat sinh quyén va nghia vu
clia cac bén tir thoi diém ky két. Qua trinh giai quyét vu an, cac bén duong su déu
thira nhan cac ndi dung cua hop dong dit coc va thira nhan viéc ong K, ba O da
nhan s tién dit coc 1a 50.000.000d. Nhu vay, Hop dong dit coc ngay 22/11/2021
gitra CONng ty A va vo chong dng K, ba O ¢6 hiéu luc va dugc phéap luit bao vé.

[2.3]. Xét khang c40 cua bi don cho rang: Viéc cac bén khong tién hanh ky
két duoc hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do thira dat sb 61, to ban
d6 s6 09 dugc UBND huyén H cép cho ho gia dinh 6ng K, ba O. Ma trong ho gia
dinh 6ng, ba con c6 03 ngudi con 1a chau Huynh Tan K1, sinh nam 1994; Huynh
Tan K2, sinh nam 1996 va Huynh Tan K3, sinh nim 2000. Khi 6ng K ban bac véi



cac con vé viéc chuyén nhuong mot phan thira dat trén thi cac con dng K khong
ddng v ky hop ddng chuyén nhuong va UBND x4 EN khéng chimg thuc hop dong
chuyén nhuong nén bi don khong c6 16i dan dén trach nhiém bdi thudng cho
nguyén don. Xét thay, Iy do bi don dua ra 1a cht quan va bén ban c6 18i hoan toan
lam cho hop déng chuyén nhuong khong thé giao két va thuc hién duge. Boi I8,
bén ban biét rd minh khong c6 day du quyén dinh doat tai san ma van dem tai san
chuyén nhuong cho ngudi khac thi c6 18i hoan toan, con bén mua (tirc bén dit coc)
khéng budc phai biét diéu nay. Do d6, cip so thdm xac dinh 16i dan dén viéc cac
bén khong thé tién hanh giao két dugc hop dong chuyén nhuong 13 cia hoan toan
phia bi don, dong thoi budc bi don phai tra cho nguyén don tién coc va tién phat
coc tong cong 300.000.000d theo nhu thoa thuan ctia cac bén trong hop dong dit
coc 14 ¢6 can ctr, phu hop véi quy dinh tai Diéu 328 BLDS niam 2015.

[3]. Tir nhitng phén tich va nhan dinh trén HDXX phuc tham thay khong co
cin ctr dé chap nhan don khang cdo ciia bi don, can gitt nguyén ban dan su 4n so
tham cta Toa 4n nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pak Lik.

[4]. V& an phi dan su phuc tham: Do khong duoc chdp nhan don khang céo
nén bi don phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cdo, khong bi
khang céo, khang nghi d3 c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi.

Vi céc lé trén;

QUYET PINH:
[1]. Can cit khoan 1 Piéu 308 B9 luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Khong chap nhan khang céo ctia bi don 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi
0.

- Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 83/2022/DSST ngay 27/9/2022 cia
Toa an nhan dan huyén Ea H’leo, tinh Pik Lik.

[2]. Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39 ctia B luat t6 tung dan su; Piéu 116, Piéu 117, Piéu 118, Piéu 119, Piéu 328
ctia B9 luat dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi vé mirc thu mién, giam thu ndp
quan 1y va sit dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xtur: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia Cong ty A.

Budc 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi O phai tra cho Cong ty A cac sd
tién sau:



- S tién dit coc 1a 50.000.000 déng (Nam muoi triéu dong) ma 6ng K, ba O
da nhan.

- Tién phat coc 13 250.000.000 dong (Hai trim nim muoi triéu déng).

Téng sb tién budc 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi O phai tra cho Cong
ty A 12 300.000.000 dong (Ba tram triéu dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh &n cta ngudi duoc thi hanh an (d6i véi
cac khoan tién phai tra cho nguoi duoc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suit quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat Dan sy 2015.

[3]. V& an phi :

[3.1]. V& 4n phi dan su so thim: Budc 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén Thi
O phai chiu 15.000.000 dong 4n phi dan sy so thim. Tra lai cho Cong ty A s tién
7.500.000 ddng tién tam tng an phi dan sy so thAm d& ndp theo bién lai s6 0010566
ngay 25/7/2022 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ea H’leo, tinh Pik Lak.

[3.2]. Vé an phi dan su phiic tham: Ong Huynh Tan K va ba Nguyén Thi O
mdi nguoi phai chiu 300.000d an phi dan sy phiic thim. Pugc khau trir mdi nguoi
300.000d tién tam (mg 4n phi dan su phiic tham do 6ng Huynh Tan K va ba Nguyén
Thi O d4 ndp theo cac bién lai s 0010725 va 0010726 ngay 06/10/2022 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén H, tinh Dak Lik.

[4]. Cac quyét dinh khic cta ban an so tham khong co khang cdo, khong bi
khang céo, khang nghi da c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo,

khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Pak Lik; (dad ky)
- TAND huyén Ea H'leo;

- CCTHADS huyén H;
- Cdc dvuong su;
- Luew: H6 sorvu dn. Van Cong Dan



