TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CHQ MOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 09/2020/DS-ST

Ngay: 13-3-2020

V/v tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHQ MOI, TINH AN GIANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cg:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Hing

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ong Huynh T4n Khoa;

2. Ong Ngb Vin Mumng

- Thu ky phién toa: Ba VO Thi Thao, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Chg
Méi, tinh An Giang.

Dai dién Vién kiém sdt nhan dén huyén Cho Mdi, tinh An Giang tham
gia phién toa: Ba Poan Thuy Thuy Trang, Kiém sat vién.

Trong ngay 13 thang 3 ndm 2020 tai try s¢ Toa an nhén dan huyén Cho
Moéi xét xur so tham cong khai vy an thy ly s6: 200/2015/TLST-DS ngay 04
thang 6 nam 2015 vé viéc “Tranh chip vé hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 12/2020/QDXX-ST ngay 04
thang 02 nam 2020, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Vii Thi C, sinh nam 1976. Dia chi: 4p L, xa L1, huyén
C, tinh An Giang; C6 mat.

2. Bi don: Ong Huynh Vin U, sinh ndm 1958. Dia chi: ~€'1p L, xa L1, huyén
C, tinh An Giang. Nguoi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyéen Thi L, sinh nam
1954. DPia chi: ap L, xa L1, huyén C, tinh An Giang (Van ban iy quyén ngay 21
thang 3 nam 2016); Co mat;

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1954. Dia chi: ép L, xa L1, huyén C, tinh
An Giang; C6 mat;
3.2. Ba Lé Thi H, sinh nam 1960. Dia chi: 4p L, xa L1, huyén C, tinh An
Giang; C6 mat.
NOI DUNG VU AN:



Trong don khoi kién, ban ty khai va cac van ban c6 trong hd so vu 4n ba
Vii Thi C trinh bay: Céc ngay 26/6/2014, 26/12/2014, ba Vii Thi C nhan chuyén
nhuong tir 6ng Huynh Van U dién tich dit 561m® 965m® vé6i gia thoa thuin
90.000.000d6ng, da tra 50.000.000d06ng nhung trén hop doéng chi ghi gia
65.000.000d6ng, dat do ong U va ba Nguyén Thi L (vo 6 ong U) quan ly, su dung,
trong d6 c6 mot phan dién tich dat do ba Lé Thi H chiém gitr xay dung nha,
hang rao. Nay, ba C yéu cau ong U, ba L thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat, giao du dién tich dat 561m?, 965m?; yéu cau ba H thao d, di
do1 mot phﬁn nha, hang rao tra dién tich dat 18,4m2 theo so d6 do dac ngay
10/6/2016 ctia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Cho Méi.

Ba Nguyén Thi L 1a ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan va 1a ngudi
dai dién theo iy quyén cua bi don 6ng Huynh Vian U: Chdng ba 1a 6ng Huynh
Vin U c6 sb dat trong gidy 1a 561m® va mot thira 1a 965m?, ong U di 26 nam vé
ban dat cho chau C ¢ 1am vin ban hop dong céng chimg. Poi voi dién tich dat
561m?* da cam c6 cho ba H nén da chudc lai dé ban cho chau C.

Ba Lé Thi H trinh bay: Nguén géc phan dat ba Va Thi C mua cua 6ng
Huynh Vin U véi sb tlen 70.000.000d6ng vi theo glay chimg nhén thi 6ng U
dung tén, nhung khi tra tién thi co Chi dua cho t6i sb tién 50.000.000dong con
lai 20.000.000d6ng dén nay chua dua; dbi voi phan dat theo ban vé hién trang
thi c6 phan tudng rao nha cta ba, ba Vii Thi C yéu cau ba phai thao d&, yéu cau
Tda an tham dinh tai chd, do dac va dinh vi vi tri buc tuong vao phﬁn dét cua ba
theo gidy chting nhan quyén st dung dat s6 02946QSDDB/cB do Uy ban nhan
dan huyén Cho Méi cap ngay 29 thang 12 nam 1999, néu c6 du ba sé& thao d&.

bai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chg Méi phat biéu ¥y kién vé viéc
tuan theo phap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an cua Tham phan, Hoi
ddng xét xir, viéc chap hanh phap luét cia nguoi tham gia t6 tung ké tir khi thu
Iy vu 4n cho dén trudce thoi diém Hoi dong x€t xr nghi an la ding véi quy dinh
ctia phap luat. Y kién vé viéc giai quyét vu an: Can cir quy dinh tai cac biéu
402, 502, 503 Bo luat dan sy, Diéu 166, 188 Luat dat dai, Diéu 192, 217 va 244
B0 luat té tung dan su, dé xuit: Chép nhan yéu cau khéi kién cta ba Vil Thi C;
Cong nhan hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat ngay 26/6/2014,
26/12/2014, gitta ba Vi Thi C va 6ng Huynh Van U; Budc 6ng Huynh Van U
tién hanh cac thu tuc chuyén nhuong dién tich 561m?, 965m?* theo so d6 do dac
ngay 10/6/2016 ciia Vin phong ding ky dat dai chi nhanh Cho Méi cho ba Vil
Thi C; Budc 6ng Huynh Van U, ba Nguyén Thi L giao dién tich dat 561m?,
965m” theo so d6 do dac ngay 10/6/2016 cua Vin phong diang ky dat dai chi
nhanh Chg Méi cho ba Vi Thi C; Céng nhan su tu nguyén cua ba Vii Thi C tra
tiép cho 6ng Huynh Van U 20.000.000d6ng va dinh chi yéu cau khdi kién cua
ba Vii Thi C di voi ba Lé Thi H.
NHAN DINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an duoc thim tra tai

phién toa, can cir vao két qua tranh tung tai phién toa, HO1 déng xét xr nhan
dinh:



[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1]1 Ba Vii Thi C khoi kién vu 4n déan sy tranh chap vé hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat véi o6ng Huynh Vian U. Ong U c6 noi cu tri trén dia
ban huyén C va phén dét tranh chép toa lac xa L1, huy¢n C, tinh An Giang. Can
ctr cac Pidu 26, 35, 39 ciia Bo luat TH tung dan sy, Toa an nhan dan huyén Chg
Mo, tinh An Giang thu 1y giai quyét 13 dung theo quy dinh;

[1.2] Ba Vii Thi C 13 nguyén don tu nguyén rat lai mot phan yéu cu khoi
kién d6i voi dién tich dit ba Lé Thi H dang quan 1y st dung. Can cu biéu 192,
217 va 244 BO luat td tung dan sy) nén can dinh chi yéu cau khoi kién cta ba Vii
Thi C yéu cau ba Lé Thi H thao d&, di doi mot phan nha, hang rao tra dién tich
dat 18,4m” theo so dd do dac ngay 10/6/2016 cua Vin phong dang ky dat dai chi
nhanh Chg Moai.

[1.3] D6i véi viée giao dich giita ba Lé Thi H véi ong Huynh Vin U; viée
ba C ra tién mua lai dat va viéc ba H cat nha, hang rao trén dat da duoc cap gidy
ching nhan cho 6ng U, day la quan hé dan sy khac va cac duong sy khong co
yéu cau giai quyét trong vu 4n ndy nén khong dé cap dén.

[2] V& noi dung. Ba Vu Thi C nhan chuyén nhuong tir 5ng Huynh Vian U
dién tich dat 561m?, 965m?* véi gia thoa thuan 90.000. OOOdE)ng, nhung trén hop
dong chi ghi gia 65.000.000d6ng, dat do 6ng U va ba Nguyén Thi L (vg 6 ong U)
quan 1y, st dung, trong do c6é mdt phan dién tich dat do ba Lé Thi H chiém gitr
xay dung nha, hang rao. Ba C yéu cau 6ng U, ba L thuc hlen hop dong chuyén
nhuong quyen su dung dat, giao du dién tich dat 561m 965m?* Phia 6ng U
théng nhat c6 chuyen nhuong cac dién t1ch dat 561m 965m* nhu: ba C trinh
bay. Tuy nhién, d6i véi dién tich dat 561m® d3 cAm cd cho ba H nén ba C da
chudc lai dat véi gia 70.000.000d6ng. Cac duong su thong nhat dién tich dat
chuyén nhuong 965m? va 561m? ndm trén gidy chting nhin quyén st dung dat
s6 s6 03732/cB ngay 25/9/2001 do UBND huy¢n Chg Méi cép cho ong Huynh
Vian U dién tich 2.126m? (gém thira s6 44 dién tich 192m thura 48 dién thh
408m?, thira 03 dién tich 561m?, thtra 08 dién tich 965m* ) trong d6 c6 18,4m” 1a
phan can nha va hang rao do ba H quan ly, st dung ndm trong dién tich dat
561m°. Nhéan thdy, cic hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
26/6/2014, 26/12/2014, giita ba C va éng U, dugc ky két trén co s tu nguyén,
thoa thudn dugc cong ching chung thuc tai Van phong cong chimg Chau Thanh
- An Giang 13 phu hop theo Piéu 502, 503 Bo luat dan su nén viéc ba C yéu cau
ong U tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1a c6 co
s0. Cac dién tich dat 561m?* 965m* hién do 6ng U Ve‘l Le quén 1y, st dung nén
can budc 6ng U, ba L lién doi giao dién tich 561m?, 965m? cho ba C theo hop
dong da ky két. V& sb tién di giao nhan, cic duong su thong nhat con lai
20.000.000d6ng, ba C tu nguyén giao cho éng U sb tién nay nén can coéng nhan
sy tr nguyén cua ba C.

[3] Vé chi phi: Chi phi t6 tung ba C d3 tam ndp: Chi phi xem xét, tham
dinh tai chd, dinh gia 1an 1: 800.000d6ng, 1an 2: 800.000ddng; chi phi do dac lan
1: 126.658d6ng, 1an 2: 403.515d0ng; ba Vii Thi C di tam ndp va Toa an da thuc
hién, nguyén don ba Vi Thi C tu nguyén chiu chi phi nay. Cin ct Diéu 156,



157, 158, 164, 165 va 166 Bo luat tb Tung dan sy Toa an cong nhan Sy tu
nguyen.

[4] V& an phi: Vu an duoc thu 1y nim 2015 nhung theo nguyén tic ¢ loi
cho duong sy nén 4p dung Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi dé tinh an phi. Ba L, ong U 1a nguoi
ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cin ct: Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 166, 192, 217,
244 va 273 Bo luat T6 tung dan su; Cac Didu 402, 502, 503 Bo luat dan sy Bo
luat dan sy; Diéu 166, 188 Luat dat dai; Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14
ngdy 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sit dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Vit Thi C.
1) Pinh chi yéu ciu khéi kién cta ba Vii Thi C dbi véi ba Lé Thi H.
2) Cong nhan su tu nguyén cua ba Vi Thi C véi ba Nguyén Thi L 1a

nguoi dai dién theo uy guyén cua 6ng Huynh Van U. Bugc ba Vi Thi C tra cho
ong Huynh Van U so tién 20.000.000d6ng (Bang chir: Hai muoi tri¢u dong).

3) Tuyén bd cong nhan hiéu lyc cia giao dich 1a hgp dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat ngay 26/6/2014, 26/12/2014, giita ba Vii Thi C va 6ng Huynh
Vin U. Budc 6ng Huynh Vin U, ba Nguyén Thi L giao dién tich dit 561m? ndi
cac méc diém 1,6,5,4,20,19,18,17 va dién tich dat 965m° ndi cic mdc diém
4,20,21,22 theo so d6 do dac ngay 10/6/2016 cua Van phong ding ky dat dai chi
nhanh Chg MGi cho ba Vit Thi C. Cac duong su c6 nghia vu dén co quan nha
nudc cd thim quyén dé dang ky dat dai dang voi dién tich ma minh dugc sir
dung. (Ban v& hién trang khu dat tranh chdp 13 mot bo phan khong thé tach roi
ban an).

4) V& an phi: Ong Huynh Vin U, ba Nguyén Thi L dugc Mién an phi; Ba
Vii Thi C khéng phai chju an phi. Ba C duoc nhan lai sb tién 1.625.000d6ng
(Bang chir: Mot triéu sau trim hai muoi 1dm nghin dong) tam tng 4n phi di ndp
theo bién lai thu s6 0003646 ngay 04/6/2015 va s tién 200.000dd6ng (Bang chit:
Hai traim nghin dong) tam mg an phi da ndp theo bién lai thu s6 0003782 ngay
13/01/2016 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Mi, tinh An Giang.

N 5) Vé chi phi: Ba Vi Thi C ty nguyén chiu chi phi xem xét, tham dinh tai
cho, dinh gia lan 1: 800.000d6ng, lan 2: 800.000d6ng; chi phi do dac lan 1:
126.658dong, 1an 2: 403.515d6ng. Ba C da nop du.

6) Vé quyén khang cao: Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy
c6 quyén khang céo dé yéu cau Toa an nhan dan tinh An Giang xét xir phiic
tham.



Trieong hop ban én dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt Thi hanh
an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an ddn su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dan
hodc bi cuong ché thi hanh dén theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh dn ddn sy; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludat Thi hanh an dan su./.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H. Cho Moéi;
- TAND tinh An Giang;
- Chi cuc THADS H. Chg Mai;
- Cac duong su;
- Luu: VT, ho so vu an.

Nguyén Thanh Hung



