TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN KRONG BUK Péc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH PAK LAK

Ban 4n so: 44/2024/DSST
Ngay: 31 -10 - 2024

VIV: Tranh chdp ddt dai theo quy
dinh ciia phdp ludt vé dat dai

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN KRONG BUK, TINH PAK LAK

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thim gom co:

Théam phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Vin Van.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Y Mung Nié¢;

2. Ong Vii Cong Pat.

- Thw ky phién toa: Ong Nguyén Qudc Pat - Thu ky Toa an Toa an nhan dan
huyén Krong Bk, tinh Pak Lak.

- Dgi dign Vign kiem sat nhan dan huyén Krong Biik, tinh Dik Lak tham gia
phién toa: Ba Bach Mai Anh Thi — Kiém sat vién.

Ngay 01 thang 10 va ngay 31 thang 10 nam 2024, tai tryu s& Toa an nhan dan
huyén Krong Buk, tinh Pak Lak xét xir so tham cong khai vu an dan sy thy ly s0:
120/2023/TLST-DS ngay 19 thang 10 nam 2023 vé viéc Tranh chap dat dai theo quy
dinh ciia phdp lugt vé dat dai, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so:
61/2024/QDXX-ST ngay 19 thadng 8 nam 2024, quyét dinh hodn phién toa sb
30/20204/QSDSST- DS ngay 09 thang 9 nim 20204, quyét dinh hodn phién toa sd
34/2024/QDST-DS ngay 24 thang 9 nam 2024, quyét dinh tam ngimg phién toa sb
05/2024/QBST-DS ngay 01/10/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Vo Ngoc T, chi Nguyén Thi Dp.

Dia chi: T dan phé A, thj trn P, huyén K, tinh Pik Lik — c6 mit.

2. Bi don: Anh Nguyén P1.

Pia chi: S6 B dudng N, phudng T, thanh phé B, tinh Pak Lak — c6 mit.

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi My P.

Dia chi: So D duong P, phuong T, thanh phé B, tinh Pak Lak — vang mit (c6
don xin giai quyet x€t xur Vang mat).

- Anh Nguyén Th, chi Lé Thi My Hn.

Dia chi: S6 nha G duong N, t6 dan phé K, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lik —
Véng mat.



4. Nguoi lam chimg: Ba Nguyén Thi Hg, 6ng Nguyén Xuén Dg.

Dia, chi: S6 nha N, duong L, phuong A, thi xa B, tinh Pak Lak — ba Hg c6 miit,
ong Dg vang mat. )

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 17/10/2023, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa nguyén don anh Vé Ngoc T trinh bay: 7 N

Vao nam 2021, vo chong t6i ¢6 nhan chuyén nhugng tir anh Nguyén Th, chi
Lé Thi My Hn thira dat s6 147, to ban dd s6 15, dién tich 1a 7033,5m°, ¢o vi tri t
can: Phia dong gidp thira dat sé 148 (sb thira dat cii 13 29a), t& ban do s6 15 cta anh
Nguyén P1, phia tay giap thira dat sé 88, phia nam giap dat ong Th, ba Hn, phia bac
giap duong dat, sau khi nhan chuyén nhugng chiing t6i di duoc anh Th, chi Hn giao
dat trén thuc dia dé quan 1y, str dung. Tir d6 dén nay khong tranh chap véi bat ky ai,
da dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh P cap gidy chting nhan quyén st dung dét
quyén s& hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat sd DD 198509, cap ngay 22/02/2022,
dtng tén t6i 1a VO Ngoc T va vo 1a Nguyén Thi Dp.

Khi chuyén nhuong anh Th va chi Hn thoa thuan véi vo ch6ng t6i vé viéc
nhuong duong di theo gidy nhudng dudng di ngay 25/8/2021. Anh Th, chi Hn dong ¥
cho vo ché)ng t61 dugc mé duong va st dung dé di lai trén dién tich dat cua anh Th
(mo trén thira dat s6 148, to ban do 15, phan tiép gidp vé phia bac cia thira dat cua
t61), c6 chiéu ngang 1a 02m, chiéu dai tir ddu riy anh Th, chi Hn dén giap sudi, dai
khoang 40m, c6 vi tri tir can: Phia bac giap thira dat cua toi, canh dai 02m, phia nam
giap sudi, canh dai 02m, phia tdy giap dat ciia anh Th, chi Hn (thia dat sd 148, sau
nay ho chuyén nhuong cho anh Nguyén P1, chi Nguyén Thi My P), dai 40m. Pdong
thoi chiing t6i dugc quyén tudi nude tai a0 nudc giap sudi nam trén dat cia anh Th,
chi Hn va nguoc lai anh Th, chi Hn dugc di trén con dudng s€ mo tai 16 dat da
chuyén nhuong cho vo chong t6i.

Pén cudi ndm 2022 anh Th, chi Hn chuyén nhuong thira dat sb 148, to ban d6
15 (s thira dat cii 12 29a) cho anh Nguyén P1 va chi Nguyén Thi My P, thira dat nay
nam tiép giap tai canh phia nam thtra dit cta vo chong toi. Theo anh Th thi khi ho
chuyén nhugng dit cho anh Nguyén P1, chi P thi anh Th da thoa thuan va yéu cau
anh Nguyén P1 tiép tuc cho vo chdng t6i duoc md dudng va sir dung con dudng dé di
lai trén dat va dugce str dung a0 nude dé tudi cdy trong.

Sau khi nhan chuyén nhugng thi anh Nguyén P1 khong cho vg chong t6i md
con dudng nam trén dat ctia anh Nguyén P1, khong cho vo chdng t6i sir dung ao
nudc dé tudi cay trong, khi hai bén xay ra tranh chéap, da duoc Uy ban nhan dan x3 E,
huyén K tién hanh hoa giai nhung khong thanh.



Gidy nhuong duong di ngay 25/8/2021, gitta vo chong toi va anh Nguyén Th,
chi Lé Thi M§ Hn khong dugc cong ching, chimg thuc, chi 1ap ban viét tay. Khi anh
Nguyén P1 nhan chuyén nhuong dét tir anh Th, chi Hn thi giira ba bén gém vo chong
to1, Vo chéng anh Nguyén P1 va chi P, vo chéng anh Th, chi Hn khong ¢6 van ban
thoé thuan vé viéc vg chéng to1 dugc mo duong va st dung theo thoa thuan gitra anh
Th, chi Hn v&i vo chong toi.

Ttr khi thoa thuan nhuong duong va cho dén nay thi vo chong t6i cling méi chi
phat don dudng mét lan, co goi anh Th dén chimg kién, c6 6ng Dg, ba Hg 13 b me
vo anh P1 ¢6 mit, thuc té vo chéng to1 chua tung sir dung va di lai trén con duong
theo thoa thuan nhuong duong véi anh Th, chi Hn. Tur lac ching t6i nhan chuyén
nhuong dét cua anh Th, chi Hn thi chiing t6i van di lai trén con dudng c6 san trén 16
dat caa anh K, chi H, nam sat va song song v4i con duong ma anh Th di thoa thuan
nhuong cho vo chdng toi, viée tudi tiéu cling st dung nude sudi, chung toi ciing chua
ting str dung ao nudc ctia anh Nguyén Th va sau sau nay 1a ctia Nguyén P1 dé phuc
vu viée tudi cay trong.

Dién tich dat yéu cau mé 16i di hién nay da dugc xem xét tham dinh tai chd, co
dién tich 1a 86,64m?, ¢o vi tri cu thé: Phia dong giap ao nudc, rong 02m, phia tiy gidp
dat cua vo chong t6i (thira dat sé 147), rong 02m, phia nam giap dat anh Nguyén P1,
chi P str dung (ném trong thira dat sb 148), canh dai 43,32m, phia béc giap duong dat,
canh dai 43,32m. Con duong nay nam trong thira dat sb 148, to ban d6 sb 15, d3 duoc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san gan lién véi
dat cho anh Nguyén P1, chi P.

Ao nudc o vi tri phia dong giap subi, dai 13m, phia tiy giap dat anh P1, chi P
sir dung (thtra dat s6 148), dai 13m, phia nam giap ao nudc (ao nudc nay khong co
tranh chap), dai Sm, phia bic giap duong dat, dai 05m (kéo dai dén sudi 1a 11m).

Vi vay, vo chong t6i khéi kién yéu cau Toa an giai quyét budc anh Nguyén P1,
chi P phai cho vg chéng t61 duge mé 16i di va duge di lai trén con duong c6 dac diém
nhu d3 xem xét thim dinh néu trén. Yéu cau budc anh Nguyén P1, chi P cho vo
chdng t6i dugc quyén tudi nude tai ao nudc co dic diém nhu di xem xét, tham dinh
tai chd néu trén.

Tai phién toa anh T van giir nguyén céac y kién di trinh bay trong qua trinh giai
quyét vu an, anh T xéac dinh khi nhan chuyén nhuong dat hai bén cé do dac, c6 anh
Th tham gia, anh T d& yéu cau trir phan dét theo thoa thuan nhuong duong di dé cho
anh T, chi P1 st dung nhung anh Th, 6ng Dg (b6 vo anh P1) khong dong ¥, cac bén
cling khong c6 van ban ghi nhan.



Anh T dong v két qua xem xét tham dinh tai chd 1an dau, két qua xem xét tham
dinh bb sung d6i voi ao nude, ddng ¥ két qua dinh gid tai san san, khéng yéu cau dinh
gia bo sung. Khong c6 y kién gi vé dién tich chénh 1éch cua phan dat yéu cau mé 16i
di, khong yéu cau thao d& di véi cong ra vao ray cia anh P1, chi P.

Nguyén don chi Nguyén Thi Dp trong qud trinh gidi quyét vu dn, tai phién
toa da trinh bay:

Chi P1 d6ng ¥ véi cac ¥ kién cua anh V3 Ngoc T da trinh bay va khong c¢o ¥
kién bd sung nao khac.

Bi don anh Nguyén P1 trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa da
trinh bay:

Vao nam 2021 vg chdng t6i ¢6 nhan chuyén nhuong ctia anh Nguyén Th, chi
Hn thira dat s6 29a (hién nay 1a thira dat s6 148), to ban dd s6 15, dién tich theo gidy
chimg nhan quyén sir dung dat 1a 8.140m?, tai xa E, huyén K, tinh Pik Lak, thu tuc
sang nhuong da hoan thanh. Sau khi anh Th, chi Hn duoc cap gidy gidy chimg nhan
quyén st dung dat, theo két qua do dac mdi, vo ché)ng t01 duoc xac nhan viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat quyén sd hitu nha & va tai san gin lién v6i dat d6i voi thira
dat sb 148 (sd thira dat cii 1a 29a), to ban dd s6 15, co dién tich 14 6366,2m?, vo chong
t6i cling dd nhan dat va quan 1y, s dung.

Trudce lac nhan chuyén nhuong dat tir anh Th, chi Hn t6i ¢6 yéu cau gia dinh
anh Th lam don x4c nhan dudng di trén hién trang dat va di duoc Uy ban nhan dan
xa E xac nhan vao ngay 13/10/2021, ndi dung xac nhan Ia tai canh phia bic cua thua
dat t6i nhan chuyén nhuong c6 dudng di nhung gidy ching nhan quyén sir dung dat,
so do thira dat t6i dd nhan chuyén nhuong khong thé hién c6 duong di. Dién tich do
dac lai d3 tach dién tich duong, di do dén hang rao sat duong dat c6 sin.

Trong sudt qua trinh giao dich va lam ho so chuyén nhuong thi anh Th, chi Hn
khong dé cap hay néi gi dén viéc nhuong duong di va cho anh T va chi Dp duoc
quyén sir dung ao nudc, toi ciing khéng cam két hay thoa thuan gi voi anh Th, chi
Hn, anh T, chi Dp vé viéc toi phai nhuong dudng di hay cho anh T, chi Dp duoc sir
Th, chi Hn thoa thuan nhuong duong di va cho anh T, chi Dp duoc str dung ao nudc.

T6i khong dong ¥ voi cac yéu cau khoi kién cua anh T, chi Dp vi phan dat yéu
cau mo 16i di va ao nudc déu nam trong thira dat tai thira dat 148, to ban do sb 15 cia
vo chong t0i, duge nhan chuyén nhugng hop phép, thudc quyén quyén quan 1y st
dung cta vo chdng t6i, dd xac nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dit quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho vo chdng t6i, viéc thoa thuan nhuong dudng
di, cho sir dung ao nuéc gitra anh Th, chi Hn véi anh T, chi P1 t6i hoan toan khéng



biét, dy la thoa thuan giita ho, t6i khong ky van ban hay dong y cho anh T, chi P1
mé 16i di, duoc su dung ao nudc trén dét t6i da nhan chuyén nhuong nén yéu cau
khoi kién cia nguyén don l1a khong ¢o6 can cu.

T6i dong ¥ voi cac két qua xem xét, tham dinh tai chd 1an dau, két qua xem xét
tham dinh tai chd bd sung, két qua dinh gia cua Toa an, khong cé y kién gi vé dién
phan chénh 1éch cta phan dat nguyén don yéu ciu mé 16i di, khong yéu cau dinh gia
lai.

Vé chi phi t6 tung: D& nghi xem xét theo quy dinh cta phap lut.

Nguwoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh Nguyén Th qud trinh gidi quyét
vu dan dd trinh bay:

Vo t6i 1a Lé Thi My Hn, khi vo chong tdi chuyén nhuong thira dat sd 147, to
ban d6 s 15, tai thon M, x3 E, huyén K, tinh Pak Lik cho anh T, chi Dp thi ching
t6i co thod thuan mdi bén chira 2m sat canh hang rao dé hai bén thuan tién di lai
nhung sau khi t6i chuyén nhuong thira dat sb 148 (sd thira dat cii 1 29a, to ban dd sb
15) cho anh Nguy@n P1 thi giita t6i va 6ng Dg (bd vo anh P1) c6 thoa thudn miéng 1a
cho anh T, chi Dp dugc di lai trén con dudng du dinh mé trén thira dat cua t6i. Ong
Dg 1a nguoi dén hoi thong tin dat, thoa thuan gia tién nhung gitta t6i va ong Dg
khéng co gidy t& mua ban gi, ma moi thu tuc chuyén nhuong dat déu do vo chong toi
ky v6i vo chong anh Nguyén P1 va chi P.

Viéc toi nhuong duong di cho anh T, chi P1 ¢6 lap gidy nhuong dudng di ngay
25/8/2021, khong cong chirng, chimg thuc, thuc té tir khi ¢6 giéy nhuong duong di
thi anh T, chi P1 chi méi don con duong, chtr chua hé di lai hay sir dung con duong
ma toi d3 nhudng theo gidy trén. Anh T, chi Dp van sir dung con dudng ¢ bén canh
(duong & 16 dat cia 6ng Ha Xuan K, ba H). Theo thoa thuan t6i ciing dugc anh T, chi
Dp cho di trén con dudng s& mé trén dat anh T dé di qua 16 riy khac cua toi nhung
thuc té t6i va anh T, chi P1 chuwa md dudng trén dat anh T nén toi ciing chua bao gio
st dung.

Khi chuyén nhugng thira dat s6 148, td ban d6 s6 15 cho anh Nguyén P1, chi P
thi gitta vo chdong t0i, vo chong anh T, vo chdng anh P1 khong c6 bat ky van ban nao
thoa thuan vé viéc anh Nguyén P1, chi P phai nhuong duong di cho anh T, chi P1.
Viéc nhuong duong di t6i chi n6i miéng véi ong Dg 1a bd v anh Nguyén P1. Thyc té
thi anh T, chi P1 va t6i chi thoa thuan nhuong duong di, chua timg str dung con
duong, hon nita a0 tudi ¢ cudi 16 dat di ban cho anh Nguyén P1 1a do tdi mdc, mia
khé thi can nuée, khong du nude tudi, tir khi nhan chuyén nhuong dat tir gia dinh toi
thi anh T, chi P1 chua timg st dung nuéc tai ao nuée d6 dé tudi cay trong ma anh T,
chi P1 sir dung ngudn nude noi khac, c6 thé str dung con sudi chay ngang qua dudi 16



dat ctia anh Nguyén P1 dé phuc vu tudi tiéu, khi viét gidy nhuong dudng di toi €6 noi
v6i anh T 1 viét trong gidy vay thoi cht thuc té khong c6 nudi tudi. Toi dong ¥ voi
cac két qua xem Xx¢ét, tham dinh tai chd, két qua dinh gia cua Toa an.

Hién nay viéc anh T, chi P1 khoi kién anh Nguyén P1 thi toi dé nghi Toa an
xem xét theo quy dinh ctia phap luat, t6i khong ¢ yéu cau doc 1ap.

Nguoi co quyén loi nghia vu lién quan chi Lé Thi My Hn (v anh Nguyén Th),
qua trinh giai quyét vu an Toa an da cap, tong dat, thong bao hop 18 cac thu tuc t6
tung nhung ba Hn vang mit trong qué trinh giai quyét vu 4n nén khong ghi nhan
duogc y kién.

Nguwoi lam chirng ba Nguyén Thi Hg qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa da trinh bay:

To6i va ong Nguyén Xuan Dg 1a vo chdng, vo chong toi khong phai 1a ngudi
mua thira dat s6 148, to ban d6 s6 15, ma do con gai 1a Nguyén Thi My P va con ré
t6i 12 anh Nguyén P1 nhan chuyén nhuong tir anh Nguyén Th va chi Lé Thi My Hn,
moi thu tuc chuyén nhuong d3 xong theo quy dinh ctia phap luat, cac con toi da duoc
x4c nhan chuyén quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san gan lién véi dat.
Trudc khi nhan chuyén nhuong thi chong t6i 1a 6ng Nguyén Xuan Dg chi héi gitip
cac con thong tin dat. Viéc anh T, chi Dp yéu cau dugc md duong di trong riy cia
con gai va con ré t6i 1a khong ¢ co s vi dat cac con toi da nhan chuyén nhugng hop
phap, dugc co quan nha nudc co thim quyén xac nhan quyén st dung dat. Viéc dng
Th, ba Hn va anh T, chi Dp c6 thoa thuin vé nhudng duong di thi cac con toi khong
biét, khong lién quan va khong dong y. Toi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Pbi voi 6ng Nguyén Xuan Dg 1a ngudi 1am chimg da duoc Toa an cap, tong
dat, thong bao hop 18 cac thu tuc t6 tung nhung 6ng Dg vang mit trong sudt qua trinh
giai quyét vu an nén khong ghi nhan dugc y kién.

Pai dién Vién kiém sat vién phat biéu ¥ kién vé viéc tudn theo phap luat t0
tung cua Tham phan, Hoi dong xét xur, thu ky Toa an va cua nguoi tham gia to tung
trong qué trinh giai quyét vy an:

Qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Thu ky Toa 4n va tai phién toa hom
nay Hoi dong xét xtr di tuan thi, thyc hién ding quy dinh cua B0 luat t6 tung dén sy,
cac duong su da thyc hién twong doi day du cac quyen va nghia vy cua minh theo
quy dinh tai cac Piéu 70, 71, 72, 73 cta Bo luat t tung dan su. D6i voi nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My P c6 don dé nghi xét xu vang mat,
ong Nguyén Th, ba Lé Thi My Hn, ngu’m lam chimg 6ng Nguyén Xuan Dg d3 ving

mit tai phién toa dén 1an thr hai nén viéc xét xtr vang mat ho 1a ding quy dinh cua
phép luat.



Vé giai quyét ndi dung vu an: Dbi voi phan dat yéu cau mo 16i di, ao nudc ma
cac bén dang tranh chdp di dugc xem xét tham dinh tai chd, nim trong thira dat sb
148, to ban d6 sb 15, da duoc xac nhan chuyén nhuong quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san gan lién véi dat cho anh Nguyén P1, chi P. Cin clr vao 101 trinh
bay cua cac duong sy, nguoi lam ching va cac tai liu ching ctr ¢6 trong hd so vu
an, déu xac dinh dugc Gidy nhuong duong di ngay 25/8/2021, giita vg chong nguyén
don va anh Nguyén Th, chi Lé Thi My Hn khong dugc cong chu’ng, chung thyc, chi
1ap ban viét tay. Khi anh Nguyen P1 nhéan chuyen nhuong dat thi gilra ba bén gbém vo
chong anh T, chi P1, vo chong anh Nguyén P1 va chi P, vg chong anh Th, chi Hn
khong c6 vin ban thoa thuin vé viéc nguyén don duoc mé 16i di ma anh Th, chi Hn
d3 thong nhat nhudng cho vo chdng nguyén don sir dung. Tir khi thoa thuan nhuong
duong cho dén nay, nguyén don ciing chua timg sir dung va di lai trén con duong
theo thuan m¢ duong, ma van di lai trén con duong co san trén 16 dt cta anh K, chi
H, nam sat va song song voi phan dat yéu cau moé 16i di, viée tudi tidu cling st dung
nuéc sudi, phia nguyén don ciing chua timg st dung nudc trong ao do 6ng Nguyén
Th va sau sau nay Nguyén P1 quan ly dé tudi cay trong. Vi vay, phan dat nguyén don
yéu cau md 16i di va ao nudc nam hoan toan trong thira dat sé 148 cua bi don, khong
phai 16i di chung, ao nudc ciing khdng phai st dung chung nén anh P1, chi P dugc
toan quyén quan ly, su dung phan dat va ao nudc nay. Do do, dé nghi khong chip
nhan toan bg yeu cau cua nguyén don vé viéc bude anh Nguyén P1 phai cho nguyén
don dugc mé 16i di, dugc quyén st dung ao nudc nam trong thira dat cua bi don, c6
ddc diém nhu da xem xét tham dinh tai chd.

Vé chi phi t6 tung, an phi dan su so thim: Dé nghi Hoi dong xét xir xem xét
theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u c6 trong hd so vu 4n duge tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi d6ng xét xir nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: Tir khi thu Iy vu an, qué trinh giai quyét nguoi tién
hanh to tung da tuan tha va thue hién day da cac thi tuc td tung theo quy dinh cua By
luat t6 tung dan su. Cac duong su ‘trong vu an da thyc hi¢n day du quyén va nghia vu
cua minh theo quy dinh tai cac Piéu 70, 71 va biéu 72, 73 cua B luat tb tung dan su.
Chi Nguyén Thi My P da c6 don dé nghi xét xir vang mit, anh Nguyén Th, chi Lé
Thi M§ Hn, 6ng Nguyén Xuan Dg da Véng mat tai phién toa dén 1an thr 2 mac du da
dugc tri¢u tap hop 1€ nén viéc xét xtr vang mat anh Th, chi Hn, 6ng Dg la ding quy
dinh tai khoan 1 Piéu 227, khoan 1 Piéu 228, Piéu 229 cua Bo luét t6 tung dan su.

[2] Vé quan hé phép luit co tranh chdp, thim quyén giai quyét cua Toa an:

Can ctr cac tai liéu ching cur, 101 khai cua cac duong su, ngudi lam ching, ¢0
du cin ctr xac dinh yéu cau md 16i di, dugc quyén sir dung ao nudce trén thira dat sb
148, to ban d6 s6 15, tai thén M, x4 E, huyén K, tinh Dak Lik do anh Nguyén P1, chi
P nhan chuyén nhuong tir 6ng Nguyén Th, ba Lé Thi My Hn nén can xac dinh quan



hé phap luat 1a Tranh chdp dat dai theo quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, day 1a
tranh chip vé dan su thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan huyén Krong
Bk theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 26, di€m a khoan 1 Piéu 35, di€m c khoan 1
Piéu 39 cua Bo luat td tung dan su.

[3] Xét yéu cau khai kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xtr xét thay:
[3.1] Xét hién trang phan dit yéu cdu md 16i di va ranh gioi:

Theo cac két qua xem xét, thAm dinh tai chd 1an dau, két qua xem xét tham
dinh bd sung, ghi nhan hién trang phan dt nguyén don yéu cau mo 16i di c6 dién tich
la 86,64m?, két qua xem xét, tham dinh bd sung & 87,3m? (dién tich chénh 1éch 1a
0,7m?), a0 nudc c6 dién tich 65m? (ky hiéu ao s6 1). Dién tich dat yéu cau mé 16i di,
ao nudc déu nam trong thira dat s6 148, to ban do sé 15, ¢6 tong dién tich 6366,2m?,
tai thon M, X& E, huyén K, tinh Pik Lak, dugc So tai nguyén va Moi truong tinh B
cap glay ching nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san gan lién voi
dat s6 DD 198567, cap ngay 03/3/2022 mang tén anh Nguyén Th, chi Lé Thi My Hn,
d3 chuyén nhuong cho anh Nguyén P1, chi Nguyén Thi My P duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén K xac nhan ngay 20/5/2022.

Phan dat yéu cau mé 16i di co vi tri t can: Phia dong gidp ao nudc, rong
02m; phia tdy giap dat cta anh V3 Ngoc T, chi Nguyén Thi Dp, rong 02m; phia nam
giap dat con lai cua thira dat s6 148, dai 43,32; phia béc giap dudng dat (co cay dam
but, cay mudng lam hang rao), canh dai 43,32m. Tiép giap canh phia béc cta thira dat
s6 148, td ban do sb 15 co con dudng dat hién nay cac duong sy van sir dung.

A0 s6 1 ¢6 vi tri ttr can: Phia dong gidp giap sudi, dai 13m; phia tay giap dat
anh P1, chi P (thira dat s6 148) dai 13m; phia nam gidp ao nudc khong co tranh chap
(ky hiéu ao s6 2), dai 05m; phia bac giap dudng dat dai 05, kéo dai dén subi 1a 11m.
Ao nudc do anh P1, chi P quan 1y sir dung, ¢6 dién tich 65m® nam trong thira dit s6
148, to ban do s6 15.

Trén ranh gidi cua phan dét di vao ao nudce c6 01 cong ra vao ray, cong khung
st rong 02m, cao 1,70m, ludi B40 + 02 tru cé)ng b?mg bé tong.

Trén phan dat yéu cau mo 16i di khong co cay trong hay vat kién trac, ranh
gidi phia bic cua phin dat yéu cau mo 16i di c6 hang cdy dam but, cdy gon, cay
mudng.

Két qua dinh gia tai san xac dinh: Dién tich 15i di c6 tranh chip: 86,64m’ 1a
c6 gid theo gia nha nude 1a 3.292.320 ddng. Theo khao sat gia thi trudng tai khu vuc
thon M, xa E, huyén K, tinh Pak Lak, tai vi tri can dinh gia thi gia dat theo gia thi
truong co gia 1a 300.000.000 dong/1.000m*. Gia tri dién tich dat yéu cau md 16i di co
gia theo gia thi trudong 1a: 86,64m” x 300.000.000 d6ng/1.000m* = 25.992.000 dong
(duong sy thong nhét lam tron gia thanh 25.000.000 ddong); 01 ao nudc, dién tich
65m?, sau 1,5m, twong dwong 97,5m®, c6 gia tri 1a 3.022.000 dong; 01 cong ra vao,
khung sat, luéi B40, rong 02m, cao 1,70m, c6 02 try béng bé tong, cd gia tri 1a



765.000 dong. Di voi cy trong lam hang rao tiép giap gilia phan dat yéu cau mé 16i
di va 16i di theo hién trang thi cac duong su khong yéu cau dinh gia.

Di¢n tich yéu cdu mo 16i chénh 1éch khi tham dinh lai 12 0,7m?, cac duong su
khéng co y kién, deu dong ¥ st dung két qua xem xét, thAm dinh lan dau, x4c dinh
dién tich dat yéu cau mo 161 di Ia 86,64m* lam can cu giai quyet vu an, dong ¥ két
qua dinh gia dé xem xét giai quyét, khong yéu cau dinh gia bo sung dbi v6i dién tich
chénh léch.

Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nguyén don, bi don déu xac dinh
thira dat sé 148, to ban do6 sé 15 do bi don nhan chuyén nhugng tur anh Th, chi Hn,
thira dat s6 147, to ban d6 s6 15 do ‘nguyén don nhén chuyen nhugng tur anh Th, chi
Hn, da thyc hién xong thu tuc chuyen nhuong, c6 ranh gidi 6n dinh, Ngoal ra, co 161
di thuc té hién nay dang ton tai, cic bén dang str dung khong c6 tranh chp vé ranh
gio1 thuce té. Nhu vay, ¢ can cu xac dinh hai thira d4t néu trén da xac lap ranh gi61 rd
rang va str dung 6n dinh 1a phu hop thuc té qua trinh sir dung dat cua cac bén duong
su.

[3.2] Xét thoa thuan md 16i di, Hoi dong xét xtr xét thay: Khi anh T, chi P1
nhan chuyén nhuong thira dat s 147, to ban d6 s 15 tir anh Th, chi Hn thi vao ngay
25/8/2021 gitta anh Th, chi Hn va anh T, chi P1 da 1ap Gidy nhwong dwong di nhung
khong duoc cong ching, ching thuc, chi 1ap ban viét tay, ghi nhan viéc vo chéng anh
Th dong ¥ cho anh T, chi P1 duoc quyén sir dung mot phén dét trong dién tich dat
cia minh voi chiéu ngang 2m, chiéu dai tir dau ray cho dén subi dé lam duong di,
dong thoi duge quyén tudi tiéu tai hd ca khi can thiét, nguoc lai vo chdng anh Th
dugc quyén sir dung duong di s& mé trén dat caa anh T, dugc anh Th thira nhan nén
Gidy nhuong duong di 1ap ngay 25/8/2021 nay 1a co that. Tuy nhién, khi anh Nguyen
P1, chi P nhan chuyen nhuong dat thi gitta vo chong anh T, chi Dp, vo chong anh
Nguyen P1, chi P va vo chong anh Th, chi Hn khong ¢6 van ban thoa thuan vé viéc
anh T, chi Dp dugc mé 161 di trén dién tich dat ma anh P1 nhan chuyén nhuong.

Viéc thoa thuan nhuong dudng di dugc lap trude khi anh P1, chi P nhan
chuyén nhuong thira dat sé 148, to ban d6 sd 15, nén khong cé cin cr xac dinh anh
P1, chi P da thoa thuan hay dong y cho nguyén don dugc sir dung mot phan dét cua
thira dat s6 148, to ban d6 s6 15 dé 1am 16i di theo thoa thuén tai gidy nhuong dudng
di ngay 25/8/2021, viéc nguyén don cho rang bi don co biét va thoa thuan cho
nguyén don dugc mé 16i di theo gidy nhuong duong di ngay 25/8/2021 nhung khéng
cung cap duoc chimg cir chimg minh nén 10i trinh bay cta nguyén don 1a khong c6
can ¢ chap nhan.

[3.3] Xét viéc yéu cau dugc mé 16i di v6i dién tich 86,64m? trén thira dét sb
148, to ban d6 s 15 cua bi don, thdy rang: Theo hién trang thi hién nay thira dat sd
147, to ban d6 sb 15 do nguyén don anh T, chi Dp quan 1y st dung d3 c6 sin dudng
dat di tir dudng tranh tay, kéo dai qua thira dat ctua anh K, chi H dé di vao thua dét
ctia nguyén don. Tir khi c6 thoa thuan nhuong duong va cho dén nay thi duong di
cling chua duoc mo, vo chong nguyén don ciing chua timg st dung va di lai trén
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phan dét yéu cau ma 16i di. Nguyén don van sir dung con duong dat co san trén 16 dat
ctia anh K, chi H, ndm sat va song song véi con duong do nguyén don yéu cdu mé dé
di vao thira dat s6 147, to ban d6 s6 15. Viée tuédi tiu ciing st dung nudc sudi,
nguyén don cing chua tung str dung nudc trong a0 nude thuge thira dat s 148, to
ban dd sb 15 dé tudi cay trong. Do d6, khong co can cu xac dinh nguyén don bi 1¢
thudc hodc khong c6 16i di, khong co nudc tudi cay trong. Ngoai ra, thira dat s6 147,
to ban d6 s6 15 do nguyén don quan 1y, sit dung khéng bi vy boc boi thira dat cta
anh P1, chi P va khong bi 1& thudc vao 16i di do nguyén don yéu cau mé. Do d6 viée
nguyén don khoi kién yéu ciu mo 16i di trén thira dat s6 148, td ban dd sd 15 cua bi
don va yéu cau dugc quyén st dung ao nudc dé tudi ciy trong 1a khong c6 can ci
chap nhan.

Vé thao d& cong ra vao thira dat s6 148, to ban d6 sé 15, do yéu cau khai kién
cua nguyén don khong dugc chap nhan va tai phién toa nguyén don xac dinh khong
yéu cau thao do nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

[3.4] Tur nhitng phan tich, nhan dinh trén, xét thiy khong c6 cin cir chdp nhan
yéu cau khai kién ctia nguyén don anh T, chi P1 vé viéc yéu cau md 16i di véi dién tich
86,64m* va yéu ciu duoc st dung ao nudc trong thira dat sé 148, to ban dd sb 15 do
anh P1, chi P quan Iy va str dung la phu hop.

[4] Vé chi phi t6 tung: Nguyén don d3 ndp tam tng chi phi xem xét, thAm
dinh tai chd, xem xét tham dinh tai chd bo sung, tong so tien 4.000.000 dong, tam
ng chi phi dinh gia la 800.000 dong, tong cong 1a 4.800.000 dong, da chi phi xong.
Do yéu cau khoi kién cua nguyén don khong c6 can ctr chap nhan nén nguyén don
phai chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia tai san duoc khau trir
vao s tién da ndp tam ung va chi phi xong 1a phi hop.

[5] V& an phi: Can ct khoan 1 Diéu 147 cta Bo luat t6 tung dan su, khoan 1
Diéu 26 ciia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 caa Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.

Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong duoc chap nhan nén nguyén don
phai chiu tién an phi dan sy so tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39, khoan 1
Piéu 147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Diéu 227, 228, Piéu 271, 273 cua
Bo luat to tung dan su; cac Piéu 170, 171 cta Luat dat dai nam 2013; c4c Piéu 175,
176, 211, 245, 246, 248, biéu 253 va Diéu 254 Bo luat dan sy nam 2015; Khoan 1
Diéu 26 ctuia Nghi quyét 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng
vu Quéc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi va 18
phi Toa an.
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Tuyén xir:

1. Khong chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua  nguyén don anh V5 Ngoc
T, chi Nguyén Thi Dp vé viéc yéu cau bi don anh Nguyén P1, nguoi co quyen loi
nghia vu lién quan chi Nguyén Thi My P phai mé 16i di c6 dién tich 86,64m?, c¢6 vi tri
tr can: Phia dong giap ao nudc, rong 02m; phia tay giap dat cua anh V5 Ngoc T, chi
Nguyen Thi Dp, rong 02m; phia nam giap dat phan dat con lai cta thira dat 148, to
ban d6 sd 15 do anh Nguyén P1 va chi Nguyén Thi M§ P quan 1y st dung, dai 43,32,
phia bac giap duong dat, canh dai 43,32m.

- Khong chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don anh V6 Ngoc T, chi
Nguyen Thi Dp vé viéc yéu cau duge quyén st dung ao nudce co dién tich 65m* (ao
sO 1) cua anh Nguyén P1, chi Nguyén Thi My P quan ly, cé vi tri tr can: Phia dong
giap giap sudi, dai 13m; phia tdy gidp phan dat riy con lai cta anh Nguyen P1, chi
Nguyén Thi My P, dai 13m; phia nam giap ao nuéc khong co tranh chap (a0 nudc sd
2), dai 05m; phia bac giap duong dat dai 05, kéo dai dén sudi 1a 1 1m.

Dién tich dét 86,64m?va ao nudc (ao sb 1) déu nim trong thira dat s6 148 (s6
thira dit cii 13 29a), t& ban d6 sb 15, ¢6 tong dién tich 13 6.366,2m?, toa lac tai thon M,
Xa E, huyén K, tinh bk Lak, da dugc S tai nguyén va Moi truong tinh B cap gidy
ching nhén quyén str dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién v6i dat s6 DD
198567, cap ngay 03/3/2022 mang tén anh Nguyén Th, chi Lé Thi My Hn, da chuyén
nhuong cho anh Nguyén P1, chi Nguyén Thi My P duoc Chi nhanh Vin phong ding
ky dat dai huyén K, tinh Pak Lak xac nhan ngay 20/5/2022.

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd, dinh gié tai san: Nguyén don anh V&
Ngoc T va chi Nguyen Thi Dp phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi
dinh gia tai san, tong sb tién 1a 4.800.000 dong, nguyén don anh V& Ngoc T, chi
Nguyén Thi Dp d ndp tam tmg va chi phi xong.

3. V& an phi: Nguyén don anh V5 Ngoc T va chi Nguyén Thi Dp phai chiu
300.000 dong tién an phi dan su so thAm, dugc khau trir vao sb tién 300.000 dong da
ndp tam ung an phi theo bién lai thu s6 AA/2022/0004168 ngay 18/10/2023 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Krong Buk, tinh Pak Lak.

Quyén khang céo ban an: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién toa co quyen
khang cao ban an so tham trong han 15 ngay ké tur ‘ngay tuyén an. Nguoi c¢o quyén lgi
nghia vy lién quan Vang mit tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an so tham trong
thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy
dinh cua phap luat.

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an ddn sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phdi thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Pieu 6,7,7a, 9 Ludt Thi hanh dn
dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh
an dan sw”.
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Noi nhén:

- TAND tinh Dik Lak;

- VKSND huyén Krong Buk;

- Cac duong sy;

- Chi cuc THADS huyén Krong Buk;
- Luu ho so, Vin phong.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(d4 ky, @ong ddu)

Hoang Van Van
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