TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN CAU GIAY Doc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 19 /2023/DS-ST
Ngay: 28/6/2023

V/v: Tranh chip hop déng mua
ban can ho

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN CAU GIAY, THANH PHO HA NOL.
- Thanh phéan Hpi dong xét xiv so tham gom co:
Thim phan - Chit toa phién toa: Ba Lé Thi Khanh
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Hoang Vian Hanh
2. Ba B6 Hao Hoan
Thir ky phién tda: Ong Pinh Nho Binh - thu ky Toa 4n nhan dan quan Cau
Gidy.
Pai dién Vién kiém sat nhian din quian Cau Gidy khong tham gia
phién toa (Theo Cong vin sé 18/VKS —DS ngay 16 thang 6 nim 2023).

Ngay 28 thang 6 nam 2023, tai Try s& Toa 4n nhan dan quan Cau Gidy xét xir
so thdm cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 16/2023/TLST-DS ngay 16 thang 02 ndm
2023 vé tranh chap hop dong mua ban can ho theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu
s0: 83/2023/QbXX-ST ngay 02/6/2023, Quyét dinh hoan phién toa so
82/2023/QDST — DS ngay 20 thang 6 nam 2023 gitra cac duong su:

Nguyén don: 6ng Hoang Tuin A sinh nim 1975

Pia chi: SO 15,16 9, CVA, phuong Q, Thanh phd T4, tinh T2.

Nguoi dai dién theo uy quyén: ba Hoang Thi D (Theo Gidy uy quyén ngay
14/2/2023). Co6 mat

Bi don: Cong ty c6 phan tip doan F

~ Dia chi: Tang 29, Toa nha B A, sd 265 duong C, phuong D, quan C, thanh
pho Ha Noi .
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tién D — Tong giam déc. Nguoi dai

dién theo ty quyén: Ong Tran Vin H — nhan vién (Theo Gidy uy quyén sb
182/GUQ —~TGD ngay 22/6/2023 ctia cong ty cd phan tap doan F). C6 mit.

NOI DUNG VU AN:



Tai don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 15 thang 3 nim 2022, Cong ty c6 phan tap doan F - Bén ban (sau diy goi
1a bén ban - Bén A) va 6ng Hoang Tuin A (sau ddy goi tat 13 bén mua - Bén B) da
ky Bién ban thanh 1y hop dong mua ban sb: LK31-05/2019/F -L/HDMB. Noi dung
cua Bién ban trén nhu sau:

- Cac bén d~(‘3ng ¥ thanh 1y hop dong va chdm dut thue hién toan bo quyén va
nghia vu ciia moi bén theo thdéa thuan tai hgp dong so: LK31 - 05/2019/F-
L/HDMB.

Khoan tién ong Hoéng,Tuén Anh di thanh toan cho Céng ty c6 phan tap
doan FLC theo hop dong so: LK31-05/2019/F-L/HPMB 1a 993.634.364 dong
(thn tram chin mwoi ba triéu, sau tram ba mwoi tuw nghin, ba tram sau muoi tw
dong).

- SO tién phat, boi thuong ma bén B thanh toan cho bén A khi hop dong so:
LK31 - 05/2019/F-L/HDMB cham dut la: 430.937.862 dong (Bon tram ba muoi
triéu, chin tram ba mwoi bay nghin, tam tram sau muoi hai dong).

- Tong sd tién bén A phai hoan tra lai cho bén B khi thanh ly hop dong so:
LK31 - 05/2019/F-L/HDMB dut la: 562.696.502 dong (Nam tram sau muoi hai
tri¢u, sau tram chin muoi squ nghin, ndm tram linh hai dong).

- Ngoai trur sd tién néu tai diéu nay, bén A khong phai thanh toan cho bén B
bat ctr khoan ti€n nao khac lién quan dén hop dong so: LK31 - 05/2019/F-L/HDMB
Tién d6 hoan :cré lai tién thanh 1y nhu sau: Bén A s€ hoan trd cho bén B so tién
562.696.502 dong lam 02 dot.

. ™Dot I: Trong vong 90 ngay ké tir ngay ky bién ban thanh Iy: 300.000.000
dong.

. *Dot 2: Trong vong 180 ngay ké tir ngay ky bién ban thanh Iy: 262.696.502
dong.

Thoi han thanh todn tra tién theo bién ban thanh 1y thi:

~ Ngay 15/6/2022, bén A phai thanh toan tra cho bén B 0 tién 1a 300.000.000
dong.
Ngay 15/9/2022, bén A phai thanh toan tra cho bén B hét sb tién con lai 1a
262.696.502 dong.

Ong Hoang Tuin A di nhiéu lan yéu cau Cong ty c6 phan tap doan F thanh
toan theo nhu ndi dung cua bién ban thanh ly ma hai bén da ky két nhung khong
dugc chdp nhan nén 6ng Hoang Tuan A khoi kién yéu ciu Cong ty c6 phan tap
doan F phai thanh toan tra 6ng cac khoan sau:



1- Tién gbc 562.696.502 déng (Nam trim sau muoi hai triéu, siu trim chin
muoi sau nghin, ndm tram linh hai dong).

2- Tién 13i cham tra tinh dén ngay xét xtr (28/6/2023) la:

*P6i voi sd tién 300.000.000 dong: Thoi gian tinh 13i chdm tr ngay
16/6/2022 dén ngay 28/6/2023 1a 377 ngay. S6 tién 1di cham tra 1a: 300.000.000
dong x 377 ngay x 10 % /ndm = 31.416.100 (Ba muoi mdt triéu bon trim mudi sau
nghin mét trin) dong.

* Pbi voi sb tién 262.696.502 ddng. Thoi gian tinh 13i chdm tir ngay
16/9/2022 dén ngay 28/6/2023 la 285 ngay. SO tién 13i cham tra 1a: 262.696.502
dong x 285 ngay x 10 % /nam = 20.943.857 (Hai muoi triéu chin trim bén muoi
ba nghin tAm trim nim muoi bay) dong.

Tong cong: tién 14i cham tra 1a 52.359.957 (Nam muoi hai triéu ba trim nim
muoi chin nghin chin tram nam muoi bay) dong

Tong cong ca gbc va 13i ma 6ng Hoang Tudn A yéu cau Cong ty c¢o phan tap
doan F phai tra la: 562.696.502 + 52.359.957 = 615.056.459 (sau tram muoi lam
tri¢u khong tram nam muoi sau nghin bon trdm nam muoi chin) dong.

Bi don ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Cong ty co phan tip doan FLC
trinh bay:

Ngay 15 thang 3 nam 2022, Cong ty cb phan tip doan F - Bén ban (sau day
goi 1a bén béan - Bén A) va 6ng Hoang Tuan A (sau day goi 1a bén mua - Bén B) da
ky bién ban thanh 1y hop déng mua ban s6 LK31 - 05/2019/F-L/HPMB. Noi dung
cua bién ban nhu sau:

- C4c bén dong y thanh Iy hop dong va cham dut thuc hién toan bd quyén va
nghia vu ctia mdi bén theo théa thuan tai hop ddong s6: LK31 - 05/2019/F-
L/HDMB.

Khoan tién 6ng Hoang Tudn A da thanh toan cho Cong ty c6 phan tap doan F
theo hop dong s6: LK31 - 05/2019/F-L/HPMB la 993.634.364 dong (Chin tram
chin muoi ba triéu, sau trim ba muoi tu nghin, ba trim séu muoi tu déng).

- SO tién phat, boi thuong ma bén B thanh toan cho bén A khi Hop dong s6:
LK31 - 05/2019/F-L/HPMB cham dut 1a: 430.937.862 (Bon trim ba muoi trigu,
chin traim ba muoi bay nghin, tim trim sau muoi hai) dong.

- Tong sb tién bén A phai hoan tra lai cho bén B khi hop dong s6: LK31 -
05/2019/F-L/HPMB cham dat 1a: 562.66.502 (Nam trim sau muoi hai triéu, sau
tram chin muoi sau nghin, nam tram linh hai) dong.

- Ngoai trur s6 tién néu tai diéu nay, bén A khong phai thanh toan cho bén B
bat cr khoan tién nao khac lién quan dén hop dong s6: LK31 - 05/2019/F-L/HPMB
Tién dd hoan tra lai tién thanh 1y nhu sau: Bén A s€ hoan trd cho bén B sb tién
562.696.502 dong 1am 02 dot.



_ *Dot 1: Trong vong 90 ngay ké tir ngay ky bién ban thanh 1y: 300.000.000
dong.

*Dot 2: Trong vong 180 ngay ké tir ngay ky bién ban thanh Iy: 262.696.502
ddng. Thoi han thanh toan tra tién theo bién ban thanh 1y thi:

_ Ngay 15/6/2022 bén A phai thanh toan tra cho bén B sd tién 1a 300.000.000
dong.

Ngay 15/9/2022 bén A phai thanh toan tra cho bén B hét s6 tién con lai 1a
262.696.502 dong.

Nay ong Hoang Tuin A khai kién yéu cau Cong ty. o phan tap doan F phai
thanh toan tra 6ng cac khoan sau: Tién goc 562.696.502 dong (Nam tram sau muoi
hai triéu, sdu trdm chin muoi sau nghin, nam tram linh hai d6ng) va 13i cham thanh
toan. Cong ty o phan tap doan F xac nhan trach nhiém tra cho ong Hoang Tuin
Anh s6 tién 562.696.502 ddng (Nam tram S&U muoi hai triéu, sau tram chin mu’ol
sau nghin, nam tram linh hai dong) nhung hién nay chua c6 kha nang tra ngay sO
tién nay. D6i voi 1ai cham thanh toan, Cong ty cd phan tap doan F khong dong y tra
do cac bén khong thoa thuan.

Sau khi xem xét, danh gia khach quan toan dién nhitng tai liéu chung cw
duwoc tham tra tai phién toa. Can cur két qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duwong su;

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Vé quan hé phap luit, thAm quyén gidi quyét vu an:

Ong Hoang Tuin A khéi kién yéu cau Cong ty cd phan tap doan F doi tra lai s6
tién 562.696.502 dong va tién 13i cham thanh toan theo Bién ban thanh 1y hop dong
mua ban sb: LK31 - 05/2019/F-L/HPMB. Pay 1a tranh chip Hop dong duoc quy
dinh tai khoan 3 Diéu 26 B0 luat td tung dan sy va diéu 409 B6 luat Dan sy nim
2015.

V& tham quyén giai quyét vu an: bj don cong ty c¢6 phan tap doan F co tru s
tai Tang 29, Toa nha B A sb 165 C, phuong D , quan C, Ha Noi. Toa &4n nhan dan
quan Cau Gidy thy 1y yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a phu hop véi quy dinh
cua phap luat tai diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, khoan 1 Piéu
188 Bo luat Té tung dan sy.

[2] Vé yéu cau khéi kién ciia nguyén dom: Ngay 15 thang 3 nim 2022,
Cong ty cd phan tip doan F - Bén ban (sau day goi 1a bén ban - Bén A) va 6ng
Hoang Tuén A (sau day goi tat 1a bén mua - Bén B) da ky Bién ban thanh ly hop
d6ng mua ban s6: LK31 - 05/2019/F-L/HPMB. Cac bén dong y thanh 1y hop dong
va chdm dut thue hién toan bd quyén va nghia vu cua mdi bén theo thda thuan:
Cong ty cd phan tip doan F c6 trach nhiém thanh toan cho 6ng Hoang Tuén A s
tién tién 562.696.502 ddng lam 02 dot. Pot 1: Trong vong 90 ngay ké tir ngay ky



bién ban thanh 1y: 300.000.000 déng. Dot 2: Trong vong 180 ngiy ké tir ngay ky
bién ban thanh ly: 262.696.502 dong. Tuy nhién, khi dén han thanh toan, bi don
van chua thanh toan cho nguyén don, qua trinh lam viéc tai Toa an, bi don xac
nhan trach nhiém thanh toan s tién trén nén can budc Cong ty co phan tip doan F
phai tra cho 6ng Hoang Tuin Anh sb tién 562.696.502 (Ndm trim sau muoi hai
triéu, sau traim chin muoi sdu nghin nam tram linh hai) dong.

Ddi vai s6 tién 1ai phat sinh do cham thanh toan: Hai bén thoa thuan tho1 han
cong ty cd phan tap doan F phai thanh toan cho 6ng Hoang Tuan A 1a:

‘ *Pot 1: Trong vong 90 ngay ké tir ngay ky bién ban thanh 1y: 300.000.000
dong.

~ *Dot 2: Trong vong 180 ngay ké tir ngdy ky bién ban thanh ly: 262.696.502
dong.

Theo thoa thuan trén, Ngay 15/6/2022, cong ty cd phan tap doan F phai
thanh toan tra cho bén 6ng Hoang Tudn A sd tién 1a 300.000.000 dong. Ngay
15/9/2022, cong ty ¢ phantap doan F phai thanh toan tra cho ong Hoang Tun A
hét sb tién con lai 1a 262.696.502 ddng. Tuy nhién, Cong ty co phan tap doan F
khong thanh toan cho nguyén don theo thoi han trén nén can budc Cong ty co phan
tap doan F thanh toan cho nguyén don s6 tién 1ai cham tra tinh tir thoi gian trén.
Cac bén khong thoa thuan vé 14i suat cham tra khi thanh 1y hop dong. Muc 13i suét
ma nguyén don yéu cau la 10% trén sd tién cham tra 1a mc 14 suét khong vuot
qua 150% lai suat giéi han do Ngan hang nha nudc quy dinh nén can chap nhan
yéu cau cta nguyén don, budc bi don tra cho nguyén don sd tién 1di chim tra tam
tinh dén ngay xét xur 1a ngay 28/6/2023 nhu sau:

*Poi véi sb tién 300.000.000 dong: Thoi gian tinh 13i cham tir ngay
16/6/2022 dén ngay 28/6/2023 1a 377 ngdy. S6 tién 1ai chdm tra 1a: 300.000.000
ddng x 377 ngay x 10 % /nam = 31.416.100 (Ba muoi mdt triéu bon trim muoi sau
nghin mot trim) dong.

* Poi voi sd tién 262.696.502 dong. Thoi gian tinh 1di chdm tir ngay
16/9/2022 dén ngay 28/6/2023 1a 285 ngdy. S6 tién 1ai chdm tra 1a: 262.696.502

ddng x 285 ngay x 10 % /nim = 20.943.857 (Hai muoi triéu chin tram bén muoi
ba nghin tdm tram ndm muoi bay) dong.

Téng cong: tién i cham tra 1a 52.359.957 (Nam muoi hai triéu ba tram nam
muoi chin nghin chin tram ndm muoi bay) dong

Do vay, can budc bi don Cong ty cb phan tap doan F phai tra cho 6ng Hoang

Tuan A la: 562.696.502 + 52.359.957 = 615.056.459 (sau trdm muoi ldm tri¢u
khong trdm ndm muoi sdu nghin bon tram nam muoi chin) dong.

Ké tir ngay 28/6/2023, cong ty cb phan tip doan F con phai chiu lai cham tra
theo 1ai suat quy dinh tai khoan 4 di€u 466, khoan 2 diéu 468 B Luat Dan sy nam
2015.



~ [3]. V& 4n phi: Nguyén don dugc chap nhan don khoi kién khong phai chiu
tién tam tng an phi, bi don khong dugc chap nhan don khaéi kién phai chiu tiéq tam
ung an phi 1a 20.000.000 + 4% x (615.056.459 — 400.000.000) = 28.602.258 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr vao:
- Diéu 409, khoan 4 diéu 466, khoan 2 diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015;

- Khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, khoan 2
Piéu 227, Biéu 271, Biéu 273 B6 luat Té tung dan su;

- Can cir Nghi Quyét 326 ctia Uy Ban thuong vu Qudc Hoi vé an phi, 1é phi
Toa an.
Xir:
1.Chap nhan don khoi kién cua ong Hoang Tuan A déi voi Cong ty ¢ phan
tap doan F vé viéc doi tién theo Bién ban thanh 1y hgp dong mua ban so6: LK31 -
05/2019/F-L/HDMB

Budc cong ty cd phan tip doan F tra cho 6ng Hoang Tudn A sd tién la
562.696.502 dong va tién 13i cham tra tam tinh dén ngay 28/6/2023 1a: 52.359.957
dong. Tong cong: 615.056.459 (Sau traim muoi lam triéu khong tram nim muoi sau
nghin bén trim nim chin) dong.

Ké tir ngay ban an co hiéu lyc phap luat (d6i véi cdc truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh dn) hoac ké tir ngdy c6 don yéu
cau thi hanh an(doi véi cdc khoan tién phai tra cho nguoi dwgc thi hanh dn) cho
dén khi thi hanh xong tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con
phdi chiu khodn tién ldi ciia s6 tién phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai
khoan 2 dieu 468 ciia Bé Ludt dén sw nam 2015.

Triong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh dn dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, ti nguyén thi hanh
dan hodc bi cuéng ché thi hanh an theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi
hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30
Ludat Thi hanh an dan su.

2. V& &n phi: Nguyén don 6ng Hoang Tuan A khong phai chiu 4n phi dan su so
tham, duoc tra lai sb tién tam Gmg an phi da nop la 14.700.000 (Muoi bdn triéu bay
trim nghin) dong tai Bién lai thu tién tam Gng an phi da nop 0019206 ngay 15
thang 2 nam 2023 cua chi cyc thi hanh an dan sy quén Cau G1ay Bi don cong ty cb
phan tap doan F phai chiu 4n phi dan su so tham 12 28.602.258 dong.



Céc duong c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND thanh pho Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Cau Gidy;
- TAND thanh pho Ha Ngi;

- Chi cuc THADS qudn Cau Gidy;
- Cac duong su;

- Luu hé so vu an; n .
Lé Thi Khanh

- Luu van phong.



