TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIEN NAM
TINH DPAK NONG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 67/2018/DS-PT
Ngay 26 - 12-2018
V/v tranh chap quyén st dung dat.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TIiNH PAK NONG

- Thanh phén xét xir phiic thim gom cé:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Pham Thi Thong;

Thim phdn tham gia: Ong Nguyén Xuén Chién;

Ong Lé Qubc Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Phan Quang Trung — Tham tra vién Tda an nhan
dan tinh Dak Nong.

- Dgi di¢gn Vién kiém sit nhin dén tinh Dik Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Hiru Can - Kiém sat vién.

Ngay 26 thang 12 nam 2018, tai Tru s¢ Toa an nhéan dan tinh Dk Nong xét
xtr phiic tham cong khai vu an thu Iy s6: 56/2018/TLPT-DS ngay 04 thang 10 nam
2018 ve viéc “tranh chap quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n sd: 14/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 cua Toa an nhan dan huyén
K bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xet xu phuc tham s’(’): 72/2018/Qb-PT ngay 05
thang 11 nam 2018; Thong bao ti€p tuc md phién toa s6 403 ngay 18/12/2018 giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ong S Vian X — C6 mat.

Ba Mai Thi H — Cé don xin xét xr ving mait.
Cung dia chi: T6 4, thi trdn D, huyén K, tinh Dak Nong.
- Bi don: Ong Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L — C6 mit.
Cung dia chi: Thon D, xa B, huyén K, tinh bk Nong.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong P — Luit su cia

Cong ty L, thudc doan Luat su tinh Bak Lak — C6 mat.
- Nguoi lam chung:
I?é H’ - C(’)Nmét; . o
Ong Nguyéen Yén H; ba Tran Thi V — déu vang mat;
Cung dia chi: Buén K, xa D, huyén K, tinh Dak Néng.
Ong H6 Trong T — Vang mat;
?ia chi: thi tran D, huyén K, tinh Bak Nong.
Ong L€ Quang H — Vang mat.



Dia chi: Buon D, xa D, huyén K, tinh Pak Nong.

Ong Thai Vian T — Ving mit.

bia chi: Xa b, huyén K, tinh Bak Nong.

Ong Lé Vin S — Ving mit.

Dia chi: Thon P, xa B, huyén K, tinh Bak Nong.

Ong Nguyén Thé N — Ving mit.

bia chi: Thén G, xa b, huyén K, tinh Bak Nong.

Ong Pham Tran H — Ving mat.

Dia chi: Thon P, xa B, huyén K, tinh Bk Nong.

- Ngueoi khdng cdo: Bi don dng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L.
NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi ki¢n ngay 11/9/2017 ciia ong D6 Vin X, ba Mai Thi H va
trong qud trinh gidi quyét vu an nguyén don trinh bay:

Ngay 24/01/2006, 6ng P4 Vin X nhan chuyén nhuO’ng cua Ong Nguyen Yeén
H, ba Tran Thi V 01 thira dat dién tich khoang 1.120m’, gia chuyén nhuong la
79.000.000 dong, dét toa lac tai: Thon 3, xa D, huyén K tinh bak Lak (nay la
Thon D, xdi D, huyén K, tinh Dik Nong), thira dit c6 tir can:

- Phia Dong gidp duong tinh 10 4 (nay la QL28) dai 16 m;

- Phia Tay giap dat cta ong C dai 16 m;

- Phia Nam gidp nha tré (nay la nha van héa Thon D) dai 70m;
- Phia Bac giap dat cia 6ng M, ba L dai 70 m.

Ngudn gdc thira dat trén 1a do ba H’ khai hoang, dén ngay 23/4/2004 chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Yén H, sau do ong H chuyén nhuong cho ong X. Sau khi
nhan chuyén nhuong do chua c6 nhu ciu sir dung nén ong X, ba H co6 cho 6ng M,
ba L muon canh tac (Chi thoa thuin bang 10i néi). Pén nam 2007 6ng ba lay lai
dat, nhung khi 6ng ba dén canh tac thi UBND x& D khong cho st dung, 1y do dién
tich dat nay da dugc quy hoach dé xdy dung nha tré Thon D, xa B. Ké tir 46 ong
M, ba L di sir dung lai toan bd dién tich dat nay. Nam 2013 ong X lam don dé nghi
UBND x4 P lam tha tuc cdp GCNQSD dét ddi vai dién tich dat ma gia dinh 6ng X
nhan chuyén nhuong cta ong H, ba V nhung khong dugc UBND xa D chép nhén,
ong X 1am don khiéu nai ¢én UBND x3 D. Ngay 24/6/2013, Chu tich Uy ban nhan
dan xd P da ban hanh Quyét dinh giai quyet khiéu nai 1an dau s6 42, khong chép
nhén nodi khiéu nai cia 6ng X. Ong X tiép tuc khiéu nai den UBND huyén K va
Chu tich UBND huyén K dd ban hanh Quyét dinh giai quyét khiéu nai 1an 2 sb
1215, ngay 08/5/2015 chip nhan khiéu nai ciia 6ng X va cong nhan quyén st dung
dat cuia 6ng X ddi véi dién tich dit 698 m” cy thé: Canh Dong giap dudng tinh 10 4
(nay 1a QL28) dai 13,9 m; Canh Tay giap dat cua ong Vii Trung T dai 13,9 m;
Canh Nam giap dit hoi truong thén dai 49,5 m; Canh Bic giap dat caa 6ng M dai
50,9 m.

Tuy nhién, 6ng M, ba L khong tra lai dat cho 6ng ba ma van tiép tuc sur dung.
Ngay 31/8/2017, Uy ban nhan dan xi D tiép tuc moi hai bén Ién hoa giai yéu cau
ong M phai tra lai dit cho 6ng X theo Quyét dinh s6 1215/QD-UBND ngay
08/5/2015 dién tich 1a 647,8m?, nhung 6ng M khong trd. Vi vay, ong ba khoi kién
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yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng M, ba L phai tra lai dién tich da 1an chiém 1a
647,8 m* dong thoi budc 6ng M, ba L phai thao dF toan b cong trinh kién tric
trén thira dat dé tra lai dat cho 6ng ba.

Bi don éng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thj L trinh bay:

Niam 1988 6ng M, ba L tir qué Nghé An vao huyén K, tinh Pak Lik (nay la
tinh Pak Nong) lam kinh té moi. Sau khi & qué vao, ong ba cing nhau khai hoang
dién tich dat khoang 3.069m”, thudc thon 03, xa B, huyén K, tinh Dak Lik (nay la
Thon D, xa D, huyén K, tinh Dak Néng) voi chiéu rong giap tinh 16 04 (nay la quoc
[ 28) 1a 33m, chiéu dai 1a 93m. Khi khai hoang c6 6ng Pham Tran H, 6ng Nguyén
Thé N, ong Lé Van S va 6ng Thai Van T cling tham gla

Nam 1991 6ng M, ba L dugc UBND huyén K cap gidy chting nhan quyén sir
dung déat dbi voi mot phan dién tich dat c6 chiéu rong giap tinh 10 4 (nay 1a QL 28)
12 20m, chiéu dai 14 50m, tong dién tich 1a 1.000 m?, theo Quyét dinh sb 19/Qb-
UB ngay 14/11/1991. Dién tich con lai 2.069 m® chu’a dugc cap GCNQSDD, nay
thudc thira dat sd 45, t ban d6 sé 02, trong d6 c6 phan dién tich ma hién nay dang
tranh chap voi ong X, ba H.

Dbi véi dién tich dat 1.000m’> da duogc cdp gidy ching nhan quyén st dung
dat thi vao nam 1997, dng ba ¢ sang nhuong cho ong Piang Thanh T, dia chi Thon
b, xa b, huyén K dién tich 100m?, thu tuc chuyén nhuong da hoan tat. Nam 2003
ong Tung chuyén nhuong dién tich dat trén cho 6ng Lé Van T, ong T d3 duoc
UBND huyén K cép gidy CNQSD dit thira dét sb 45b, to ban d6 s6 02, dién tich
100m’. Hién nay, ong T d4 x4y dung nha & st dung 6n dinh.

Nam 2007, 6ng M, ba L tiép tuc sang nhuong cho éng Hoang Trung D dién
tich 250m” (05m x 50m). Ngay 08/6/2007, 6ng D di duwgc UBND huyén K cap
GCNQSD dat sé6 HD 060480, thira dat sé 45b, to ban d6 s6 02, dién tich 200m’,
dat trong cay hang nam khac va Gidy CNQSD dét s6 HD 060479, thira dat sb 45c,
to ban do s6 02, dién tich 50m* dat & nong thon, sau d6 6ng D di sang nhuong
thira dat nay cho 6ng D1, hién nay ong D1 dd xay dung nha & st dung 6n dinh,
ddng thoi, UBND huyén K di cap lai GCNQSD dat cho 6ng M, ba L s HD
060482, thira dat s6 45a, to ban dd s 02, dién tich 470m?, dat trong cAy hang nim
khac va cAp GCNQSD dét s HD 060480, thira dat s6 45, t& ban do s 02, dién tich
180m’, dit & ndng thon. Ong M, ba L cho rang thira dat do ong, ba khai hoang dién
tich 3.069m >, d3 dugc cap gidy CNQSD dat 1000m’, dién tich con lai 2.069m’
chua duoc cap GCNQSD dat. Do d6, 6ng X, ba H khai kién yéu cau 6ng ba thao
dd toan bg cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho ong X, ba H 647,8 m” dat 1a
khong c6 can cir, 6ng ba khong chap nhan.

Tai Ban an so tham sé 14/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 ciia Toa 4n nhan dan
huyén K di quyét dinh:

Chép nhén yéu cau khai kién cta ong DS Vian X, ba Mai Thi H.

- Budc ong Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L phai tra lai toan bo dién tich
da 14n chiém 647,8 m* thudc thira dat sb 43 va 12a, t& ban dd sb 02, toa lac tai
Thon B, xa D, huyén K, tinh Pk Nong cho 6ng D6 Van X, ba Mai Thi H, tr can
nhu sau: Phia Dong tiép giap Qudc 16 28 dai 12.2 m; Phia Tay tiép giap dit cua



ong Vii Trung T dai 13,6 m; Phia Nam tiép giap dién tich dat khong tranh chap
thudc quyén sir dung cta 6ng X, ba H dai 49,7 m; (da trir 16 gi6i dudng giao thong
12 15 m); Phia Béc tiép giap dat cua 6ng M dai 50,9 m (da trir 16 giéi duong giao
thong 1 15m). (C6 trich luc ban do kém theo).

- Budc 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L phai thio d& cong trinh kién
tric trén thira dat gém: 01 nha chinh dai 7,2m x rong 5,7m = 41,04 m?; Két cAu:
Nha khung ¢t gd chiu lyc nhém IV, nén lang xi miang, méng xay gach bd nén,
véach véan, khong dong tran, mai lop ngoi; Nha dudi: dai 5,7m x rong 5m = 28,5m”.
Két cAu: Nha khung cot gb chiu lyc nhom IV, nén lang xi mang, mong xay gach bo
nén, vach van, khong dong tran, mai lop ngoi; Nha tam: dai 2,Im x rong 1,9m =
3,99 m2; Két chdu: Moéng + tuong xdy gach ong khong t6 trat, mai lop ton; Bé
nude: 1,9 m x 1,25m = 2,375m2; Két cdu: ddo méng do da 4x6 day 10cm VXM
mac 50; xay tudong gach 6ng day 10cm c6 to trat VXM méc 50, lang bé VXM mac
75 danh mau bang xi ming nguyén chat. 01 san bé tong dién tich: 13m x 7m =
91m2; Két cau da 4x6 tron VXM mac 50 day 100mm, lang VXM mac 75 day
20mm danh mau bang xi miang nguyén chat; Tuong rao: dai 27m mong xay gach
6ng day 10cm, tru sit V50 x 50 x 5 cao trung binh 1,5m; rao ludi B40.

Ngoai ra, Ban an con tuyén vé an phi dan sy so tham, chi phi t tung va quyén
khéng céo cta cac duong su.

Sau khi xét xtr so thim, ngay 10/9/2018, 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén
Thi L 1am don khang c4o toan bd ban an so tham, dé nghi Toa an cép phtc thim
xét xir theo hudng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Vian X, ba Mai
Thi H.

Tai phién toa phic thim nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién va
trinh bay vé ngudn gbc dit hién nay dang tranh chip ding nhu 16i khai trong qua
trinh giai quyét & cap so tham. V& vi tri dat 6ng nhan chuyén nhuong cta ong
Nguyén Yén H c6 canh phia nam giap nha tré (nay la Hoi truong thon D), hién nay
c6 mot phan nim trong dat ciia Hoi truong thon dang sir _dung, phan con lai hién
nay dang tranh chép. Nguoi khang cdo gilt nguyén yéu cau khang céo va 10i khai
nhu trong qua trinh giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don cho rang: Ngudn gc
dién tich dat hién nay dang tranh chép 1a do gia dinh 6ng M tu khai hoang vao nim
1988, tong dién tich d4t khai hoang 13 3.069m?, c6 chiéu rong giap dudng tinh 16 4
13 33m. Tai thoi diém khai hoang c6 6ng Pham Tran H, 6ng Nguyén Thé N, 6ng Lé
Hodng S va 6ng Thai Van T cung tham gia.

Ngay 14/ 1 1/1991, Uy ban nhan dan huyén K ban hanh Quyet dmh s6
19/QD-UBND vé viéc cap dat 1am nha cho 6ng Nguyén Hong M dugc quyén sir
dung 1.000m% c6 chiéu rong giap duong tinh 16 4 1a 20m, dién tich con lai
2.069m’ chua du:oc cap gidy CNQSD dat, nay thudc thira dét sé 45, 1 ban dd sd
02. Dién tich dat nay di duoc gia dinh ‘6ng M dang ky thé hién tai sb dang ky
rudng dat, co tén trong danh sach cac to chuc va ca nhan du diéu kién cip gidy
CNQSD dat ngay 23/9/1993 va Quyét dinh s6 45/QD-UB cua Uy ban nhan dan
huyén K vé viéc cAp GCNQSDD cho 27 t6 chirc va 813 c4 nhan co tén trong danh



sach, nhung khong biét 1y do gi ma gia dinh 6ng M van khong dugc cép gidy
CNQSD dat.

Phén dat cua ba H’ khiéu nai thi sau khi UBND huyén K budc ong M phai
tra lai, da c6 quyét dinh cudng ché, gia dinh 6ng M da tu nguyén thao d6 nha tra
lai ¢at cho UBND x4, vi tri nam tai hoi truong thén D. Qua trinh giai quyét ong X
khang dinh dat cta ong la thira 43, to ban d6 s6 02, thira dat nay hién nay nam tai
hoi truong thon, con dat cia gia dinh 6ng M 1a thira 45 khong lién quan gi dén dat
cua ong X. Do do, ong X khoi kién la khong diung chu thé va sai vi tri, can cir dé
ong X khot kién la Quyét dinh sd 1215/Qb-CTUBND ngay 08/5/2015, nhung ni
dung quyet dinh nay khong lién quan dén viéc tranh chip quyén s “dung dat. Vi
vay, dé nghi Hoi ddng xét xir can ctr khoan 2 Didu 308 cua Bo luat T6 tung dan su,
chép nhén yéu cau khang cdo ciia 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L. Stra ban
an so tham s 14/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 cta Tda an nhan dan huyén K theo
huéng khong chip nhan yéu cau khai kién ctia 6ng DS Vian X, ba Mai Thi H.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dik Nong phat biéu y kién véi cac noi
dung:

- Pon khang c4o cua 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L 1am trong han
luat dinh, d4 ndp tién tam tng an phi phiic tham 13 dung phép luat.

- Vi€c tuén theo phap luat cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung va ‘nhitng
ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an ¢ giai doan phuc tham déu
tuan thu dang trinh ty thu tuc theo quy dinh cta phép luat.

- V& noi dung: Sau khi nghién ciru cac tai liéu, ching cr ¢6 trong hd so, dé
nghi Ho1 déng xét xtr can cir khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan su, khong
chép nhan yéu cau khang céo cua ong Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L, giir
nguyén ban an so tham sé 14/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 cta Toda an nhan dan
huyén K.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. Xét yéu cau khang co ciia 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L, Hoi
ddng xét xir xét thay:

[1.1]. Ngay 24/01/2006, ong Pd Vin X nhin chuyén nhuong cia ong
Nguyen Yén H, ba Tran Thi V 01 thira dat dién tich 16m x 70m (BL 230). Ngudn
gbc dat nay 1a do ba H’ khai hoang, naim 1995 ba H’ tranh chép véi ong M da duoc
Uy ban nhan dan xa B va UBND huyén K giai quyet budc ong X, ba Mién phai
thao d& nha tra lai dat cho ba H’. Ong M d3 nhéan quyét dinh cudng ché, nhung sau
d6 gia dinh 6ng M xin tu thio d& cong trinh xay dung trén dat dé tra lai dat vao
nim 1996. Tai bién ban xac minh ngay 03/12/2013 ba H’ cho biét: Khoang nim
1997, 6ng Nguyén Vian R1 1a Chu tich UBND xa D ¢6 truc tiép giap ba H’ 1a chu
str dung dién tich dat tai thon D dé lién hé xin dat xay duyng nha miu gido thén D,
ba H’ d3 dong ¥ dé cho UBND x3 06m mit duong Tinh 16 4 (nay 1a Qudc 16 28),
canh nha éng Vi Vin C, dé tao diéu kién cho ba H’ dugc cdp GCNQSDD. Ngay
23/4/2004, ba H’ sang nhuong dién tich dat con lai cho ong Nguyén Yén H, ba H’
cam két v6i ong H néu sau nay xay ra tranh chéap thi ba s& chiu trach nhiém (BL
427).



[1.2]. Can clr vao gidy sang nhuong dat tho cu giita ba H* v6i ong Nguyén
Yén H thé hién dién tich dat chuyén nhuong chiéu rong giap duong tinh 16 4 1a
17m (BL 228). Tai phién toa phic tham ngay 28/11/2018 6ng H khai 6ng nhan
chuyen nhuong dat cua ba H’ chiéu rong phia trude giap duong Tinh 16 4 1a 17m,
chiéu rong phia sau la 16m, nhung khi viét gidy sang nhuong lai cho 6ng b6 Vian
X hai bén théng nhit chiéu rong phia trudc va phia sau bang nhau déu 13 16m.
Ngay 05/4/2005, ong Nguyén Yén H va 6ng Nguyén Yén Ng (cha ong H) lam don
xin cdp GCNQSDD va duoc UBND x4 D xét duyét dong y cdp tai to trinh sb
59/TTr-UBND ngay 08/12/2005 trong d6 c6 ho 6ng Ng va ong H, nhung sau do
khong duge cap gidy chimg nhan vi 1y do dt nam trong quy hoach cua xa (BL 48).

[1.3]. Tai Quyét dinh sé 1215/QD-CTUBND ngay 08/5/2015 thé hién: Vao
khoang nam 1997, UBND xi P can dién tich dit dé 1am nha mau gido thon P va
d3 lién hé véi ba H’ va duogc ba dong ¥ dé lai cho UBND x4 B 06 mét mit duong
Tinh 16 4, canh nha 6ng Vi Van C dé xay nha mau gido thén D. Sau khi truong
mam non Hoa Mi duoc thanh lap, s6 hoc sinh hoc tai trudng mau gido thon chuyén
vé truong miu giao Hoa mi. Pén nam 2008, nhan dan thén D t6 chic xay Hoi
truong thon P hién nay (BL 444). Ngay 06/4/2014, t6 chiic hop thon giai quyét va
liy y kién ciia ba con nhan dan vé dat nha cong dong thén B, qué trinh ‘hop da xin
thém 06 mét dat mat duong Tinh 16 4, cong v6i 08m hién c6 tir trude, tong cong la
14m (BL 415). Bién ban nay khong c6 co quan Nha nude co tham quyén nao xeét
duyét déng ¥ cho dat, nhung UBND x4 van tién hanh lam hang rao, lang nén xi
mang trén dién tich dat nay.

[1.4]. Nhu vdy, qua trinh giai quyét tranh chip dét gitra ba H’ véi ong M,
khong c6 ching cr, tai liéu nao xac dinh dugc dat cua ba H’ khai hoang 1a bao
nhiéu mét giap duong Tinh 16 4. HO so cudng ché ciing da bi that lac. Tuy nhién,
can cur vao cac ching cr ma doan Thanh tra 2647 ctiia huyén K da xac minh thu
thap thé hién: Vao nim 1997, ba H> dong y dé lai cho UBND xi P 06 mét mat
duong Tinh 16 4, canh nha 6ng Vii Van C dé xdy nha mau gido thon D. Ngay
23/4/2004, ba H’ sang nhuong cho 6ng Nguyen Yén H dién tich 17m mat duong
Tinh 10 4. Ngay 24/01/2006, ong H chuyen nhuong lai cho 6ng DS Vin X dién tich
16m mit duong Tinh 10 4 va tir 46 dén nay ba H> khong con sir dung dién tich dat
nao khac tai vi tri dat hién nay dang tranh chap. Nam 1996 sau khi gia dinh ong M
bi cudng ché budc phai thao d& nha tra lai dét, gia dinh ong M d4 thao d& cin nha
cli chuyén sang lam trén vi tri dat hién nay gia dinh 6ng dang sir dung tir nam 1996
dén nay, qué trinh 1am nha va sinh song gia dinh ba H’ khong co y kién gi va cling
khong bi co quan c6 tham quyén lap bién ban vé viéc 1am nha & trai phép trén dat
cua nguoi khac.

[1.5]. Tai phién toa phiic tham, ba H’ khai: Nam 1988 ba c6 khai hoang mot
thira dat chiéu rong giap duong tinh 16 4 khoang 37,5m, chiéu dai khoang 70m,
thuoc Thén D, xi D, huyén K, tinh Dak Nong. Do diéu kién cong tac, gia dinh ba
chuyén chd & nén 6ng M, ba L di 14n chiém dién tich dat trén cua ba. Sau do, da
dugc co quan co tham quyén giai quyét va cudng ché tra lai dat vao nam 1996.
Niam 1997 ba di hién cho UBND x3 P 06m mit duong Tinh 16 4 dé 1am nha miu
giao thon. Dién tich con lai ba dd lam thu tuc xin cip gidy CNQSD dét nhung chua



dugc cap, dén nam 2004 ba da sang nhuong cho ong Nguyén Yén H dién tich 17m
mat duong Tinh 10 4, tai thoi diém sang nhuong thi Hoi truong thén da xay dung,
nén vi tri dat sang nhuong cho éng H nam giap Hoi truong thon D. Xét thay, 1oi
khai ctia ba H’ tai phién toa 1a khong phu hop véi hién trang dat thyuc té sir dung,
ba cho ring ba khai hoang chiéu rong giap duodng tinh 16 4 khoang 37,5m, chiéu
dai khoang 70m, nhung ba khong c6 ching cir gi chirg minh, trén thuc té theo két
qua do dac chidu mat duong Tinh 16 4 chi c6 27,8m trong d6 bao gf)m ca dat Hoi
truong thon, phan dat khong tranh chap va phan dat dang tranh chap. Viéc ba H’
cho rang chuyén nhugng dat cho ong H sau khi da xay dung Hoi truong thon 1a
khong co can cir, boi vi Hoi truong thon duge xay du’ng vao nam 2008, sau thot
diém ba chuyén nhuong dit cho éng H (chuyen nhuong nam 2004). Do do, 101 khai
ctia ba H’ néu trén 1a khong co can clr dé xac dinh ba da khai hoang 37,5m mat
duong Tinh 10 4.

[1.6]. Tai trich do hién trang sir dung dat ngay 13/11/2018 thé hién: Dién
tich dat hoi truong thon D xa D thuc té dang st dung canh phia Pong giap duong
tinh 16 4 (nay 1a Qudc 16 28) dai 13,9m, trong d6 c6 08m di lam nha Hoi truong
thon. Phia Tay giap dat ong Vi Trung T dai 12,73m, tong dién tich 634,4m’, tiép
dén 1a dién tich dat khong tranh chap phia Pong giap duong Qudc 16 28 dai 1,40m,
phia Tay 1a 0,62m. Tiép theo 1a dién tich dét tranh chap phia Pong giap dudng
Qudc 16 28 dai 12,5m, phia Tay dai 13,9m, tong dién tich 630,m’. Dién tich con lai
gia dinh ong M dang sir dung va chuyén nhugng cho mot sé ho khac khong co
tranh chap.

[1.7]. Nhu vay, vi tri dat xay dung Hoi truong thén D ¢6 canh phia Nam
giap dat 6ng Vii Van C la dung véi vi tri dat ba H> da hién, hién nay ong Cuong da
chuyén nhuong cho nguoi khac ho da xay dung nha ¢ kién ¢ khong cé tranh chép.
Qua trinh giai quyét, ba H’ thira nhan ¢ hién cho UBND x4 06m dé lam nha mau
gido thon, sau nay da xay dung Ho1 truong thon. Tuy nhién, Ho1 truong thon xay
dung trén dién tich d4t 08m mat duong Tinh 10 4, nam 2014 hop thén dé xin thém
06m nhu da phan tich & muyc [1.3]. Trén thuc té hién nay UBND x4 dang sir dung
1a 13,9m giap duong Quoc 16 28, phia sau la 12,73m. Vi vay, ¢6 can ctr xac dinh vi
tri dat 6ng X nhan chuyén nhuong cua 6ng H ¢ mot phan nam trong dat hoi
truong thon D dang st dung, cu thé: Phia Pong giap duong Qudc 16 28 13 7,9m,
phia Tay giap dat ong T 1a 6,73m, chiéu dai 46,97m da trir 16 giéi. Dién tich dat
con lai ndm ngoai ranh gidi hoi truong thon cu thé: Phia Pong giap duong Quoc 10
28 1a 8,1m, trong d6 c6 1,40m giap hang rao Hoi trudng thén khong cé tranh chép.
Phia T4y giap dat 6ng T 13 9,27m, trong d6 ¢6 0,62m nam sat hang rao Hoi truong
thon khong c6 tranh chp; phia Nam giap phan d4t khong tranh chap dai 47,06m da
trir 16 gidi; Phia Bic giap dat ong M dang st dung dai 47,37m da tru 16 gioi. Do
d6, co can clr xac dinh gia dinh 6ng M 14n chiém dat cua ong X, ba H dién tich dat
365m2, tr can cu thé: Phia Pong giap duong Qudc 16 28 1a 6,70m; Phia Tay giap
dat 6ng T 1a 8,65m; Phia Nam giap dit khong tranh chip cua gia dinh 6ng X dai
47,06m (da trir 16 gidi); Phia Béac giap dat gia dinh ong M dang sir dung dai
47,37m (da trur 19 gioi).



[2]. V& tai san trén toan bo dién tich dat tranh chép gém c6 nha chinh, nha
bép, nha tim, bé nudc, san bé tong va hang rao ludi B40 (Tinh trang cu thé nhu
trong bién ban xem xét tham dinh tai chd). Tuy nhién, trén dién tich dét c6 can cir
xac dinh gia dinh 6ng M 14n chiém chi c6 nha tim dién tich dai 2,1m x rdng 1,9m
= 3,997, két cdu mong + tuong xay gach 6ng khong to, mai lop ton. Bé nude:
1,9m x 1,25m = 2,375m’, két cdu dao moéng dd da 4 x6 day 10cm VXM méc 50,
xay tuong gach dng day 10cm c6 t6 trat VXM mac 50, lang bé VXM méc 75 danh
mau xi mang nguyén chit. Vi vay, can budc 6ng M, ba L phai thio d& toan bod
cong trinh xay dung trén dién tich dit 365m*> ma ong M, ba L da 14n chiém 14 phu
hop.

[3]. Tai bién ban x4ac minh ngay 13/11/2018 thé hién: “... do thén khéng cé
nha mdu gido, nén vao ndm 1 997 ba H’ c6 tw nguyén hién mét phan dat 06m mdt
duong Tinh lo 4 dé lam nha mau gido, sau do thanh lgp truong Hoa Mi, nén da
chuyén vé truong Hoa Mi hoc, nén nha mau gido khong sir dung nita, xa da bé tri
dién tich ddt nay lam Hpi truong thon B. Nam 2008 nhdn déan thén P da théo do
nha mau gido dé xdy dung Hoi truong thén D sir dung cho dén nay. Vi tri ddt ba
H’ hién dé lam nha mdu gido: Phia Bdc gidp dat 6ng Vii Vin C; phia Nam gidp
dat ba H’; phia Péng gidp dwong Tinh 16 4 la 06m; phia Tay gidp dat 6ng Vii
Trung T la 06m. Tuy nhién, sau khi nhan ddn thon D lam hoi truong da su dung
08m mat dwong. Ngay 04/6/2014, t6 chirc hop ddn théng nhdt dé lai cho hji
truong 06m, tong céng hoi truong thén dang siv dung 14m, thoi diém hop dan thi
phan dit con lai ciia ba H’ dé ban lai cho éng Nguyén Yén H va éng H da chuyén
nhuwong cho ong X. ... Viéc nhan dan thon B lam hoi truong thon trén dién tich
08m va ldy thém 06m khong dwoc sw dong v ciia éng X, trong khi ba H’;Rem chi
hién 06m” (BL 357). Nhu vay, vi tri dat ctia ong X nhan chuyén nhuong cua 6ng H
c6 canh phia Bic giap nha miu gido thén (nay 1a Hoi truong thon), dat nha miu
gido thon 1a do ba H’ hién ting 06m, nim 2008 1am hoi trudng thon da st dung
08m, nam 2014 xin thém 06m. Do d6, vi tri dit 6ng X nhan chuyén nhuong cua
ong H c6 mot phan Hoi truong thon dang st dung. Tuy nhién, khi doan thanh tra
huyén K xac minh do dac dat thuc dia thi x4c dinh dién tich dat éng X nhan
chuyén nhuong cua ong H tinh tir hang rao dat cua hoi trudng thon trd vé phia dat
gia dinh 6ng M, nén di xac dinh 6ng X dugc quyén sir dung 698m?, vi tri t can:
Phia Dong giap duong Qudc 16 28 dai 13,9m; phia Tay giap dit 6ng Vi Trung T
dai 13,9m; phia Nam giap dat hoi truong thon dai 49,5m; phia Béc giap dat ong M
dai 50,9m. Viéc doan thanh tra huyén K xac dinh vi tri dat cua 6ng X nhu trén 1a
khong dting véi vi tri dat thuc té 6ng X nhan chuyen nhuong tir ong Nguyén Yén
H nhu dé phan tich ¢ trén. Qua trinh giai quyét, Toa an cap so tham chua xé4c dinh
dung vi tri dat cua 6ng X, ma cin clr vao Quyét dinh s6 1215/QD-CTUBND ciia
Chu tich UBND huyén K dé giai quyét va budc ong M, ba L pha1 thao d& toan bo
cong trinh xay dung trén dat dé tra lai cho o 6ng X dién tich 647, 8m” 13 co mot phan
chua ding véi vi tri dat ctia 6ng X nhan chuyén nhuong cia 6ng H c6 ngudn goc
do ba H’ khai hoang.

[4]. Ong M, ba L cho rang vao nim 1988 — 1989 6ng ba co khai hoang thira
dat dién tich 3.069m’, c6 chiéu rong mat duong tinh 16 4 (Nay 1a Quéc 16 28) 1a



33m, chiéu dai 93m. Nam 1991 duoc cip theo Quyét dinh sé 19/QD-UB ngay
14/11/1991, dién tich 1.000m’ (20m x 50m). Dién tich con lai 6ng ba da ké khai
xin cAp GCNQSDD va di vao s6 dang ky quyén sir dung dét tai quyén s 01 trang
153 va da duoc UBND x4 lap danh sach du diéu kién cap GCNQSDD, tén éng M
tai sd thtr tw 621 duoc UBND huyén K ban hanh Quyét dinh sb 45/Qb-UB vé viée
cap GCNQSDP cho 27 to chtre va 813 ca nhén, nhung khong biét 1y do gi ma gia
dinh 6ng khong duoc cap glay ching nhan. Hoi dong xét xir xét thay, tai bién ban
x4c minh ngdy 23/8/2018 thé hién “Trong tong dién tich 2000 m> dat ma ong
Nguyén Hong M dugc cip theo quyét dinh sé 45/QD-UB ciia UBND huyén K
(khong c6 ngay, thang, nam) kém theo danh sach dugc 1ap ngay 23/9/1993 va sO
dang ky ruong dat quyén so 01 trang 153 thi bao gbm c6 02 thira dat cy thé: Thira
thir nhat dién tich 1000 m’” dat thd cu + dat mau déy 1a dién tich ma ong M da dugc
cap theo quyét dinh s6 19/Qb-UB ngay 14/11/1991; Thtra thtr hai dién tich 1000
m” dat mau, cd vi tri nam phia d6i dién bén kia du:omg tinh 16 4 (nay la QL 28).
Dién tich dét nay da duoc do dac giai thira nam 1996 thudc cac thura dat s6 69, dién
tich 540 m’, thira dét s6 70, dién tich 210 m” va thira dat s6 71, dién tich 250 m’.
Trong qua trinh st dung 6ng M, ba L dd chuyén nhuong dién tich dat nay cho ong
Nguyén Vin H2, sau d6 6ng H2 chuyén nhuong cho 6ng Diang Thanh T va 6ng
Tung st dung cho dén nay” (BL 274). Mit khac, 6ng M, ba L cho rang tai thoi
diém khai hoang c6 ong Pham Tran H, 6ng Nguyén Thé N, 6ng Lé Van S va 6ng
Thai Van T cung tham gia, tuy nhién 10i khai cia éng N, éng H, éng S, ong T déu
x4c dinh vao nim 1988 6ng M c6 nhd cac 6ng phat ray tai thon D, nhung khong
biét dién tich bao nhiéu va t&r can cua thira dat. Vi vay khong c6 can cu xac dinh
dién tich dat tranh chip 1a do gia dinh 6ng M khai hoang.

Tu phan tich va nhan dinh trén, Hoi déng xeét xur xét théy cO can cu Chép
nhan mot phan yéu cau khang céo cua 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L.
Stra ban an so thim s6 14/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 ciia Toa an nhan dan huyén
K theo hudng da phan tich & trén.

[5]. Xét quan diém dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Pak
Nong tai phién tod va quan diém dé nghi cta ngudi bao vé quyén va loi ich hop
phap cua bi don tai phién toa la chua phu hop.

[6]. V& an phi dan su so tham: Do yéu cau khoi kién cta ong X, ba H dugc
chap nhan mot phan, nén 6ng M, ba L phai chiu an phi DSST ddi vOi phan duoc
chap nhan. Ong X, ba H phai chiu an phi DSST d6i véi phan yéu cau khéi kién
khong duge chap nhan.

[7]. V& chi phi xem xét thdm thdm dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong
Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L phai chiu 13.270.000 dong; duoc khiu trir
3.000.000 dong ong ba di ndp tam tng tai Toa 4n nhin dan huyén K vao ngay
05/02/2018 (BL 103) va 12.000.000 dong ndp tai Toa an nhan dan tinh Dak Nong
vao ngay 08/11/2018. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L
940.000 ddng tam tmg chi phi con du, nhan tai Toa 4n nhan dén tinh ik Néng.

Ong DS Vin X, ba Mai Thi H phai chiu 9.648.000 dong, dugc khiu trur
8.857.000 dong 6ng ba di ndp tam ung tai Tod an nhan dan huyén K. Ong X, ba H
phai tra lai cho 6ng M, ba L 791.000 d6ng, do 6ng M, ba L dd ndp tam tng trudc.
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[8] V& 4n phi dan su phuc tham: do khang cdo duoc chap nhan mot phan nén
ong Nguyén Hong M, ba Nguyen Thi L khong phai chiu an phi DSPT. Hoan tra
cho dng M, ba L 300.000 dong tam tng an phi dan sy phic thim d3 ndp, theo Bién
lai 6 0003023 ngay 10/9/2018 tai Chi cyc Thi hanh 4n dan sy huyén K.

Vi cac 1@ trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Diéu 308 B luat T tung dan suy.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang cdo cta 6ng Nguyén Hong M va ba
Nguyén Thi L.

Stra ban an so tham s6 14/2018/DS-ST ngay 29/8/2018 clia Tda 4n nhan dan
huyén K, tinh Bk Nong.

Can ct khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Diéu 148, biéu 156, Diéu 157, Diéu 158, Diéu 165 cua Bo luit TS tung
dan sy; Diéu 256, Diéu 688 B luat dan sy nim 2005; Diéu 49, Diéu 50, Diéu 105,
Diéu 107 Luat dat dai 2003; Diéu 179, diém b khoan 2 Diéu 203 Luat dét dai 2013;
khoan 4 Diéu 26; khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngiy
30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan mot phﬁn yeéu cau khoi kién cua ong D6 Vian X, ba Mai Thi H
dbi voi ong Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L. Budc 6ng Nguyén Hong M, ba
Nguyén Thi L phai tra lai cho 6ng D6 Van X, ba Mai Thi H dién tich dit 365m’, ttr
can cu thé:

- Phia Dong giap duong Qudc 1 28 12 6,70m;

- Phia Ty giap dat 6ng Vii Trung T 1a 8,65m;

- Phia Nam giap dat khong tranh chap thudc quyén sir dung ctia 6ng X, ba H
dai 47,06m (da trir 1 gidi hanh lang an toan giao thong).

- Phia Bic giap dét gia dinh ong M dang st dung dai 47,37m (d4 trir 16 gidi
hanh lang an toan giao thong). (C6 trich do hién trang sir dung dat kém theo).

Dién tich dat trén toa lac tai thon D, x3 D, huyén K, tinh bk Nong.

2. Budc 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L phai thao d& toan bd cong
trinh xay dyng trén dién tich dit 365m” ma 6ng ba phai tra lai cho ong X, ba H (Vi
tri, tir can nhw da néu trén).

3. Bac mot phan yéu cau khoi kién cua 6ng DS Vin X, ba Mai Thi H d6i véi
ong Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L vé viéc yéu cau dng M, ba L phai tra lai
dién tich dt 265m?, tr can cu thé:

- Phia Pong giap duong Quéc 16 28 1 5,80m;

- Phia Tay giap dat 6ng Vii Trung T 1a 5,25m;

- Phia Nam giap dit 6ng X, ba H (phan dat ong M, ba L phai tra) dai 47,37m
(da trur 16 gidi hanh lang an toan giao thong);

- Phia Béc giap dét gia dinh 6ng M dang sir dung dai 47,65m (da trir 16 gidi
hanh lang an toan giao thong). (C6 trich do hién trang sir dung dat kém theo).
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4.Vé an phi dan sy so tham: Ong Nguyén Hong M va ba Nguyén Thi L phai
chiu 1.032.000 dong, ong DS Vian X, ba Mai Thi H phai chiu 750.000 dong, dugc
khau trir vao s tién tam Gng an phi da ndp 1a 2.500.000 dong theo bién lai sb
0000056 ngay 04/10/2017. Hoan tra cho 6ng D6 Vin X, ba Mai Thi H 1.750.000
dong tam (mg &n phi da nop, theo bién lai s 0000056 ngay 04/10/2017, tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén K.

5. V& chi phi xem xét tham tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ong Nguyen
Hong M, ba Nguyén Thi L phai chiu 13.270.000 dong; dugc khau trir vao so tién
3000.000 dong ong ba dd ndp tam ung tai Toa an nhan dan huyén K vio ngiy
05/02/2018 (BL 103) va 12.000.000 déng ndp tai Toa an nhan dan tinh Pak Néng
vao ngay 08/11/2018. Hoan tra cho 6ng Nguyén Hong M, ba Nguyén Thi L
940.000 dong tam mg chi phi con du, nhan tai Toa 4n nhan dan tinh Pak Nong.

Ong B3 Vin X, ba Mai Thi H phai chiu 9.648.000 dong, dugc khau trir vao sd
tién 8.857.000 dong 6ng ba da ndp tam ung tai Toa an nhan dan huyén K. Do ong
M, ba L da ndp tam ung trudc nén o6ng X, ba H phai tra lai cho 6ng M, ba L
791.000 dong.

6. V& 4n phi dan sy phiic thim: Hoan tra cho 6ng Nguyén Hong M va ba
Nguyén Thi L 300.000 ddng 4n phi dan sy phuc thim di ndp theo Bién lai sb
0003023 ngay 10/9/2018, tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén K.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b, va 9 Luat
thi hanh an dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luit ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM.HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TP. HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Dak Nong;

- TAND huyén K; -

- THADS huyén K; (da ky)

- Cac dqong su;
- Luu hé so vy an. Pham Thi Thong
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Xuin Chién Lé Qudc Huong Pham Thi Thong
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