TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

. KHUVUCI15 Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban 4n s: 32/2026/KDTM-ST
Ngay 30-6-2026
V/v Tranh chap hop dong tin dung

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 15 - THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thé Vong.

Cdc Hgi tham nhén dén: Ba Lé Thi Kim Thuy;
Ba Ho Thi Kim Ngoc.

- Thu ky phién toa: Ba Huynh Thao Vy - Thu ky Toa an nhan dan Khu vuc 15
- Thanh pho H6 Chi Minh.

- Pai di¢n Vién Kiém sdat nhan din Khu vwe 15 - Thanh phé Hoé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Thuy - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 6 ndm 2026, tai tru s& Toa 4n nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phd
Hb Chi Minh, Tda an nhan dan Khu vyc 15 mo phién toa xét xtr so thim cong khai
vu an thu 1y s6: 99/2025/TLST-KDTM ngay 25/12/2025 vé viéc “Tranh chap hop
d6ng tin dung”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xur s: 41/2026/QDXXST-KDTM
ngay 05 thang 6 nam 2026 va Quyét dinh hodn phién toa sd: 38/2026/QDST-KDTM
ngay 22 thang 6 nam 2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang T4 (tién than 1a Ngén hang T5) goi tat 14 “VCBNeo";
dia chi tru s6: S6 A, duong T, phuong H, thanh phd Ha Noi; dia chi lién hé: S6 D,
duong N, phuong B, Thanh phd HO Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Anh Nguyén Vii N, anh Nguyén Doan T, chi Nguyen
Thi Thanh T1 va anh Nguyén Huynh T2; 1a nhimg nguoi dai dién theo uy quyén
(vdn ban Gy quyén ngay 28/5/2026); anh Nguyén Vii N va anh Nguyén Huynh T2
cO mat.

- Bi don: Cong ty C6 phan K; dia chi: S6 A, duong N, Khu phé P, phuong P,
Thanh pho H6 Chi Minh.

, Nguwoi dai dién hop phdp: Qng Lé Van C, sinh nam 1998; cu tru tai: S(A’)‘B, khu
pho B, phuong T, Thanh pho H6 Chi Minh; la nguoi dai dién theo uy quyén (van
ban uy quyén ngay 29/6/2026), cd mat.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Anh Tran Minh T3, sinh nam 1985
va chi Nguyén Thi L¢ H, sinh nam 1985; cung dang ky thuong trt tai: SO F, khu pho



T, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6 A, duong T, To A, Khu
pho H, phuong T, Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp ciia anh Tran Minh T3 va chi Neuyén Thi Lé H: Anh
Nguyén Tan L, sinh nim 1986; dang ky thuong tra: S6 A X, Khu phé B, Phuong B,
phuong T, Thanh phé H6 Chi Minh; dia chi lién hé: S6 B, khu phé B, phudng A,
Thanh phé H, 13 nguoi dai dién theo ty quyén (vin ban ty quyén ngay 15/5/2026),
vang mat.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khoi ki¢n ngay 02 thang 12 nam 2025 va trong qud trinh gidi quyét
vu an, nguyén don Ngan hang T4 (tién than la Ngan hang T5), goi tat la “VCBNeo"
do anh Nguyén Vii N va anh Nguyén Huynh T2 lam dai dién hop phap trinh bay:

- Cong ty C6 phan K da ky voi Ngan hang TS (nay 1a Ngan hang T4) Hop dong
tin dung s0: 11/2022/25102/08.1SME. HDTD/040 ngay 28/3/2022; Hop dong sira
d6i, b6 sung hop dong tin dung s6 25/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040-B ngay
12/5/2022; Hop ddng sta d6i, bé sung hop dong tin dung s
PL02/11/2022/25102/08.1.SME . HDTD/040 ngay 07/6/2022; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong tin dung s& PL03/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
29/8/2022; Hop ddng sua d6i, bé sung hop dong tin dung s
PL04/11/2022/25102/08.1. SME.HDTD/040 ngay 07/9/2022; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong tin dung sb PL05/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
29/9/2022; Phu lyc stra d6i, b6 sung hop dong tin dung sb
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/08/2023; Phu lyc sura doi,
bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay
09/01/2024; Phy 1luc sta d0i, bd sung hop dong tin dung s
11/2022/25102/08.1. SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024 va Gidy dé nghi
gidl ngan kiém glay nhan ng sd 57/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay
24/02/2023; Gidy d& nghi giai ngin kiém glay nhin ng sO
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023; Gidy dé nghi giai ngan
kiém gidy nhan ng s6 57 1/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023;
Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no sO
57_2/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; Gidy dé nghi giai
ngan kiém glay nhan ng sb 57 2/2022/25102/11.SME. GDNGN_02/040 ngay
16/3/2023; Gidy d& nghi gidi ngdn kiém gidy nhan ng  so
57 2/2022/25102/11 SME.GDNGN_03/040 ngay 17/3/2023; Gidy d¢ nghj giai
ngan kiém gidy nhan ng so 25/2022/25102/11.SME. GDNGN_02/040 ngay
20/3/2023. Theo d6, VCBNeo cho Coéng ty Co phan K vay tong so tién la
39.078.324.300d (Ba muoi chin ty, khong tram bay muoi tdm triéu, ba tram hai muoi
bbn nghin, ba trim dong).

- Pé bao dam khoan vay trén, anh Tran Minh T3 va chi Nguyén Thi Lé H da
ky v6i Ngén hang T5 (nay la Ngan hang T4) Hop ddng thé chap quyén st dung dat
dé dam bao cho nghia vu cua nguoi khac s6: 25/2022/25102/08.3. HDTC/040 ngay
12/5/2022; Hop ddng sta d6i, bd sung hop ddng thé chip s



PL01/25/2022/25102/08.3.HDTC/040 ngay 16/5/2022; Hop dong stra ddi, bd sung
hop dong thé chap sé PL02/25/2022/25102/08.3. HDTC/040 ngay 07/6/2022; Hop
d6ng stra d6i, bd sung hop dong thé chap sé PL03/25/2022/25102/08.3. HDTC/040
ngdy 29/8/2022; Hop ddng stra d6i, bd sung hop dong thé chap sb
PL04/25/2022/25102/08.3.HDTC/040 ngay 08/9/2022; Hop dong stra ddi, bd sung
hop dong thé chap sé PL05/25/2022/25102/08.3. HDTC/040 ngay 29/9/2022. Hop
d6ng thé chap quyén st dung dit dé dam bao cho nghia vu ciia ngudi khac sé:
57/2022/25102/08.3. HDTC/040 ngay 29/8/2022; Hop dong sira dbi, b sung hop
dong thé chap s6 PL01/57/2022/25102/08.03. HDTC/040 ngay 07/9/2022; Hop dong
stra ddi, bd sung hop dong thé chap sd PL02/57/2022/25102/08.03.HDTC/040 ngay
29/9/2022; Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho nghia vy cua nguoi
khac sd: 57_1/2022/25102/08.3. HDTC/040 ngay 07/9/2022; Hop dong sira ddi, bd
sung hop dong thé chip sé6 PLO1/57 1/2022/25102/08.3.HDTC/040 ngay
29/9/2022; Hop ddng thé chap quyén sir dung dat dé dam bao cho nghia vy ctia ngudi
khac s6: 57 2/2022/25102/08.3.HDTC/040 ky ngay 29/9/2022.

Thong tin khoan vay va tai san bao dam chi tiét nhu sau:
1. Thong tin khoan vay:

Theo Hop dbng tin dung sb: 11/2022/25102/08.1SME.HDTD/040 ngay
28/3/2022; Hop dong sta d6i, bé sung hop dong tin dung s
25/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040-B ngay 12/5/2022; Hop dong stra doi, bo
sung hop dong tin dung s6 PL02/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
07/6/2022; Hop dong stra doi, b6 sung hop dong tin dung s
PL03/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay 29/8/2022; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong tin dung s6 PL04/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
07/9/2022; Hop dong stra d6i, b6 sung hop dong tin dung sb
PL05/11/2022/25102/08.1. SME.HDTD/040 ngay 29/9/2022; Phu lyc sira doi, bo
sung hop dong tin dung sé 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay
23/8/2023; Phu luc swa d6i, bd sung hop ddéng tin dung s
11/2022/25102/08 1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phu luc stra doi,
b6 sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024 va Gidy d& nghi giai ngin kiém glay nhan ng sO
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 24/02/2023; Gidy d& nghi giai ngan
kiém gidy nhan no sé 57/2022/25102/11.SME. GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023;
Giay dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no 5O
57_1/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; Gidy dé nghi giai
ngan kiém glay nhan ng sd 57 2/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay
14/3/2023; Gidy d& nghi giai ngin kiém gidy nhan ng  so
57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 16/3/2023; Giay d& nghi giai
ngan kiém glay nhan no s6 57 2/2022/25102/11.SME. GDNGN_03/040 ngay
17/3/2023; Gidy d& nghi giai ngan kiém gidy nhdn ng s
25/2022/25102/ 11.SME.GDNGN_02/040 ngay 20/3/2023. Theo d6, VCBNeo cho
Cong ty Co phan K vay s tién 39.078.324.300 dong. Chi tiét cac Gidy dé nghi giai
ngan kiém gidy nhan no nhu sau:
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1.1.Gidy d& nghi giai ngan kiém gidy nhin no  sb:
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 24/02/2023:

- S6 tién vay: 2.100.000.000 dong.
- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoi han vay: 06 thang tir ngy 24/02/2023 dén ngay 24/8/2023 theo gidy
nhan no sé 57/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 24/02/2023; da gia han
thanh toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu lyc sira doi, bo sung hop dong tin
dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phy lyc
stra doi, bd sung hop dong tin dung sO
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phu luc sira doi,
b sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024.

- L4i suét vay: 12,5%/nam.

- L4i sut no gdc qua han: 150% lai suat cho vay trong han.

- Lich tra no géc, lai:

i Ky han tra no gbc: Vao ngdy 24/8/2023 theo gidy nhdn no sb
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 24/02/2023; da gia han thanh toan
ng goc dén ngay 30/6/2025 theo Phu lyc sua do1, bé sung hop dong tin dung s6
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu lyc sua doi,
bd sung hop dong tin dung sé 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/02 ngay
09/01/2024; Phu 1luc sta d0i, bd sung hop dong tin dung s
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024.

i Ky han tra no 13i: Vao ngay 10 hang thang.

ii No gbc dugce tra thanh: 01 ky.

ii S6 ng gbc phai tra ciia mdi ky tra no: 2.100.000.000 dong.

{i S6 du no gdc phai tra ctia ky han tra no cudi ciing: 2.100.000.000 dong.

12.Gidy dé& nghi giai ngan kiém gidy nhan ng  so:
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023:

- Sé tién vay: 3.903.000.000 dong.
- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thot han vay (thang): 06 thang tir ngay 01/3/2023 dén ngay 01/09/2023 theo
gidy nhan no sb 57/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023; da gia
han thanh toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc stra d6i, bd sung hop dong
tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/08/2023; Phu
luc sua doi, bd sung hop dong tin dung sO
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phy lyc sira doi,
b6 sung hop ddng tin dung s 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024.

- Lai suat vay: 12,5%/nam.



- Lai suat ng gc qua han: 150% 13i suat cho vay trong han.

- Lich tra no gbc, 1ai:

i Ky han tra no gbc: Vao ngay 01/9/2023 theo gidy nhin no sb
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023; dé gia han thanh toan ng
gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc stra do6i, b6 sung hop dong tin dung so
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu luc sua doi,
bd sung hop dong tin dung sé 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/02 ngay
09/01/2024; Phu luc stra d6i, bd sung hop ddng tin dung sb
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024.

i Ky han tra no 1ai: Vao ngay 10 hang thang.

ii No goc duoc tra thanh: 01 ky.

ii S6 ng gbc phai tra ciia mdi ky tra no: 3.903.000.000 dong.

ii S6 du no gbe phai tra cua ky han tra no cudi cung: 3.903.000.000 dong.

1.3.Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng  so:
57 1/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023:

- S6 tién vay: 9.035.124.300 dong.
- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoi han vay (thang): 06 thang tir ngdy 14/3/2023 dén ngay 14/9/2023 theo
gidy nhan ng's6 57 1/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; di gia
han thanh toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc stra d6i, bd sung hop dong
tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu
luc stra doi, bd sung hop dong tin dung s6
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phu luc sira doi,
bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024.

- Lai suat vay: 14,5%/nam.
- Lai suat ng géc qua han: 150% 13i suat cho vay trong han.
- Lich tra no géc, 1ai:

i Ky han tra no gbc: Vao ngay 14/9/2023 theo gidy nhin no sb
57 1/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; da gia han thanh toan
ng goc dén ngay 30/6/2025 theo Phu lyc sira ddi, bd sung hop dong tin dung sd
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu luc sua d6i,
bd sung hop dong tin dung sé 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/O2 ngay
09/01/2024; Phy luc stra d6i, b6 sung hop ddéng tin dung sb
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024.

i Ky han tra no 13i: Vao ngay 10 hang thang.
ii No gbc duoc tra thanh: 01 ky.
{i S6 ng gbc phai tra cuia mdi ky tra ng: 9.035.124.300 dong.



i S6 du no gdc phai tra ctia ky han tra no cudi cung: 9.035.124.300 dong.

1.4.Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng  so:
57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023:

- S6 tién vay: 964.875.700 dong.
- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoi han vay (thdng): 06 thang tir ngdy 14/3/2023 dén ngay 14/9/2023 theo
gidy nhan ng's6 57_2/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; di gia
han thanh toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc stra d6i, bd sung hop dong
tin dung sé 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu
luc stra doi, bd sung hop dong tin dung s6
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phu luc sira doi,
b sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024.

- Lai suat vay: 14,5%/nam.

- L4i suét no gdc qua han: 150% l3i suat cho vay trong han.

- Lich tra no géc, lai:

i Ky han tra no gbc: Vao ngay 14/9/2023 theo gidy nhdn no sb
57_2/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/03/2023; da gia han thanh
toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc stra doi, bo sung h0’p d6ng tin dung sb
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu lyc sta doi,
bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/O2 ngay
09/01/2024; Phu 1luc sta d0i, bd sung hop ddng tin dung s
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024.

i Ky han tra no 13i: Vao ngay 10 hang thang.

ii No gbc dugce tra thanh: 01 ky.

ii S6 ng gbe phai tra ciia mdi ky tra no: 964.875.700 dong.

{i S6 du no gdc phai tra ctia ky han tra no cudi cung: 964.875.700 dong.

1.5.Gidy dé& nghi giai ngan kiém gidy nhan ng  so:
57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN 02/040 ngay 16/3/2023:

- Sé tién vay: 9.000.000.000 dong.
- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoi han vay (thang): 06 thang tir ngdy 16/3/2023 dén ngay 16/9/2023 theo
gidy nhanng'sé 57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 16/3/2023; di gia
han thanh toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc stra d6i, bd sung hop dong
tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu
luc sua doi, bd sung hop dong tin dung sO
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phy lyc sira doi,
b6 sung hop ddng tin dung s 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024.



- Lai suat vay: 14,5%/nam.

- L4i sut no gdc qua han: 150% l4i suat cho vay trong han.

- Lich tra ng gbc, 14i:

i Ky han tra no gbc: Vao ngay 16/9/2023 theo gidy nhin no sb
57_2/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 16/3/2023; da gia han thanh toan
ng goc dén ngay 30/06/2025 theo Phu lyc stra doi, bd sung hop dong tin dung s6
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu lyc sta doi,
b6 sung hop ddng tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/O2 ngay
09/01/2024; Phu luc stra d6i, bd sung hop ddng tin dung sb
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024.

i Ky han tra no 1ai: Vao ngay 10 hang thang.

ii No goc duogc tra thanh: 01 ky.

ii S6 ng gbc phai tra ciia mdi ky tra ng: 9.000.000.000 dong.

i S6 du no gdc phai tra ctia ky han tra no cudi cing: 9.000.000.000 dong.

1.6.Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng  so:
57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN_03/040 ngay 17/3/2023:

- S6 tién vay: 9.000.000.000 dong.
- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoi han vay (thang): 06 thang tir ngdy 17/3/2023 dén ngay 17/9/2023 theo
gidy nhan ng's6 57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN_03/040 ngay 17/3/2023; di gia
han thanh toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc sira d6i, b6 sung hop dong
tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phy
luc stra doi, bd sung hop dong tin dung s6
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phu luc sira doi,
bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024.

- Lai suat vay: 14,5%/nam.
- Lai suat ng géc qua han: 150% 13i suat cho vay trong han.
- Lich tra no géc, 1ai:

i Ky han tra ng gbc: vao ngay 17/9/2023 theo gidy nhdn no sb
57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN 03/040 ngay 17/3/2023; da gia han thanh toan
ng goc dén ngay 30/6/2025 theo Phu lyc sira ddi, bd sung hop dong tin dung sd
11/2022/25102/08.1. SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu luc stra d6i,
bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/02 ngay
09/01/2024; Phy luc stra d6i, b6 sung hop ddéng tin dung s
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024.

i Ky han trad no 1ai: Vao ngay 10 hang thang.
i No géc duoc tra thanh: 01 ky.



{i S6 ng gbe phai tra cuia mdi ky tra ng: 9.000.000.000 dong.
ii S6 du no gdc phai tra cia ky han tra no cubi cing: 9.000.000.000 dong.

1.7.Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng  so:
25/2022/25102/11.SME.GBNGN_02/040 ngay 20/3/2023:

- Sé tién vay: 5.075.324.300 dong.
- Muc dich vay: Thanh toan tién mua hang.

- Thoi han vay (thdng): 06 thang tir ngdy 20/3/2023 dén ngay 20/9/2023 theo
gidy nhan no s6 25/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 20/3/2023; da gia
han thanh toan ng gbc dén ngay 30/6/2025 theo Phu luc sira d6i, b6 sung hop dong
tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu
luc stra doi, bd sung hop dong tin dung s6
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay 09/01/2024; Phu luc sira doi,
bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay
28/6/2024.

- Lai suat vay: 14,5%/nam.

- L4i suét no gdc qua han: 150% lai suat cho vay trong han.

- Lich tra no géc, lai:

i Ky han tra ng gbc: vao ngdy 20/9/2023 theo gidy nhdn no sb
25/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 20/3/2023; da gia han thanh toan ng
goc dén ngay 30/6/2025 theo Phy lyc sura d6i, b6 sung hop dong tin dung so
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu luc sua doi,
bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/02 ngay

09/01/2024; Phu 1luc sta d0i, bd sung hop dong tin dung s
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024.

i Ky han tra no 13i: Vao ngay 10 hang thang.

ii No gbc duoc tra thanh: 01 ky.

{i S6 no gbe phai tra cuia mdi ky tra ng: 5.075.324.300 dong.

i S6 du no gdc phai tra ctia ky han tra no cudi cung: 5.075.324.300 dong.

2. Thong tin tai san bao dam:

2.1. Tai san 1: Quyén sur dung dat co dién tich 12.360m? (dat trong cdy lau
ndm); trong d6 c6 300,0m? dat trong cay hang nam khéc thudc hanh lang an toan
duong bo va c6 285 ,0m? dit trong cay hang nim khac thudc hanh lang an toan sudi;
thudc thira dat s6 162, to ban d6 s 36, tai xa T, huyén B, Binh Duong (nay la xa T,
Thanh phd HO Chi Minh), theo Glay ching nhan quyen su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dét so: CS 905550, 6 vao s6 cap GCN: CS17562
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B cap ngay 27/02/2020, cap nhat bién dong
lan cudi ngay 18/01/2021.

~ Taisan trén dugc thé chap tai VCBNeo theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao cho nghia vu ctia nguoi khac so: 57 2/2022/25102/08.3.HDTC/040



ky ngay 29/09/2022; duoc cong chung tai Van phong cong chimg Tan Uyén tinh B;
duoc dang ky giao dich bao dam tai Chi Nhanh V dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong ngay 29/9/2022.

2.2. Tai san 2: Quyen su dung dat c6 dién tich 1.199,8m? (dat trong cay lau
nam), trong d6 c6 150m? dat trong cay lau nam thugc pham vi bao vé két cAu ha ting
giao thong duong bd; thudc thira dat s6 396, to ban do s6 21 tai xa C, huyén B, tinh
Binh Duong (nay la xa T, Thanh phé HO Chi Minh), theo G1ay ching nhén quyen
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi dat s6: DE 239935, s0
vao so cidp GCN: CS05441 do So Tai nguyén va Moi truong tinh B cip ngay
22/4/2022, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 11/8/2022.

Tai san trén dugc thé chap tai VCBNeo theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao cho nghia vu cuia ngudi khac s6: 57/2022/25102/08.3.HDTC/040 ky
ngay 29/8/2022; dugc cong chung tai Van phong C, tinh Binh Duong va dugc dang
ky giao dich bao dam tai Chi Nhanh V dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong
ngay 30/8/2022.

2.3. Tai san 3: Quyén s dung dat c6 dién tich 2.092,9m? (dat trong cay lau
nam), trong do c6 312, 8m? dat trong cay lau nam thudc pham vi bao vé két cau ha
tang giao thong dudng bo; thudc thira dat sd 369, to ban do sb 78, tai xa L, huyén B,
tinh Binh Duong (nay 1a phuong L, Thanh ph6 Ho Chi Minh), theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat quyén so httu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat so: DE
247981, s6 vao s6 cap GCN: CS17199 do S Tai nguyén va Moi truong tinh B cap
ngay 26/4/2022, cap nhat bién dong 1an cudi ngay 26/8/2022.

Tai san trén dugc thé chap tai VCBNeo theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao cho nghia vu ctia ngudi khac sb: 57 1/2022/25102/08.3. HDTC/040
ky ngay 07/9/2022; dugc cong chung tai Van phong C, tinh Binh Duong va dugc
dang ky giao dich bao dam tai Chi Nhanh V dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong ngay 07/9/2022.

2.4. Tai san 4: Quyén str dung dat co dién tich 6.608 ,0m? (dét trong cay lau
nam); thudc thira dat s6 266; to ban dd sd 78, tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la phuong L, Thanh phd H6 Chi Minh), theo Glay ching nhan quyén str dung
dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BK 619726, so vao sO
cdp GCN: CH02405 do Uy ban nhan dan huyén B, tinh Binh Duong cdp ngay
05/6/2012, cap nhat bién dong 1an cubi ngay 26/8/2022.

Tai san trén dugc thé chap tai VCBNeo theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao cho nghia vu ctia ngudi khac sb: 57 1/2022/25102/08.3. HDTC/040
ky ngay 07/9/2022; dugc cong ching tai Van phong C, tinh Binh Duong va dugc
dang ky giao dich bao dam tai Chi Nhanh V dang ky dat dai huyén B, tinh Binh
Duong ngay 07/9/2022.

2.5. Tai san 5: Quyén sir dung dat c6 dién tich 3.489,4m? (trong d6 co dat & tai
néng thén 300m? va dat trong cdy lau nim: 3.189,4m?), thudc thira dat sd 117, to
ban do sb 69, tai xa A, huyén C, Thanh phé) HO Chi Minh (nay la xa A, Thanh phé)
Hd Chi Minh), theo Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s& hiru nha & va tai



san khac gn lién voi dat s6: DC 737549, s6 vao s0 cap GCN: CS08723 do S& Tai
nguyén va Moi truong Thanh pho H cap ngay 22/11/2021.

Tai san trén duoc thé chap tai VCBNeo theo Hop dong thé chap quyén sir dung
dat dé dam bao cho nghia vu ctia ngudi khac s6: 25/2022/25102/08.3.HDTC/040 ky
ngay 12/5/2022; duoc cong ching tai Van phong C1, Thanh phé HO Chi Minh va
dugc dang ky giao dich bao dam tai Chi nhanh vin phong Pang ky Dat dai huyén
C, Thanh phé H6 Chi Minh ngay 12/5/2022.

Trong qua trinh thuc hién hop ddng tinh dén ngay 30/6/2026, Cong ty Co phan
K di tra cho VCBNeo tong sd tién 1a: 1.798.292.121 dong, trong d6: No gbc da tra
1a: 00 dong va no 131 d3 tra 1a: 1.798.292.121 ddng.

Nhu vy, tinh dén ngay 30/6/2026, tong so tiéen Cong ty C6 phan K con no
VCBNeo la: 59.945.489.756 dong, trong do:

Du no goc hién tai: 39.078.324.300 dong
Lai trong han: 16.516.807.364 dong

L3i qua han: 1.334.084.233 dong

Lai cham tra gbc: 3.016.273.859 dong

(Lai vay va/hodic phi s& tiép tuc phat sinh ké tir ngay 01/7/2026 cho dén khi Bén
vay tra hét ng).

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty Co6 phan K da vi pham Hop dong
tin dung dd ky. Do d6, ngay 14/5/2025, VCBNeo di ban hanh Thong bao sd
743/2025/TB-VCBNeo-CNSG vé viéc cham dut cho vay va thu hdi no trude han
d6i voi Cong ty C6 phan K.

Nay, Ngan hang T4 yéu cau:

1. Bugc Cong ty Co phan K phai thanh todn mdt 1an toan bd no goc va 1ai cho
VCBNeo voi tong so6 tién tinh dén ngay 30/6/2026 1a: 59.945.489.756 dong (trong
d6: No goc 1a 39.078.324.300 dong, no 13i 1a 16.516.807.364 dong, 14i qua han 1a
1.334.084.233 ddng va 1ai cham tra gdc 13 3.016.273.859 dong). Cong ty C6 phan K
tiép tuc phai thanh toan toan bd no 13i va phi phat sinh tir ngdy 01/7/2026 theo muc
lai  sudt d& thoa thuan trong Hop ddéng tin  dung  sé:
11/2022/25102/08.1SME.HDTD/040 ngay 28/3/2022 va cac Phu luc stra ddi, bd
sung hop dong tin dung da ky két véi VCBNeo cho dén khi thanh toan xong khoan
no.

2. Trudong hop Cong ty C6 phan K khong thuc hién hodc thuc hién khong day
du nghia vy tra ng trén day thi VCBNeo dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an
c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san da thé chap cho VCBNeo dé thu hdi no.
Toan bo sb tién thu dugc tir viéc phat mai tai san bao dam néu trén dugc dung dé
thanh toan nghia vy tra ng ctia Cong ty C6 phan K d6i voi VCBNeo.

3. Néu s6 tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no ctia
Cong ty C6 phan K tai VCBNeo thi Cong ty C6 phan K c6 trach nhiém tiép tuc thuc
hién nghia vu cho dén khi trd hét khoan ng néu trén cho VCBNeo.
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- Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don Cong ty Co phan K do anh Nguyén
Tin L lam dai dién hop phap chua c6 y kién doi véi yéu cau khdi kién ciia nguyén
don, khéng c6 yéu cdu phan 6.

- Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la
anh Trdan Minh T3, chi Nguyen Thi Lé H do anh Nguyén Tan L lam dai dién hop
phdp chuwa ¢6 ¥ kién doi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don, khéng c6 yéu cdu
doc lap.

Tai phién Toa:
- Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don la anh Nguyén Vii N va anh Nguyén

Huynh T2 van gitr nguyén yéu cau khoi kién cua nguyén don va nop, giri kém theo
Ban tu khai va bang ké chi tiét s tién gdc va 1i phat sinh tinh dén ngay 30/6/2026.

- Cong ty Co phan K do anh L& Van C lam dai dién hop phap trinh bay: Cong
ty C6 phan K da ky két voi ‘Ngén hang T5 (nay la Ngan hang T4) cac Hop dong tin
dung, Hop dong sira doi, bo sung hop dong tin dung. Cong ty C6 phan K xac nhan
tinh den ngay 30/6/2026, Cong ty C6 phan K con no goc Ngan hang T4 Cong nghe
s6 6 tlen 1a39.078.324.300 dong Cong ty C6 phan K dé nghi Ngan hang T4 s xem
xét mién sb tién 1di cham tra gbc va cac khoan 13i khac phat sinh theo Hop dong tin
dung da ky két.

- Nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 anh Tran Minh T3, chi
Nguyén Thi Lé H do anh Nguyén Tan L lam dai dién hgp phép vang mat tai phién
toa.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém nhu sau:

+ V& quan hé phap luat va tham quyén giai quyét: Pay 1a vy an tranh chap vé
hop dong tin dung va tai thoi diém thu 1y bi don Cong ty Co phan K ¢6 try so tai
phuong P, Thanh phd H6 Chi Minh nén vu an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa
an nhan dan Khu vyc 15 - Thanh phd Ho Chi Minh.

+ V& nguoi tham gia t6 tung: Toa an da xac dinh dung tu cach nguoi tham gia
t tung. Viéc thu thap chung cu, viée cap tong dat cac gidy to cho Vién kiém sat va
nhimg nguoi tham gia t6 tung ding quy dinh cua Bo luat TS tung dan su. Tai phién
toa so tham, Hoi dong xét xir va Thu ky Toa an da chap hanh day du va dang céac
quy dinh cua B9 luat Té tung dan su vé phién toa so tham; cac duong sy da thuc
hién day di cac quyén va nghia vy t6 tung cua minh; riéng phia nguoi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan chua thyc hién ding quyén va nghia vy té tung cua minh. Tai
phién toa lan thir hai, nguoi dai dién hop phap cua nhimg ngudi co quyén loi, nghia
vu lién quan vang mat khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir van tién hanh xét xur dé
glal quyét vu an 1a ding quy dinh tai Diéu 227 caa Bo lut T tung dan sy. Kiém sat
vién khong kién nghi, khic phuc gi thém.

+ V& ndi dung: Can ctr vao céc tai li¢u, chung ctr co6 trong ho so vu an da duoc
tham tra tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan toan bd yéu cau cia nguyén
don.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung:

1.1. Ve quan hé phap ludt: Theo don khoi kién ngay 02 thang 12 ndm 2025 va
trong qua trinh giai quyet vu an, Ngan hang T4 (tién than 1a Ngén hang T5) goi tat
1a “VCBNeo” yéu cau Cong ty Co phan K phai tra s6 tién ng gbc con thiéu va 1ai
phat sinh theo Hop dong tin dung s6: 11/2022/25102/08.1SME.HDTD/040 ngay
28/3/2022 va cac Phu luc stra d6i, bd sung hop dong tin dung di ky két giita hai bén
tinh dén ngay 30/6/2026 la: 59.945.489.756 ddng (trong d6: No gbc la
39.078.324.300 ddng, no 13i trong han 14 16.516.807.364 ddng, no 13i qua han 1a
1.334.084.233 d6ng va lai cham tra gbc 1 3.016.273.859 dong); yéu cau Cong ty Co
phan K tiép tuc tra 1di cho VCBNeo theo muc 13i suat do cac bén thoa thuan trong
Hop dong tin dung, cac Hop dong stra d6i, bo sung hop dong tin dung, cac Phu luc
hop ddng tin dung va cac Khé udc nhan ng da ky ké tir ngay 01/7/2026 cho dén khi
thanh toan xong toan bd khoan no; truong hop Cong ty C6 phan K khong thue hién
hodc thyc hién khong day du nghia vy tra ng thi VCBNeo ¢6 quyen yéu cau co quan
c¢6 tham quyén xtr Iy tai san da thé chip dé thu hdi no. Néu sb tién thu duoc tir ban
xu ly tai san bao dam van khong du tra no cho VCBNeo, thi Cong ty Co phan K van
phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra no cho VCBNeo cho dén khi tat toan toan bo
khoan vay.

Tt nhitng nd1 dung tranh chép néu trén, HO1 déng xét xir nhan dinh day 1a vu
an “Tranh chap hop dong tin dung” theo quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 98 cua
Luat cac T6 chirc tin dung nam 2010 (sira d6i, bo sung naim 2017), do Ngan hang T4
dtng don khoi kién d6i voi Cong ty C6 phan K.

1.2. Vé tham quyén: Tai thoi diém thu 1y, bi don Cong ty C6 phan K ¢6 dia chi
try s& tai phuong P, Thanh phd Ho6 Chi Minh nén cén cit vao khoan 1 Piéu 30, Picu
35, diém a khoan 1 Piéu 39 ctia Bo luat T6 tung dan su thi day 1a vu an thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa 4n nhan dan Khu vuc 15 - Thanh phd HO6 Chi Minh.

1.3. Vé viéc tham gia phién toa cia dwong su: Tai phién toa lan thir hai, ving
mat nguoi dai dién hop phap cua nhiing nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan anh
Tran Minh T3 va chi Nguyén Thi Lé H 14 anh Nguyén T4n L khong co ly do. Vi vay,
can cur vao Dleu 227 cua B0 luat Té tung dan su, Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
xtr dé giai quyét vu an vang mat anh Nguyén Tén L.

[2] Xét yéu cau khoi kién ctia nguyén don, Hoi dong xét xir xét thdy: Ngan
hang T5 (nay 1a Ngan hang T4) cap tin dung cho Cong ty C6 phan K theo Hop dong
tin dung s6: 11/2022/25102/08. ISME.HDTD/040 ngay 28/3/2022; Hop dong sta
d6i, bd sung hop dong tin dung s6 25/2022/25102/08.1.SME.HPTD/040-B ngay
12/5/2022; Hop dong sta d6i, bd sung hop doéng tin dung s6
PL02/11/2022/25102/08.1.SME . HDTD/040 ngay 07/6/2022; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong tin dung s6 PL03/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
29/8/2022; Hop ddng sta d6i, bd sung hop ddéng tin dung sb
PL04/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay 07/9/2022; Hop dong stra d6i, bd
sung hop dong tin dung sé PL05/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
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29/9/2022; Phu luc sta d6i, bd sung hop dé)ng tin  dung $6
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu luc sua doi,

bd sung hop dong tin dung s6 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/O2 ngay
09/01/2024; Phy 1luc sira d6i, bd sung hop dong tin dung s
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024 va Gidy dé nghi
giai ngan kiém glay nhan ng s6 57/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay
24/02/2023; Gidy d& nghi giai ngan kiém glay nhdn ng sO
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023; Gidy dé nghi giai ngan
kiém gidy nhan no s6 57 1/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023;

Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no sO
57_2/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; Gidy dé nghi giai
ngan kiém glay nhan no sé 57 2/2022/25102/11.SME. GDNGN_02/040 ngay
16/3/2023; Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhian no 6
57_2/2022/25102/11.SME.GDNGN_03/040 ngay 17/3/2023; Gidy dé nghi giai
ngan kiém gidy nhan ng s& 25/2022/25102/11.SME.GDNGN 02/040 ngay
20/3/2023. Theo do, VCBNeo dé giai ngan cho Cong ty Co phan K vay sb tién
39.078.324.300 dong. Nhu vay: V& hinh thirc ciia Hop dong tin dung, cac Hop dong
sira d6i, bo sung hop dong tin dung, cac Phu luc hop dong tin dung da ky 1a phu hop
vO1 quy dinh cua phap luat, cac bén tu nguyén giao két, cac thoa thuan trong hop
dong tin dung, cac Hop dong sira d6i, bd sung hop d6ng tin dung, cac Phu luc hop
ddng tin dung dé ky khong vi pham diéu cAm, khong trai dao durc xa hoi. Qua trinh
giai quyet vu an khong c6 duong su nao c6 yéu cau huy bo cac hop déng nay, do do
cac hop dong tin dung, cac Hop dong stra d6i, bd sung hop dong tin dung, cac Phu
luc hop dong tin dung nay c6 gia tri thi hanh déi véi cac bén,

[3] Xét yéu cau cia VCBNeo vé phan no gbc 39.078.324.300 dong, xét thay:
Thyc hién Hop dong tin dung sb: 11/2022/25102/08.1SME. HDTD/040 ngay
28/3/2022 va cac Phy luc sira d6i, bo sung hop dong tin dyung da ky két gitra hai bén,
VCBNeo d3 giai ngan cho Cong ty C6 phan K s tién 39.078.324.300 dong, theo
Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng sO
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 24/02/2023; Gidy d& nghi giai ngan
kiém gidy nhan no s6 57/2022/25102/11.SME. GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023;
Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhéan no sO
57_1/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; Gidy dé nghi giai
ngan kiém glay nhan ng sd 57 2/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay
14/3/2023; Gidy d& nghi gidi ngan kiém gidy nhan ng  so
57 2/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 16/3/2023; Giay d8 nghi giai
ngan kiém glay nhan no s6 57 2/2022/25102/11.SME. GDNGN_03/040 ngay
17/3/2023; Gidy d& nghi gidi ngan kiém gidy nhan ng so
25/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 20/3/2023theo dung yéu cau cua
Cong ty C6 phan K va dung véi quy dinh tai Hop dong da ky két. Tuy nhién, qua
trinh thyc hién Hop ddng tin dung, Cong ty C6 phan K d3 vi pham nghia vu thanh
toan ng gbc, 1di duoc quy dinh trong Hop dong tin dung, khé udc nhan ng da ky, chi
tra dugce s tién 141 1a 1.798.292.121 ddng va khéng tra no gdc. Do d6, ngay
14/5/2025, VCBNeo d3 ban hanh Thong bao s6 743/2025/TB-VCBNeo-CNSG vé
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viée chdm dut cho vay va thu hdi no trude han d6i voi Cong ty C6 phan K. Sé tién
goc Cong ty C6 phan K con ng VCBNeo tinh dén ngay 30/6/2026 1a 39.078.324.300
dong, diéu nay dugc nguoi dai dién cua Cong ty C6 phan K xé4c nhan tai phién toa.
Do, Cong ty Co phan K da vi pham nghia vu tra ng nén VCBNeo khoi kién yéu cau
budc Cong ty Co phan K phai tra s6 no gbe 14 39.078.324.300 dong 1a phu hop véi
thoa thuan tai Hop dong tin dung, Khé wdc nhan ng di ky nén dugc chap nhan.

[4] Xét yéu cau khoi kién cia VCBNeo vé no 14i: Nhan thay, gitra VCBNeo va
Cong ty C6 phan K da tw nguyén thoa thuan 13i suat vay, 13i qua han va 13i phat trong
Hop dong tin dung sé: 11/2022/25102/08.1SME.HDTD/040 ngay 28/3/2022; Hop
dong stra d6i, bo sung hop dong tin dung s6 25/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040-
B ngay 12/5/2022; Hop ddéng sta doi, bd sung hop dong tin dung s
PL02/11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/040 ngay 07/6/2022; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong tin dung s6 PL03/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
29/8/2022; Hop ddng sta d6i, bé sung hop dong tin dung s
PL04/11/2022/25102/08.1.SME . HDTD/040 ngay 07/9/2022; Hop dong sira doi, bo
sung hop dong tin dung s6 PL05/11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040 ngay
29/9/2022; Phu luc swa d6i, bd sung hop ddéng tin dung s
11/2022/25102/08.1.SME.HDTD/040/CCN1/01 ngay 23/8/2023; Phu luc sura doi,
b6 sung hop ddng tin dung s 11/2022/25102/08.1.SME. HDTD/O40/CCN1/02 ngay
09/01/2024; Phy luc stra d6i, bd sung hop ddéng tin dung sb
11/2022/25102/08.1. SME.HDTD/040/CCN1/03 ngay 28/6/2024 va Giay dé nghi
gidl ngan kiém glay nhan ng sd 57/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay
24/02/2023; Gidy dé nghi giai ngan kiém glay nhin ng¢ sO
57/2022/25102/11.SME.GDNGN_02/040 ngay 01/3/2023; Gidy dé nghi giai ngan
kiém gidy nhan ng s6 57 1/2022/25102/11.SME. GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023;
Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan ng sO
57_2/2022/25102/11.SME.GDNGN_01/040 ngay 14/3/2023; Gidy dé nghi giai
ngan kiém glay nhan ng sd 57 2/2022/25102/11.SME. GDNGN_02/040 ngay
16/3/2023; Gidy d& nghi gidi ngdn kiém gidy nhan ng  so
57_2/2022/25102/ 11.SME.GDNGN 03/040 ngay 17/3/2023; Gidy dé nghi giai
ngan kiém gidy nhan no sd 25/2022/25102/11.SME.GDNGN 02/040 ngay
20/3/2023 1a dung theo quy dinh tai Pidu 91 cta Luat cac T chuc tin dung nim
2010 (duoc stra ddi, bo sung nim 2017), Thong tu s 12/2010/TT-NHNN ngay
14/4/2010 ctia Ngan hang N1 va Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019
ciia Hoi ddong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao hudng dan ap dung mét sé quy
dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham nén cac thoa thudn vé 13i ciia cac bén
trong Hop dong tin dung va cac Gidy dé nghi giai ngan kiém gidy nhan no di ky
dugc chap nhan.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, Cong ty Co phan K da vi pham Hop dong
tin dung di ky. Do d6, ngay 14/05/2025, VCBNeo di ban hanh Thong bao sd
743/2025/TB-VCBNeo-CNSG vé viéc chdm dut cho vay va thu hdi no trude han
d6i véi Cong ty Co phan K. Tinh dén ngay 30/6/2026, Cong ty Co phan K con no
VCBNeo tong sb tién 13i nhu sau: Lai trong han la 16.516.807.364 dong, 13i qua han
1a 1.334.084.233 ddng va 13i cham tra gbc 1a 3.016.273.859 ddng. Viéc VCBNeo
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yéu cﬁg Cong ty Co phan K tra sb tién‘lﬁi phat sinh nay la ding theo thoa thuan trong
Hop dong tin dung dé ky, cac Giay dé nghi giai ngén ki€ém Gidy nhén ng da ky nén
dugc chap nhan.

[5] Nhu vay, tinh dén ngay 30/6/2026, Cong ty C6 phan K phai c6 nghia vu tra
cho VCBNeo s6 tlen gbc va 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung va Gidy dé nghi
giai ngan kiém glay nhan no di ky 1a: 59.945.489.756 dong (trong do: No¢ goc 1a
39.078.324.300 dong, ng lai trong han la 16.516.807.364 dong, 1ai qua han la
1.334.084.233 dong va 1ai cham tra gbc: 3.016.273.859 dong) Cong ty Cb phan K
tiép tuc phai tra 1ai, phi theo 13i sudt thoa thun trong Hop dong tin dung, cac gidy
nhan no d3 ky tir ngay 01/7/2026 cho dén khi tra xong ng. Tai phién toa, nguoi dai
dién hop phap cta bi don dé nghi VCBNeo xem xét mién sd tién 14i cham tra goc va
cac khoan 13i khac phat sinh theo Hop dong tin dung da ky két. Tuy nhién, dé nghi
bén phia Cong ty C6 phan K khong duoc bén phia VCBNeo chap nhan nén Hoi dong
xét xtr cling khong chap nhan dé nghi bén phia Cong ty K.

[6] X¢ét yéu cau vé xtr 1y tai san thé chap, xét thay: Dé dam bao cho khoan vay
ctia Cong ty C6 phan K tai VCBNeo, anh Tran Minh T3 va chj Nguyén Thi Lé H da
ky v6i VCBNeo cac Hop dong thé chap quyén st dung dat dé dam bao cho nghia vu
ctia nguoi khac sb: 57 _2/2022/25102/08.3.HDTC/040 ngay 29/9/2022, dugc cong
chirng tai Van phong C, tinh Binh Duong va dugc dang ky giao dich bao dam tai
Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong ngay 29/9/2022;
Hop dong thé chap sb: 57/2022/25102/08.3. HDTC/040 ky ngay 29/8/2022, duoc
cong chung tai Van phong C, tinh Binh Duong va dugc diang ky giao dich bdo dam
tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong ngay 30/8/2022;
Hop dong thé chap so: 57_1/2022/25102/08.3. HDTC/040 ky ngay 07/9/2022, dugc
cong chung tai Van phong C, tinh Binh Duong va dugc diang ky giao dich bdo dam
tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong ngay 07/9/2022;
Hop dong thé chap s6: 57 1/2022/25102/08.3.HDTC/040 ky ngay 07/9/2022, dugc
cong ching tai Van phong C, tinh Binh Duong va dugc dang ky giao dich bao dam
tai Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén B, tinh Binh Duong ngay 07/9/2022;
Hop dong thé chip sé: 25/2022/25102/08.3. HDTC/040 ky ngay 12/5/2022, dugc
cong chtng tai Van phong C1, Thanh phd H6 Chi Minh va dugc ding ky giao dich
bao dam tai Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai huyén C, Thanh phé H6 Chi Minh
ngay 12/5/2022.

Viéc thé chap va dang ky giao dich biao dam theo dung quy dinh tai Piéu 317,
Piéu 319 cua Bo luat Dan su; Nghi dinh s6 21/2021/ND-CP, ngay 19/3/2021 cia
Chinh phu quy dinh thi hanh B¢ luat Dan sy vé bao dam thuc hién nghia vu va
Chuong V ctia Luat Cong chtng nén cac Hop dong thé chap da ky giita cac bén phat
sinh hi¢u luc.

Vi vay, khi Cong ty Co phan K khong thue hién nghia vy tra ng cua minh thi
VCBNeo ¢6 quyén yéu cau co quan co thAm quyen xtr 1y tai san da thé chap 1a quyén

st dung dAt va tai san gan lién voi dat dé thu hdi no 13 ¢6 co sé nén duoc chap nhan.
Neéu s6 tién thu duogc tur xr 1y tai sdn bao dam van khong du trd ng cho VCBNeo, thi
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Cong ty C6 phan K van phai tiép tuc thuc hién nghia vu tra ng cho VCBNeo cho
dén khi tat toan toan bg khoan vay.

[7] Tai Toa quan diém giai quyét vu an ctia Kiém sat vién Vién kiém sat nhan
dan Khu vuc 15 - Thanh phd H6 Chi Minh 1a c6 co sé.

[8] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd 13 20.000.000 dong, do yéu ciu cia
VCBNeo dugc chap nhan nén Cong ty Co phan K phai chiu. Do VCBNEo da ndp
s6 tién sd tién nay tai Toa nén Cong ty CO phan K c¢6 trach nhiém tra lai cho
VCBNeo.

[9] Vé an phi dan sy so tham: Can ctr Diéu 147 cta B luat té tung dan su; Diéu
12, biéu 13 va Diéu 26 cua Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

- VCBNeo khong phai ndp.

- Cong ty Cé phan K phai chiu trén sd tién tra cho VCBNeo (s tién
59.945.489.756 dong), vdi so tien an phi la:

~ 112.000.000 dong (cua sb tién 4.000.000.000 dong) + 0,1% x 55.945.489.756
ddng (sd tiénvuot qua 4.000.000.000 dong) = 167.945.500 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cir khoan 1 Dicu 30, Picu 35, diém a khoan 1 Diéu 39; cac Picu 147,
235, 266,271,273, 278, 280 cia B lut T6 tung dén su;

- Can clr cac Pidu 91, 95 va 98 ctia Luat cac To chirc tin dung nam 2010 (duoc
stra d6i, bo sung nam 2017); cac Picu 317 va 319 ctia Bo luat Dan sy; Nghi quyét
s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11/01/2019 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suat, phat vi
pham;

- Can ctr Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung
an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chép nhan yéu cau khai kién cua Ngan hang T4 vé “Tranh chip hop dong
tin dung” do1 vé1 bi don Cong ty Co6 phan K.

1.1. Buoc Cong ty Co phan K phai thanh toan toan bg khoan ng gbc va 1ai phat
sinh cho Ngan hang T4 tong sd tién no g va 13 phat sinh tinh dén ngay 30/6/2026
1a: 59.945.489.756d (ndm muoi chin ty, chin trim bén muoi lam tridu, bon trim tdm
muoi chin nghin, bay trim nim muoi sau ddng); trong d6: No gdc 1a 39.078.324.300
d6ng, no 14i trong han 12 16.516.807.364 dong, no 14i qua han 13 1.334.084.233 dong
va no 13i cham tra goc 14 3.016.273.859 dong.

1.2. Buc Cong ty Co phan K tiép tuc phai tra 13i phat sinh ké tir ngay 01/7/2026
theo thoa thuan trong Hop dong tin dung, cac Hop dong stra d6i bo sung hop dong
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tin dung, cac Phu luc hop dong tin dung va cic Giéy Qé nghi giai ngén kiém gidy
nhén ng da ky két gitra Ngan hang T4 va Cong ty C6 phan K cho dén khi thanh toan
xong khoan ng.

1.3. Trudmg hgp Cong ty C6 phan K khong thyc hién hodc thyc hién khong day
du nghia vu tra ng' cua minh thi Ngén hang T4 c6 quyén yéu cau co quan c6 tham
quyén xu 1y tai san thé chap dé thu hoi no la:

- Quyén st dung dat c6 dién tich 12.360m? (dt tréng cay lau nim); trong d6
c6 300,0m? dat trong cay hang nim khac thudc hanh lang an toan dudng bd va cé
285,0m? dit trong cdy hang nim khac thuéc hanh lang an toan sudi; thudc thira dt
s6 162, to ban db s6 36, tai xi T, huyén B, Binh Duong (nay la xa T, Thanh phd Hb
Chi Minh), theo Glay ching nhéan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién v6i dit sb: CS 905550, 86 vao s6 cap GCN: CS17562 do S¢ Tai nguyén
va Mbi trudong tinh B cip ngay 27/02/2020, cip nhat bién dong lan cudi ngay
18/01/2021.

Quyen su dung dat co dién tich 1.199,8m? (dat trong cay lau nam), trong do
c6 150m? dat trong cay lau nam thudc pham vi bao vé két cau ha tang giao thong
dudng bo; thudc thira dat s6 396, to ban d6 s 21 tai xa C, huyén B, tinh Binh Duong
Duong (nay 1a xa T, Thanh phé Ho Chi Minh), theo G1ay ching nhan quyen st dung
dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat s6: DE 239935, sO vao sd
cap GCN: CS05441 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngay 22/4/2022,
cap nhat bién dong 1an cudi ngay 11/8/2022.

- Quyén sir dung dat co dién tich 2.092,9m? (Dat trong cay lau nam), trong do
c6 312,8m> dét trong cay lau nam thu¢c pham vi bao vé két cau ha tang giao thong
duong bo; thude thira dat s6 369, to ban d6 s6 78, tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong
(nay la phuong L, Thanh ph6 Ho Chi Minh), theo Glay ching nhén quyén sur dung
dat quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dét so: DE 247981, s6 vao sO
cap GCN: CS17199 do So Tai nguyén va Mbi truong tinh B cap ngiy 26/4/2022,
cap nhat bién dong 1an cudi ngay 26/8/2022.

Quyen st dung dat c6 dién tich 6.608,0m? (d4t trdng cay 1au nam); thudc thira
dat s6 266; to ban d6 s6 78, tai xa L, huyén B, tinh Binh Duong (nay la phuong L,
Thanh phé Hd Chi Minh), theo G1ay ching nhén quyen st dung dat, quyén so hiru
nha & va tai san khac gin lién véi dat s6: BK 619726, s6 vao s6 cap GCN: CH02405
do Uy ban nhéan dan huyén B, tinh Binh Dwong cap ngay 05/6/2012, cap nhat bién
dong lan cudi ngay 26/8/2022.

- Quyén sir dung dat co dién tich 3.489,4m? (trong d6 c6 dat & tai nong thon
300m? va dét trong cdy lau ndm: 3.189,4m?), thudc thira dat s6 117, to ban do sd 69,
tai xa A, huyén C, Thanh pho Hb6 Chi Minh (nay la xa A, Thanh phd H6 Chi Minh),
theo Glay ching nhan quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan
lién v6i dat sd: DC 737549, s6 vao s6 cap GCN: CS08723 do Sé Tai nguyén va Moi
truong Thanh phd H cip ngay 22/11/2021.

1.4. Toan bd sb tién thu duge tir viée xi 1y céc tai sdn bdo dam nodi trén dugce
dung dé can trir nghia vu trd ng cia Cong ty C6 phan K d61 véi Ngan hang T4. Néu
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s6 tién xu 1y tai san bao dam khong du thanh toan hé:t khoan ng cia Cong ty C6 phan
K thi Cong ty C6 phan K van phai c6 nghia vu trd hét khoan ng da vay tai Ngan hang
T4.

2. Vé chi phi xem xét, thim dinh tai chd: Cong ty C6 phan K co trach nhiém
trd cho Ngan hang T4 Cong nghé s6 so6 tien 20.000.000d (hai muoi tri¢u dong).

3. Vé 4n phi dan sy so tham:

3.1. Cong ty Co phan K phai phai ndp 167.945.500d (mot trim sau muoi bay
triéu, chin trim bon muoi 1dm nghin, ndm trim ddng).

3.2. Hoan tra cho Ngan hang T4 s s6 tién tam Gng an phi da nop 13 80.854.3994
(tAm muoi tri€u, tdam tram ndm muoi bon nghin, ba tram chin muoi chin déng), theo
Bién lai thu tam tmg an phi, 1 phi Toa an s6 0050857 ngay 18/12/2025 ctia Thi hanh
an dan sy Thanh phd HO Chi Minh.

4. Truong hop Ban an dugc thi hanh theo Piéu 2 ctia Luat Thi hanh an dén su
thi nguoi duoc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 cta Luat thi hanh 4n dan sy; thoi hiéu
thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 ctia Luat thi hanh an dan su.

5. Cac duong su c6 mat tai Toa co quyen khang cao Ban an nay trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén 4n; duong sy vang mat tai Toa c6 quyén khang cao Ban
an nay trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc Ban an hodc ké tir ngay Ban an
duoc niém yét theo quy dinh ctia phap luit./.

Noi nhin: o TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 Ho Chi Minh; Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND KV15-TPHCM;

- THADS Thanh ph H6 Chi Minh

(Phong THADS Khu vuc 15);

- Cac duong su;

- Luu VP, HS.

Nguyén Thé Vong

TAI!DHHI.I WiFC 15
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