TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH PAK NONG Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 65/2023/DS-PT
Ngay 22-8-2023 ‘
V/v tranh chap hgp dong dit coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PAK NONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Anh Ung.

Cac Tham phdan: Ong K’Tiéng va 6ng Nguyén Tai St.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi My Trang, 12 Thu ky vién ctia Toa 4n
nhan dan tinh Dak Nong.

o qu~di.én Vién kiém §dt nhén din tinh Pik Nong tham gia phién toa:
Ong Nguyén Van Tam — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 8 ndm 2023, tai try s Toa an nhan dan tinh Pak Nong xét
Xt phuc tham cong khai vy an dén, su thu }}'I sO: 42/2023/TLPT-DS ngay 12
thang 7 nam 2023 veé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”,

Do Ban 4n dan sy so thim s6: 07/2023/DS-ST ngay 17 thang 5 nim 2023 cua
Toa an nhan dan thanh pho Gia Nghia, tinh Dak Nong bi khang cdo, khang nghi,

Theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir phiic tham s6: 52/2023/QD-PT ngay
21 thang 7 nam 2023 va Thf)ng bao thoi gian mé lai phién toa so: 257/TB-DS
ngay 09 thang 8 nam 2023 giua cac duong su:

- Ngyyén don: Ong Nguyén Vin C; dia chi: TDP 04, phuong N, thanh phd
G, tinh Bak Nong — CO mat.

- Bi fio’n: Ba Ngqyén Thi Hong T; dia chi: TDP 03, phuong N, thanh phd
G, tinh Dak Nong — Vang mat.

Nguoi dai dién theo uy guyén cua bl don: Ong Nguyén Viét C; (‘iia chi:
TDP 04, phuong N, thanh pho G, tinh DPak Nong (theo van ban uy quyén ngay
13-5-2022) — Co mat.

- Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

L Ba Tran Thi Hoéng Y; dia c}li: TDP 04, phuong N, thanh phd G, tinh
bak Nong — Co don dé nghi xét xur vang mat.

2. CA)r}g Lé Van Ch va ba Bﬁi Thi Th; dia} chi: TDP 05, phuong N, thanh phé
G, tinh Bak Nong — Co don dé nghi xét xu vang mat.

3. Ong Nguyér} Nhat Tr ,VE‘I ba Huynh Thi Méng K; dia 5:hi: TDP 05,
phuong N, thanh pho G, tinh Pak Nong — Co don dé nghi xét xu vang mat.



4. Ong Nguyén Manh D; dja chi: TDP 03, phuong N, thanh phd G, tinh
Pik Nong — C6 don dé nghi xét xir ving mat.

5. Ong Nguyén Quéc B; dia chi: TDP 03, phuong N, thanh phé G, tinh Pak
NOng — C6 don dé nghi xét xir viang mt.

- Ngwoi khdng cdo: Bi don ba Nguyén Thi Hong T.

- Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé Gia
Nghia, tinh Dik Néng.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién dé ngay 13-4-2022 va qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don éng Nguyén Vin C trinh bay:

Ngay 21-12-2021, 6ng diat coc cho ba Nguyén Thi Hoéng T so tién
300.000.000 déng dé dam bao cho viéc nhan chuyén nhugng thira dat s6 393, to
ban do sb 34, dién tich 1.316m? (ngang 35m, dai 38,8m) theo Gidy chung nhan
quyén sir dung dat s6 X do So Tai nguyén va Moi truong tinh Pk Nong cap
ngay 05-5-2021 cho ong Nguyén Nhat Tr, ba Huynh Thi Mong K va ong Lé
Vin Ch, ba Bui Thi Th (6ng Tr, ba K, 6ng Ch, ba Th da iy quyén cho ba T thiee
hién viéc chuyén nhwong) véi gia 1.700.000.000 dong (trong do gid tri quyén sir
dung dat la 1.600.000.000 dong va ba T trich lai cho éng 100.000.000 dong dé
lam dwong). Sau khi dit coc, ong lién hé v6i Chi nhanh Vian phong dang ky dat
dai thanh phd G dé tim hiéu thi duoc biét thira dat khdng co dudng di va khong
du diéu kién tach thira. Do d6, ong va ba T thoa thuan miéng vé viéc huy bo hop
ddng dit coc va hai bén s& tim nguoi dé chuyén nhuong thira dat trén, néu tim
dugc thi ba T s€ tra lai cho ong sb tién 300.000.000 dé)ng da dat coc. Tuy nhién,
sau khi tim dugc ngudi nhan chuyén nhuong thi ba T chi tra lai cho ong
120.000.000 dong. Do d6, 6ng khéi kién yéu cau ba T phai tra lai s6 tién coc
300.000.000 dong va phat coc 600.000.000 dong, tong so tién ba T phai tra cho
ong 1a 900.000.000 dong.

Qua trinh giai quyét vu 4n, ong rat mot phan yéu cau khoi kién ddi véi sb
tién phat coc 600.000.000 dong va sb tién dit coc 120.000.000 déng ma ba T da
tra, chi yéu cau huy bo hop ddng dit coc va budc ba T phai tra cho éng sb tién
dit coc 180.000.000 ddng con lai.

Qud trinh gidi quyét vu dn, bi don ba Nguyén Thi Hong T va nguwoi dai
dién theo iy quyén trinh bay:

Ba thtra nhan c6 viéc ky két hop déng dat coc va 6ng C da dat coc cho ba
s6 tién 300.000.000 dong nhu ong C trinh bay. Hai bén thoa thuén trong thoi
han 20 ngay s& dén Vian phong Cong chung dé lam thi tuc chuyén nhuong. Tuy
nhién, khi dén han ky két hop dong, ba lién hé nhiéu 1an nhung éng C khong dén
phong cong chung dé ky két hop dong nhu thoa thuan. Do dé, ngay 08-4-2022,
ba da chuyén nhuong thira dat cho ba Nguyén Hoa Kim A. Cing ngay 08-4-
2022, sau khi chuyén nhuong cho ba A, ba nhan théy ong C bi thi¢t hai qua
nhiéu nén di chuyén khoan cho ong C 120.000.000 dong, s tién nay hai bén
khong thoa thuan trude. Viée 6ng C khong ky két hop dong chuyén nhuong 1a
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16i ctia 6ng C nén ba khong doéng y voi yéu cau khoi kién cua éng C, dé nghi
Toda an khong chap nhén.

Qud trinh gidi quyét vu dn, nhitng ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién
quan trinh bay:

- Ba Tran Thi Hoang Y: Ba 1 vo cua 6ng C va dong ¥ véi toan bd yéu cau
khoi kién ciia 6ng C, dé nghi Toa an chap nhan.

- Ong Nguye~n Manh D: Ong la em rudt cia ba T. Ngéy 08-4-2022, ba T
nho Ong chuyen khoan cho 6ng C sb tién 120.000.000 dong. Ong khong lién
quan dén hop ddng dit coc giita ba T v6i dng C, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh cua phép luat.

- Ong Nguyén Quoc B: Ong 1a chong cua ba T, dng khéng lién quan va
khong c6 v kién gi vé viéc tranh chap hop dong dit coc gitta ong C va ba T, dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phap luat.

- Ong Nguyén Nhdt Tri, ba Hupnh Thi Mong K va éng Lé Vian Ch, ba Bui
Thi Th: Cac 6ng ba 1a chu st dung thira dat s6 393, to ban do sb 34, dién tich
1.316m2. Cé4c 6ng ba da uy quyén cho ba T toan quyén chuyén nhuong thira dat
trén nén khong co6 y kién gi trong vu 4n, dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh
cua phap luat.

Bdn dn ddn sw so tham sé: 07/2023/DS-ST ngay 17-5-2023 cia Toa dn
nhdn dén thanh phé Gia Nghia, tinh Pdk Nong dd quyét dinh:

Can cir diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khodn 1 Piéu 39; Diéu 91; Piéu
92; Diéu 147; Diéu 157; Diéu 158; Diéu 217; khodn 1 Diéu 228 ciia Bé ludt To
tung dan sw. Ap dung khoan 2 Piéu 328, Diéu 425 cia BJ ludt Ddn si; Nghi
quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ciia Uy ban thieong vu Quoc
héi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, qudn Iy va sir dung dn phi, 1é phi Toa dn,
tuyén xir: Chdp nhdn yéu cdu khoi kién ciia 6ng C: Hity bo hop dong dat coc
ngay 21-12-2021 giita éng C va ba T; budc ba T phdi trd cho éng Cva ba Y so
tién 180.000.000 dong.

Ngodi ra, Toa én cdp so tham con dinh chi gidi quyét yéu cau phat coc ciia
ong C doi véi so tién 720.000.000 dong; quyét dinh vé nghia vu chdm thi hanh
dn, an phi va théng bdo quyén khdng cdo cia cdc dwong su.

Ngay 26-5-2023, bi don ba Nguyén Thi Hong T khang c4o dé nghi stra ban
an so tham theo hudéng khong chip nhan yéu cau khoi kién cua dng C.

Ngay 26-5-2023, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia
Nghia, tinh Dak Nong khang nghi dé nghi stra ban 4n so tham theo huéng khong
chép nhan yéu cau khai kién cua ong C vé viéc budc ba T phai tra lai cho 6ng C
s6 tién 180.000.000 dong.

Tai phién toa, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién; bi don giir
nguyén yéu cau khang cdo; dai dién Vién kiém sat giit nguyén yéu cau khang
nghi; cac duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viéc gidi quyét vu an.

Y kién cta dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Dak Nong:

- V& t6 tung: Tham phan Chu toa phién toa, cac Tham phan tham gia, Thu
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ky Toa an da chap hanh dung cac quy dinh cua B luat T tung dan su trong qua
trinh giai quyét vu 4n tai Toa an cap phic tham.

- V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr can cir khoan 3 Piéu 308, Piéu 310
cua Bo luat T tung dan su, chép nhan mot phﬁn khang cao cua bi don va mot
phan khang nghi ciia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia,
tinh Ddk Nong, huy ban 4n so tham dé giai quyét lai theo thi tuc so tham.

NHAN DINH CUA TOA AN:

[1]. V& t6 tung: Pon khang céo ctia ba Nguyén Thi Hong T ndp trong thoi
han luat dinh, da ndp tién tam ung an phi phuc tham theo quy dinh. Quyét dinh
khang nghi cta Vién trudong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia, tinh
Pik Nong trong thoi han luat dinh.

[2]. Xét noi dung giai quyét vu an va yéu cau khang céo, khang nghi:

[2.1]. Theo Hop déng dat coc ngay 21-12-2021, hai bén théa thuan 6ng C
dit coc cho ba T s tién 300.000.000 déng dé nhan chuyén nhuong thira dat s
393, to ban d6 sb 34, dién tich 1.316m? (ngang 35m, dai 38,8m), toa lac tai thén
N, xa D, thanh phé G, tinh Pak Nong, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat
dung tén 6ng Tr, ba K va 6ng Ch, ba Th. Nhu vay, hop dong dit coc da phat
sinh hiéu lyc theo quy dinh tai Picu 117 va Diéu 328 ctia Bo luat Dan su.

[2.2]. Theo noi dung hop dong dit coc thi ngay 10-01-2022, cac bén phai
c6 mit tai vin phong cong chimg hodc co quan Nha nudc c6 thim quyén dé thuc
hién viéc ky két hgp dong chuyén nhugng. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vy an
cac duong sy déu khong chimg minh duoc da thuc hién ding nghia vu ctia minh
theo thoi han ghi trong hop ddng nén trong trudng hop nay can xac dinh ca hai
bén déu co 16i trong viéc thuc hién hop déng dat coc. Do do, ap dung tinh than
huéng dan tai diém d, khoan 1, muc I Nghi quyét sé: 01/2003/NQ-HDTP ngay
16-4-2003 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dén tdi cao, can budc bén nhan
coc phai hoan tra lai cho bén dat coc s6 tién da nhéan 1a 300.000.000 dé)ng va
khong phat coc 1a phit hop. Viéc Toa an cap so tuyén hily hop dong dit coc theo
yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 khong c6 can clr theo quy dinh tai Diéu
423 ctua B luat Dan su.

Nguyén don cho rang hai bén da thoa thuan huy bo hop dong dit coc, bi
don khong thtra nhan nhung thuc té sau thoi han thoa thuan hai bén tién t6i giao
két hop dong thi ngay 08-4-2022 phia bi don da chuyén nhuong cho nguoi khac
va da chuyén tra lai cho nguyén don 120.000.000 dong, s tién nhan coc con lai
14 180.000.000 dong.

[2.3]. V& trach nhiém hoan tra: Tai liéu ching ¢ va 161 khai cia cac duong
su thé hién ba T 1a ngudi duoc cac chu st dung dat uy quyén ky két hop dong dit
coc voi nguyén don. Sau khi nhan coc ctia nguyén don thi ba T d4 giao lai so tién
300.000.000 dong cho céac chu sir dung dat 1a dng Tr, ba K va 6ng Ch, ba Th. Nhu
vay, theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 139 ctia Bo luat Dan sy thi giao dich doba T
xac 1ap 1am phat sinh quyén va nghia vu ctia nguoi duoc dai dién 13 6ng Tr, ba K
va 6ng Ch, ba Th. L& ra Toa an cap so tham phai tuyén budc 6ng Tr, ba K va 6ng
Ch, ba Th tra lai sb tién dit coc 180.000.000 déng con lai cho nguyén don méi
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ding nhung lai tuyén budc ba T phai tra lai cho nguyén don la khong dung quy
dinh ctia phap luat. Do d6, can stra ban an so thim theo hudng tuyén budc éng Tr,
ba K va dng Ch, ba Th phai tré lai sb tién 180.000.000 ddng cho nguyén don.

[2.4]. Xét quan diém cua dai dién Vién kiém sat cho ring trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa 4n cap so thim di cé vi pham vé thu tuc to tung 1a c¢6 can
ctr. Tuy nhién, cac vi pham nay khong lam thay doi ban chat cua viéc giai quyét
vu an nén Hoi dong xét xir khong chap nhan quan diém dé nghi hay ban an so
thAm ma chi néu ra dé Toa an cdp so thAm nghiém tac rat kinh nghiém, cu thé:

- Quyét dinh hodn phién toa sd: 46/2022/QDST-DS ngay 11-11-2022 do
Tham phan L& Xuan D ky Chu toa phién toa nhung Bién ban phién toa ngay 11-
11-2022 lai do Tham phan B4 Vian Th ky Chu toa phién toa.

- Ngay 08-3-2023 ban hanh quyét dinh tam nging phién toa va an dinh thoi
gian m¢ lai phién toa vao ngay 10-4-2023 1a qua thoi han theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 259 B luit t tung dan su.

- Tai Thong béo s6: 06/2023/TB-TA ngay 25-4-2023 an dinh thoi gian md
lai phién toa vao lac 13 gio 30 phut ngay 11-5-2023 nhung vao luc 08 gio 00
phut da mé phién toa.

- Tinh an phi dan sy so thAm khong dang quy dinh ctia phap luét.

[2.5]. TUr nhitng van dé phan tich, nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét
thdy, khong c6 can ctr chdp nhan khang cdo cta ba T va khang nghi cia Vién
truong Vién kiém sat nhan dan thanh phd Gia Nghia vé viéc sira ban an so thim
theo hudng khong chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng C. Tuy nhién, can sira mot
phan ban 4n so tham theo hudng budc cac chu st dung dat 1a dng Tr, ba K va éng
Ch, ba Th phai tra lai cho dng C s6 tién 180.000.000 dong da dit coc cho phu hop.

[2.6]. D6i v6i cac ndi dung khac cta ban an so thAm khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang céo,
khang nghi.

[3]. V& an phi:

[3.1]. An phi dan su so tham: Do yéu cau hay bé hop dong dat coc khdng
duoc chép nhan va yéu cau tra lai tién coc duoc chép nhan nén 6ng C phai chiu
an phi dan sy so thim khdng c6 gia ngach; dng Tr, ba K va dng Ch, ba Th phai
chiu 4n phi dan su so tham c6 gia ngach theo quy dinh ctia phap luat.

[3.2]. An phi dan sy phic thAim: Do Toda an cip phiic thim sira mot phan
ban an so tham nén ngudi khang cao khdng phai chiu an phi dan sy phuc tham,
tra lai cho ba T sd tién tam tng an phi phuc tham da nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 cua Bo luat TH tung dan su,

Chép nhan mot phan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi Hong T va mot
phan khang nghi ciia Vién truéng Vién kiém sat nhan dan thanh pho Gia Nghia,
tinh Dk Nong, stra mot phan Ban an dan su so tham sb: 07/2023/DS-ST ngay
17-5-2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phé Gia Nghia, tinh Dak Nong.
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1. Ap dung khoan 1 Piéu 139, Piéu 328, Piéu 562, khoan 2 Piéu 567,
Piéu 568 ctia Bo luat Dan sy nam 2015; khoan 4 Diéu 26, khoan 2 Diéu 29 Nghi
quyét sd: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc
hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi, I¢ phi
Toa an, tuyén xur:

- Chip nhan mot phan yéu cu khoi kién cta ong Nguyén Vin C.

Buoc 6ng Lé Vin Ch va ba Bui Thi Th, 6ng Nguyén Nhat Tr va ba Huynh
Thi Mong K phai tra lai cho ong Nguyén Vin C s6 tién 180.000.000d (mdt tram
tam mueoi triéu dong) da dit coc, trong d6 6ng Lé Van Ch va ba Bui Thi Th phai
tra lai cho 6ng Nguyén Vian C sb tién 90.000.000d (chin muoi triéu dong); 6ng
Nguyén Nhat Tr va ba Huynh Thi Mong K phai tra lai cho 6ng Nguyén Vin C
s6 tién 90.000.000d (chin muoi triéu dong).

Ké tir ngay nguwoi dwoc thi hanh én c¢é don yéu cau thi hanh dan thi hing
thang nguoi phdi thi hanh dn con phdi tra khoan tién ldi doi véi sé tién chdm trd
twong ung voi thoi gian chdm tra theo quy dinh tai Pieu 357 ciia Bé ludt Dén su.

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van C vé viéc hay
bo hop dong dit coc ngay 21-12-2021 gitta ong Nguyén Vin C véi ba Nguyén
Thi Hong T.

2. V& 4n phi:

2.1. An phi dan sy so thim:

- Budc ong Nguyén Vin C phai chiu 300.000d (ba tram nghin dong) an phi
dan sy so tham, duoc trir vao sb tién 300.000d (ba tram nghin dong) tam Gmg an
phi so tham da nop theo Bién lai thu tam Gng 4n phi, 1é phi Toa an s6 Y ngay
13-4-2022 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho G, tinh Dik Nong.

- Budc ong Lé Van Ch va ba Bui Thi Th phai chiu 4.500.0004 (bén triéu
nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

- Buoc 6ng Nguyén Nhat Tr va ba Huynh Thi Mong K phai chiu
4.500.000d (bon triéu nam tram nghin dong) an phi dan su so tham.

2.2. An phi dan su phiic thAm: Ba Nguyén Thi Hong T khong phai chiu
an phi dan sy phtic tham. Tra lai cho ba Nguyén Thi Hong s tién 300.000d (ba
tram nghin dong) tam (mg an phi phiic thAm di ndp theo Bién lai thu tam (mg an
phi, 1& phi Toa an s6 Z ngay 08-6-2023 cta Chi cyc Thi hanh 4n dan sy thanh
ph G, tinh Dak Nong.

3. Pbi voi cac ndi dung khac ciia ban an so tham khong bi khang cdo,
khang nghi da c6 hiéu lyc phap luat ké tir thoi diém hét thoi han khang cdo,
khéng nghi.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
Thi hanh an dan suw thi nguoi duoc thi hanh an ddn sw, nguoi phai thi hanh an
ddn sw cé quyén thoa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc cwéng ché thi hanh dan theo quy dinh tai cic Diéu 6, 7, 7a va 9
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cua Ludt Thi hanh an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh ik Néng;

- TAND thanh pho Gia Nghia;

- VKSND thanh ph6 Gia Nghia; Da kv tén. done dé

 Chi cuc THADS thanh ph G: (Da ky tén, dong dau)

- Cac duong su;
- Luu: TDS, THCTP, HSVA. . .
Nguyén Anh Ung



