TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN CAM GIANG DPoc Lap - Tu Do - Hanh Phuc
TINH HAI DUONG

Ban 4n s6: 07 /2017/DS -ST
Ngay 29 thang 8 nam 2017

" Vv tranh chdp hop déng chuyén
nhirong quyén sit dung dat va mua
ban tai san trén ddt vé nghia vu giao
trad tai san"

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM GIANG - TINH HAI DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Vii Thi My,

Cac Hgi tham nhén dan:

1. Ba B Thi Thu Thuy

2. Ba Nguyén Thi Huong Giang.

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Van Ha - Thu ky Toa 4n nhan dan
huyén Cam Giang, tinh Hai Duong.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhin dan huyén Cim Giang tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Huyén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 8 nim 2017, tai try s& Toa an nhan dan huyén Cam Giang xét
XU so tham cong khai vu an thu 1y s6 05/2017/TLST- DS ngay 03 thang 3 nim
2017 vé tranh chdp "tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
mua bdn tai san trén dat vé nghia vy giao tra tdi san" theo quyét dinh dua vu an ra
xét xtr s 07/2017/QDXXST - DS, ngay 04 thang 8 nam 2017 giita cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Nguyén Vin O, sinh nim 1966 va chj Nguyén Thi K T,
sinh nam 1966.

2. Bidon: Anh Hoang Van S, sinh nam 1972 va chi Vuong Thi B, sinh nam
1974.

Nguoi dai dién theo iy quyén cta chi B: Anh Hoang Vin S, sinh nim 1972.

Déu co dia chi: Thon QD, xi T T, huyén C G, tinh HD.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Uy ban nhan dan (UBND) xa TT, huyén CG, tinh HD.

Ngudi dai dién theo phép luat: Cha tich UBND xa 6ng Vii Van Th;



bia chi: Xa TT, huyén CG, tinh H D.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta 6ng Thuan: Ong BVQ - Cong chirc dia
chinh xa TT;

bia chi: Thon TK, xa TT, huyén CG, tinh HD.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién dé ngay 02/3/2017 va céc ban khai tai Toa an nguyén
don 1a 6ng Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi KTh trinh bay:

Gitra 6ng O ba Th va anh S chi B ¢6 quan h¢ ho hang, do thang 4 nam 2015,
anh S chi da dung tai san la dién tich 100m® dat thudc to ban d6 s610, thira dat s6
452 thon Q D xa TT, huyén C G, tinh H D dé vay cua Ngan hang nong nghiép va
phat trién nong thon huyén C G(viét tat 1a Agribank) s tién 600.000.000d. Bén han
tra tra ng, anh S chi B khong tra ng dugc Ngan hang nén 6ng O, ba T va anh S chi
B thoa thudn viéc 6ng O ba T tra no Ngan hang cho anh S, chi B dé x6a thé chap va
hai bén ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat néi trén.

Ngay 26/9/2016 tai Agribank Cam Giang 6ng O ba T va anh S chi B ky két
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit va mua ban tai san trén dat, gia ca
thoa thuan 1a 925.000.000d. Hai bén da 1ap hop ddéng chuyén nhuwong quyén st
dung dién tich 100m* dat thudc to ban do sb 10, thira dat sb 452 thén Q D, xi TT,
huyén C G, tinh H D, dugc cong ching vién 1a 6ng Nguyén Tién Q chung thuc,
ddng thoi 1ap ban cam két vé viéc mua tai san 1a dién tich 162m” dat doi du cuing
tai san trén dat gdm: Nha ¢, cong trinh phu, tudng rao,cdy trong, cong san lap trén
dat chua duoc cip s6 6. Anh S, chi B d3 nhéan du sd tién 925.000.000d. Anh S, chi
B cam két dén ngay 15/10/2016 s& giao toan bo sb tai san trén cho ong O ba T,
nhung sau d6 anh S, chi B khong khong thuc hién viéc giao dat va tai san cho ong
O, ba T. Sau nhiéu lan yéu cau nhung anh S, chi B khong giao tra tai san nén ong
O, ba T khoi kién yéu cau Toa an giai quyét yéu cau anh S, chi B phai thuc hién
hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat va ban giao dat cung tai san trén dat
cho vo chdng ong O.

Ngay 30/3/2017 6ng O, ba T thay d6i bo sung don khaoi kién yéu cau giai
quyét bao gém:

1. Anh S va chi B phai ban giao va thyc hién thu tuc dé nghi cip c6 tham
quyén cap gidy ching nhian QSD dit (s6 d6) dbi véi dién tich 100m* dat thudc to
ban do sb 10, thira dat s6 452 thon Q D, xa TT, huyén CG, tinh HD sang tén vo
chdng 6ng O va ba Th. Pong thoi phai ban giao toan bo tai san hién co trén dat cho
ong. Gia tién mua 100m” dat va tai san trén dat 1a 687.875.000d.



2. Ong O, ba Th xé4c dinh ban cam két 1ap ngay 26/9/2016 1a hop déng mua
ban tai san, bao gdm: Cong san lap, cdy trong va cac cong trinh 1a nha ¢, cong trinh
phu, tuong rao... trén dién tich 162,8m’ dat doi du ma vo chong anh Son c6 cong
san l4p, trong cdy va xdy dung cong trinh trén dat. Gia tién mua tai san 1a
237.125.000d. Yéu cau vo chdng anh S phai tra lai ngay cho vo chdng éng O céc
tai san gém: Gia tri cong san lap, nha &, céng trinh phu, tudng rao, mot sd ciy
tré)ng trén dién tich 162,8m” dat chua duoc cép s6 do.

3. Trong trudng hop vo chéng anh S khong thuc hién cdc cam két da ghi
trong 02 hop déng gébm: Hop ddéng chuyén nhuong QSD dit va hop dong mua ban
tai san thi vo chong anh S phai tra lai ngay cho 6ng O, ba Th s tién 925.000.000d
cung sb tién 14i theo 14i suat cua Agribank CG.

Néu anh S, chi B khong tra ngay tién cho vg chong 6ng thi yéu cau Toa an
giai quyét vu an vé tranh chap hop déng chuyén nhugng QSD dat va mua ban tai
san trén dat theo quy dinh ctia phép luat.

Ngay 19/4/2017 anh S, chi B d4 1ap bién ban ban giao dat va tai san trén dién
tich 100m” dat cho dng O, ba Th nhan bao gom: Nha cip 4 xay dung nim 1998,
kich thude( 9,4m x 4 m x 3,4m); 01 bé nudc xay gach dic 3m’; 4 m tudng xay
gach chi trén rao ludi B40 phia Nam giap duong thon; 01 phan nha ¢ dé mdi bang

(kién cd), kich thuéc réng 4 m x dai 3.35m.; 01 cay nhin dudng kinh 39cm; 01 cay

cau duong kinh 10 cm; 01 cay budi duong kinh 10 cm; 01 cay khé duong kinh
10cm; Toan by duong dién ha thé trong nha trén di¢n tich dat duoc giao.

Tuy nhién dén nay con mot phan tai san trén dién tich 100m” da ghi trong
bién ban giao nhan tai san ngay 19/4/2017 anh S, chi B chua giao cho 6ng O, ba Th
1& 01 phdn nha ¢ doé mdi bang (kién cd), kich thudc rong 4 m x dai 3,35m.

Sau khi Toa an tién hanh xem xét thAm dinh tai chd, anh S da tu y chat pha
mot tai san dang tranh chap gom:

+ 4 m tuong xay gach chi trén rao luo1 B40 phia Nam giap duong thon trén
dién tich 162,8m’.

+ 01 cay nhan tan 3m;

+ 01 cay nhan tan 2,7m ;

+ 02 cay nhan tan 2,2m,;

+ 01 cay dot, tr1 gia;

+ 01 cay budi;

Ngay 26/5/2017 UBND huyén CG da cép gidy ching nhin quyén st dung
dat d6i voi dién tich 100m” dat thudc to ban do so 10, thira dat s6 452 thon QD, xa
TT, huyén CG, tinh HD cho 6ng O, ba Th;



Ngay 01/6/2017 éng O, ba Th rat mot phan yéu cau d6 1a khong yéu cau giai
quyét vé hop dong chuyén nhuong quyén str dung QSD dét ddi véi dién tich 100m’
dat thudc to ban do sd 10, thira dat s6 452 thon t QD, xa TT, huyén CG, tinh HD va
cac tai san da duoc nhan vao ngay 19/4/2017 gdm: Nha cap 4 xay dung nam 1998(
9,4m x 4 m x 3,4m); 01 bé nude xay gach dac 3m’; 4 m tuong xay gach chi trén
rao ludi B40 phia Nam gidp duong thon trén dién tich 100m?; 01 ciy nhin duong
kinh 39cm; 01 cdy cau duong kinh 10 cm; 01 cay budéi duong kinh 10 cm; 01 cay
khé duong kinh 10cm; Toan bo duong di¢n ha thé trong nha trén dién tich dat duoc
giao.

Ong O, ba Th yéu cau anh S, chi Bphai tra cho 6ng ba s6 tai san theo trj gia
d3 duoc hoi dong dinh gia, tong s6 182.789.000d bao gém:

* Tai san bang hién vat trj gia 179.953.0004:

- 325,6m’ vat liéu san 14p, tri gia 48.840.000d;

- Cong trinh phu cip 4 xay dung nam 1998, tri gia 10.653.000d;

- Nha xay cip 4 xdy dung nam 2014 lop ton lanh, xa gd thép, tri gid
41.812.0004;

- Cong trinh phu (nha tim, nha vé sinh) xdy dung nim 2006(4,2m x 3m):
30.863.000d;

- Nha kién c¢d xay nam 2006 tong 30m?*(7,5m x 4m) tri gia 41.885.000d
gom :

+ Phan nha dién tich 15,8 m*(4m x 3,95m) xay dung trén dién tich 100m’
dat da cap cho ong O, ba Th.

+ Phan nha dién tich 14,2m* (4m x 3,55m) x4y dyng trén dién tich 162,8
m’;

+ Tudng bao giir dat dai 20m, tri gia 5.500.0004;

+ 01 cay xua, tri gia 400.0004 ;

* Tai san bang tién, trj gia 2.845.000d gom :

+ Phan 4 m tudng xay trén dién tich dat cia UBND xa do anh Son pha tri
gia 995.0004 ;

+ 01 cay nhan tan 3m, tri gid 650.0004 ;

+ 01 cay nhan tan 2,7m, tri gia 350.0004 ;

+ 02 cay nhan tan 2,2m x 350.000d = 700.000d;

+ 01 cay doi, tri gia 140.000d;

+ 01 cay budi: 10.0004;

Tai ban tu khai, cac 101 khai ctia bi don la anh HVSva chi VTB trinh bay:
Vao thang 4 ndm 2015 vo chong anh c6 dung tai san 1a quyén st dung dién tich
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100 m* dat thudc to ban do sé 10, thira dat sb 452 dé vay ctia Agribank CG s tién
600.000.000d, dén han thanh toan vo chong anh khong c6 tién dé tra Ngan hang ca
gbc va 1ai nén ngay 26/9/2016 vo chong anh dong ¥ chuyén nhuong dién tich dat
trén cho anh O, chi Th, di 1ap hop dong chuyén nhuong, c6 céng chimg ching
thuc; vo chong anh S tu nguyén ky vao ban cam két 1ap ngay 26/9/2016 tai
Agribank CG. Anh S, chi B cong nhan da nhan s6 tién cua anh O, chi Th 1a
925.000.000d, nhung anh cho rang toan bd hop dong chuyén nhuong va ban cam
két 1a do anh O, chi Th va Ngan hang lap sin sau d6 bao vo chdng anh ky. Vo
chdng anh chi dong y ban dat 100m’ cho vo chdng anh O, con phan dat doi du 1a
clia nha nudc vo chong anh khong dugc quyén ban.

Sau khi anh O, chi Th thay ddi, bod sung va rat mot ph?m yéu cau khai kién,
anh S va chi B nhét tri viéc anh O, chi Th rit yéu cau dbi véi Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung 100m2 dat cing mot sd tai san trén dat. vo chong anh da
giao cho vg chéng anh O sd tai san trén duoc thé hién tai bién ban giao nhan ngay
19/4/2017. Vg chdng anh S xé4c dinh ban cam két ngay 26/9/2016 1a hop déng mua
ban tai san trén dat va da nhéan so tién ctia hop dong mua ban tai san 237.125.000d
nhu anh O, chi Th trinh bay la dang.

Hién vo chong anh chua giao phan dién tich nha kién cd xay dung nim 2006
khoang 15,8 m*(4m x 3,95m) trén phan dién tich 100m” dit ctia vo chong anh O va
toan bo tai san san trén dién tich dat doi du do vo chdong anh san lap vi dién tich
nha kién ¢6 xay dung nim 2006 c6 01 phan 1am trén dién tich dit ciia anh O va mot
phan nha lam trén dat do vo chong anh san lap 1am lién nhau, lién tuong voi cac
cong trinh khac nhu : Nha xay cap 4 xay dung nam 2014;coéng trinh phu (nha tim,
nha vé sinh) xay dung nam 2006... anh phai pha khoang 04m tuong va chit mot sd
cay trong dé 1ay 151 di vao cac cong trinh trén. Hién tai dang gip kho khan vé kinh
té va chd ¢ nén anh S, chi B khong nhét tri tra tai san béng hién vat cho anh Oanh,
chi Th, s& tra lai cho anh O, chi Th s6 tién 237.125.000d cing véi tién 13i theo 13
suat ctia Ngan hang nha nudc tinh tir ngay nhan tién (26/9/2016) cho dén khi tra xong.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a UBND x4 Tan Trudng trinh bay:

Dién tich 162,8m’ dat lién quan trong vu 4n ma Toa 4n tién hanh giai quyét
hién tai cong dan da san lap trdng cdy va xdy dung cong trinh trén dat hiéncac
duong sy dang tranh chip cac tai san trén dat. Dién tich dat nay trude day 1a dat ao
lién sat voi dién tich 100m” dat ¢ dugc UBND huyén Cam Giang cép gidy chimg
nhan quyén st dung dat cho anh HVS va chi VTB. Hién anh S, chi B di chuyén
nhuong dién tich dat trén cho ong NVOva ba NTKTh, xa khong cho phép anh S,
chi B san l4p dién tich 162,8m” dit ma gia dinh tu y san 1ap va tréng cdy, xay dung
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cac cong trinh trén dat. do trude day viée quan 1y dat dai chua thuc sy sdu sat nén
chua xr Iy di véi hanh vi tu ¥ san 14p 162,8m”, cu thé phia Tay thira dat 1a 100m’;
phia Béc 62,8m’, dién tich dat nay 1a dit xen kep nam lién ké vé6i dét thod cu c6 thé
chuyén muyc dich sir dung dat, trong khi chd giai quyét theo quy dinh cta phap luat
thi tam giao cho ngudi dugc sé hitu tai san trén dat.

UBND xa TT khong yéu cau doc 1ap, dé nghi Toa 4n cin ctr vao cic quy
dinh cua phap luat dé giai quyét.

Xac minh tai UBND xi TT cung cap: Nguon gdc dién tich 100m” dat thudc
to ban d6 sb 10, thira dat s6 452 thon QD, xa TT, huyén CG, tinh HD 1a dat ao khu
Hinh nhan, ndm 1994 ba N T Bi (me d¢ anh S) trang dau gia QSD dat va da duoc
cap gidy chimg nhan QSD dat. Thang 5 nam 2009 ba Bi ting cho anh S va chi B
nén ngay 15/5/2009 UBND huyén Cam Giang cip s6 d6 cho anh HV S vachi V T
B. Dién tich dit cua anh S, chi B duoc cdp s6 d6 mot phan gidp voi dat nong
nghiép va dat ao do UBND x4 TT quén ly. Hién nay me dé anh S da chét dé lai tai
san 12 nha & va dién tich 377m? nén anh S s& duoc huong mot phﬁn thira ké trén.

Nguoi 1am chimg 14 6ng T, ba H trinh bay: Anh HV S va chi V T B da nhiéu
lan vay tién cua Agribank CG va dung tai san 1a quyén st dung dat thé chip, lan
gan day nhat 13 ngay 03/4/2015 anh S, chi B vay cua Agribank CG sb tién
600.000.000d, anh S va chi B di thé chip quyén sir dung dat dién tich 100m’ dat
da dugc cip Gidy ching nhan QDSdat mang tén anh Son, chi Bay thudc to ban sd
10, thira dat s6 452 thoén QD, xa TT, huyén CG, tinh HD. Anh S, chi B khong thuc
hién viéc tra ng gbc va 1ai theo nhu cam két trong hop dong, Ngan hang da nhiéu
14n d6n dbc anh S, chi B tra tién nhung anh S chi B khong tra. Dén ngay 26/9/2016
¢6 anh NVO va chi N T KTh ¢6 nhu cdu mua lai toan bd dit va tai san cta anh S
chi B. Vi vay anh S, chi B va anh O, chi Th da truc tiép dén Ngan hang dé nghi tra
ng khoan vay ctua Ngan hang va x6a thé chap. Anh O, chi Th 1a ngudi truc tiép tra
tién cho Ngan hang d6i voi khoan vay cua anh S, chi B bao gdm gbc 600.000.000d,
tién 14i trong han va qua han 87.875.000d. Khi anh Oanh, chi Thoa tr tién xong thi
anh S, chi B da thuc hién viéc x6a thé chép. Sau khi x6a thé chép, anh S, chi B va
anh O, chi Th da ky két hop déng chuyén nhugng quyén str dung dat va mua ban
tai san ngay tai tru s& Agribank chi nhanh huyén C G. Anh O, chi Th va anh S, chi
B 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va mua ban tai san d3 moi cong
chtmg vién dén tai try s Agribank dé thuc hién viéc chtng thuc hop dong. Tai tru
s Agribank, anh O, chi Th d4 giao tién ( gdm tién nhan chuyén nhuong quyén su
dung dat va mua ban tai san trén dat) cho anh S, chi B nhan day du. Khi cac bén ky



két hop ddng tai tru s AgriBank CG thi cac bén déu ty nguyén, thién chi va ding
phép luat.

Tai phién toa:

Nguyén don, bi don thong nhdt dwoc cac vin dé sau:

- Khong yéu cau giai quyét vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat va tai san trén dat chuyén nhuong. Tri gia chuyén nhuong 1a 687.875.000d.

- Xé4c dinh ban cam két ngy 26/9/2016 13 hop ddng mua ban tai san gdm:
Gi4 tri san lap trén dién tich 162,8m’, cy trong va cong trinh xay dyng trén dién
tich 162,8m” tri gia hop dong mua ban 1 237.125.000d.

- Vo chdng anh S chua giao cho vg chong anh O phan tai san da ghi trong
bién ban giao nhan ngay 19/4/2017 6 1a: 01 phan nha & doé mdi bang (kién cd),

kich thuoc rong 4 m x dai 3,35m.

- Tinh tri gia tai san theo gia cta hoi ddng dinh gid, khong tinh theo gia tri
ctiia hop déng mua ban, trong d6 c6 mdt phan tai san trén dién tich 100m” 1a phan
nha & kién ¢b x4y dung nam 2006 dién tich 15,8 m*(4m x 3,95m).

Nguyén don, bi don tranh chdp vé phwong thirc trd tai san: Nguyén don yéu
cau bj don giao tra tai san béng hién vat d6i véi cac tai san hién con, tra béng tién
d6i v6i nhitng tai san bi don da chat pha; bi don khong nhét tri tra hién vat ma tra
toan bd bang tién v4i nhirng tai san dang tranh chap theo gia cia hoi déng dinh gia
cung sb 13i phat sinh tinh tir ngdy 26/9/2016 cho dén khi tra xong theo mirc 1ai suat
cua Agribank CG.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an: Xac dinh dién tich 162.8
m” 12 thudc quyén quan 1y caa UBND x3 TT, 1a dat xen kep nidm lién ké véi dat thd
cu, c6 thé chuyén muc dich sir dung thanh dat . Khi chuyén muc dich phai thyuc
hién day du nghia vu tai chinh theo quy dinh phap luat va luat dat dai hién hanh.
Tam giao dién tich 162,8m” dat cho ngudi co quyén s hiru tai san trén dat.

Dai di¢gn VKSND huyén CG phdt biéu y kién:

- Viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, HDXX da thuc hién ding
cac quy dinh caa phap luét.

Nguyén don, bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan thuc hién ding
quyén va nghia vu theo quy dinh cta phap luat.

- Hudng giai quyét vu an:

Dé nghi ap dung Dicu 121, Pidu 122, 164, 165, 173 Bo ludt dan sy nim
2005; Biéu 147 Bo luat t6 tung dan sy 2015; Luat phi va 1é phi s 97/2015/QH13
ngdy 25 thang 11 nam 2015; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay



30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an:

- Budc 6ng S ba B phai ban giao céc tai san trén 162,8m” dat cho ong O ba
Th, gdbm:

+ Gia tri san l1ap 162.8m” 1a 48.840.000d; 01 phan nha cip 4 xay dyng nim
1998; Cong trinh phu cp 4 xay dung nam 1998 tri gia 10.653.000d; Nha xay cap 4
xay dung nim 2014 13 41.812.000d; Cong trinh phy (nha tim, nha vé sinh) xay
dung nam 2006 1 30.863.000d; Nha kién c¢6 x4y nam 2006 1a 41.885.000d; Tuong
bao phia Nam 1.990.000d; Tudng bao gitr dat 5.500.000d; 01 cAy nhan tan 3m
650.000d; 01 cay nhan tan 2,7m 350.000d; 02 cay nhan tan 2,2m, 700.0004d; 01
cay doi 140.000d; 01 cay budi 10.000d; 01 cay xwa: 400.000d, (Tong gia tri tai san
183.793.0004).

- Tam giao cho 6ng O ba Th quén ly, str dung d6i véi 162,8m* dat ma vo
chdong 6ng Son ba Bay lan chiém cia UBND xa TT. Khi ndo UBND x4 can can dén
hoac 6ng O ba Th mubn chuyén ddi muc dich sur dung dét thi thuc hién theo cac
quy dinh cta phap luat.

- Vé an phi:

+ Ong Nguyén Vin O va chi Nguyén Thi Kim Th khong phai chiu 4n phi
dan sy so tham, hoan tra cho 6ng O, ba Th sd tién TUAP di nop.

+ Ong Hoang Vin S, ba Vuong Thi B phai chiu 9.190.000d an phi dan sy
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Can cir vao cdc tai liéu, chimg cit da dwoc xem xét tai phién toa, két qua
tranh tung tai phién toa. Hoi déng xét xu nhan dinh:

{1}Vé t6 tung: Bi don 1a chi Vuong Thi B vang mat, tuy nhién nguoi dai dién
cua chi B 1a anh S c6 mit, do vay HDXX tién hanh xét x{r vu an theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 228 BLTTDS.

{2}.Vé noi dung:

Anh O, chi Th yéu cau anh S, chi B thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat d6i vai dién tich 100m?* dat thudc to ban dd sd 10, thira dat sd
452, dia chi: thon QD, xa TT, huyén CG, tinh HD. Qué trinh giai quyét vu an anh
S, chi B d3 giao dit. Mic du trong hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat cac
bén khong ghi tai san trén dat nhung da ty nguyén thuc hién viéc ban giao dat va tai
san gan lién véi dat nén dugce coi 1a hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va
tai san gan lién trén dat da c6 hiéu luc. Anh O, chi Th da duoc cap co tham quyén
cap sb6 do vao ngdy 26/5/2017 va da rat yéu cau nén can dinh chi yéu cau vé tranh
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chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién trén dat da
duoc giao nhan.

Xét yéu cau doi tai san cua nguyén don 1a gid tri san lap trén dién tich
162.8m” dat cuing toan b cdy trong va cong trinh xay dung trén dat thay rang: Ban
cam két ngay 26/9/2016 duoc lap tai tru s& Agribank huyén CG. Cac bén tham gia
ky két déu tu nguyén, thong nhét, thoa thuan, ky két bai nhiing nguoi c6 dil ning
luc hanh vi dan su, mic du vé hinh thirc khong ghi dung tén goi 13 hop dong mua
ban tai san. Tuy nhién ndi dung cua ban cam két khong vi pham diéu cam, khong
trai phap luat va dao duc x3 hoi. Sau khi nhén du tién bén ban da cam két thoi han
giao tai san cho bén mua, céc tai san giao dich khong bat budc phai co cong chimg
ching thuc. Hién tai cac bén déu thira nhan dé 1a hop dé)ng mua ban tai san trén
dat, tai san trén dat khong thé tach roi dat. Mot sb tai san da duoc hinh thanh tir
nam 1998 va sir dung on dinh tir d6 dén nay, cac tai san déu co gia tr1 s dung, lién
ké, chung tuong véi tai san 1a quyén str dung dat va nha & tai hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat dugc ky két gitta cac bén d ¢ hiéu luc d6 1a phan nha
kién c6 d6 mai bang xay dung nam 2006, khoang 15,8 m* xay trén dién tich 100m’
va c6 mot phan khoang 14,2m’ xay trén dién tich dat ty ¥ san 14p. Bén ban (anh S,
chi B) da tu nguyén giao mdt phén tai san 1a hién vat trén dién tich 162,8m” cho
bén mua d6 13 phan nha cip 4 xay dung nam 1998 kich thudc( 0,7m x 9,5 m). Do
vay, xac dinh ban cam két 1a hop phép, 14 cin clr phat sinh quyén va nghia vu gitra
bén ban va bén mua. Bén ban di nhan du tién do bén mua tai san tra nén bén ban
phai c6 nghia vu giao diy du tai san cho bén mua. Bén ban phai giao du tai san 1a
hién vat hién con va tra tri gia bang tién dbi véi cac tai san da chat, pha.

Bi don (anh S, chi B) d4 nhén sd tién 237.125.000d ctia anh O, chi Th va da
cam két giao toan bo tai san gdm quyén str dung dat va tai san trén dat cho bén mua
vao ngdy 15/10/2016 nhung sau d6 khong tra, nay dé nghi tra tai san bang tién 1a
khong ¢6 can cur chép nhan. Vi vdy, Anh S, chi B phai c6 trach nhiém giao tai san
béng hién vat dbi vdi cac tai san hién con va tra béng tién d6i véi cac tai san da pha
cho anh O, chi Th.

Chép nhén sy thoa thuan cia cac bén duong su tinh trj gia tai san theo gia
ctia Hoi dong dinh gia. Khong tinh theo gid ctua hop dong mua ban.

Déi véi dién tich 162, 8m” dit do gia dinh anh S tir ¥ san lap thudc quyén
quan 1y cia UBND xa TT can tam giao cho anh O, chi Th quan 1y chd cap cé tham
quyén xur 1y theo quy dinh ctia phap luat.

- V& 4n phi: Yéu cau cta anh O, chi Th dugc chap nhan nén khong phai chiu
an phi dan su so tham, hoan tra cho anh O, chi Th sd tién tam ung an phi da ndp.



Anh S, chi B phai chiu an phi dan sy so tham ddi véi tri gia sO tai san phai
tra cho anh O, chi Th.

Vicac lé trén:

QUYET PINH

Ap dung Diéu 121 ; Piéu 122 ; Diéu 164 ; biéu 165; Diéu 173; Piéu 428,
Diéu 429; Diéu 439 Bo ludt dan sy ndm 2005; Diéu 357 B luat dan sy nam 2015;
khoan 4 Piéu 147 BLTTDS; Nghi quyét sé 326//2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Qudc Hoi quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xu:

{1} Pinh chi viéc giai quyét ddi voi yéu cau vé tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén stir dung dat dién tich 100m’ thudc to ban d6 sb sd 10, thira dat so
452, dia chi: thon QD, xa TT, huyén CG, tinh HD va doi tai san trén dat gé)m: Phan
nha cép 4 xay dung nim 1998 kich thudc dai 9,4m x rong 4 m va toan bo dudng
dién ha thé; 01 bé nudc xay gach dac 3m’; 01 cay nhan duong kinh 39cm; 01 cay
cau duong kinh 10 cm; 01 cay budi duong kinh 10 cm; 01 cay khé duong kinh
10cm;

{2} Chip nhan yéu cau cta anh Nguyén Vin O va ba Nguyén Thi Kim Th

Budc anh Hoang Van S va chi Vuong Thi B phai giao tra mot 1an va tra toan
bd cac tai san 1a hién vat hién con va tri gia béng tién dbi vai sb tai san da chat pha
cho anh anh Nguyén Van O va ba Nguyén Thi Kim Th, dia chi: thon QD, xa TT,
huyén CG, tinh HD, tong tri gia 182.789.000d bao gom:

*Tai sdn bing hién vat tri gia 179.953.000d gom:

- Gia trj san lap trén dién tich 162,8m* 1a 48.840.000d ;

- Cong trinh phu cip 4 xay dung nim 1998(3,26mx 4m) tri gia 10.653.000d;

- Nha x4y cép 4 xdy dung nam 2014(4,4m x 6,5m) lop ton lanh, xa gb thép:
41.812.0004;

- Cong trinh phu (nha tam, nha vé sinh) x4y dung nim 2006(4,2m x 3m):
30.863.000d;

- Nha kién cb xay nam 2006 tong 30m°(7,5m x 4m) tri gia 41.885.000d cu

thé :

+ Phan nha ¢ kién cé dién tich 15,8 m2(4m x 3,95m) xay dung trén phﬁn dién
tich 100m> dit da cap cho 6ng O, ba Th. Ngay 19/4/2017 di 1ap bién ban ban giao
cho 6ng O nhung chua ban giao;
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+ Phan nha & kién ¢ dién tich 14,2m” (4m x 3,55m) xay dung trén dit cua
UBND xa quan ly ;

+ Tudng bao giir dat dai 20 m, tri gid 5.500.000d;

+ 01 cay xua, tr1 gia 400.0004 ;

* Tai san bang tién, tri gi4 2.845.000d gom:

+ 04 m tuong xay tri gid 995.0004 ;

+ 01 cay nhan tan 3m, tr1 gia 650.0004 ;

+ 01 cay nhan tan 2,7m, tri gia 350.0004 ;

+ 02 cay nhan tan 2,2m x 350.000d = 700.0004;

+ 01 cay doi, tri gia 140.000d;

+ 01 cay budi: 10.0004;

Ké tir ngdy anh O, chi Th lam don dé nghi Thi hanh 4n ma anh S, chi B cham
tra tién thi phai tra 1ai dbi véi s6 tién cham tra tuong ng véi thoi gian cham tra.

Lai suat phat sinh do cham tra tién duoc thuc hién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu
468 cua Bo luat dan su.

* Tam giao cho anh Nguyén Vin O va chi Nguyén Thi Kim Th phan dién
tich 162,8m” dit trén co cac tai san duoc nhén, cu thé phia Tay thia dat 13 100m?;
phia Bic 62,8m”>. Anh O, chi Th khong dugc xdy dung cong trinh kién c6 hoic lam
thay ddi hién trang dat va phai co trach nhiém tra lai mat bang dién tich dat khi co
quan Nha nudc ¢6 tham quyén yéu cau.

(Vi tri dat tam giao va tai san trén dit c6 so dd kém theo).

{3} V& an phi: Anh Nguyén Vin O va chi Nguyén Thi Kim Th khong phai
chiu &n phi dan sy so tham., hoan tra cho anh O, chi Th s tién 300.000d theo bién
lai thu tam tng an phi, 18 phi Toa an s AB/2014/0001768 ngay 03/3/2017 ctia Chi
cuc thi hanh an dan sy huyén Cam Giang va s6 tién 5.928.000d theo bién lai thu
tam Ung an phi, 18 phi Toa an s6 AB/2014/0001796 ngay 13/4/2017 cta Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Cam Giang

Anh Hoang Van S va chi Vuong Thi B phai chiu 9.140.000d an phi dan sy so
tham.
Vé quyén khang cao: HDXX di bao cho cac duong su co6 mit biét quyén
khang c4o ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham (29/8/2017);
ngudi ving mit c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan ban
an hodc ban an duoc téng dat hop. Déi véi ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan
chi duoc khang céo phan ban an c6 lién quan dén quyén loi, nghia vu ctia minh.

Truong hop ban dn duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an

dan su, thi nguoi duoc thi hanh dn dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan su cé quyén
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thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su,
thoi hiéu thi hanh 4n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh dn dan
Su.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Céc diwong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Cam Giang;

- Chi cuc THADS huyén Cam Giang;
- Luru hé so vu an; Van phong TAND huyén
Cam Giang..

Vii Thi My,
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