TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHi MINH Péc lap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n sd: 147/2024/DSPT

Ngay: 29/02/2024

VIV Tranh chip Hop dong vay tai
san va chuyén nhuong QSDD

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH
Vi thanh phan Hpi dong xét xir ph(c thim gom co:

Thdam phéan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Minh Hiéu

Cac Tham phan:

1. Ba b Thanh Huong

2. Ong Nguyén Khic Vuong

Thir ky Toa én ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Long Tién Nhat

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh: Ong Nguyén
Nam Hung - Kiém sat vién.

Vao ngay 29 thang 02 nam 2024, tai phong xur an cia Toa an nhan dan
Thanh phé H6 Chi Minh, di xét xir phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
661/DSPT ngay 05 thang 12 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong vay tai
san va chuyén nhuong quyén st dung dat ”.

Do Ban 4n dan su so tham sd 772/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ctia Toa an
nhan dan huyén M bi khang céo

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 1408/2024/QDXXPT-DS ngay 30
thang 01 nam 2024, gitra:

1. Nguyén don:

- Ong Tran Pic T, sinh nam 1983

- Ba Db Thuy L, sinh nim 1983

Cung thuong tri: 14 Ngach 33/15A DPuong L, phuong L, quan D, Thanh
phé H.

Dia chi lién lac: 61A Khu phé S, thi trAn M, huyén M, Thanh phd H1.

Nguoi bdo vé quyén Va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Neuyén Hitu
T, sinh nam 1972 - Ludt sw cua Cong ty Lugt TNHH N thuoc Poan luat su
Thanh phé Hé Chi Minh.

Dia chi: 46 (tang trét) duong H, phuong A, Thanh phé T, Thanh pho H1.

2. Bi don: Ong Lé Tri T1, sinh nim 1974.

Dia chi: 211 T4 3, Khu phé H, phuong B, thanh phé B, tinh D.



Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Sy L, sinh nim 1958.

Dia chi: 329/35/6 Tan Huong, phuong Q, quan P, Thanh phé H1.

(Theo vin ban uy quyén ngay 11/5/2023 cta 6ng L& Tri T)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia bi don: Ba Pdang Tinh O, sinh
nam 1984 - Ludt sw cua Cong ty Ludt TNHH Mot thanh vién T thuéc Doan ludt
sw Thanh phé H.

Dia chi: 691 dudng R, phuong A, Quan M, Thanh phé H1.

3. Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Nhw Y, sinh nim 1988

Dia chi: 113/39/17/3 duong s 11, T 14, Khu phd B, phuong L, thanh phé
T, Thanh phd H1.

- Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich vu Xay dung O.

Dia chi: 5/2/7 duong V, Ap H, x& T, huyén M, Thanh phé H1.

Nguoi dai dién theo phap luat: C)ng Tran Péc T, sinh nim 1983 - Chtrc vu:
Giam doc.

Dia chi: 61A Khu phd S, thi trin M, huyén M, Thanh phé H1.

- Cong ty Trach nhiém hiru han A

Dia chi: 171 Puong T, Khu phé H, phuong M, thanh phé B, tinh .

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Tri T, sinh ndm 1974 - Chirc vu:
Giam ddc.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Lé Quang T, sinh nim 1970.

Pia chi: 9/12 duong H, phuong T, thanh phd T, Thanh phd H1.

(Theo vin ban uy quyén ngay 16/8/2023 ctia Cong ty TNHH A)

- Viin phong cong chirng Nguyén Thanh H.

Dia chi: 04 duong D, Phuong M, Quan B, Thanh phd H1.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Nguyén Thanh H, sinh nam 1982 -
Churc vu: Truong Van phong.

Nguoi dai dién theo iy quyén:

- Ong Ngb Minh B, sinh ndm 1970. (C6 don xin xét xr vang mit)

- Ong Truong Minh T, sinh ndam 1999. (C6 don xin xét Xt ving mit)

Cung dia chi: 04 Puong D, Phuong M, Quan B, Thanh ph6 H1.

(Theo vin ban uy quyén ngay 19/7/2022 cua Vin phong coéng chimg
Nguyén Thanh H)

- Ngan hang N.

Pia chi: 02 duong L, phuong T, quan B, Thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Puc A - Chire vu: Chu tich Hoi
dong thanh vién.

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Vii Pic T (Yéu cau xét xir ving mat)



Dia chi: 55 - 55A duong P, Phuong M, quan P, Thanh phé H1.
(Theo vin ban Gy quyén ngay 29/03/2023 cua Ngan hang N)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qué trinh giai quyét vu an va tai phién toa,
nguyén don 6ng Tran Péc T va ba P§ Thuy L trinh bay:

Ngay 12/10/2018, 6ng Tran Pac T va ba Pd Thuy L cb vay sd tién
10.000.000.000 dong tai Ngan hang N - Chi nhanh P (goi tit 1a Agribank) dé
phuc vu muc dich kinh doanh. Dé dam bao cho khoan vay, 6ng T, ba L da thé
chap cho Ngan hang quyén sir dung dét theo Gidy chimg nhan quyén st dung
dat (goi tat 1a GCN) sb: 158 QSDD/Q1/2002 ngay 11/10/2002 (thira dat s6 1092,
td ban d6 s6 Duy Nhat, thi trin M, huyén M)

Sau d6, 6ng T, ba L c6 vay thém sb tién 10.000.000.000 dong cta ong L&
Tri T voi thoi han 04 ngay. Pé dam bao cho khoan vay, 6ng T, ba L di ky véi
6ng Y (theo su xap xép cua ong T1) 02 hop dong ty quyén duoc toan quyén
dinh doat quyén st dung dét ciia 6ng T, ba L. Sau khi 6ng T, ba L tra cho ong
T1 s6 tién 10.000.000.000 dong nhung 6ng T1 yéu cau 6ng T, ba L phai tra
thém tién 13i 1.300.000.000 dong va cac loai thué, phi khac nén 6ng T, ba L
khong ddng y. Ong T1 chi hity 01 hop dong uy quyén, con giit lai 01 hop dong
iy quyén (dinh doat ddi véi Thira dat 1092 theo GCN s6 158 QSDB/Q1/2002
ngay 11/10/2002). Sau d6, 6ng T, ba L tiép tuc vay va tra tién cho 6ng T1.

Ngay 19/8/2020, 6ng T1 khong thong bao gi vai Ong T, ba L ma tu y thanh
toan sb tién 9.999.596.712 ddng dé tat toan khoan vay cta 6ng T, ba L tai
Agribank va nhan 02 ban chinh GCN sd vao s6 cip gidy chimg nhan CH 00948
ngay 01/6/2020 va CH 00949 ngay 01/06/2020. (Pay 1a 02 GCN duoc cap doi
tir GCN sb: 158 QSDD/Q1/2002 ngay 11/10/2002). Ong T1 tiép tuc yéu cau 6ng
T, ba L phai tra s tién 1ai 1.300.000.000 dong, tién vén 10.000.000.000 dong,
tong cong 11.300.000.000 dong.

Do khéng tra tién theo yéu cau ctia 6ng T1 nén vao ngay 06/10/2020, dudi
su uy hiép ciia 6ng T1 thi 6ng T, ba L phai ky 02 hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat véi ong T1. Ong T1 ndi rang viéc ky hop dong nay chi dé
1am tin, bao dam cho viéc 6ng T, ba L con no s6 tién néu trén. Khi ndo 6ng T, ba
L tra hét no thi 6ng T1 s& hiy hop dong chuyén nhuong va tra lai gidy to dat cho
ong T, ba L; 6ng T ba L hoan toan khong c6 nhan s tién 5.000.000.000 dong +
2.500.000.000 ddng nhu néu trong 02 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat.



Ngay 14/10/2020 va 15/10/2020, éng T1 da ép budc 0ng T, ba L phai lap
Gidy cam két co ndi dung 6ng T, bd L xac nhan no 6ng T1 sb tién
18.000.000.000 dong.

Ong T, ba L khiang dinh tong sb tién thuc té di ng ong T1 la
14.423.596.712 dong (trong d6: tién ong T1 da tit toan ddo han Ngan hang 13
9.999.596.712 ddng; chi phi chuyén muc dich dét 1a 424.000.000 dong; sb tién
vay bang chuyén khoan 1a 3.800.000.000 ddng va s tién vay bang tién mit 13
200.000.000 dong).

Dén thang 10/2020, 6ng T1 c6 déng ¥ mua lai 01 xe & td hiéu Mercedes
Maybach, bién sd: 51G - 134.23 cua 0ong T voi gia 4.250.000.000 dong. Theo
d6, ong T1 s& thanh toan tién vay mua xe 6ng T con no tai Ngan hang 1a
1.930.000.000 ddng va sb tién con lai dugc can trir vao sb tién 6ng T, ba L con
no 6ng T1.

Ngay 08/5/2021, 6ng T c6 yéu cau Vian phong Thira phét lai huyén M lap
Vi bang ghi nhan viéc mé, doc va truy xuat noi dung tin nhan, hinh anh duoc
dang tai giita tai khoan Zalo ctia 6ng T c6 s dién thoai +84942747175 voi tai
khoan Zalo cua 6ng T1 c6 sb dién thoai +84908279888;

Tai trang s6 12 ciia Vi bang thé hién nodi dung vao ngay 11/8/2020 dng T
vay ctia ong T1 sd tién 10.000.000.000 dong. Theo thoa thuan miéng trudc do,
6ng T thoa thuan sé tra tién 14i cho ong T1 500.000.000 dong/ngay. Ong T dé
nghi sé& tra sd tién con ng cho ong T1 vao ngay 14/8/2020, néu 6ng T khong tra
thi dong ¥ chiu phat. Dén ngay 14/8/2020, 6ng T chua x0ay so dugc tién tra cho
6ng T1 nén ong T1 tinh tién 14i 1a 1.400.000.000 dong, bao gdom: tién 13i ngay
dau tién 13 500.000.000 dong va tién ldi nhing ngdy sau [ 300.000.000
dong/ngay:;

Tai trang 13 cta Vi bang thé hién ndi dung ong T1 khong ¢6 y dinh mua
nha dat nhung néu ong T khong co tién tra cho ong T1 thi 6ng T phai sang
nhuong dét trir no;

Tai trang 17 va trang 30 cta Vi bang thé hién nodi dung ong T dong y cam
xe 0 t6 bién s6: 51G - 134.23 cho 6ng T1;

Tai trang 36 cua Vi bang thé hién ndi dung nha dat tranh chap 1a 6ng T cam
cd cho 6ng T1 dé dam bao cho khoan vay no cht khong co viéec mua ban,
chuyén nhuong dat;

Ngoai ra, nhitng ndi dung trao ddi con lai gitta 6ng T véi 6ng T1 duoc ghi
nhan lai déu chimg minh cho viéc ng T, ba L vay tién cta ong T1 va dang cam
cd, thé chép tai san hodc can trir tai san dé trir ng. Viéc mua ban, chuyén nhuong
dat chi nham muyc dich dam bao cho viéc vay muon tién gitra 6ng T, ba L véi
ong T1.



Do gitta 6ng T va 6ng T1 khong thoa thuan dugc nén 6ng T khong tra tién
cho 6ng T1, khong dong 1i, viéec vay muon déu 1a miéng, 6ng T khdng ¢ tai
lidu chimg ctr chirng minh c6 hop dong vay muon tién va cac bién ban giao nhan
tién, dng T ciing nhéc lai rang: khong ¢ tai liéu ching ¢t chirng minh bi 6ng T1
de doa ép budc, ké ca khi ky 02 gidy cam két ngay 14/10/2020 va 15/10/2020
cam két tra no cho 6ng T1; thuc té 6ng T ciing chua ban giao dat cho ong T1
nén day khong phai 1a giao dich chuyén nhuwong quyén sir dung dat hop phap.

Ong Tran Pic T va ba B Thuy L khéi kién yéu cau:

- Tuyén vo6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sd cong
ching: 006684, quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2020 va Hop
d6éng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching: 006686, quyén sb: 10
TP/CC-SCC/HPGD cung lap ngay 06/10/2020 giita 6ng Tran Pic T, ba Db
Thuy L vé&i ong L& Tri T tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh H vi 1y do bi
de doa ¢ép budc.

- Ong Tran Pac T, ba Bd Thuy L khong dong v tra lai cho éng L& Tri T
tong sb tién 7.500.000.000 dong dwoc ghi tai 02 hop dong chuyén nhuong quyén
sir dung dat néu trén do thuc té ong T1 khong c6 giao tién chuyén nhuong dat
choéng T, ba L.

- Ong Tran Pac T, ba B Thuy L dong ¥ tra cho ong Lé Tri T tong sb tién
da vay 1a 12.543.596.712 ddng, bao gém: tién 6ng T1 d3 tit toan ddo han Ngan
hang 13 9.999.596.712 d6ng; chi phi chuyén muc dich dat 1a 424.000.000 dong;
sb tién no con lai sau khi cin trir tién ban xe 1a 2.120.000.000 déng. Ong T,balL
chi dong v tra cho 6ng T1 tién 13i trén khoan ng 2.120.000.000 dong.

- V& ban dd hién trang xac dinh dét tranh chép:

Ong Tran Pac T, ba S Thuy L yéu cau st dung ban d6 hién trang vi tri -
ap ranh s6 hop ddéng: 107513/TTPPBDP _CNHM do Trung tim do dac ban dd
thudc S¢ Tai nguyén va Moi truong Thanh phd HO Chi Minh phat hanh ngay
29/4/2021 1am co s& giai quyét vu an.

- Vé két qua dinh gia tai san tranh chap:

Ong Tran Pic T, ba B4 Thuy L khong dong ¥ voi két qua dinh gia tai san
tai Bién ban dinh gia tai san ngay 12/01/2022 cua Hoi dong dinh gia theo Quyét
dinh dinh gi tai san va thanh 1ap Ho6i dong dinh gia sd: 03/2022/QD-DG ngay
05/01/2022 cua Toa an va tai Chung thu thim dinh gia s: 1104-2/2021/CT-
VATC ngay 15/11/2021 ctia Cong ty Co phan Tham dinh gia va Dich vu tai san
Toan Cau (VATC) do ong L& Tri T cung cip. Pé nghi Toa an st dung két qua
dinh gia tai Chimg thu thim dinh gia s6: 0480/21/CTTD-VAAE-HCM ngay
14/12/2021 ctia Cong ty CO phan Giam dinh va Tham dinh tai san Viét Nam -



Chi nhanh H Chi Minh do 6ng Tran Péac T va ba B3 Thuy L cung cip lam co
sO giai quyét vy an.

Ong T, ba L khong yéu cau dinh gia lai. Khong c6 ¥ kién vé chi phi t tung.

Theo don yéu ciu phin t6, don bo sung yéu ciu phan to, trong qua
trinh gidi quyét vu 4n va tai phién toa, bi don 6ng L& Tri T va nguoi dai
dién trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay von nén éng Tran Pic T, ba DS Thuy L da vay tién cta
6ng Lé Tri T nhiéu lan. Ong T1 thuong xuyén ban ron céng viéc nén da nho ong
Nguyén Nhu Y giao tién cho 6ng T, ba L cu thé nhu sau:

Ngay 11/8/2020, 6ng Y giao 6ng T sd tién 10.000.000.000 ddéng, Tai don
khoi kién, 6ng T da thira nhan vé khoan vay nay. Pong thoi, 6ng T va vo 1a ba
P4 Thuy L ¢6 ky hop dong Gy quyén cho 6ng Y toan quyén dinh doat mot sb tai
san ctia Ong T va duoc quyén nhan danh 6ng T lién hé voi Agribank dé tat toan
cac khoan vay, tién 13i va chi phi khéc lién quan, nhan toan bd ban chinh Giéy
chig nhan quyén st dung dat, lam thu tuc x6a dang ky giao dich bao dam, lam
tht tuc chuyén muc dich sir dung dat va chuyén quyén sir dung dit.

Ngay 12/8/2020, 6ng T phai thanh toan ng ca nhan véi ngudi khac nén tiép
tuc vay cta ong T1 sd tién 1.300.000.000 déng. Ong Y 1a ngudi giao tién va 6ng
T, ba L dd ky Pon cam két xac nhan téng s6 n¢ tai thoi diém dé 1a
11.300.000.000 ddng. Cung ngay, 6ng T thoa thuan voi ong Y bang Gidy cam
két rang néu 6ng Y dong y dé ong T hiy 01 gidy uy quyén dinh doat 01 trong
cac tai san da ky trude day thi ong T s& tra hét sé no 11.300.000.000 dong cho
6ng T1 va sé& tra cong cho 6ng Y s6 tién 400.000.000 dong trudc 20 gid ngay
12/8/2020. Néu 6ng T tra cong cho 6ng Y vao sang ngdy 13/8/2020 thi 6ng T s&
phai tra 800.000.000 dong.

Tuy nhién, dén ngay 14/8/2020, éng T, ba L van khong tra hét sd tién no
11.300.000.000 dong cho 6ng T1 nhu da thoa thuan ngay 12/8/2020 ma chi tra
s6 tién 10.000.000.000 dong. Ong Y va éng T, ba L da tién hanh hay 01 gidy uy
quyén dinh doat 01 trong céc tai san da ky véi 6ng T, ba L. Nhu vay, 6ng T, ba
L con no 6ng T1 s6 tién 1.300.000.000 dong. Ké tir ngay hom dé, éng T1 khong
thé lién lac duoc véi ong T.

Nhén thdy 6ng T c6 ddu hiéu trén tranh nghia vu tra no, can c Hop dong
Uy quyén ngay 11/08/2020 6ng T1 di nhd ong Y thanh toan so tién
9.999.596.712 dong cho Agribank dé tat toan khoan vay cua 6ng T. Pong thoi,
6ng Y da nhan lai ban chinh GCN s6: 158 QSDD/Q1/2002 do UBND huyén M
cap ngay 11/10/2002 d6i voi thira dat sb 1092, to ban d6 Duy nhit, toa lac tai thi
tran M, huyén M, Thanh phd Ho Chi Minh va lam thil tuc chuyén muc dich sir
dung dit theo Hop ddng ty quyén sb cong chimg: 003318, quyén sb: 02/TP/CC-

6



SCC/HPGD lap ngay 11/8/2020 giita ong Y véi 6ng T, ba L. Ngay 20/8/2020 va
ngay 21/8/2020, 6ng T1 da dong sd tién 424.000.000 dong dé lam thu tuc
chuyén muc dich sir dung thira dét trén sang dat . Sau khi thyc hién xong céc
thi1 tyc theo ndi dung iy quyén, 6ng Y di nhan lai 02 GCN thudc 02 thira 631 va
632 mang tén Tran Dic T.

Ngay 25/8/2020, 6ng T lién lac véi ong T1 dé tiép tuc vay thém sd tién
2.000.000.000 dong dé chudc xe & td hiéu Mercedes Maybach, bién sb: 51G -
134.23 ciia 6ng T va no thém tién thué chiéc xe nay 1a 90.000.000 dong. Tién
chudc xe 6 t6 do 6ng T1 chuyén khoan cho 6ng T. Ong T, ba L d ky Gidy thoa
thuén xac nhan khoan vay nay véi ong T1.

Nguyén nhan 6ng T1 van tiép tuc cho 6ng T vay tién du 6ng T di vi pham
nghia vu thanh toan 1a do 6ng T d4 cung cép cho 6ng T1 nhimng tai liéu lién quan
dén du an nha dat ciia 6ng T dang thyc hién nén ong T1 mudn gitp 6ng T xoay
vbn dé sau nay 6ng T1 va 6ng T c6 thé hop tac lam in. Nguyén vong gitra hai
bén 1a hop tic lam an nén ong T1 van tiép tuc cho 6ng T vay tién, viéc vay
muon tién 14 tién mat, tién chuyén khoan, va nhiéu cach giao dich khac nhau. pé
dam bao viéc vay muon tién, ong T da dé nghi chuyén nhuong cho 6ng T1 02
thira dat 631, 632 cac bén théng nhét gia tri 1a 7.500.000.000 dong, hai bén da tur
nguyén ky hop dong cong ching tai Vian phong cong chimg vao ngay
06/10/2020.

Sau d6, 6ng T tiép tuc vay tién cta ong T1 dé tra cho nhitng ngudi khac, cu
thé nhu sau: ngdy 14/9/2020, 6ng T1 chuyén khoan cho dng T sb tién
800.000.000 ddng; ngay 15/9/2020, ong T1 tiép tuc chuyén khoan cho 6ng T sb
tién 1.000.000.000 dong; ngay 14/10/2020, 6ng T vay thém 6ng T1 sd tién
2.000.000.000 dong.

Do 6ng T vay tién nhiéu 1an nén ngay 15/10/2020 6ng T, ba L di lam Giay
cam két tong két lai sO no va sé tra tat ca sb tién da vay cho 6ng T1 tong cong 1a
18.000.000.000 dong. Tai Gidy cam két, dng T, ba L di ky tén, diém chi xac
nhan tong so tién di vay 1a 18.000.000.000 dong va quéa han ng nhiéu lan. Ong
T, ba L cam két néu khong du tién tra s& thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén
str dung cac thira dat 631, 632 va quyén sé hitu xe 0 t0 bién so: 51G - 134.23
cho 6ng T1 dé tra ng. Tuy nhién, 6ng T1 dd nhiéu lan tao diéu kién nhung 6ng
T, ba L van khong c6 thién chi tra no.

Gidy xac nhan ng 6ng T dd néu rd néu khong tra tién s& tiép tuc thuc hién
hop dong can trir vao khoan tién ng, nén ngay 20/10/2020, 6ng T1 di tién hanh
ndp hod so ding bo cap nhat bién dong. Nhung do co quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi ctiia Toa 4n nhan dan huyén M nén 6ng T1 cap nhat trén
s6 dia chinh duoc. Ngoai ra cling vi vu an dang tranh chdp nén budc phai giir
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nguyén hién trang dat, mic du 6ng T1 d3 giao nhan dat v6i 6ng T nhung sau khi
6ng T khoi kién hién khu dét bo trong khong ai quan 1y st dung.

Déi véi Vi bang do 6ng T, ba L giao ndp, 6ng T1 xac nhan tai khoan Zalo
c6 sb dién thoai +8490827988 14 ciia 6ng T1 va ndi dung tin nhin trong Vi bang
dung 13 ndi dung trao doi gitra 6ng T1 v6i dng T. Tuy nhién, su viée thuc té
khong gidng nhu 6ng T trinh bay, cu thé:

Tai cam két ngay 15/10/2020, 6ng T, ba L cho rang da bi ép budc, 1ap trai y
mudn ctia minh. Tuy nhién, ngay 14/10/2020, 6ng T c6 1ap Gidy xac nhan bang
gidy tay thé hién ndi dung 6ng T thira nhan c6 ng 6ng T1 tong s tién
18.000.000.000 dong. Do Gidy xac nhan chi c6 mot minh 6ng T trong khi day 1a
khoan vay ctia vo chong nén éng T1 moi yéu cau 6ng T, ba L phai lam lai cam
két ngay 15/10/2020 cé chit ky, diém chi. Ong T ciing d thira nhan chir viét,
chir ky trong Gidy cam két ngay 15/10/2020 1a ctia vo chong 6ng T.

Pbi voi xe 6 0 bién sb: 51G - 134.23, do khi d6 6ng T dang cam xe tai
Ngan hang va cam cho mot ngudi khac, dén han tra tién nhung van khong c6
tién tra nén 6ng T c6 nhd dng T1 tra tién dé chudc lai xe. Ong T1 khéng cd nhu
cau mua xe ctia 6ng T nén ong T ¢6 nho 6ng T1 gidi thiéu ngudi mua dé thanh
toan lai s6 tién 6ng T1 da chudc xe. Ngay 25/8/2020, dng T con 1ap Gidy thoa
thuan thué lai xe va thanh toan céc chi phi khac cho 6ng T1 véi sb tién
90.000.000 d6ng/thang. Sau do, dng T khong co tién tra lai cho 6ng T1, xe 6 to
cling khong c6 ai mua nén 6ng T1 moi dong ¥ mua lai dé khong bi mat s6 tién
da dung ra chudc xe cho 6ng T. Qua kiém tra gidy to xe thi xe 6 to trén khong
thudc quyén so hitu cia 6ng T ma 1a ciia Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu
Xay dung O do 6ng T lam Giam ddc nén viéc giao dich mua ban xe cac bén thoa
thuan s& ky két gitta Cong ty TNHH Thuong mai Dich vu Xay dung O véi Cong
ty TNHH A do 6ng T1 lam Giam dbc. S6 tién mua lai xe 12 ding nhu hop dong
mua ban, khong phai chia ra 1am 02 khoan tién dé can trir nhu 6ng T trinh bay.
Toan by giao dich mua ban xe 6 t6 Maybach gitra Cong ty TNHH Thuong mai
Dich vu Xay dung O véi Cong ty TNHH A da thyc hién xong, cac bén khong co
tranh chap khiéu nai va da c6 hoa don chimg tir rd rang do d6 6ng T néu trong
vu 4n ndy tién mua xe can trir cho khoan no ctia gidy vay no ngay 15/10/2020 la
khong dang.

Tai trang 38 cua Vi bang thé hién ong T1 c6 dé cap dén viéc sang tén lai
nha dit cho 6ng T. Nguyén nhan 1a do vao ngay 06/10/2020 cac bén ky hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét tai Van phong cong ching, cac bén co
thoa thuan truong hop ng T, ba L c6 nguyén vong thi ong T1 s& dong ¥ chuyén
nhuong lai cho 6ng T, ba L.



Tai trang 53 ctia Vi bang thé hién 6ng T1 c6 dé nghi dng T giai quyét cong
no va viéc mua ban dit. Tuy nhién, chi cé vi¢c mua ban dét 1a lién quan dén vu
an ndy, con viéc giai quyét cong no 1a giao dich khac gitra 6ng T1 voi 6ng T ma
6ng T1 chua co tranh chép.

Céc n6i dung con lai ciia Vi bang ciing khéng ching minh duoc cé tién 1ai
cong doén trong s tién 18.000.000.000 ddéng theo Gidy cam két ngay
15/10/2020. Ong T1 ciing khéng thira nhan, xac nhin ndi dung vé sb tién cu thé
hay viéc can trir tién vay nhu 6ng T, ba L trinh bay.

Ttr nhitng trinh bay néu trén, ong L& Tri T khong ddng y voi toan b yéu
cau khoi kién ciia 6ng Tran Pac T va ba DS Thuy L.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, 6ng L& Tri T yéu cau
phan to:

- Cong nhan hiéu luc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong
chtng: 006684, quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD va hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat s cong chung: 006686, quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD
cung do Vin phong cong ching Nguyén Thanh H cong chimg ngay 06/10/2020.

Rt yéu cau phan t6 phat mi cac tai san bao dam theo Gidy cam két ngay
15/10/2020, bao gom: thira dat s6 631, 632, t& ban do sb 7, thi trdn M, huyén M,
Thanh phé HO Chi Minh; 01 xe 6 t6 Mercedes, bién sb: 51G - 134.23; tai san
nha dat dudng Song Hanh, huyén M, Thanh phd HS Chi Minh do cha me vo ong
Tran Pac T dung tén dé ong L& Tri T thu hdi khoan no gbe 18.000.000.000
d6ng va tién 13i theo quy dinh cta phép luat;

- Hay quyét dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi. Ong L& Tri T
dugc quyén lién hé cac co quan Nha nudc c6 tham quyén thuc hién viée cap
nhat bién dong hodc xin cap Gidy chung nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién v6i dét ... theo dung hién trang quéan 1y, sir dung
va dung quy dinh phap luét.

- V& s6 tién vay, yéu cau 6ng Tran Pac T va ba B Thuy L phai tra cho 6ng
Lé Tri T sb tién da vay 13 18.000.000.000 déng nhung cin trir vao sd tién da
nhan 1a 7.500.000.000 dong theo 02 hop dong chuyén nhuong, dé nghi ong T va
ba L tra s6 tién ng 1a 10.500.000.000 dong va ldi suat tinh tinh tir ngay
16/10/2020 dén ngay xét xir so tham 1a 25/9/2023 1a 35 thang 10 ngay.
(10.500.000.000 dong x 0,83%/thang x 35 thang 10 ngay = 3.050.250.000 dong
+29.050.000 ddng) = 3.079.300.000 dong.

Tong cong sb tién nguyén don phai tra cho bi don von vay va lai la:
10.500.000.000 dong + 3.079.300.000 dong = 13.579.300.000 dong.

- Vé ban d6 hién trang xac dinh dat tranh chap: Ong L& Tri T dong y voi
6ng T ba L s dung ban d6 hién trang vi tri - 4p ranh sb hop dong:
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107513/TTPDBD-CNHM do Trung tim do dac ban do thudc S¢ Tai nguyén va
Méi truong Thanh phd H6 Chi Minh phat hanh ngay 29/4/2021 lam co s& giai
quyét vu 4n.

- Vé két qua dinh gia tai san tranh chap: Ong L& Tri T dé nghi Toa an su
dung két qua dinh gia tai san tai Bién ban dinh gia tai san ngay 12/01/2022 cta
Hoi dong dinh gia theo Quyét dinh dinh gi4 tai san va thanh 1ap Hoi dong dinh
gia s6: 03/2022/QP-PG ngay 05/01/2022 1am co s& giai quyét vu an.

Ong T1 khong yéu cau dinh gia lai tai san. Khong c6 yéu cau gi vé tién tam
tmg chi phi dinh gid, cac khoan tién chi phi t6 tung. Yéu cau Tda an hiy bo
quyét dinh khan cip tam thoi dé ong T1 duoc quyén lién hé cac co quan Nha
nudce c6 tham quyén thuc hién viéc cap nhat bién dong hodc xin capGCN, quyén
sO hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat ... theo ding hién trang quan 1y, st
dung va dung quy dinh phap luat.

Viéc dng T néu 6ng T1 cb tinh khong di huy gidy Gy quyén, tu ¥ tat toan
khoan vay 1a khong dung. Ong T va ba L da ty nguyén Gy quyén cho 6ng Y dinh
doat tai san, thanh toan khoan tién vay tai ngan hang nén viéc ong Y di tat toan
khdng c6 gi sai. Néu nhu 6ng Y cb tinh thi 6ng Y d3 sir dung gidy ty quyén néu
trén tu ky hop ddng chuyén nhuong dit cho ong T1. Do d6 giao dich giita 6ng
T, ba L ky chuyén nhuong dat cho 6ng T1 1a giao dich tu nguyén. Ong T1
khong hé c6 hanh vi gi ép bude 6ng T, ba L.

Ngwoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Nhw Y trinh bay:

Ong Nguyén Nhu Y 12 Phé Giam dbc tai Cong ty TNHH A do éng Lé Tri
T 1am Giam d6c. Qua éng T1, 6ng Y duogc biét 6ng Tran Pac T c6 nhu ciu vay
vbn nén da vay ctia 6ng T1 tong sé tién 18.000.000.000 dong. Do ong T1 ban
ron nhiéu cong viéc nén ong T1 dd nhd 6ng Y giao khoan tién ma 6ng T1 cho
6ng T vay. Tinh tiét cy thé nhu 6ng T1 di trinh bay.

Ong Y khong hé c6 hanh vi gi ép budc 6ng T, ba L ky hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat cho ong T1. Ké ca hop dong uy quyén dai dién, thi
ong Y duogc thay mit 6ng T ba L ky chuyén quyén str dung dat cho ong T1,
nhung dng Y khong l1am, ma 6ng T, ba L truc tiép ky chuyén nhuong quyén sir
dung dat cho 6ng T1 14 giao dich tu nguyén, hop phap.

Ong Nguyén Nhu Y khong co ¥ kién hay tranh chdp gi. Pé nghi Toa an
giai quyét vu an theo quy dinh ciia phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hiru han
Thuwong mai Dich vu X4y dung O — goi tit 1a Cong ty O, c6 ngudi dai dién
theo phap luit 13 éng Tran Pic T trinh bay:

Pé nghi dugc bé sung y kién cua 6ng Y vé viéc ong Y di nhan
2.120.000.000 dong ctiia Cong ty O. Yéu cau ong T1 phai cin trir s6 tién nay vao
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s6 tién ng T no éng T1 do dng Y da ky nhan va thira nhan c6 nhén tién theo
gidy ngay 10/11/2020.

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Cong ty Trach nhiém hiru han
A c6 dai dién theo ity quyén 12 6ng Lé Quang T trinh bay:

Khoan tién tong cong 2.210.000.000 dong lién quan dén viéc mua ban
chiéc xe Mercedes-Benz, loai Maybach, bién sé 51G- 13423 véi gia
1.900.000.000 ddng va khoan vay tién 310.000.000 dong 1a giao dich dan su
giita Cong ty TNHH A - goi tat 1a Cong ty A (do 6ng L& Tri T 1a dai dién theo
phap luat) va Céng ty TNHH Dich vu xdy dung O (do 6ng Tran Dic T 1a dai
dién theo phap luat). Chinh vi thé, khoan tién néu trén khong lién quan dén
khoan vay c4 nhan giita ong Lé Tri T va ong Tran Pac T. Theo d6, khong c6
viéc 6ng T ban chiéc xe Mercedes-Benz, loai Maybach, bién s6 51G-13423 cho
6ng T1 dé can trir vao so tién ng ma 6ng T d4 vay ca nhan doi vdi 6ng T1. Trong
vu 4n “Tranh chép hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” giita 6ng L&
Tri T va 6ng Tran Pac T, Cong ty TNHH A khong c6 ¥ kién gi nén dé nghi Toa
an giai quyét vu an theo quy dinh phap luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Vin phong cong chirng Nguyén
Thanh H c¢6 dai dién theo ity quyén trinh bay y kién:

Cin ctr Phiéu yéu cau cong chimg ghi ngay 06/10/2020 ctia ong Tran Pac
T, sinh nam: 1983, can cudc cong dan s6: 037 083 002 208, dia chi : 14 Ngach
33/15A Puong L, phuong L, quan B, Thanh phé H, thi Vian phong cong ching
Nguyén Thanh H chung kién va chimg nhéan viéc 6ng Tran Pac T, ba S Thuy
Linh va dng L& Tri T xac 1ap “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” sd
cong ching: 006684, quyén sd: 10 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/10/2020 (sau
day xin viét tat 1a “Hop dong 17’) d6i toan bd quyén sir dung dét tai thura dét s6
631, to ban dd sb 7, dia chi thira dat: Thi trin M, huyén M, TP. H5 Chi Minh
theo GCN sb: CT 050959 do Uy ban nhan dan huyén M, Thanh phd H6 Chi
Minh cép ngay 01/6/2020, s6 vao so cap GCN: CH 00948.

Cin ctr Phiéu yéu cau cong chimg ghi ngay 06/10/2020 cta ong Tran Pic
T, sinh nam: 1983, can cudc cong dan s6: 037 083 002 208, dia chi : 14 Ngach
33/15A Puong L, phuong L, quan B, Thanh phé H, Vin phong coéng ching
Nguyén Thanh H chung kién va chimg nhan viéc 6ng Tran Pic T, ba S Thuy
Linh va 6ng L& Tri T xac 1ap “Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat” sb
cong ching: 006686, quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD, ngay 06/10/2020 (sau
day xin viét tat 1a “Hop dong 2”) d6i toan bd quyén sir dung dét tai thira dét s6
632, to ban dd sb 7, dia chi thira dat: Thi trin M, huyén M, TP. H5 Chi Minh
theo GCN sb: CT 050960 do Uy ban nhan dan huyén M, Thanh phd H6 Chi
Minh cép ngay 01/6/2020, s6 vao so cap GCN: CH 00949.
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Khi tiép nhan hd so cong ching, cong chimg vién Vin phong céng chimg
Nguyén Thanh H (viét tat 1a cong chimg vién) di kiém tra ban chinh, d6i chiéu
cac loai gidy to do ong Tran Péc T va cac bén tham gia viéc cong chimg cung
cap; cong chimg vién kiém tra, xac dinh hanh vi cac bén tham gia xac lap céc
Hop dong; cong chimg vién da giai thich vé quyén, nghia vu va hau qua phap 1y
viéc xac 1ap cac Hop ddng néu trén. Cac chu thé hop déng c6 ning luc hanh vi
dan su theo quy dinh phap luat, minh man, sang subt, khong bi Itra dbi, de doa
hodc cudng ép trong khi xac 1ap cac Hop dong; Hop dong khong vi pham phap
luat, khong trai dao dtrc x3 hoi; dong v toan bo ndi dung ghi trong cac Hop dong
va ky, diém chi vao cac Hop dong trudc mit cong chimg vién.

Vin phong cong chimg yéu cau khong chap nhan khoi kién ciia 6ng Tran
Pic T va ba Pd Thuy Linh vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop dong chuyén
nhugng quyén st dung dat sé cong chimg: 006684, quyén sb: 10 TP/CC-
SCC/HPGD, ngay 06/10/2020 va Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg: 006686, quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HDGD, ngay 06/10/2020 do
Vin phong cong chimg Nguyén Thanh H ky ching nhan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N trinh bay:

Ngan hang da thyc hi¢n céac thu tuc tat toan khoan vay, x0a thé chép va ban
giao lai ban chinh gidy to tai san thé chap cua khoan vay 6ng Tran Pac T, ba Db
Thuy L theo dung quy dinh cta phap luat.

Cu thé: Ngan hang can cir vao Hop dong uy quyén ngay 11/8/2020 duoc ky
giita 6ng Tran Pac T, ba B3 Thuy L (bén A) va 6ng Nguyén Nhu Y (bén B) da
dugc Vin phong Cong ching Nguyén Thi Minh Hién chting nhan (s6 cong
chtng: 003318, quyén sé 02/TP/CC-SCC/HPGD). Theo ndi dung ctua Hop dong
iy quyén néi trén:

“Ong Tran Pac T va ba B4 Thuy L 1a chu st dung Quyén sir dung dat
(khong c6 tai san gan lién v6i dat) tai thira dat so6 1092; to ban d6 s6 Duy nhat;
dia chi thira dat: thi trin M, TP. HO6 Chi Minh theo gidy chimg nhan quyén st
dung dat do UBND huyén M, TP.HCM cap ngay 11/10/2002. Vao s6 cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat s: 158 QSDD/Q1/2002. Nbi dung thay d6i ngay
08/08/2017 va ngay 15/05/2018 (Tai san néu trén hién dang thé chap tai
Agribank theo Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb cong ching 008871 do
Cong chimg vién Van phong cong ching Phu Nhuan, Thanh phé H6 Chi Minh
chirng nhan ngay 10/10/2018).

Bén B dugc quyén thay mit va nhan danh bén A lién hé véi Agribank va
cac ca nhan, co quan c6 tham quyén dé tat toan cac khoan tién vay, tién 13i va
cac chi phi khac lién quan néu c6; nhan lai toan bd ban chinh giéy ching nhan,
hd so x6a thé chap...”
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Can ctt vao ndi dung Gy quyén ndy, 6ng Nguyén Nhu Y dd ndp tién va tat
toan toan bo khoan vay ciia 6ng Tran Dac T va ba DS Thuy L theo Hop ddng tin
dung s6 1607LAV201900762 va dugc Ngan hang ban giao lai toan bd ban chinh
cac gidy to tai san thé chap.

Ngén hang khong c6 ¥ kién va yéu cau gi, dé nghi Toa an giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Ban 4n dan s so thim sé 772/2023/DS-ST ngay 25/9/2023 ciia Toa an
nhin dan huyén M da xi:

[1] Khong chap nhédn toan b khoi kién cta nguyén don ong Tran Dac T va
ba Bd Thuy L yéu cau:

- Tuyén vo hiéu Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
chung: 006684, quyén sd: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2020 va Hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching: 006686, quyén sb: 10
TP/CC-SCC/HPGD cung lap ngay 06/10/2020 giita 6ng Tran Pic T, ba Db
Thuy L vé6i ong L& Tri T tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh H vi 1y do bi
de doa ép budc.

- Ong Tran Pac T, ba B Thuy L dong ¥ tra cho ong Lé Tri T tong sb tién
d3 vay 1a 12.543.596.712 dong va tién 13i trén khoan ng 2.120.000.000 dong.

[2] Chap nhan mot phan phan t6 ctia bi don 6ng Lé Tri T yéu cau:

- Cong nhan hai Hop déng néu tai Pidu 1, c6 hiéu luc phép lut.

- Budc 6ng Tran Pac T va ba B4 Thuy L ¢6 nghia vu trd cho 6ng L& Tri T
so tién no gdc 1a 10.500.000.000 dong va tién ldi tinh dén ngay xét xur la
3.079.300.000 dong. Tong cong 1a 13.579.300.000 dong;

Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu cham thi hanh an caa bén phai thi
hanh an, an phi, tuyén huy bo quyét dinh khan cap tam thoi khi an c6 hiéu luc
phap luat.

Ngay 25/9/2023 Cong ty TNHH TMXD O, éng Tran Pac T, ba 6 Thuy
Linh khang c4o yéu cau huy ban an so thim

Tai Phién Toa Phiic Tham:

- Cong ty TNHH TMXD O c¢6 dng Tran Péc T 1a dai dién theo phap luat
trinh bay: thay d6i khang cao yéu cau stra 4n so tham theo hudng céan trir khoan
tién 2.120.000.000 ddng ciia cong ty da giao cho 6ng Nguyén Nhu Y, vao tién
ong T ba L ng 6ng T1.

- Nguyén don 6ng Tran Péc T trinh bay: thay d6i khang cdo yéu cau stra an
so tham theo huéng chap nhan khai kién cta nguyén don — ong Tran Déc T:
tuyén bd hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat véi éng T1 1a vo hiéu;
ong T ba L chi tra cho 6ng T1 12.543.596.712 dong va tién 1i cua khoan tién
2.120.000.000 dong
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- Ong Nguyén Sy Long - Pai dién theo uy quyén cua Bi don ong L& Tri T
trinh bay: yéu cau y an so tham.

- Ong Nguyén Nhu Y trinh bay: yéu cau y 4n so thim

- Ong Lé Quang Trién - Pai dién theo y quyén cua Céng ty TNHH A trinh
bay: yéu cau y an so thAm

- Luat su Nguyén Hiru T - Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phéap ctia 6ng
Tran Pic T trinh bay: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dét giira 6ng T,
ba L v6i ong T1, vo hiéu do gia tao nham che 1ap giao dich vay tai san. Ong T1
ép budc 6ng T, ba L ky cam két vay tién. D& nghi Hoi ddng xét xtr chdp nhan
khang cao cua 6ng T ba L, stra an so tham.

- Luat su Pang Tinh Q - Ngudi bao vé quyén, loi ich hgp phéap cta 6ng Lé
Tri T trinh bay: Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 06/10/2020
giita 6ng T1 véi 6ng T, ba L c¢6 cong chung, dugce cac bén ky thira nhan. Gidy
cam két vay tién ngay 14/10/2020 6ng T xéac nhan s6 ng ong T1 18.000.000.000
dong va dén ngay 15/10/2020 Vo chong dng T ciing tai xac nhan. Do d6 cac hop
ddng 1a tu nguyén, ngay tinh. Pé nghij bac khang cdo ctia 6ng T; y 4n so tham.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HO Chi Minh phét biéu quan
diém.Vé thu tuc tb tung: Tham phan, Hoi déng x¢t xr ap dung, tuan thu diang
trinh tu tha tuc tb tung theo quy dinh ctua B0 luat To tung dan su. Cac duong su
da chap hanh dung quy dinh cta phap luat t6 tung dan su. V& nodi dung: khéng
cd yéu td ép budc, gia tao hop dong. Khoan no vay nhiéu lan, tong két lai 13
18.000.000.000 dong da dugc vo chong 6ng T, ba L ky cam két vao ngay
14/10/2020 va 15/10/2020. Phia 6ng T1 ciing déng y can trir khoan tién nhan
chuyén nhuong cta hai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong T,
ba L vao tién 6ng T, ba L no 6ng T1. Bé nghi Hoi dong xét xir gitt nguyén an so
tham.

NHAN DINH:

Sau khi nghién ciru tai liéu chitng ci ¢6 trong hé so vu dn dwgce tham tra
tai phién toa va qua két qua tranh tung, Hoi do”‘ng xét xu nhan dinh:

[1]. Pon khang cdo ctia 6ng Tran Pac T va Coéng ty TNHH O lam trong
han luat dinh hop I€, nén chép nhan.

Tai phién Toa phtic thAm, duong su thay ddi khang cdo, chi yéu cau stra 4n
so tham, khong yéu cau huy an so tham. Hoi dong xét xir xem xét khang cdo cia
duong su.

Qua trinh giai quyét vu 4n tai phién toa so thim, cac duong sy cung xac
nhan khong yéu cau giai quyét tai san 1a nha dat duong Song Hanh, huyén M,
Thanh phd H6 Chi Minh ctia cha me vo 6ng Tran Dic T. Nén ghi nhan.
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Ba P4 Thuy Linh khang cdo yéu cau huy an so tham, nhung ving mat tai
phién Toa méd lan thr hai, mic du da duoc téng dat hop 1€ quyét dinh xét xur,
gidy triéu tap xét xir, do d6 dinh chi xét xir phuc thim d6i véi khang cdo cia ba
L.

[2]. Xét khang céo ctia Cong ty TNHH TMDVXD O:

Qua trinh giai quyét tai cip so tham, Cong Ty O dd dugc Toa an thong bao
vé n6i dung vu an ddng thdi tham gia vu an véi tu cach ngudi co quyén loi
nghia vu lién quan. Toa an d co quyét dinh yéu cau COng ty cung cap tai liéu
chung cir lién quan dén tu cach phap nhan ctia Cong ty va y kién trong vu kién
nhung 0ng Tran Pac T tham gia voi tu cach giam déc cong ty lai khong trinh
bay y kién, khong nop ho so phép 1y ¢o lién quan dén Cong ty. Tai phién Toa so
tham, 6ng T trinh bay véi tu cach Giam dbc Cong ty, co yéu cau vé viéc ong
Nguyén Nhu Y (nguoi bén phia ong L& Tri T) nhan s6 tién 2.120.000.000 dong
theo gidy x4c nhan ngay 10/11/2020 va yéu ciu can trir s6 tién nay vao sb tién
6ng Tran Pac T no ciia 6ng Lé Tri T. Xét Cong ty O khong c6 don yéu cau doc
lap trude thoi diém mo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai
chtmg ctr va hoa giai. Xét gidy xac nhan ngay 10/11/2020 va 19i trinh bay cia
ong Nguyén Nhu Y, 1a hop déng mua ban 6t6 giita hai Cong ty O va A ky két,
khong phai ciia c4 nhan. Toa cap so tham tach giai quyét yéu cau cta ong T
trong vu an khac 1 ding. Khong chdp nhan khang cdo ciia Cong ty O vé viéc
can trir s6 ng cta 6ng T ddi voi ong T1, twong tmg véi khoan tién 6ng Y nhan
cuaOng T.

[3] Xét khang c4o cta ong Tran Pac T:

[3.1]. Nguyén don 6ng Tran Dic T, ba DS Thuy L va bj don éng L& Tri T
cung x4c dinh vao ngay 06/10/2020, tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh
H, 6ng Tran Pac T, ba B Thuy L voi ong L& Tri T da tién hanh giao két:

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimng: 006684,
quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i phan dat c6 dién tich 230,2 m?, thudc
thira dat s6 631, to ban do sb 7, toa lac tai thi tran M, huyén M, Thanh phd Ho
Chi Minh; Gia tri chuyén nhuong 1a 2.500.000.000 dong; Theo GCN sb: CT
050959, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH 00948 do Uy ban nhan dan huyén
M, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 01/6/2020 cho dng Tran Pac T.

- Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chimg: 006686,
quyén sb: 10 TP/CC-SCC/HPGD dbi v6i phan dat c6 dién tich 519,1 m?, thudc
thira dat s6 632, to ban do sb 7, toa lac tai thi trin M, huyén M, Thanh phd Ho
Chi Minh; Gia tri chuyén nhuong 1a 5.000.000.000 dong; Theo GCN sé: CT
050960, s6 vao so cap gidy ching nhan: CH 00949 do Uy ban nhan dan huyén
M, Thanh phd H6 Chi Minh cap ngay 01/6/2020 cho dng Tran Pac T.
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Ong T, ba L cho rang hai hgp dong chuyén nhuong néu trén vo hiéu vi ly
do gia tao, ép budc; 6ng T, ba L dong v tra lai cho 6ng T1 s6 tién 13 tong sb tién
da vay 13 12.543.596.712 ddng va tién 13i trén khoan ng 2.120.000.000 dong;

Céan xem xét tién trinh cac bén duong su ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit nhu sau:

Xét trong qua trinh thyc hién hop ddng tin dung véi Agribank, 6ng T ¢
nhu cdu chuyén muc dich va tach thira dbi voi thira 1092, to ban d¢6 Duy nhét
(TL 229/TTg) nén ca nhan 6ng T tu thyc hién ndp hd so xin chuyén muc dich.
Ngay 15/5/2020 Agribank da dong y cho 6ng T, ba L 1am thu tuc chuyén muc
dich st dung dat va dong thué ddi véi tai san thé chap néu trén. UBND huyén M
cap thanh hai GCN vao s6 s6 CH 09947 ngay 01/6/2020 dbi voi thira dat 632
dién tich 519,1m? va GCN vao so s 00948 ngay 01/6/2020 d6i véi dién tich
230,2m?, theo quyét dinh cho chuyén muc dich st dung dat 436/QD-UBND
ngay 20/5/2020. Trong khoang thoi gian nay, 6ng T, ba L ciing vay tién nhiéu
lan ciia 6ng T1. Xét 6ng T, ba L c6 ky hop dong ity quyén cho ong Nguyén Nhu
Y dinh doat toan bo tai san ciia 6ng T va ba L ngay 01/8/2020 (6ng Y 1a nguoi
ctia 6ng T1 yéu cau thuc hién giao dich nay). BPén ngay 14/8/2020 6ng T, ba L,
6ng Y ky hop dong huy bo uy quyén vi 6ng Y ndp tién va tat toan toan bd khoan
vay ctia 6ng T va ba L theo Hop dong tin dung. Agribank di giao cho ong Y
“Phiéu tiép nhdn ho so va tra két qua dang ky, cdp gidy chimg nhdn s6
120.20.009266” (Ban chinh) cuia Van phong dang ky dat dai huyén M. Va sau
d6 6ng Y da nhan hai GCN doi véi thira dét s 631 va 632.

Pén ngay 06/10/2020, 6ng T, ba L va ong T1 ky hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat nhu néu trén.

Qua trinh cong chimg hop dong, theo ho so cong chimg va trinh bay cua
dai dién Vian phong Nguyén Thanh H; da kiém tra day du gidy to lién quan, thu
tuc cong ching phu hop phép luat.

Xét mic du sau khi ky hai hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat;
ngay 14/10/2020, ngay 15/10/2015 6ng T, ba L ky gidy cam két thoi han tra
khoang ng vay 18.000.000.000 dong cho 6ng T1; néu qué han s& déng ¥ chuyén
quyén sir dung tai san cho ong T1. Xét hai gidy cam két tra tién ngay 14/10/2020
va ngay 15/10/2020 cua dng T, ba L khong lam thay dbi ban chat ctia Hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat 13 tu nguyén nhu phén tich trén, ma d6 chi 1a
su thoa thuan lai gitta 6ng T, ba L véi ong T1. Va sau do, thi 6ng T, ba L van
khong tra tién ng gbc va lai cho 6ng T1 nhu cam két.

Ngay 20/10/2020, 6ng T1 di ndp ho so ding ky bién dong cip nhat sang
tén quyén st dung dat cho 6ng T1. Tuy nhién do c¢6 yéu cau khoi kién ctia 6ng T
va ba L cung viéc ap dung bién phap khin cap tam thoi cua Toa an nhan dan

16



huyén M nén dng T1 chua duoc ding ky vao sb dia chinh va cép nhat bién dong.
Ngoai ra can cu bién ban xem xét tham dinh tai chd xac dinh cac bén thuc té
khéng ai quan 1y str dung dat, vi Iy do dét c6 tranh chip, 6ng T ciing khong thuc
té dang str dung dét, 6ng T1 ciling chua tiép quéan sir dung dat.

Tt nhitng phan tich trén, khing dinh Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dt giita 6ng T, ba L voi 6ng T1, khong bi ép budc, khong gia tao, lira doi.
Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat c6 hiéu luc theo Diéu 117 B luét
dan sy nam 2015.

Khong chap nhan khdi kién ctia nguyén don, 6ng Tran Dic T, ba B3 Thuy
L yéu cau tuyén bd vo hiéu dbi voi hai Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat.

[3.2]. Chép nhan phan t6 cta 6ng L& Tri T yéu cau cong nhan hiéu luc cta
hai hop déng chuyén nhuong quyén s dung dat giita 6ng T1 véi 6ng T, ba L
gitra 6ng T ba L vdi ong T1.

Cép so tham tuyén xir quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi so
75/2020/QD-BPKCTT ngay 26/10/2020, quyét dinh budc thyc hién bién phap
bao dam sb: 74/2020/QD-BPBP ngay 26/10/2020 va quyét dinh budc thyc hién
bién phap bao dam sb: 74A/2020/QD-BPBP ngay 01/02/2021 bi hiy bo, ké tir
ngay ban an c6 hi¢u lyc phap luat, 1a phu hop.

[3.3]. Xét ngay 14/10/2020 dng T ky gidy cam két ... hoan tra s tién 18 ty
da cho anh T1 néu sang mai khong tra toi xin dua hét tai san cho anh T1 xir Iy
dang bo sang tén...” Ngay 15/10/2020, dng T va ba L ky gidy cam két “hién nay
vo chong toi dang vay ng anh T1 so tién 18 ty dén nay di qua han ng nhiéu
1an...tra du sd tién néi trén cho anh T1...”. Ong T va ba L déu x4c nhan chit viét
va chir ky trong hai gidy cam két nay 1a ctia 6ng T va ba L ky tén, chir viét 1a caa
ong T.

Ong T, ba L cho rang khong cé giao dich vay muon tién 18.000.000.000
ddng; 6ng T1 khong co tai lidu ching cr vé viée da giao dich hay chuyén khoan
cho 6ng T du so tién 18.000.000.000 dong; thuc chat sé tién ndy xuat phat tir
gidy cam két ngdy 12/8/2020 do 6ng T chi chuyén khoan tra duoc
10.000.000.000 dong va no lai 1.300.000.000 dong. Ong T1 da chi dao 6ng Y tu
ndép 10.000.000.000 dong rat s6 tir Ngan hang va tu y dong tién thué dat, sau dé
tu tinh thém tién 14i va cong vai tién 6ng T vay 4.120.000.000 dong, cong don
thanh 18.000.000.000 dng va ép budc 6ng T Ky tén.

Khoan 1 Diéu 6 va khoan 5 Diéu 70 Bo luat T6 tung Dan su 2015 quy dinh
nhu sau vé viéc chimg minh:

“1. Puong sw c6 quyén va nghia vu chi déng thu thdp, giao ndp chitng civ
cho Toa dn va chirng minh cho yéu cau ciia minh la ¢é can cik va hop phdp.”
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“5. Cung cdp tai liéu, chitng ci; chisg minh dé bdo vé quyén va loi ich
hop phap cua minh.”

Xét dng T, ba L khong c6 chimg ctr chimg minh bj ép budc, de doa ky gidy
cam két vay tién; 6ng T ba L khong trinh bao co quan chtic ning vé viéc bi ép
budc, de doa. SAu chudi sy kién ngay 14/10/2020 dng T ky gidy cam két tra sb
tién vay cua 6ng T1 18.000.000.000 dong, dén ngay 15/10/2020 ca 6ng T ba L
tiép tuc ky gidy tai xac nhan vay no 18.000.000.000 dong. Nghia vu chtrng minh
khong vay 18.000.000.000 dong, thudc vé dng T ba L.

Khoéng chap nhan khai kién ctua 6ng T, ba L duogc tra cho 6ng Lé Tri T tong
s6 tién da vay 1a 12.543.596.712 dong va tién li trén khoan ng 2.120.000.000
dong.

Chép nhan phan t6 ctiia ong T1 yéu cau 6ng T, ba L tra 18.000.000.000
déng. Ong T1 ciing dong v trir 7.500.000.000 dong cua hai hop dong nhan
chuyén nhuong quyén st dung dat véi 6ng T ba L; chi yéu cau 6ng T ba L tra
10.500.000.000 dong tién vay, 1a phu hop, nén Hoi ddng xét xir chdp nhan.

Ve tien 1ai:

Do 6ng T va ba L cham tra tién vay cho 6ng T1 nén con phai chiu thém tién
|ai v6i mie 141 suat quy dinh tai Diéu 357, Khoan 2 Piéu 468 Bo luit dan sy
nam 2015, la 10%/nam twong dwong 0,83%/thang.

Hop dong vay ngay 15/10/2020 giita 6ng T, ba L va ong T1 13 hop dong
vay khong c6 13i suat nén theo hudng dan tai diém ¢ khoan 1 Diéu 5 Nghi quyét
01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 ctia Hoi dong tham phan Toa 4n Nhan Dan
Tbi cao thi tai thoi diém xét xir so tham, 14i, 13i suat trong hop dong vay tai san
d6i voi loai hop dong vay khong c6 13i duge xac dinh nhu sau:

“Khi dén han bén vay khéng tra ng hodc trd khéng day di thi theo yéu cdu
ciia bén cho vay, Tod dn xdc dinh bén vay phdi trd tién 1di trén ng goc qud han
theo mikc 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 ciia BLDS 2015 (tirc 10%/ndm
= 0.83%/thang) trén sé tién chdm tra tai thoi diém trda ng twong tng voi thoi
gian chdm tra n goc, trir truong hop cé thod thudn khéc hodc phdp ludt ¢é quy
dinh khac.

Tién ldi trén no géc qud han chuwea tra = ng goc qud han chira tra x ldi sudt
theo khoadn 2 Piéu 468 ciia BLDS 20135 tai thoi diém tra no x thoi gian cham tra
ng goéc.”

Thoi gian cham tra dugc tinh theo quy dinh tai diém ¢ khoan 3 Piéu 6 cia
Nghi quyét néu trén cu thé nhu sau: “c) Thoi gian chdm tra tién ldi trén no goc
chwa tra bat dau ké tir ngay tiép theo lién ké ciia ngay phdi trd 1di trén no goc
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dén thoi diém xét xir so' tham, triv triong hop cdc bén cé thod thudn khdc” tinh
tir ngay 16/10/2020 dén ngay xét xir s¢ tham 1a 25/9/2023 14 35 thang 10 ngay.

Do d6 13i cham tra duoc tinh nhu sau: 10.500.000.000 dong x 0,83%/thang
x 35 thang 10 ngay = 3.050.250.000 déng + 29.050.000 dong = 3.079.300.000
dong.

Tong cong s tién 6ng T, ba L phai tra cho 6ng T1 la: 10.500.000.000 dong
+ 3.079.300.000 ddng = 13.579.300.000 dong.

[4]. Cac phan khac cua 4n so tham khong cé khang cdo, khang nghi nén
khong xét.

[5]. Gitt nguyén an so tham.

V& an phi dan sy phuc tham: ngudi khang cao phai nop theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 Bo luat T4 tung dan sy; Piéu 117, Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015; DPiéu 166, Diéu 167, Diéu 168, Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; Diéu 26, 29 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/ 2016
cua ﬁy ban Thuong vu Qubc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an;

Xir: Khong chap nhan khang cdo ctia Cong ty Trach nhiém hitu han
Thuong mai dich vu Xay dung O; 6ng Tran Pic T; Pinh chi xét xir phuac tham
d6i voi khang cao ctia ba B Thuy Linh;

[1] Khéng chap nhén toan b khoi kién cta nguyén don 6ng Tran Dac T va
ba Bd Thuy L yéu cau:

- Tuyén vo6 hiéu Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dit sd cong
chtmg: 006684, quyén sé: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2020 va Hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chiung: 006686, quyén sd: 10
TP/CC-SCC/HPGD cung lap ngay 06/10/2020 giita 6ng Tran Pac T, ba Db
Thuy L v6i ong L& Tri T tai Van phong cong chimg Nguyén Thanh H vi 1y do bi
de doa ép budc.

- Ong Tran Péc T, ba B Thuy L dong ¥ tra cho ong L& Tri T tong sb tién
da vay 1a 12.543.596.712 dong va tién 13i trén khoan no 2.120.000.000 dong.

[2] Chép nhin mdt phan phan t6 ctia bi don 6ng L& Tri T yéu cau:

- Cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chimg:
006684, quyén sd: 10 TP/CC-SCC/HPGD ngay 06/10/2020 va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching: 006686, quyén sb: 10 TP/CC-
SCC/HDPGD cung 1ap ngay 06/10/2020 giita 6ng Tran Pac T, ba D6 Thuy L véi
6ng L& Tri T tai Vin phong cong chimg Nguyén Thanh H ¢6 hiéu lyc phép luat.
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Ong L& Tri T duoc quyén yéu cdu cac co quan Nha nudc c¢6 thAm quyén
cap nhat, chimg nhan sang tén quyén st dung dat cho ong Lé Tri T, theo quy
dinh phap luat.

- Budc 6ng Tran Pac T va ba DS Thuy L ¢6 nghia vu tra cho 6ng Lé Tri T
s6 tién no gbc 1a 10.500.000.000 dong va tién ldi tinh dén ngay xét xu 1a
3.079.300.000 dong. Tong cong 1a 13.579.300.000 dong;

Ké tir ngay tiép theo clia ngdy xét xir so tham cho dén khi thi hanh 4n xong,
bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 1ai cua sb tién con phai thi hanh an
theo murc 13i suét quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cua Bo luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phap luat co6 quy dinh khéc.

[3] Ké tir ngdy ban an c6 hiéu lyc phap luat thi Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cdp tam thoi s6 75/2020/QD-BPKCTT ngay 26/10/2020, Quyét dinh
budc thyc hién bién phip bao dam sd: 74/2020/QD-BPBD ngay 26/10/2020 va
Quyét dinh budc thuc hién bién phap bao dam sb: 74A/2020/QD-BPBD ngay
01/02/2021 ctia Toa an nhan dan huyén M bi hiy bs. Ong Tran Pac T s& dugc
nhan lai s6 tién giri bao dam tai Ngan hang N - Chi nhanh M, dia chi S6 12 Ly
Thuong Kiét, thi trin M, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh.

[4] Pinh chi mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don ong L& Tri T vé viée yéu
cau Toa an phat méi cac tai san bao dam theo Gidy cam két ngay 15/10/2020,
bao gom: thira dat sd 631, 632, t& ban dd sd 7, thi tran M, huyén M, Thanh phd
Ho Chi Minh; 01 xe 6 t6 Mercedes, bién sd: 51G - 134.23; tai san nha dat duong
Song Hanh, huyén M, Thanh phé H6 Chi Minh do cha me vo 6ng Tran Dic T
dung tén dé ong L& Tri T thu hoi khoan no gbc 18.000.000.000 dong va tién 1ai
ctia nhitng phan nay theo quy dinh cta phép lut.

[5] Vé an phi dan su so tham: Ong Tran Pac T va ba D5 Thuy L phai chiu
an phi dan sy so tham s6 tién 14 242.722.897 dong, nhung duoc cin trir vao sb
tién tam tng an phi 600.000 dong, 6ng T va ba L di ndp theo Bién lai thu tién
tam Ung 4n phi, 1& phi Toa 4n s6: AA/2019/0076551 ngay 23/10/2020 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén M; 6ng T va ba L phai nop thém so tién 1a
242.122.897 dong.

Hoan tra lai cho 6ng L& Tri T sd tién tam Gng an phi 63.150.000 dong da
ndp theo Bién lai thu tién tam tng 4n phi, 1& phi Toa an sé: AA/2019/0074617
ngay 15 thang 3 nam 2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén M.

An phi dan sy phtc tham: Cong ty Trach nhiém hiru han Thuong mai Dich
vu Xay dung O phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong, can trir hét vao Bién lai
tam (mg an phi s6 AA/2020/0017169 ngay 11/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén M; Ong Tran Dic T phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong, can
trir hét vao Bién lai tam tmg an phi s6 AA/2022/0017168 ngay 11/10/2023; Ba
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P4 Thuy Linh phai ndp 300.000 (ba trim nghin) dong, can trir hét vao Bién lai
tam Gng an phi s6 AA/2022/0017167 ngay 11/10/2023 cta Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén M,

Ban an phiic tham, c6 hiéu luc phép luat thi hanh.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai céac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat

Thi hanh 4n dan syu. Thot hiéu yéu cau thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhgn: TM HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhan dan toi cao; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND cap cao tai TPHCM,;

- VKSND Thanh phb H6 Chi Minh;
- Chi cuc THADS huyén M;

- TAND huyén M;

- Cac duong su;

- Luu VP, hd so vu an.
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