TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN BEN CAU Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH TAY NINH

Ban 4n s6: 15/2018/DS-ST
Ngay: 24-8-2018
V/v tranh chap vé hop dong dan sy
dat coc

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN BEN CAU, TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thim phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Hoang Mai.

Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong L& Hoang Quy;
2. Ong Huynh Thién Kiém.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Chu Y — Thu ky Toa an nhan dan huyén
Bén Cau.

- Pgi dién Viégn kiém sdat nhan ddn huyén Bén Cau tham gia phién toa:
Ong Hoang Pinh Ludng - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 8 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Bén Cau,
tinh TAy Ninh xét xtr so thAm cong khai vu an thy 1y s6: 138/2017/TLST-DS
ngay 28 thang 10 nim 2017 vé “Tranh chap vé hop dong dit coc” theo Quyét
dinh dua vu an ra xét xu s6: 19/2018/QDXXST-DS ngay 12 thang 7 nam 2018
va Quyét dinh hoan phién toa sé 11/2018/QDST-DS ngay 02 thang 8 nim 2018

gilra cac duong su:

Nguyén don: Chi Tran Thi T, sinh nim: 1978.

Dia chi: S6 44/6B khu phé 4 duong N, phuong Hi¢p Thanh, Quén 12,
Tp.HCM.

Bi don: Ba Tran Thi Q, sinh ndm: 1948 anh Huynh Van B, sinh nam:
1986.



Cung dia chi nhan khau thuong tra: S6 596 Ap L, xa Long Thuan, huyén
Bén CAu, tinh Tay Ninh.

Chi T ¢6 mat; ba Q ¢é don xin xét xir vang mdt, anh B da dwoc triéu tip
hop 1¢ lan thir 2 nhung ving md khdng c6 ly do.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién dé ngay 26-10-2017; don xin thay doi yéu cau khéi kién
ngay 09-02-2018, cdc bién ban tai Toa va trong qud trinh xét xit, nguyén don
chi Trdan Thi T trinh bay thé hién:

Chi T c6 quen anh B, do anh B m¢ tiém kinh doanh 1am toc gan nha chi.
Can tién mé rong kinh doanh nén anh B mudn ban cin nha ctia me rudt anh B 12
ba Q dé lam vbn, nén chi dong y mua. Ngay 30/3/2015 hai bén lam hop dong
mua ban nha dt, bén ban nha 12 ba Q va anh B, bén mua nha la chi T, dbi tuong
mua ban 13 cin nha cip 4, dién tich 86,4m” tai dia chi 596 4p Long Phi, xi Long
Thuan, huyén Bén Cau, tinh T4y Ninh gia sang nhuong 13 200.000.000 dong,
ngay 30/3/2015 ba Q va anh B d3 nhan tién dit coc 1a 150.000.000 dong, thoa
thuan dén ngay 30/10/2015 phai thuc hién hoan thanh thu tuc sang nhuong cho
chi T, néu chi T khong mua nha s& bi mét tién coc, néu ba Q va anh B khdng
thuc hién dung hop dong s& phai chiu gip doi tién coc hop dong do hai bén lap
va cung ky xac nhan, bén ba Q anh B nhén 1a 150.000.000 dong dong thoi giao
Gidy CN.QSDD s6 HL00572/QSDD /951/2005/QD-UB do UBND huyén Bén
Cau cap ngay 18/10/2005 cho ba Tran Thi Q cho chi T giit. Qua thoi han thoa
thuan ma ba Q va anh B khong thuc hién. Vi vay chi T khoi kién yéu cau hoan
thanh th tuc sang nhuong nha dat cho chi. Trong qué trinh giai quyét, ba Q
khong dong y thuc hién, anh B lan tranh, ngay 09-02-2018, chi xin thay d6i yéu
cau khoi kién, khong yéu cau tiép tuc thuc hién viéc mua ban nha ma yéu cau ba
Q va anh B tra lai tién coc 150.000.000 dong va chiu phat coc 150.000.000 dong
theo ndi dung thoa thuan ngay 30/3/2015, nhung do ba Q va anh B kho khan nén
chi yéu cau phat coc 50.000.000 déng tru di ph?m tién chi da duogc anh B dua
2.500.000 dong con 47.500.000 dong (xem nhu tién 13i trong thdi gian chiém
dung s tién ctia chi) dé phan nao bu dap thiét hai cho chi.

Tai phién Toa chi yéu cau ba Q va anh B ¢ nghia vu lién doi tra cho chi
sb tién coc 150.000.000 d@)ng, va phat coc 47.500.000 déng, téng cong
197.500.000 dong, trong d6 phan nghia vu ctia mdi nguoi 1a 1/2 sd tién phai tra.
Chi ddng y giao tra Gidy CN.QSDD s6 HL00572/QSDP /951/2005/ QD-UB do
UBND huyén Bén Cau cap ngay 18/10/2005 cho ba Tran Thi Q tai co quan thi
hanh an cho ba Q va anh B. Chi khong c6 yéu cau, tranh chap gi khac.
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Bi don ba Tran Thi Q da trinh bay: Can nha s 596 ap Long Phi, x3 Long
Thuan, huyén Bén Ciu, tinh Tay Ninh thudc giéy CNQSDb $6
HL00572/QSDD/951/2005/QP-UBdo  UBND huyén Bén Ciu cip ngiy
18/10/2005 1a tai san riéng cta ba. Hién can nha nay do ba truc tiép quan 1y st
dung, ba khong sdng chung v&i ai. Ba thira nhan viéc ba va anh B ¢6 nhan cua
chi T 150.000.000 dong, do thoi gian nhéan tién di 1au nén ba khong nhé chinh
xéc thoi diém. Con trai ba 1a anh B di lam an c6 mot s6 no nén noi ba dua gidy
CNQSDD cua ba dé anh B giao cho chi T vay tién, khi giao nhan tién ba c6 ky
tén lin tay vo hop dong nhung ba khong nhé ndi dung cac hop dong di ky 1a gi.
Ba thira nhan ban gbc gidy mua ban nha (dit) ngay 30-3-2015 do chi T cung cép
cho Toa 4n dung 1a hop déng ma ba va anh B d3 ky vé6i chi T. Ba trinh bay anh
B noi véi ba la anh B vay tién cta chi T, anh di tra duogc khoang 80.000.000
ddng va yéu cau Toa an cho anh B ¢6 thoi gian dé thu xép tra lai tién cho chi T.
Anh B lién lac v&i ba nhung khong dén Toa va khong dua ra tai liéu chimg c@r
gi. Ba khong dong ¥ ban nha cho chi T. Khong c6 yéu cau phan t6 gi d6i véi chi
T, khong cung cap tai liéu chung cir gi dé ching minh cho ¥ kién ctia ba. Ba c6
don xin xét xir vang mit.

Bi don anh Huynh Vin B di dugc Toa an triéu tip va niém yét hop 18
nhung ving miat khong 1y do va ciing khong cung cdp van ban trinh bay ¥ kién
hoac tai li¢u chimg ctr gi cho Toa an.

Pai dién Vién kiém st nhdn dan huyén Bén Cau phat biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phap luat to tung dan su: Qua trinh thy 1y, giai quyét
cho dén khi dua vy an ra xét xar, Tham phan da thyc hién ding theo quy dinh
phap luat. Tai phién toa, Hoi dong xét xur, Thu ky phién toa va nguyén don da
thuc hién dung trinh tu, thu tuc do B luat T tung Dan su quy dinh. Riéng bi
don ba Tran Thi Q c6 don xin xét xir Véng mat va anh Huynh Van B da duogc
triéu tap hop 1¢ 1an thir 2 nhung vang mit khong c6 1y do nén Hoi dong xét xir
cin ctr Khoan 2 Piéu 227, Khoan 1, 3 Diéu 228 cta B luat T tung Dan sy xét
XU vang mat 14 c6 can cu.

Vé noi dung: Can cir diéu 358 Bo luat dan sy 2005 chap nhan yéu cau
khai kién “Tranh chap vé hop dong dan su dat coc” cua chi Tran Thi T budc ba
Tran Thi Q va anh Huynh Vin B c6 nghia vu lién dé6i tra s6 tién 197.500.000
(mdt trim chin muoi bay triéu nam trim nghin) dong cho chi T, phan nghia vu
cia mdi ngudi 1a 98.750.000 (chin muoi tam triéu bay trim nim muoi nghin)
dong; An phi dan su so thim: anh B phai chiu theo quy dinh ctia phap luat, mién
an phi cho ba Q.



NHAN DPINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ciru cdc tai liéu c6 trong hé so vu an do cdc bén cung cdp
va qua két qua tham tra cdc chitng cir tai phién toa, Hoi dong xét xir nhdn dinh:

Vé th tung:

[1] V& quyén khoi kién va tham quyén giai quyét: chi T khoi kién yéu cau
ba Q va anh B thuc hién hop dong hoan thanh thi tuc sang nhuong nha dat cho
chi. Ngay 09-02-2018, chi xin thay doi yéu cau khoi kién, khong yéu cau tiép
tuc thyc hién hop dong mua ban nha ma yéu cau ba Q va anh B tra lai tién coc
150.000.000 déng va chiu phat coc 150.000.000 déng theo nd1 dung thoa thuan
ngay 30/3/2015, theo quy dinh tai Khoan 4 Diéu 70, Diéu 186 va Diéu 188 Bo
luat tb tung dan su chi T thay doi yéu cau khoi kién 1a dang theo quy dinh Bo
luat t6 tung dan sy, nén Toa an chip nhan va thong bao thay d6i yéu cau khoi
kién ddng thoi x4c dinh dinh quan hé phéap luat t6 tung 1a “tranh chip vé hop
déng dan sy dit coc” can ct khoan 3 Diéu 26; diém a Khoan 1 DPiéu 35; diém a
Khoan 1 Diéu 39 ctia B¢ luét t tung dan su va Diéu 358 cta BO luat dan sy ndm
2005, nén vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan dan huyén Bén
Cau.

[2] Vé viéc vang mit duong syu: bi don ba Tran Thi Q c¢6 don xin xét xir
vang mat, anh Huynh Vian B da duoc Toa an triéu tap hop 1& 1an thtr hai nhung
vang mit khong co 1y do. Do d6, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vang mit ba
Q, anh B theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 227 va Diéu 228 ctia Bo luit t6 tung
dan sy.

Vé ngi dung:

[3] Qua cac tai liéu c6 trong ho so, sy thira nhan cua chi T, ba Q va van
ban hop dong thé hién: Ngay 30/3/2015 c6 viéc xac lap hop dong mua ban nha
dat gitta bén ban nha 13 ba Tran Thi Q va anh Huynh Vian B, bén mua 1a chi
Tran Thi T, ddi twong mua ban 13 cin nha cip 4, cat trén dién tich 86,4m’ thudc
thira s6 139 to& ban dd sb 14 toa lac tai dia chi 596 ép Long Phi, xa Long Thuan,
huyén Bén Cau, tinh Tay Ninh d3 dugc UBND huyén Bén Cau cip Gidy
CN.QSDDP sé HL00572/QSDD/951/2005/QD-UB ngay 18/10/2005 cho ba Tran
Thi Q (khong co gidy so hitu nha). Xét thay, hop dong dit coc gilta chi T voi ba
Q, anh B giao két xuét phat tir y chi tw nguyén ciia cac bén; muc dich, noi dung
ctia hop ddng khong vi pham diéu cAm cta phap luat; khong trai dao dirc xa hoi
va hinh thirc pht hop v6i quy dinh tai Diéu 122, 358 cta Bo luat dan sy nim
2005 nén hop dong thoa thuan dit coc ngay 30/3/2015 c6 hiéu lyc phap luat.



[4] Hop d6ng thé hién sy thoa thuan dat coc va sy thira nhan cta ba Q thi
sau khi ky hop dong ngdy 30/3/2015 chi T dd dwa cho ba Q va anh B
150.000.000 dong, va theo thoa thuin dén ngay 30/10/2015 hai bén thyc hién
hoan thanh thu tuc sang nhuong cho chi T, chi T giao du tién. Nhung tir ngay hét
han dén nay hai bén khong tién hanh ky hop ddng chuyén nhugng nha dat duoc,
v6i 1y do: theo chi T trinh bay chi di yéu cau nhiéu 1an nhung anh B khéng
mudn thyc hién, cb tinh 1an tranh; Con ba Q khong dong ¥ thuc hién hop dong
mua ban nha cho chi T, dU ba thira nhan ban gbc gidy mua ban nha (dat) ngay
30/3/2015 do chi T cung cép cho Toda 4n diing 12 hop dong ma ba va anh B di ky
1a vi pham nghia vu dit coc, nén ba Q va anh B phai c6 nghia vu tra lai tién dit
coc va tién phat coc theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 358 cua Bo luat dan sy ndm
2005.

Theo thoa thuan thi ba Q va anh B phai c6 nghia vu tra lai gap doi tién dat
coc, nhung chi T chi yéu cau phat 1/3 s6 tién coc 50.000.000 d@)ng truor di phén
tién chi di duoc anh B tra 2.500.000 déng con 47.500.000 déng, téng cong
197.500.000 dong yéu cau ba Q va anh B ¢ nghia vu lién d6i tra cho chi T.

[5] Viéc ba Q trinh bay ba c6 cing voi anh B t&i nha chi T dé thoa thuan
vay tién, ba chap nhan giao gidy CN.QSDD ciia ba cho anh B str dung dé xoay
tién lam &n va tra no, chi T c6 thoéa thuan cho anh B tra gop hang thang, tong
cong da tra dugce khoan 80.000.000 dong va co gidy to vé viée thoa thuan cho tra
gop ciing nhu chi T ky tén nhan tién hang thang, Toa an di ra Quyét dinh budc
cung cp tai liéu chimg ctr giao cho ba va niém yét hop 1é cho anh B nhung ba Q
va anh B khong cung cap tai liéu chimg clr gi dé chimg minh cho trinh bay cua
ba Q. Do d6 viéc ba Q trinh bay quan hé vay tai san va xin dé anh B tra ng dan
la khong c6 co s¢ chap nhan.

[6] Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién tda va voi cac can cir
nhan dinh trén, c6 du co sé khang dinh ba Q, anh B phai c6 nghia vu lién d6i tra
lai cho chi T sb tién coc va tién phat coc tong cong 197.500.000 dong. Do d6
yéu cau khoi kién cta T 14 ¢6 cin cir chap nhan.

[7] Dbi v6i gidy CN.QSDD sé6 HL00572/QSDB/951/2005/QD-UB do
UBND huyén Bén Cau cap ngay 18/10/2005 cho ba Tran Thi Q ma chi T dang
giit, chi T tu nguyén tra lai gidy CN.QSDD cho ba Q, anh B nén ghi nhan.

[8] V& an phi: Theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 147 Bo luat to tung dan sy
ba Q anh B mdi ngudi phai chiu an phi STDS 4.937.500 dong, theo quy dinh
diém d Khoan 1 Diéu 12, Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH14 ngay



30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qubc hoi vé an phi, 1¢ phi Toa an, ba Q la
ngudi cao tudi nén dugc mién an phi.

QUYET PINH:

- Can ¢t vao Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém a Khoan 1
Piéu 39; Khoan 4 biéu 70, Diéu 186, Diéu 188, Khoan 2 Diéu 227, Diéu 228 ,
Khoan 1 Diéu 147 Bo luat T6 tung dan su;

- Can clr diéu 358 Bo luat dan sy 2005; diém ¢ Khoan 1 Diéu 688 Bo luat
dan su 2015;

- Can ct diém d Khoéan 1 Piéu 12, Khoan 1 Diéu 27 Phép 1énh an phi, 1&
phi Toa an; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xur

1. Chép nhan yéu cau khai kién “Tranh chap vé hop dong dan su dit coc”
ctia chi Tran Thi T d6i voi ba Tran Thi Q va anh Huynh Vian B.

Budc ba Tran Thi Q va anh Huynh Vin B ¢6 nghia vu lién d6i tra so tién
197.500.000 (mét tram chin muoi bay triéu nim trim nghin) dong cho chi T,
phan nghia vu ctia mdi nguoi 1a 98.750.000 (chin muoi tdm triéu bay trim nim
muoi nghin) dong.

Ké tir ngay chi Tran Thi T ¢6 don yéu cau thi hanh dn, néu ba Tran Thi O
va anh Hupnh Vin B chua thi hanh dn xong tdt cd cdc khoan tién cho chi Tran
Thi T thi hang thang ba Tran Thi O va anh Hupnh Vin B con phdi trd cho chi
Trdn Thi T so tién ldi con phdi thi hanh dan theo mike 1di sudt quy dinh tai Khodn
2 Diéu 468 ciia Bé ludt Dan su 2015.

Chi Tran Thi T ¢6 nghia vu tra cho cho ba Tran Thi Q gidy CN.QSDD sb
HL00572/QSDP/951/2005/QD-UB do UBND huyén Bén Cau cap ngay
18/10/2005 ba Tran Thi Q dtng tén.

2. V& an phi:

Anh Huynh Vin B phai chiu 4.937.500 (Bén triéu chin trim ba muoi bay
nghin ndm trim) dong tién 4n phi dan su so thim. Ba Tran Thi Q duwoc mién 4n
phi.

Hoan tra cho chi Tran Thi T 7.800.000 (Bay triéu tam trim nghin) dong
tién tam Ung an phi da ndp theo Bién lai thu s6 0021066 ngay 26-10-2017 va
Bién lai thu s6 0021309 ngay 06-3-2018 ctia Chi cyc Thi hanh an dan su huyén
Bén Cau, tinh Ty Ninh.



3.Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh
an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, cac duong sy c6 quyén khang
c40 ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. D6i v6i chi Hién va anh
Thanh c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap luit.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Tay Ninh; 2 iN - A 3
- VKSND huyén Bén Cu; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Cac duong su;
- C.c THADS huyén Bén Ciu;
- Luu.

Nguyén Hoang Mai



