TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
_ HUYENA Poc lap - Tw do - Hanh phuc
THANH PHO HAI PHONG

Ban an s6: 03/2018/DS-ST
Ngay: 05- 7- 2018
VIV tranh chap hop dong ty quyén.

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN A THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Lé Vian Tuoi

Cac Hgi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Duy Tuén

2. Ong Bd Van Thu

- Thar ky phién toa: Ba Nguyén Thi Hang - Can b Toa an nhan dan huyén
A, thanh pho Hai Phong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan huyén A, thanh phé Hai Phong tham
gia phién toa: Ba Truong Thi Thanh Nhan - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 7 nam 2018, tai tru s& Toa an nhan dan huyén A xét xu so
tham céng khai vu an thu Iy s6 06/2016/TLST- DS ngay 17 thang 5 nim 2016 vé
“Tranh chip hop ddéng ty quyén” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xua s6
09/2018/QBXXST-DS ngay 06 thang 6 nam 2018 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H; cu trt tai: Thon C, x4 A, huyén A, thanh
pho Hai Phong; c6 mat tai phién toa.
2. Bi don: (A),ng Nguyén Vin A; cu tri tai: Cum déan cu s6 6, thon C, x4 N,
huyén A, thanh pho Hai Phong; c6 mat tai phién toa.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién, qua trinh t6 tung va tai phién toa nguyén don ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Ba duoc UBND huyén T, thanh phd Hai Phong cho thué dat dé thuc hién du
an tai dia diém khu D, chan ndi H, x4 G, huyén T, thanh phé Hai Phong. Ngay 17
thang 6 nam 2011 ba dugc UBND huyén T cap Gidy ching nhan quyén st dung
dat quyen s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat s BG 057538, sd vao sd
cap Giay chting nhan quyén st dung dat s6 CH/0031 dung tén chu st dung 1a ho



ba Nguyén Thi H. Giay chu’ng nhan quyén st dung dat nay di bi UBND huyén T
thu hdi ndm 2016. Trong qud trinh thyc hién dy 4n, do khong c6 thoi gian dé giam
sat thue hién dyu an nén ngdy 19 thang 4 nam 2010 ba ¢ ky Gidy uy quyén cho ong
Nguyén Vin A tai UBND x4 G, huyén T, thanh phé Hai Phong uy quyén cho ong
A thay ba quan 1y kinh doanh, diéu hanh va giai quyét moi cong viée co lién quan
dén dy an. Sau d6 ong A loi dung lac ba cham séc me 6m da goi dién cho ba 1én
Vin phong cong ching A va ba tin tuong 6ng A nén di ky véi ong Nguyén Vin A
Hop dong uy quyén sd cong ching 5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-
AP.TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21 thang 7 nam 2011 tai Van phong cong chung A,
thanh phd Hai Phong ma khong doc ndi dung hop dong.

Nay ba c6 yéu cau doc 1ap dé nghi Toa &n nhan dan huyén A chdm dat Hop
dong iy quyén sé cong chimg 5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21 thang 7 nam 2011 gitta ba va 6ng Nguyén Vin A da ky két
tai Van phong cong ching A, thanh phd Hai Phong.

Ly do chdm dit Hop dong ty quyén do 6ng Nguyén Vin A di lién hé !
ong Nguyen Quoc H la cong chimg vién cua Van phong cong ching A da thao san
hop déng Gy quyén roi goi dién cho ba 1én Vin phong cong chimg A va noi 1a hop
dong nay ndi dung y nhu & xa thoi, nhung phai cong chtng thi trinh bay vdi cac
phong ban nguoi ta mdi nghe. Ba da tin tuong va ky vao Hop dong iy quyén ma
khong doc hop dong iy quyén, 6ng A da lira d01 ba khi ky két  hop dong uy quyén.
Tuy nhién qua trinh thyc hién Hop dong uy quyén, ong Nguyen Van A vi pham ty
¥ mang Gidy chimg nhan quyén st dung dat (Bdn goc) thé chap cho 6ng H dé vay
s6 tién 3.000.000.000d (Ba ty dong) ma khong c6 y kién cua ba, 6ng A, ba Y vay
ctia 6ng H tir thoi diém ndo ba ciing khong biét. Ba chi ky gifin ng ho ong A. Mit
khac 6ng A tu y xay dung cong trinh trén dat, cho nguoi khac thué dé rira xe ma ba
khong dugc biét, 6ng A con Cho ong T thué dat dé thu tién ma khong thong qua y
kién cta ba. Do vay ba yéu cau Toa an tuyén b6 cham dut Hop dong uy quyén sb
5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 21 thang 7
niam 2011 giira ba va dng Nguyén Vin A.

Tai bdn tw khai, qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don 6ng Nguyén Vin A
trinh bay:

Ong va ba Pham Thi Y cling ba Nguyén Thi H di thoa thuan va cam két gop
von hop tac du tu xay dung co so kinh doanh dich vu dn nghi, vui choi giai tri thé
thao tai khu dat ¢dm C, chan nui H thudc x& G, huyén T, thanh phdé Hai Phong.
Ong va ba H da ky két hop dong cam két ngay 30 thang 10 ndm 2009 va ban hop
dong hop tac kinh doanh ngay 20 thang 7 nam 2011.

Trén co s Hop dong hop tac kinh doanh ngay 19 thang 4 nam 2010 tai
UBND x4 G, huyén T, thanh phé Hai Phong ba H da uy quyén cho 6ng dugc thay
mit ba quan 1y, xay dung du an, diéu hanh va giai quyét moi coéng viée co lién
quan dén du an.

Ngay 21 thang 7 nam 2011 tai Van phong cong ching A thanh pho Hai
Phong 6ng va ba Nguyén Thi H da thoa thuan ky két hop dong uy quyen sO cong
ching 5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-SCC/HPGD. Bing Hop
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dong ty quyén nay ba H da ty quyén cho ong duoc toan quyén thay mat ba H lién
hé thuc hién quan ly, st dung thira dat thué, du 4n noi trén va giéy chirng nhan
quyén st dung dat s6 BG 057538 do UBND huyén T cap ngay 17 thang 6 nim
2011 cho ba H, dé ong dau tu thyuc hién du 4n.

Ngay 21 thang 9 nam 2013, ba Nguyén Thi H d3 ra thong bao vé viéc cham
dat hop dong iy quyén voi ong. Ngay 20 thang 4 nam 2016, ong c6 don khoi kién
ba Nguyén Thi H yéu cau Toa an nhan din huyén A hay bo thong béo ngay 21
thang 9 nam 2012 cta ba H. Pén ngay 08 thang 12 nim 2017, ong da c6 don rat
don yéu cau khoi kién tai Toa an va Toa an da ra Quyét dinh dinh chi yéu cau sb
01/2017/QBST-DS ngay 11 thang 12 nam 2017.

Tuy nhién trong qua trinh t6 tung, ba H c6 don yéu cau Toa an cham dut Hop
déng uy quyén sd cong chung 5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21 thang 7 nam 2011 gitra ba va ong A. Ngay 05 thang 12 nam
2017 Toa éan da thu ly don yéu cau cham dut Hop dong uy quyen ngay 21 thang 7
nim 2011 cua ba H. Ong c6 quan diém khong dong ¥ cham dut hop dong uy quyén
v6i ba H vi ong khong vi pham hop dong ty quyén da ky két voi ba H. Ong da dau
tu va dang thi cong xay dung co sé kinh doanh theo dung quy dinh cua phép luat.
Ong da thé chap Gidy chung nhan quyén st dung dat néu trén cho 6ng Nguyén
Vin H vao ngay 20 thang 5 ndam 2012 dé bao lanh s6 tién da vay 1a 3.000.000.000
VND dau tu vao du an theo Gidy cong nhan ng ngay 27 thang 9 nam 2012 do ba
H,ba Y, ong H va 6ng da ky. S tién ong vay cua ong H, ba Y da dwa cho ba H dé
ch1 tra dau tu vao du an. Ong da bi UBND huyén T thu héi va pha huy cong trinh.
Trong viéc cho thué dat, cdp Gidy ching nhan quyén sir dung dat ctia ong Tran Tri
buc trai voi quy dinh cua phap luat. Nay UBND huyén T da ban hanh Quyet dinh
vé viéc huy gidy chting nhan quyén st dung dét s6 4088/QD-UBND ngay 26 thang
7 nam 2016 la trai voi quy dinh cua phap luat. Ba H khong thuc hién nghia vu cta
bén Gy quyén quy dinh tai Dleu 586, Diéu 588 Bo luat Dan sy nam 2005. Do vy
ong khong chap nhén yéu cau cta ba H dé nghi Toa an tuyén bd cham dut Hop
dong iy quyén ngay 21 thang 7 nam 2011 da ky gitra ong va ba H. Ngoai ra 6ng
khong c6 yéu cau gi khac. Qua trinh t6 tung tai Toa an ong ciing c6 don ngay 03
thang 01 nam 2018 yéu cau Toa an budc ba H phai thyc hién nghia vu cia bén ty
quyén, chiu trach nhiém vé nhiing viéc lam ciia bén dugc Gy quyén da thuc hién
theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3, Piéu 586 Bo luat dan su, phai thanh toan céc
chi phi hop 1y ma bén dugc uy quyén da bo ra dé thuc hién coéng viée duoc ty
qnyén theo quy dinh ctia phap luat. Ngay 26 thang 01 nam 2018 6ng rat don yéu
cau.

Tai phién toa, Kiém st vién tham gia phién toa phét bieu y kién vé viéc
chap hanh phap luat t6 tung dan sy cta Tham phan, Hoi ddng xét xur va nhu:ng
nguoi tham gia t6 tung. Qua quan diém phét biéu, Kiém sat vién danh gia: Qua
trinh giai quyét vu &n Tham phan da chap hanh dung quy dinh tai Diéu 48 Bo luat
T tung dan sy, Hoi ddng xét xir da thyc hién dang quy dinh cua Bo luat T tung
dan su: Xét xur tap thé, cong khai. B6i voi nguyén don, bi don di chap hanh cac
quy dinh tai Diéu 70, Piéu 71 cua Bo luat T4 tung dan su.



Vé noi dung vu an: Can ctr vao 101 khai ctia duong sy, cac chung ctr do
duong su cung cip dé nghi Hoi dong xét xu ap dung cac didu 422, 562, 563,569
B6 luat Dan sy nam 2005: Chap nhén yéu cau khai kién cua nguyén don, xur cho
ba Nguyén Thi H duoc cham dat Hop dong uy quyén sd cong chimg
5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 21 thang 7
nam 2011 di ky két v6i 6ng Nguyén Vin A tai Vin phong cong chimg A, thanh
phd Hai Phong. Vé an phi: DPuong sy phai chiu 4n phi dan su so thdm theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tod va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& viéc xac dinh tu cach nguoi tham gia td tung trong vu 4n:

Ngay 20 thang 4 nam 2016, 6ng Nguyen Van A c6 don yéu cau Toa an giai
quyét vé viéc tranh chap Hop dong uy quyén s cong ching
5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 21 thang 7
ndm 2011 ma ong va ba H da ky két tai Van phong cong chimg A. Toa én da thu ly
vu an s6 06/2016/TLST- DS ngay 17 thang 5 nam 2016. Pén ngdy 19 thang 10
nam 2017, ba Nguyén Thi H c6 don yéu cau Toa an tuyén bo cham dut Hop dong
Gy quyén sd coéng chimg 5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-
SCC/HPGD ngay 21 thang 7 nam 2011 tai Van phong cong chimg A. Pén ngay 08
thang 12 nim 2017, 6ng Nguyén Vin A c6 don xin rat toan bd yéu cau khoi kién
va Toa an da ra Quyét dinh dinh chi yéu ciu cua duong su sb 01/2017/QQDST-
HNGD ngay 11 thang 12 nam 2017. Theo quy dinh tai Piéu 219 cia Bo luat TH
tung dan sy quy dinh vé viéc thay d6i dia vu to tung. Do vdy ba Nguyén Thi H trd
thanh nguyén don con 6ng Nguyén Vin A tré thanh bi don trong vu 4n.

[2] V& quan hé tranh chip va thAm quyén giai quyét vu an:

Nguyén don khéi kién yéu cau cham dut Hop dong uy quyén. Pay la tranh
chap dan sy vé hop dong uy quyén. Bi don c6 noi cu tri tai huyén A, thanh phd
Hai Phong can ct quy dinh khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, Piéu 39 B
luat T6 tung dan sy nam 2015 nén vu an thudc tham quyén giai quyét cia Toa an
nhan dan huyén A, thanh ph6 Hai Phong.

[3] Xét hop ddng iy quyén giita b Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vian A
1ap ngay 21 thang 7 ndm 2017:

- V& hinh thtrc hop déng uy quyén: Xét hop dong uy quyen lap ngay 21
thang 7 nam 2017 gilra ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyén Vin A vé hinh thic 1a
pht hop voi quy dinh tai Didu 581 va Piéu 582 cua Bo luat dan su nam 2005.

- V& ndi dung hop dong uy quyén: Ba H va dng A cung gop von dé dau tu
chung xay dung co so dich vu an nghi, vui choi giai tri thé thao tai khu Pam Can,
chan nti Hang Luong, X4 G, huyén T, thanh pho Hai Phong. Ba Nguyen Thi H da
dugc UBND huyén T, thanh phé Hai Phong cap Giay chimg nhén quyén sir dung
dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat sé BG 057538, sd vao so
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cap gidy chtng nhan sd CH/0031 ngay 17 thang 6 ndm 2011. Vi diéu kién khach
guan nen ba H di ay quyén cho 6ng A thay mit ba quan 1y, str dung va thuc hién
mot s6 cong viée lién quan dén viéc quan ly va xay dung dy an. Tai thoi diém ky
két hop dong uy quyen ba Nguyen Thi H va 6ng Nguyen Vin A déu xac nhan hai
bén déu ky vao hop dong iy quyén. Cac bén giao két hop dong c6 nang lyc hanh vi
dan su phu hop véi quy dinh ctia phap luat. No1 dung uy quyén khong trai véi quy
dinh cua phap luat va khong trai dao dirc xa hoi. Hop déng uy quyén nay duoc
cong ching tai Van phong cong ching A, thanh pho Hai Phong. Nhu vay hop
ddng iy quyén giira ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vin A Ky ngay 21 thang 7
nam 2011 da co6 hi¢u lyc theo quy dinh ctia phap luat.

Noi dung hop dong ty quyén ngay 21 thang 7 nam 2011 thé hién: Viéc uy
quyén khong cé thu lao, muc dich cua vige uy quyén 1a dé ong A thuc hién viéc
quan 1y, st dung va thuc hién mot $6 cong viéc khac trong pham vi uy quyen lién
quan dén du 4n tai khu B, chan nli H, x4 G, huyén T, thanh phé Hai Phong. Thoi
han Gy quyén 1a ké tir ngay hai bén ky két hop dong va duoc t6 chic hanh nghe
cong chung ching nhan cho dén het thoi han thué dat dugc ghi nhan trong Glay
ching nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha ¢ hodc khi Hop dong uy quyén
hét hi¢u lyc theo quy dinh cua B¢ luat dan sy. Qua trinh thue hién hop dong uy
quyén ngay 21 thang 9 nam 2013, ba Nguyen Thi H d4 ra thong bao vé viéc cham
dut hop dong uy quyén Vo1 Ong Nguyén Vin A. Tuy nhién 0ng A khong dong v
charn dut hop dong iy quyén véi ba H. Theo quy dinh tai Diéu 2 cua Hop dong ty
quyén ngay 21 thang 7 nam 2011, hai bén da thoa thuan: Bén uy quyén, bén dugc
uy quyén don phuong dinh chi thuc hién hop dong theo quy dinh tai Piéu 588 cua
B0 luat dan sy. Xet tai Piéu 3 ciia Hop dong uy quyen 1ap ngay 21 thang 7 nam
2011 gitta bén uy quyen va bén duoc ty quyén déu xac dinh khong co thu lao.
Theo quy dinh tai Piéu 588 B luat dan sy 2005 quy dinh vé viéc don phuong
cham dt hop déng Gy quyén: “ ...néu uy quyén khong c6 thu lao thi bén Gy quyén
c6 thé cham dut thuc hién hop dong bat ctr lac ndo nhung phai bao trudc cho bén
dugc uy quyén mot thoi gian hop 1y...”. Ba Nguyén Thi H di ra thong bao bang
van ban ngay 21 thdng 9 ndm 2013 bao cho ong Nguyén Vin A biét vé viéc ba
don phuong cham dut hop dong uy quyén. Nhu vy ba H di béo trudce cho bén
duoc uy quyen la 6ng A mot thoi _gian hop ly. Ong Nguyen Vin A da biét dugc
viéc ba Nguyén Thi H thong bao vé viéc don phuong cham dut hop dong ty quyén
v6i ong. Viée ong A khong dong ¥ cham dut thuc hién ndi dung cong viée uy
quyén theo Hop ddng iy quyén sb cong chimg 5380.NQH/2011.HPUQ, quyén sd
03-AP.TP/CC-SCC/HDGD ngay 21 thang 7 ndm 2011 1a khong ¢6 can ctr. Yéu
cdu cua bén uy quyén ba Nguyén Thi H dé nghi chAm duat hop dong uy quyen la co
cin ct va dung quy dinh ctia phap luat nén HDXX chap nhén toan bd yéu cau khoi
kién ctia nguyén don.

[4] Vé an phi: Ong Nguyén Vin A phai chiu tién an phi dan sy so thim
theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
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~ Cén ctr céc Diéu 26, 35, 39, 91, 70, 147 diém a, diem b Khodn 2 Pieu 227 ,
bicu 273 Bo luat T6 tung dan su;

Can ct Dicu 588 B9 luat dan sy nam 2005;

Cén cr vao Diéu 6, Khoan 4 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/ UBTVQH 14
quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan ly va su dung an phi va I¢ phi Toa an
cua Qudc hoi ban hanh ngay 30 thang 12 ndm 2016.

Tuyén xir:

oL Chép nhén toan b yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi H
vé viéc “Tranh chap hop dong uy quyén”

Tuyén bd: Cham dit hop ddéng Uy quyén s6 cong chimg
5380.NQH/2011.HPUQ, quyén s6 03-AP.TP/CC-SCC/HPGD ngay 21 thang 7
nam 2011 giira ba Nguyén Thi H va 6ng Nguyén Vian A di ky két tai Van phong
cong chimg A, thanh phd Hai Phong

2. V& an phi: Budc 6ng Nguyén Vin A phai nop 300.000d (Ba trim nghin
d6ng) an phi dan su so tham dé sung quy Nha nude. Tra lai cho ba Nguyén Thi H
s6 tién 300.000d (Ba tram nghin ddng) ba H d3 ndp tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén A (Bién lai thu tién s6 0007421 ngay 05 thang 12 nim 2017)

3. Vé quyén khang cao ban an: Nguyén don va bi don co quyén khang cio
trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TANDTP Hai Phong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSNDTP Hai Phong;

- VKSND huyén A;

- Chi cuc THADS huyén A;

- Nhiing nguoi tham gia t6 tung;
- Luu: HCTP, ho so vu an.

Lé Van Twoi



