TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
QUAN HA DONG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic
THANH PHO HA NOI

Bén 4n s6: 28/2021/DSST
Ngay: 16/3/2021

VIV: Tranh chdp hop dong
vay von.

, _ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN QUAN HA PONG, HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Truong Thi Hanh
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Bach Ngoc Khanh
2. Ong Truong Qudc Hai

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Anh — Thu ky Toa an.
- Dai dién Vién kiém sdt nhin din quin Ha Péng tham gia phién toa:
Ba Nguyén Phuong Nhung - Kiém st vién.

Ngay 16 thang 3 nam 2021 tai Tru sé Toa an nhan dan quan Ha Pong, TP.
Ha Noi tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an dan su su thim thy 1y so
75/2020/TLST- DSST ngay 25 thang 6 nim 2020, tranh chap hop dong vay von
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s 07/2020/QDXX-ST ngay 14 thang 01 nam
2021 va Quyét dinh hoan phién toa s6 07 ngay 08/02/2020, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi Bich T, sinh ndm 1950; dia chi: Khu d6 thi L,
phuong L, quin D, thanh phd Ha Noi. Co mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Nguyén Quang Th; noi PKHKTT: khu
L, phuong L, quan B, thanh phé Ha No6i. C6 mat.

- Bi don: Cong ty c6 phan G; dja chi: Toa nha G, duong H, phuong T, quin
D, thanh phé Ha Noi. Véng mat.

NOI DUNG:



Theo don khdi kién, loi khai ciia Nguyén don va dai dién theo iy quyén ciia
nguyén don va loi khai tai phién toa trinh bay:

Ngay 30/10/2009 ba Tran Thi Bich T di ky voi Cong ty cd phan G nay la
Cong ty c¢6 phan G Hop dong vay vén sd 258-0/HDVV-SMEHG. Theo hop dong
ba T gop von 602.000.000 dong thi ba T duoc quyén wu tién mua cin ho sé C8,
tang 25, dién tich khoang 133,0m?, don gia 18.100.000 dong/1 m?, tai du an To
hop trung tam thuong mai - chung cu - van phong cho thué toa nha G. Théa
thuan 14i suat cho vay 5%, 1ai suat khong thay do6i trong sudt thdi han vay va chi
ap dung trong truong hop ba T tir chdi quyén uu tién mua cin ho. Thoi han vay
tién 1a 11 thang ké tir ngay hop ddng co6 hiéu luc, gia han ky tra no t6i da 1a 11
thang ké tir ngay déo han dau tién cua khoan vay. Thuc té theo phiéu thu cta
Cong ty thi ba T di ndop vao Coéng ty 50.000.000 dong tién dit coc va
602.000.000 ddng tién, tong 1a 652.000.000 dong.

Do du 4n x4y nha bi cham tién d9, dat bo khong, cong trinh khong khai
cong nhiéu nim nén ba T di tir chdi mua can ho trén, khong dong tién vao Cong
ty nita. B4 T da nhiéu 1an 1én Cong ty dé doi lai tién goc va tién 1ai suat nhung
cong ty khat ba nhiéu lan, van khong tra. Ba di gui don nhiéu lan 1én Cong ty
nhung Cong ty khong c6 phan hoi lai.

Ba T khai khi du an nay hoan thanh Cong ty da ban can ho trén cho nguoi
khac ma khong thong bao cho ba biét dén dé thanh 1y hop dong.

Ngay 11/7/2019 ba 1am don khdi kién ra Toa an nhan dan quan Ha Pong dé
nghi Toa 4an budc Cong ty ¢ phan G phai tra cho ba sb tién ma ba dong vao cong
ty 1a 652.000.000 dong va tién 14i 5% trén sd tién gdc tir ngdy ba dong tién dén
ngay xét Xtr so tham.

Bi don Céng ty c6 phan G- Tda an di téng dat hop 18 cac vin ban t6 tung
trong vu an cho Cong ty nhung Cong ty khong dén Toa an lam vi¢c va cling
khong gui van ban y kién vé yéu cau khoi kién ctia ba T dén Toa an.

Tai phién toa:

Nguyén don Van gitr nguyén yéu cau khoi kién budc cong ty phai thanh toan
tra cho ba s tién goc va tlen 13i trén s6 tién gdc theo hop dong dén ngay xét xu,
ngoai ra ba khong c6 yéu cau gi khac va giit nguyén cac 10i khai di trinh bay tai
toa.

Bi don Véng mat tai phién toa.

Dai dién Vién kiém sat nhan dan quan Ha Pong phat biéu: Viéc thu ly, giai
quyét vu an dugc Tham phan thyuc hién theo ding quy dinh cua phap luat. Tuy
nhién, thoi han chuan bi xét xtr khong dam bao theo quy dinh ciia Bo luat td tung
dan su. Tai phién toa hoi dong xét xtr, thu ky tién hanh dung thu tuc t tung.



Vé ndi dung: D& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cua
nguyén don. Budc Cong ty c6 phan G tra cho ba T tién da nop vao Cong ty la
652.000.000 dong va tién 1ai tinh tir ngdy ndp tién dén ngay xét xir, tinh theo 14i
sudt hai bén da thoa thuan trong hop dong 14 5%. Cong ty phai chiu an phi theo
quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai lidu ching cir c6 trong hd so dugc tham tra tai
phién toa Hoi dong xét xtr thay rang:

I. Vé thii tuc t6 tung: Nguyén don ky hop dong vay vbn véi bi don dé duoc
uy tién mua can hg, nay nguyén don khoi kién bi don trén co so hop dong vay
von nén Toa an xac dinh quan hé phap luat 1a tranh chap hop ddng vay vén. Tru
so ctia bi don dong trén dia ban quan Ha Pong nén theo diém a khoan 1 Piéu 35;
diém a khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat dan su vu an thudc tham quyén giai quyet
ciia Toa an nhan dan quan Ha Pong. Toa an di tong dat hop 1& cac vin ban to
tung nhung bi don khong dén Toa an lam viéc, khong gui y kién dén Toa an,
vang mat tai cac budi hoa giai, vang mit tai ca hai phlen toa coi nhu bi don da tur
chdi quyén, nghia vu t6 tung ctia minh nén Hoi dong xét xtr ap dung Piéu 227,
228 ctia BO luat to tung dan sy dé xét xtr vang mat doi vai bi don.

Il. Vé ngi dung vu an:

Do ¢6 nhu cau mua cin ho chung cu nén ngay 30/10/2009, ba Tran Thi Bich
T va Cong ty co phan G nay la Cong ty co phan G c¢6 ky hop dong vay vén sd
258-0/HDVV-SMEHG véi ndi dung: Ba T cho Cong ty vay so tién 602.000.000
dong thi ba T dugc quyén uu tién mua can hd sb C8, tang 25, dién tich khoang
133,0m’ x 18.100.000d0ng/m” tai dy 4n T6 hop trung tim thwong mai - chung cu
- van phong cua cong ty; thoa thuén lai suat cho vay 1a 5% va chi ap dung trong
truong hop ba T tir chdi quyén wu tién mua cin ho. Thot han vay la 11 thang ké
tir ngay hop dong nay c6 hiéu lyc, dugc gia han t6i da 11 thang ké tir ngay déo
han dau tién.

Pé thuc hién hop dong, theo 2 phiéu thu s6 258A va 258B ngay 30/10/2009
clia cong ty ba T dd dong tién vao Cong ty 1a 652.000.000 dong (trong do c6
50.000.000 dong 1a tién dit coc va 602.000.000 dong 1a tién mua nha dot 1).
Nhung trén thyc té, cong ty khong thuc hién nghia vu, du 4n bo khong nhidu nim
khong xdy dung dan dén viéc cham tién d6 anh huong dén quyén loi cua ba T.
Ngay 10/10/2012 Cong ty guri cho ba T thong bao tién do trong d6 du kién sé& ban
giao nha vao quy 111/2014 tuy nhién Cong ty khong thuc hién theo ding thong
bdo. Do khong thé chd doi dugc, khong con tin tudong nita nén ba da tir chdi
quyén vu tién mua cin ho bang cach ba khong tiép tuc dong tién theo théng béo
ctia cong ty. Nhiéu 1an ba dén Céng ty 1am viéc dé doi lai so tién ba di dong vao
Cong ty nhung Cong ty van khdng thanh toan cho ba.



Hoi dong xét xtr thdy rang, hop dong vay von duoc ky két 1a do hai bén tu
nguyén, ndi dung hop dong khong vi pham phép luat, khong vi pham diéu cam.
Hinh thtc cua hop dong dung quy dinh phap luat nén xac dinh viéc cac bén ky
két hop dong 1a co that va phai co trach nhiém thi hanh. Trong vu 4n nay 13i do
Cong ty khong thyuc hién ding nghia vy, dy an xay nha chdm t1én d6 nhiéu nam
nén khong dam bao quyen loi cuia ba T. Viée ba T tir chdi quyén mua cin ho,
khong tiép tuc dong tién vao CONg ty va yéu cau cong ty phai thanh toan toan b
s6 tién ma ba da dong vao Cong ty 1a 652.000.000 dong 1a c6 can cit nén chap
nhan yéu cau khoi kién nay cta ba T.

Xét vé yéu cau tinh 14i: Tai Diéu 3 cua hop ddng thoa thuan 13i suat cho vay
1a 5%, khong thay d6i 1ai suat trong sudt thoi han vay va chi ap dung trong
truong hop ba T tir chdi quyén wu tién mua cin ho. Thot han vay la 11 thang ké
tur ngay hop ddng c6 hiéu luc phap luat, dugc gia han t01 da 11 thang ké tir ngay
dao han dau tién cta khoan vay. Hoi dong xét xtr thay rang: Trong sudt qua trinh
giai quyét vy an va tai phién toa ba T va nguoi dai dién uy quyén clng thong nhat
giit nguyén mirc 13i suat da thoa thuan trong hop dong Mure lai sut cac bén thoa
thuén trong hop. dong 1a phu hop véi quy dinh vé 13i suat trong Bo ludt dan su,
viéc ba T y€u céu tinh 1ai 1a ¢6 can cur nén chap nhén yéu cau cua ba T Ve viée
yéu cau COng ty phai tra cho ba tién 1ai, theo muc I3 suat 5% trén sb tién
652.000.000 tinh tir ngdy ba dong tién vao Cong ty dén ngay xét xir. Tinh tir ngay
ba T nop tién vao Cong ty 1a ngay 30/10/2009 tinh dén ngay xét xtr 1a 11 nam 04
thang 11 ngay. Cu thé:

- 652.000.000d0ng x 11 nam x 5% = 358.600.000d0ng

- 652.000.000d6ng x 04 thang x 0.42% = 10.866.667d6ng
- 652.000.000d6ng x 14 ngay x 0,01% = 1.267.778ddng
Tong cong sd tién 14i 1a 370.734.444d0ng

Tong cong s6 ti‘én gbc va tién 1i budc Cong ty co phan G phai tra lai cho ba
T 1a 1.022.734.444d0ng.

V& an phi: Cong ty ¢b phan G phai chiu an phi dan sy so tham theo quy dinh
ctia phap luat. Ba T 1 ngudi cao tudi thude truong hop duoc mién ndp tién tam
g an phi, 4n phi dan sy so tham.

Vi céc 18 trén,
QUYET PINH:
Can ct khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Diéu

147; Diéu 232; Diéu 227; Diéu 228; Piéu 271; Piéu 273 cta Bo luat t tung dan
Su.

_ Can ctr Dicu 471; Dicu 472; Diéu 473; Dicu 474 ciia B) ludt dan sy 2005;
Dbiéu 357 cua B luat dan su 2015.



Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
thuong vu Quoc hoi vé mirc thu, mién gidm, thu, ndp, quan Iy va st dung an va
1€ phi Toa an.

Xr:

1.Chép nhén yéu cau khdi kién ctia ba Tran Thi Bich T.

Budc Cong ty cd phan G phai tra cho ba Tran Thi Bich T tong sb tién
1.022.734.444ddng (mot ty, khong trim hai muoi hai triéu, bay trim ba muoi tu
nghin, bén trim bon muoi bon ddng (trong d6 s tién gdc 1 652.000.000d0ng, so
tién 14i 1a 370.734.444d6ng).

2. Vé dn phi:

Cong ty co phan G phai nop 42.682.033 déng (bén muoi hai triéu, sau
tram tdm muoi hai tri¢u, khong trdam ba muoi ba dong) an phi dan su so tham.

Ké tur ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat, ngudi duge thi hanh
an c¢6 don y€u cau thi hanh an, nguoi phai thi hanh an khong thi hanh khoan tién
phai thi hanh an thi nguoi phai thi hanh an con phai chiu suat quy dinh tai khoan
2 Diéu 468 ctia Bo luat Dan sy 2015 twong tmg voi thoi gian cham thi hanh an.

Trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cia
Luat Thi hanh &n dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh
an dan su c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 cua
Luat Thi hanh &n dan su, thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh 4n dan su.

3. An xtr cong khai so thAm. Nguyén don co mat co quyén khang cao ban
an trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don vang mit c¢6 quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ban an duoc niém yét hop
1€.

Noi nhan: ) < . s A \
“TAND thanh phé Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND quan Ha Bong;

- THADS quan Ha Déng;

- Puong su;

- Luu HS, VP

Trwong Thi Hanh






