TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH SON LA Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 21/2019/DS - PT
Ngay 23 thang 5 nam 2019
V/v tranh chap hop dong chbfyén
nhuong quyén su dung dat

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Véi thanh phdn Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Tuan Minh

Cdc Tham phan: Ong Cam Van Thanh

Ong Pinh Huy Hiép

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Son La.

- Pai dién Vign kiém sdt nhén tinh Son La tham gia phién toa: Ong
Pham Vin Thinh — Kiém sat vién. Ving mit.

Ngay 23 thang 05 ndm 2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Son La xét xu
phuc tham cong khai vu 4n déan su thu 1y s6: 19/TLDS-PT ngay 15 thang 01 nim
2019 vé tranh chap hop ddéng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do Ban an dan
su so tham sé 34/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 ctia Toa an nhan dan huyén
MC, tinh Son La bi khang céo. Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr sd:
19/2019/QbXX-PT ngay 15 thang 03 ndm 2019, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ong Hoang Vin O, ba Vi Thi C; Pia chi: Ban 3, xi DS,
huyén MC, tinh Son La. C6 mat.

Pai dién theo 1y quyén ciia Nguyén don: Chi Hoang Thi B; Pia chi: Tiéu
khu 2, TTNT MC, huyén MC, tinh Son La. C6 mat.

- Bi don: Ong Tran Van L; dia chi: Ban Ang 2, xa bS, huyén MC, tinh Son
La. C6 mat.

Nguoi dai dién theo ity quyén bi don: Chi Luong Thiy N; Dia chi: Ban L,
phuong CL, thanh phd SL, tinh Son La. C6 mit; ong Cam Phuc T; Pia chi: TO



3, phuong QT, thanh phd SL, tinh Son La. Vang mit da dugc sy dong ¥ cua bi
don 6ng Tran Van L.

NQuoi bao vé quyén Va loi ich hop phdp cia Bi don: Ong Vii Puc T, Luat
su thuoc Van phong Luat su TL; Dia chi: T 01, phuong CS, thanh phé) SL, tinh
Son La. C6 mat. Ba Duong Thi H, Luat su thugc Cong ty Luat TNHH TT; Dia
chi: S6 1, ngach 17, ngd 575 KM, NK, BB, Ha Nbi. Vang miat da dugc su dong
¥ ctia bj don 6ng Tran Van L.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

Ba Khuét Thi T; Pia chi: Ban Ang 2, x4 DS, huyén MC, tinh Son La. C4 y
kién xin xét xir vang mit.

Anh D3 Vin T; Dia chi: Tiéu khu 6, TT MC, huyén MC, tinh Son La.
meg mat.

Do c¢6 khang céo cua Bi don 6ng Tran Vian L va Nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan ba Khuét Thi T.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an dan sy so thim cta Toa 4n nhan dan huyén MC, tinh Son La,
ndi dung vy an dugc tom tt nhu sau:

* Tai don khoi kién, ban tw khai, nguyén don va nguoi dai dién theo uy
quyén ciia nguyén don trinh bay: Ngay 30/7/2003, 6ng Hoang Vin O c6 1ap bién
ban chuyén nhuong quyén st dung dat vuon cho ong Tran Van L, dién tich dat
chuyén nhuong 13 8m mit duong, gia chuyén nhuong 13 12.000.000,d (Muoi hai
triéu dong). Ngay 31/7/2003, 6ng Tran Vian L di tra trudc cho 6ng Hoang Vin
O sd tién 6.000.000,d (Sau triéu dong), con 6.000.000,d (Sau triéu dong) hen
dén mua lay nét. Viéc hai bén chuyén nhuong quyén st dung dat khong co
nguoi lam chimg, cac bén chua tién hanh do dac, cdm méc gidi giap ranh, chua
tién hanh cac thu tuc dang ky vé dat dai voi Uy ban nhan dan hay bt ¢t co quan
c6 tham quyén nao. Ngoai bién ban chuyén nhuong dat vuon lap ngay
30/7/2003 va bién ban thanh toan tién ngay 31/7/2003 thi cac bén khong cé gidy
t& van ban gi khac lién quan dén viéc chuyén nhuong dat, ong O va ba C chua
ban giao dat cho 6ng L.

Pén cudi nam 2003 ba C dén nha 6ng L 1dy nét sb tién con lai thi gia dinh
6ng L noi rang: DAt cua gia dinh 6ng O va ba C khong lam dugc Gidy ching
nhan quyén str dung dit nén gia dinh dng L khong nhan chuyén nhuong quyén
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su dung dét nira, sd tién 6.000.000,d (Sau triéu d@)ng) da dit coc dé mua dét
thudc vé gia dinh 6ng O, cac bén khong co tranh chip gi. Gia dinh 6ng O va ba
C van tiép tuc sir dung dat canh tac va ndp thué cho Nha nudc hang nim. Cudi
nam 2016, 6ng L dén nha 6ng O, ba C doi dét thi cac bén xay ra tranh chap. Ong
O xéc dinh Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 30/7/2003 cac
bén khong thuc hién nita, dé nghi Toa an giai quyét hau qua ciia Hop dong trén
theo quy dinh cua phap luat, 6ng O nhit tri tra lai cho gia dinh 6ng L sd tién
6.000.000,d (Sau triéu dong).

* Bi don; nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia bi don; nguoi bdo vé quyén
va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay: Ngay 30/7/2003 gia dinh 0ng L c0
mua cta gia dinh 6ng O mdt manh dat c6 chiéu rong mit duong 1a 8m, chiéu dai
bang chiéu dai dét, gia chuyén nhuong 1a 12.000.000,d (Mudi hai triéu dong),
6ng O c6 chi vi tri dat 1a gidp ranh vé6i dét cua gia dinh anh Tuan-Thiy nhung
6ng L chua dén nhan dat, chua 1am bién ban giao dat. Ngay 31/7/2003 6ng L da
giao cho 6ng O sb tién 6.000.000,d (Sau triéu dong), twong dwong véi dién tich
4m mat duong, sb tién con lai 6.000.000,d (Sau triéu dong) dugc thanh toan khi
gia dinh dng L duoc cip Giay chung nhan quyén st dung dat dbi v6i phan dién
tich dat ¢3 mua. Tir ndm 2003 dén nay gia dinh 6ng L di nhiéu lan dén hoi 6ng
O vé Gidy chung nhan quyén st dung dit nhung 6ng O déu tra 10i 1a chua co,
gia dinh 6ng L chua dugc cip Giday CNQSDP nén chua thanh toan so tién con
lai 6.000.000,d (Sau triéu dong) cho 6ng O.

Tai budi hoa giai ngay 16/10/2017 do Uy ban nhan dan xa Pong Sang,
huyén MC tién hanh, 6ng O chp nhén tra s6 tién 600.000.000,d (Sau trim triéu
déng) cho gia dinh 6ng L va hen sau thoi han mot thang sé tra toan bd s6 tién
trén, tuy nhién sau d6 6ng O khong thyc hién thoa thuan. Nay gia dinh 6ng L dé
nghi Toa 4n xem xét giai quyét theo mot trong hai hudng:

Thir nhét, néu gia dinh 6ng O ddng ¥ ban giao du 8m dat mat dudng theo
bién ban chuyén nhuong dit vudn ngay 30/7/2003 thi gia dinh dng L s& tra thém
cho gia dinh 6ng O 600.000.000,d (Sau tram triéu dong) dé bu trir cho 6ng O
tién truot gia d6i v6i 4m dat gia dinh 6ng L chua tra du tién cho 6ng O tir nim
2003 do dng O khéng giao Gidy chung nhan quyén st dung dat dam bao gia tri
phap ly.

Thir hai, néu gia dinh 6ng O khong dong y véi phuong an trén, dé nghi
Toa an giai quyét theo hudng tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung



dat ngay 30/7/2003 v6 hiéu va giai quyét hau qua phap 1y theo quy dinh vé giao
dich v6 hiéu, vi 18i hoan toan thudc vé gia dinh éng O.

Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng L di dé nghi Toa 4n thanh 1ap Hoi dong
tham dinh, dinh gia ddi vé6i toan bo dién tich dat dang co tranh chép dé lam can
clr giai quyét.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Khudt Thi T: Nhat tri véi 1oi
trinh bay trén ctia 6ng Tran Vin L, khong c6 ¥ kién gi b sung.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh D6 Vin T trinh bay: Nam
2017 anh T c6 nhan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dat cua gia dinh
6ng O tai ban Ang 3, x3 Pong Sang, huyén MC. Sau khi xem xét budi thim dinh
do Toa 4n tién hanh, anh Tuén x4c dinh dién tich dat anh nhan chuyén nhuong
cta gia dinh 6ng O trung véi dién tich dat Toa an tham dinh. Viéc anh mua dit
ctia gia dinh 6ng O anh Tu&n mdi lam thi tuc Hop ddng dit coc, chua lam Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat, truong hop anh khong lam thu tuc
chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc, anh sé co don khoi kién 6ng O va ba C
trong vu kién khac.

Qué trinh giai quyét vu an, ngay 11/01/2018 Toa an nhan dan huyén MC
thu 1y vu an dan su so tham s6 12/TLDS-ST vé viéc tranh chip hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat gitta nguyén don 6ng Hoang Vin O, ba Vi
Thi C va bi don 6ng Tran Vin L. Toa an cép so tham d& khong dua ba Khuit
Thi T 14 vo ong Tran Vin L vao tham gia to tung véi tu cach 1a ngudi co
quyén, nghia vu lién quan, nén tai Ban an dan su phtc tham sé 25/2018/BAPT-
DS ngay 23/7/2018, Toa &n nhan dan tinh Son La da tuyén hiy Ban an dan su
so tham s 09/2018/DS-ST ngay 22/3/2018 cta Toa an nhan dan huyén MC.
Sau khi thu 1y va giai quyét lai vu 4n néu trén, Toa 4n cdp so tham da dua bo
sung ba Khuat Thi T va anh D& Vin T vao tham gia vy an véi tu cach 12 ngudi
c6 quyén loi nghia vu lién quan.

Tai Ban an dan sy so tham sé 34/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa
an nhan dan huyén MC da quyét dinh: Ap dung cac Piéu 131, 133, 136, khoan
2 Diéu 400, Diéu 691, Diéu 692, Didu 696 cua Bo luat dan sy nim 1995; Diéu
31, khoan 2 Diéu 75 cua Luat Dat dai ndm 1993; khoan 1 Diéu 147, khoan 1
Diéu 165 ctia B luat to tung dan sy ndm 2015; khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét
s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Qubc Hoi;

Tuyén xu:



1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay
30/7/2003 giira 6ng Hoang Vian O, ba Vi Thi C va 6ng Tran Vin L vo hiéu.

2. Ong Hoang Vin O, ba Vi Thi C tiép tuc duoc s dung dién tich dat
415,7m* @it nam trong Gidy chtng nhan quyén sir dung dit s6 CB 919079 do
Uy ban nhan dan huyén MC cip ngay 30/12/2016 c6 vi tri tiép giap nhu sau:
Phia Pong Bic gidp dat nha dng O dai 51,1m; phia Péng Nam giap dat cong
d6ng dai 8m; phia Tay Nam giap dat anh Tudn — Thuy dai 12,7m; phia Tay Béc
giap duong ndi thi dai 7,9+01m.

3. Budc dng O, ba C phai tra lai cho 6ng L, ba T sé tién chuyén nhuong
dat da nhan 1a 6.000.000 dong.

4. Bac yéu cau ciia 0ng L d6i véi yéu cau 6ng O, ba C phai tra cho ong L
gia trj dién tich dat da chuyén nhuong véi sé tién 1a 700.000.000,d.

5. Ong Tran Van L phai chiu chi phi dinh gié tai san 1a 1.500.000,d

6. Khong giai quyét viéc anh P Van T trong vu 4n nay vi quyén lgi cua
anh chua b1 xam hai.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé an phi, quyén khang céo va nghia
vu thi hanh an cho cac duong su.

Sau khi xét xtr so thdm, ngay 03/12/2018, bi don ong Tran Van L khéang
c4o toan bo ban an so tham véi 1y do: Toa an cdp so thdm khong triéu tap
nguoi dai dién theo y quyén cua dng L 1a Luat su Vi Pic T 1am anh hudng
dén quyén loi cua 6ng L; 6ng L da c6 don dé nghi Toa an chuyén hd so sang
co quan diéu tra do c6 ddu hiéu hinh sy nhung khong dugc Tda &n so tham
chap nhan; Toa &n so tham danh gia chimg ctr khong khach quan, nhan dinh vé
16i khong dung. Ong L dé nghi hity hodc sira ban 4n so tham, can clr vao gia
dat thi trudng va giai quyét hau qua phap 1y cua hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat vo hiéu theo quy dinh ctia phap luét.

Ngay 11/12/2018, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Khuat Thi T
c6 don khang cdo: Khong nhét tri viéc Toa an cap so tham xét xur khi vang mat
ba T; Toa &n so tham danh gia chting cit khong khach quan, xac dinh 15i khong
chinh xac 1am anh huéng dén quyén loi ctia ba. Do d6, ba T yéu cau hity hodc
stra ban 4n so tham; cin ct vao gia dat thi truong, giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vo hiéu theo quy dinh cia
phap luat. Tuy nhién, Toa an cip tham khong thu 1y don khang céo cua ba T
theo quy dinh.



Tai phién toa phiic tham, ¥ kién tranh ludn cia cdc dwong sw nhw sau:

* Y kién tranh luan cua nguoi khang cdo: Bi don; Nguoi dai dién theo uy
quyén cua Bi don; Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua Bi don: Giir
nguyén ndi dung khang co, dé nghi Hoi dong xét xir phiic thAm xem xét nhing vi
pham t6 tung nghiém trong ctia Toa an cip so tham; danh gia 16i mot cach khach
quan va giai quyét hau qua phap 1y cta hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat vo hiéu theo quy dinh phép luat.

* Y kién tranh luan ciia Nguyén don va nguoi dai dién theo uy quyén cia
nguyén don: Dé nghi Hoi dong xét xir phic thim xem xét gitr nguyén nhu noi
dung quyét dinh ciia ban 4n so tham.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa nén khong c6
y kién tranh lun.

* Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Son La khong tham dy phién toa
nén khéng cé ¥ kién phat biéu quan diém.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, ching ctr c6 trong ho so vu an duogc thAm
tra tai phién toa; cin ctr vao két q ua tranh tung tai phién toa , Hoi dong xét xur
phuc tham nhén dinh;

[1] Vé t6 tung:

- Trong hd so vu an thé hién, sau khi xét x{r so tham, Nguyén don 0Ong
Tran Vian L va ngudi c6 quyén nghia vy lién quan ba Khuat Thi T déu c6 don
khang céo: Khong nhat tri voi toan bd ban an so thim, nhung Toa an cap so
tham chi tiép nhan va thu 1y don khang cao ciia ong Tran Vin L theo quy dinh,
ma khong thu 1y va yéu cau ndp tién tam @ng an phi phic thim d6i véi don
khang c4o ctia ba Khuat Thi T 1a thiéu sot.

- Ngay 20/11/2018, Toa an cap so tham di ban hanh quyét dinh dua vu an
ra xét xir s6 14/2018/QDXX-ST va an dinh thoi gian xét xr vao ngay
29/11/2018, nhung trong hd so vu an khong thé hién bién ban tong dat quyét
dinh nay cho ba Khuat Thi T. Tai phién toa so tham dién ra vao ngiy
29/11/2018, ba T ving mit nhung Tda an cdp so thim van tién hanh xét xtr 1am
anh huong nghiém trong dén quyén, loi ich hop phap cta ba T. Toa an cip so
tham xac dinh ba T c6 nguoi dai dién theo Gy quyén 1a chi Luong Thay N ¢6
mit tai phién tda, nhung trong hd so vu an khong thé hién bat ky vin ban uy
quyén tham gia t6 tung nao cta ba T cho chi N. Do d6, khang céo ctia ba T vé
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ndi dung nay 1a ¢ co s&; tuy nhién, tai phién toa phuc thdm, ba T c6 ¥ kién vé
viéc quyén loi cta ba doéng nhat voi quyén loi caa 6ng L, nén ba nhat tri véi
toan bd ¥ kién cua 6ng L, khong bd sung gi thém va c6 don xin xét xir ving
mat tai phién toa. Xét théy, mic du Toa an so tham c¢é vi pham vé thu tuc td
tung, nhung da duoc khic phuc tai cip phic tham.

- Viéc xét x\r vang mat 6ng Vil Pic T: Tai bién ban phién toa so tham cé
thé hién, 6ng Vil Ptc T tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi dai dién theo uy
quyén cua 6ng Tran Vian L, nhung trong ban an khong thé hién ndi dung nay.
Ong Thuén 12 nguoi nhan Gy quyén lai cua ong Tran Vian L thong qua chi
Luong Thiy N. Tuy nhién, theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 564 Bo luat
dan sy ndm 2015 thi viéc uy quyén lai phai c6 su déng ¥ clia ngudi 0y quyén.
Trong vin ban ty quyén lai gitta chi N va 6ng T khéng c6 xac nhan cua 6ng L
vé ndi dung nay nén viéc ty quyén lai cho ong Thuan 1a chua dam bao vé mit
phap ly.

- Pbi voi viéc phién toa so tham xét xir vang mat ba Duong Thi H: Ba H
tham gia to tung voi tu cach 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho dng
Tran Vian L. Tai phién toa so tham, ba H di duoc triéu tap hop I¢ nhung Véng
mit tai phién toa. Xét thay, tai phién toa so tham, 6ng L c6 mit; ngoai ra con
c6 mat 02 ngudi dai dién theo ty quyén cua 6ng L 1a 6ng Cam Phlc T va chi
Luong Thiy N, nén quyén va lgi ich hop phap ctia 6ng L van dugc dam bao.
Do d6, Toa an so tham van tién hanh xét xtr khi ving ba H. Tai phién toa phiic
tham, 6ng L dé nghi Toa 4n van tién hanh xét xtr khi ving mat ba H.

- Tai ban an so tham, Toa an cép so tham x4c dinh ba Khuat Thi T tham
gia t6 tung voi hai tu cach 1a Bj don, dong thdi 13 Nguoi c¢6 quyén, nghia vu
lién quan trong vu an 1a chua chinh xac. Do sau khi ban 4n so tham bi huy va
vu an duoge xét xur lai theo thi tuc so tham, Nguyén don 6ng ba O C trong yéu
cau khoi kién ciia minh khong bd sung thém ba Khuat Thi T tham gia td tung
v6i tu cach 1a bi don, nén khong thé xac dinh ba T 1a Bi don trong vu an; phai
x4c dinh ba T 12 ngudi c6 quyén, nghia vu lién quan trong vu 4n mdi chinh xac.
Do d6, can stra tu cach t6 tung ctia ba T trong ban an so tham.

- V& yéu cau tam dinh chi vu 4n: QU4 trinh giai quyét vu an, ong L c6 yéu
cau tam dinh chi giai quyét vu an dé xem xét chuyén ho so sang co quan diéu
tra do ¢4 diu hiéu hinh su vé tdi lira dao chiém doat tai san. Toa an cép SO
tham d& xét théy, chua du cin ¢ xac dinh diu hiéu hinh sy nén khong c6 co s&



tam dinh chi vu an va tiép tuc giai quyét vu an 1a khong vi pham quy dinh phap
luat.

- Tai cdp phuic thAm, bi don ong Tran Vin L ¢ yéu cau xin dugc thay doi
tu cach ngudi tham gia td tung ddi v6i 6ng Vi Pt T va yéu cau luat su Vil
Dtrc Thuén tham gia t6 tung trong vu an nay voi tu cach 13 ngudi bao vé quyén
va loi ich hop phap cho 6ng Tran Vian L, can chip nhan.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Ngay 30/7/2003, 6ng Hoang Vin O xac lap giao dich chuyén
nhuong quyén st dung thira dat co dién tich chiéu dai theo miat duong 1a 8m,
chiéu sau dén hét thira dat tai Ban Ang 2, x4 Pong Sang, huyén MC, tinh Son La
cho 6ng Tran Vin L véi gia théa thuan 1a 12.000.000 dong (Muwoi hai triéu
dong). Ngay 31/7/2003 6ng Tran Vin L 1ap bién ban thanh toan tién cho ong
Hoang Vian O véi s6 tién 13 6.000.000 dong (Sdu triéu dong). Toan bd qua trinh
giao dich, cac bén chi lap gidy viét tay, khong dugc cong chimg hay xac nhan
cta chinh quyén dja phuong, khong c6 ddng s& hitu chung hop nhét tham gia
giao dich 1a ba Khuat Thi T (vo 6ng L) va ba Vi Thi C (vo 6ng O); ndi dung
thoa thuan khong néu cu thé dién tich, vi tri, tt can tiép giap cla thira dat chuyén
nhuong, nén Toa 4n cip so tham da xac dinh, hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat gitra 6ng Hoang Vin O va 6ng Tran Vin L bi vo hiéu tir thoi diém
xac 1ap hop dong 1a c6 can ctr, dung quy dinh cta phép luat.

Tuy nhién, Toa 4n cap so tham xac dinh 15i va giai quyét hau qua phap 1y
ctia hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu gitta cac bén chua phu
hop:

[2.2] Xdc dinh 16i: Thoi diém ong Hoang Van O ky két Hop dong chuyén
nhuong dat cho 6ng Tran Van L 1a ngay 30/7/2003, tai thoi diém nay ong Hoang
Vin O di duge Uy ban nhan dan huyén MC, tinh Son La cap d6i lai Gidy chung
nhian quyén st dung dat sé6 R 260834, vao so cip Gidy CNQSDD sb
00451/QSDD/sd 593/QP-UB ngay 24/10/2000 mang tén Hoang Vian O, nhung
tai Bién ban chuyén nhuong dat vuon ngay 30/7/2003 van thé hién 6ng Hoang
Vin O chuyén nhuong cho 6ng Tran Van L 8m dit mat duong theo Gidy ching
nhan quyén str dung dat vao s6 QSDD s6 271/QDPUB ngay 17/11/1995 mang tén
Hoang Vian O. Piéu nay cho thidy ong Hoang Vin O di cin clir vao Gidy
CNQSDD cip nam 1995 dé lira dbi 1ap Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét cho 6ng Tran Vin L, 156i thudc vé 6ng Hoang Vin O.



Diéu 142 cta B luat dan sy nam 1995 quy dinh vé giao dich dan sy vo
hiéu do bi lira doi:

1- Khi mot bén tham gia giao dich ddn su do bi lira doi hodc bi de doa, thi
c6 quyén yéu cdau Toa dn tuyén bé giao dich dan sy dé v hiéu.

Lira déi trong giao dich dan suw la hanh vi ¢ ¥ ciia mot bén nham lam cho
bén kia hiéu sai léch vé chii thé, tinh chdt ciia doi twong hoac noi dung cua giao
dich nén dd xac lap giao dich do.

2- Bén lira doi, de doa phdi boi thwong thiét hai cho bén kia.

Ngoai ra, khi xac 1ap hop déng chuyén nhugng dat, 6ng O va 6ng L déu
nhén thirc duoc dat dai va tién mua dat déu 1a tai san chung cua vo chong, nhung
trong gidy chuyén nhuong dat khdng c6 ba C va ba T tham gia giao dich dan dén
hop dong v6 hiéu 12 16i ca hai bén.

Tai thoi diém xac 1ap hop ddng, Bo luat dan sy 1995 va Luat dat dai 1993
dang c6 hiéu lyc, quy dinh vé viéc hop dong chuyén nhuong dat phai dugc cong
chtng, ching thuc tai co quan c¢6 tham quyén thi méi co gia tri phap ly. Noi
dung hop ddéng chuyén nhugng dat phai néu rd vi tri, dién tich va t can tiép
giap cua thira dat chuyén nhugng; 6ng O va 6ng L déu c6 kha ning nhan thire va
tim hiéu vé cac quy dinh cua phap luat, nhung da khong tuan thtt vé mat hinh
thitc va ndi dung, din dén hop dong bi vo hi¢u 1a do 15i ctia ca hai bén.

Do d6, can ctr vao cac quy dinh cua phap luat vé dat dai va BO luat dan su,
hop dong chuyén nhuong dét gitra 6ng O va 6ng L vo higu ngay tai thoi diém
xéac 1ap (ngay 30/7/2003), nén khéng phai 1a co sé phap 1y dé phat sinh quyén,
nghia vu cta cac bén trong hop dong.

Ngay 31/7/2003, 6ng L thanh toan cho 6ng O 6.000.000 dong, s tién con
lai hen dén cudi mua s& thanh toan nét, nhung cac bén da khong thuc hién theo
dung nhu thoéa thuan, dan dén viéc giao dich chuyén nhugng dat khong duoc
tiép tuc thuc hién. Tuy nhién, xét vé mit phap 1y, viéc 6ng L khong thanh toan
ndt s tién 6.000.000 ddng va 6ng O khdng giao Gidy CNQSDP cho 6ng L di
tach s6, khong phai 1a Iy do din dén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat bi vo hiéu, do hop dong nay da vo hiéu ngay tai thoi diém xac 1ap vao ngay
30/7/2003. Viéc cac bén khong thuc hién ding nghia vu nhu da cam két, chi la
Iy do dan dén thoa thuan cua cac bén khong thé duoc tiép tuc thuc hién. Nhu
viy, viéc Toa an cp so tham xac dinh, toan bo 18i 1a do éng Tran Vin L khéng
thanh toan ndt sd tién con lai cho 6ng Hoang Vin O di lam cho hop dong

chuyén nhuong quyén str dung dat bi vo hiéu, 1a khong chinh xac.
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[2.3] Xdc dinh thiét hai: Do 6ng O va 6ng L déu co 15i trong viéc 1am cho
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 30/7/2003 bi v6 hiéu. Toa an
cap so thim da giai quyét vé hau qua phap 1y cua hop dong, tuyén 6ng ba O C
van duoc tiép tuc quan 1y va st dung dién tich 415,7m? dat (Theo bién ban xem
xét, tham dinh tai chd ngay 05/10/2018 thi toan bo dién tich dat dang ¢ tranh
chép duoc xac dinh la 409,6m2 dét) tal ban Ang 2, xa bong Sang, huyén MC,
tinh Son La; dong thoi phai hoan tra lai cho 6ng ba Ly Thiy s tién 6.000.000
d6éng da nhan khi mua dat vao nim 2003. Nhung do Toa an cp so thim xac
dinh 15i lam cho hop dong vo hiéu chua chinh xé4c, nén giai quyét vé trach
nhiém boi thudng thiét hai khong dung. Bé dam bao quyén, loi ich hop phap cua
gia dinh dng ba Ly, Thay; can budc 6ng ba O, C 1a nguoi co % 16i trong viée
lam cho hop dong chuyén nhugng dat bi vo hiéu phai chiu trach nhiém boi
thuong thiét hai twong ing voi ¥ gia tri quyén st dung dat chuyén nhuong tinh
theo gia thi truong tai thoi diém giai quyét vu an.

Diéu 146 cua Bo luat dan sy nam 1995 quy dinh:

1- Giao dich dan sw vé hiéu khéng lam phdt sinh quyén, nghia vu dan su
ciia cdc bén tir thoi diém xdc lap.

2- Khi giao dich dan sw vo hiéu, thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban
ddu, hodan tra cho nhau nhitng gi dd nhén; néu khéng hoan trd dwoc bang hién
vdt, thi phdi hoan tra bang tién. Bén cé 16i gdy thiét hai phdi boi thuong.

Cian ctr vao diém ¢ muc 2.3 ciia Nghi quyét 02/2004/NQ-HDPTP ngay
10/8/2004 cuia Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan téi cao hudng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, Hon nhan va gia dinh quy dinh:
Khi tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu thi Toa an
can xac dinh thiét hai gdbm: “Trong truong hop hop dong chuyén nhwong quyén
sir dung dat khéng cé thod thudn khdc vé viéc dp dung bién phdp phat vi pham
hop déng va boi thuwong thiét hai quy dinh tai Piéu 379 Bo ludt dan su dé bao
dam thuc hién hop déng thi thiét hai con bao gém khoan tién chénh 1éch gia tri
quyén sir dung ddt do cdc bén thod thudn véi gia tri quyén sir dung dat tai thoi
diém xét xir so tham hodc cdc thiét hai khéc, néu cé”.

Pé xac dinh ding cac thi¢t hai noi trén, Toa an cép so tham da tién hanh
dinh gia gia tri quyén st dung dat va xac dinh thiét hai vé dat. Cin cr vao két
qua dinh gia tai san ngay 05/10/2018, Hoi dong dinh gia tai san trong td tung -
Uy ban nhan dan huyén MC, tinh Son La xé4c dinh thira dit chuyén nhuong c6
gia tri 12 1.843.200.000,d (Mot ty tam tram bon mwoi ba triéu hai tram nghin
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dong). Do céac bén déu co 16i ngang nhau, vi vy 6ng Hoang Van O, ba Vi Thi C
phai chiu trach nhiém bdi thuong Y gia tri thiét hai cho 6ng Tran Vian L, ba
Khuit Thi T véi sb tién 1a: 921.600.000,d (Chin tram hai mot triéu sdu tram
nghin dong).

[2.4] Déi v6i thoa thuan dit coc tién dé nhan chuyén nhuong dat gitta gia
dinh 6ng Hoang Vin O, ba Vi Thi C v6i anh D6 Vin Tuan: Hién nay, ong
Hoang Van O, ba Vi Thi C van dang 13 nguoi truc tiép quan 1y va sir dung dién
tich 415,7m’ dat tai ban Ang 2, xd Dong Sang, huyén MC, tinh Son La (P4t da
c6 GCNQSDP mang tén 6ng Hoang Vin O, ba Vi Thi C; anh P4 Vin Tuan da
dit coc tién dé nhan chuyén nhuong nhung cic bén chwa ban giao dit va tién
hanh céc tha tuc chuyén nhuong theo quy dinh ctia phap luat. Do d6, Toa 4n cip
so tham khdng xem Xét trong vu 4n nay ma tach ra giai quyét bang mot vu an
khac khi ¢6 yéu cau la phu hop.

[3] Vé dn phi:

- V& 4n phi dan sy phtic thim: Ong Tran Vian L, ba Khuat Thi T khong phai
chiu an phi dan sy phuc tham do mét phan yéu cau khang cdo duoc chap nhan.

- V& an phi dan su so thdm c6 gia ngach: Trong ho so vu an thé hién 6ng
Tran Van L ¢6 don yéu cau phan té dé ngay 01/12/2018, nhung khong duoc Toa
an so tham thu 1y va giai quyét theo quy dinh, nén xac dinh vu an chi c6 yéu cau
khai kién ciia Nguyén don, ma khong c6 yéu cau phan t6 cia bi don. Ban an dan
su so tham budc 6ng Tran Vin L phai chiu an phi dan sy so thim c6 gia ngach
d6i v6i yéu cau khong duoc chap nhan 1a khong chinh xac. Do Nguyén don 6ng
Hoang Van O, ba Vi Thi C phai chiu trach nhiém boi thuong gia tri1 thi¢t hai cho
ong Tran Vin L, ba Khuat Thi T, nén ngoai tién an phi dan su so tham, ong
Hoang Vin O, ba Vi Thi C con phai chiu tién an phi dan sy so tham c6 ngach
tuong Gmg véi sb tién phai thuc hién nghia vu bdi thuong.

[4] T nhitng nhan dinh, phéan tich néu trén, Hoi dong xét xir phic tham
xét thay, c6 co s& dé chap nhan mot phan khang céo cua bi don ong Tran Vin L;
ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Khuat Thi T; stra ban an dan su so
tham s6 34/2018/TLST-DS ngay 29/11/2018 cta Toa an nhan dan huyén MC
theo hudng, xac dinh 16i 1am cho hop dong vo hiéu la ngang nhau. Gia dinh 6ng
Hoang Vian O, ba Vi Thi C va gia dinh 6ng Tran Vian L, ba Khuat Thi T mdi bén
phai chiu ¥ gia tri thiét hai do c4c bén déu co 16i 1am cho hop dong vé hiéu;
ddng thoi stra ban 4n so thdm vé phan an phi dan su.

Vi cac lé trén,
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QUYET DINH:

Ap dung céc Diéu 131, 136, 146, 707, 708 cua Bo luit dan sy nim 1995;
khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua B luat to tung dan sy 2015; khoan 4 Diéu 26,
diém b khoan 3 Piéu 27, khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét s6: 326/2016/NQ-
UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudong vu Qubc Hoi.

1. Tuyén xur:

Chap nhan khang céo ciia 6ng Tran Vian L, ba Khuat Thi T; stta Ban an
dan sy so tham s6 34/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cia Toa &4n nhan dan huyén
MC, tinh Son La nhu sau:

1.1- Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sur dung dat lap ngay
30/7/2003 giita ong Hoang Van O, ba Vi Thi C va éng Tran Van L 14 hop dong
vo hiéu.

1.2- Ong Hoang Vin O, ba Vi Thi C duoc tiép tuc sir dung dién tich dat
415,7m’ dat tai ban Ang 2, xd Pong Sang, huyén MC, tinh Son La, dét da duoc
cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CB 919079 do Uy ban nhan dan
huyén MC cép ngay 30/12/2016; c6 vi tri tiép giap nhu sau: Phia Péng Bic giap
dat nha 6ng O dai 51,1m; Phia Pong Nam giap dat cong dong dai 8m; Phia Tay
Nam giap dat anh Tudn - Thiy dai 12,7m; Phia Tay Bac giap duong ndi thi dai
7,9 +01m.

1.3- Budc 6ng O, ba C phai bdi thuong thiét hai cho 6ng L, ba T s6 tién
921.600.000 dong (Chin tram hai mot triéu sdu tram nghin dong).

2. V& an phi:

2.1- Ong Tran Vian L khong phai chiu an phi dan su phac tham, duoc tra
lai 300.000 dong (Ba tram nghin dong) tién tam tng an phi da ndp theo Bién
lai thu s6 AA/2016/0001907 ngay 12/12/2018 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy
huyén MC.

2.2- Ong Tran Vin L khong phai chiu tién an phi dan sy so thim c6 gia
ngach.

2.3- Ong Hoang Vian O, ba Vi Thi C phai chiu 300.000 dong tién an phi
dan sy so thim va 39.648.000 dong tién 4n phi dan su so tham co gia ngach;
duoc khau trir vao sd tién 300.000 dong da nop theo Bién lai thu sb 0000467
ngay 11/01/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén MC; 6ng Hoang Van O,
ba Vi Thi C con phai ndp tiép sb tién 1a 39.648.000 dong (Ba chin triéu sau

tram bon mueoi tam nghin dong).
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3. Cac quyét dinh khac cta ban an dan su so tham, khong c6 khang céo,
khong bi khang nghi c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo
khang nghi.

Ban 4n dan sy phiic thAm c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay
23/05/2019).

“Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
Ludt Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tu
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt Thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh dan déan sw”.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén MC;

- THADS huyén MC;

- Cac duong su;

- Phong kiém tra nghiép vu;

- Luu ho so vu an. (da ky)

Pham Tuin Minh
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