TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 13/2025/DS-PT

Ngay: 16/01/2025.

VIV tranh chép quyén siv dung dit

va yéu cau huy Gidy chitng nhdn
quyén sw dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa:  ba Tran Thi Kim Lién

Cdc Tham phdn: ong Pham Ngoc Thai

ong Pinh Phudéc Hoa

- Thw ky phién téoa: bd Vin Thi My Thao - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Pa Ning

- DPai di¢n Vién Kiém sdt nhéin dan cdp cao tai Pa Nang: ong Lé Vin
Thanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 16 thang 01 nam 2025, tai tru s& Toa an nhan dan cap cao tai Pa
Néng xét xir phuc tham coéng khai vu an dan sy thu 1y sb 200/2024/TLPT-DS
ngay 04/10/2024 vé tranh chip quyén st dung dat va yéu cau huy Gidy chung
nhan quyén str dung dat.

Do Ban an déan sy so tham s6 60/2024/DS-ST ngay 17/8/2024 caa Toa an
nhan dan tinh Quang Binh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 142/2024/QP-PT ngay 31 thang 12
nam 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Xuan Q - sinh nam 1957; dia chi: sé6 nha H duong D,
phuong B, thanh phd B, tinh Quang Binh. C6 mit.

- Ba Nguyén Thi Thu U - sinh ndm 1957; dia chi: s6 B, ngd F T, phuong T,
quan D, thanh phé Ha Noi. Vrfmg mat.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don ba Nguyén Thi Thu U: ba
Hoang Thi Thu P - sinh nam 1990; dia chi: Truong Cao déng L mién T, t6 dan
phd F, phuong B, thanh phd D (van ban uy quyén ngay 19/01/2024). C6 don dé
nghi xét xtr ving mit.
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Nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don ba Nguyén Thi
Thu U: 6ng Pao Vin T va 6ng Nguyén Minh K - Luat su cia Cong ty L2 - chi
nhanh Q1 thuéc Poan Luat su thanh phd D. Cac Luét su ¢6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguyén don éng Nguyén Xuan
Q: 0ng Truong Van B - Luat su cia Van phong L3 thudc Poan luat su tinh Q.
Co6 mat.

2. Bi don: 6ng Nguyén Vin H - sinh 1961 va ba Nguyén Thi Thanh T1 -
sinh nam 1965; cung dia chi: thon F, L, xa L, thanh phé b, tinh Quang Binh.
Ving mit.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don: dng Nguyén Thanh X - sinh nim
1987; dia chi: thon F, L, xa L, thanh phd D, tinh Quang Binh (vin ban uy quyén
ngay 25/12/2024). C6 mit.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don: ba Duong Thi Thuay
H1 - Luat su cia Van phong L4 thuoc Poan Luat su Q. C6 mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Uy ban nhan dan thanh phé D.

Nguoi dai dién theo uy quyén: d6ng Lé Tuan L; chirc vu: Trudng phong
Phong Tai nguyén - Moi truong thanh phd P (vin ban uy quyén ngay
12/3/2024).

- Uy ban nhan dan xa L, thanh phd P. C6 don xin vang mat.

- éng Nguyén Thanh X - sinh nim 1987; dia chi: thén F, L, xa L, thanh
phé B, tinh Quang Binh. C6 mit.

- Ba Tran Thi H2 - sinh nam 1988; dija chi: thén F, L, xa L, thanh phé b,
tinh Quang Binh. Ba Tran Thi H2 uy quyén cho 6ng Nguyén Thanh X (vin ban
uy quyén ngay 13/6/2024). Ong X c6 mit.

- Ong Hoang Cong T2 - sinh ndm 1964; dia chi: thon B, xa L, thanh phé b,
tinh Quang Binh. C6 mat.

4. Ngwoi khang cdo: nguyén don 6ng Nguyén Xuan Q va ba Nguyén
Thi Thu U.
NOI DUNG VU AN:

* Theo don khoi kién ngay 13/12/2023, ban tw khai va tai phién toa so
tham, nguyén don éng Nguyén Xuan Q, b Nguyén Thi Thu U va nguwoi dai
dién theo 11y quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 28/9/1999, vo chong ong Nguyén Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu U
nhan chuyén nhugng quyén s dung dat va nha ¢ véi ong Hoang Cong T2 tai
thon F, xa L, thanh phd P. Viéc chuyén nhuong dugc thuc hién bang gidy to
viét tay, c6 xac nhan cia Uy ban nhan dan xa L, thanh phd D, dién tich 6ng T2
chuyén nhuong quyén st dung dat cho vo chong ong, ba 1a 1.100m? dat va nha ¢
(200m? dat & va 900m? dat vuon) tai thira dat sd 131, to ban dd sé 29, Gidy
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chtng nhan quyén sir dung dit s6 A (nay tach thanh hai thira dit 1a thira dat sd
666 va thira dat s 667, to ban do s 29). Viéc chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita vo chong 6ng, ba voi éng T2 ¢6 dng Truong Duy H3 (dia chi: thon F,
L, thanh phd D) biét va 1am chtng. Hién nay, Gidy chimg nhan quyén su dung
dat s6 A 860308 da dugc ong H, ba T1 ndp lai cac co quan Nha nude cd thim
quyén dé lam thi tuc cap d6i Gidy chtng nhan quyén st dung dat.

Nay 6ng, ba khdi kién yéu cau Toa an giai quyét:

- Tuyén thtra dat s6 666 va thira dat sb 667, to ban dd s6 29 tai thon F, xa L
thudc quyén hop phap cta vo chong ong, ba;

- Tuyén huy Gidy ching nhan quyén st dung dat co sb vao so cip Gidy
chtng nhan 1a CH03966 dbi véi thira dat sb 667, to ban d6 s6 29 tai thon F, x& L
dugc UBND thanh phd P cap ngay 15/6/2016 cho 6ng Nguyén Vian H va ba
Nguyén Thi Thanh T1;

- Tuyén huy Gidy chtng nhan quyén sir dung dat ddi vdi thira dat s6 666,
to ban d6 s6 29 tai thon F, xd L dugc UBND thanh phé P cap 16 cho ong
Nguyén Thanh X (con trai ong Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Thanh T1);

- T1 budc gia dinh 6ng Nguyén Vin H va ba Nguyén Thi Thanh T1 tré lai
dat, nha ¢ cho vo chong 6ng, ba bao gdm tong dién tich 1.100m? va can nha cap
4 cii. Hién tai céac loai tai san nay, vo chong ong H, ba T1 va con trai 1a dng X
dang quan 1y st dung;

- Tuyén hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra ba T1 va
6ng T2 vi d6 1a hop dong gia cach.

Viéc 6ng Q nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & tir 6ng Hoang
Cong T2 1a hop phéap do c6 Gidy xac nhan ctia 6ng T2 va co ching nhan cia
UBND x4 L. Viéc ky hop ddng c6 sy ching kién cta 6ng H3 - ngudi gidi thiéu
6ng Q mua cua ong T2, viéc tra tién c¢6 xac nhan cua xi. Hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat, nha giita 6ng T2 va ba T1 1 gia tao nén khong co
hiéu luc.

* Tai phién toa so tham, ngwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp cia
nguyén don 6ng Nguyén Xuan Q trinh bay:

Viéc lam gidy to gia va viéc mua ban dit & xa Q 1a ngoai ndi dung giai
quyét vu an do nguyén don khong yéu cau. Pay 1a vu an tranh chip quyén su
dung dat nhung thyuc chat 14 tranh chap vé hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét. Bi don biét 6ng T2 di chuyén nhuong nha, dat cho nguyén don nhung
chua 1am s6 d6 nén bi don gia tao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
dé 1am tha tuc cdp Gidy chimg nhan quyén st dung dat, vi pham Diéu 138 cia
B0 luat Dan sy nam 1995. Viéc ky két hop dong nay khong 1am phat sinh quyén
va nghia vu ciia cac bén ma chi nham che gidu mot giao dich khac. Hop dong
chi duoc ky két tai nha cua 6ng T2, giira 6ng T2 va ba T1 ma khong c6 vo éng
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T2 tham gia ky két 1a bat hop phap vi day 1a tai san chung ctia vo chong ong T2,
thoi diém ching thyc tai Uy ban nhan dan xa khéng c6 mit vo chong ong T2, da
vi pham quy dinh vé ching thyc tai Diéu 9, Diéu 11 Nghi dinh s6 75/2000/ND-
CP ngay 08/12/2000 quy dinh vé cong ching, chimg thuc. Do d6, nguyén don
yéu cau tuyén hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky giita 6ng T2 va
ba T1 ngay 13/10/2003 1a v6 hiéu.

Nguyén don yéu cau Toa an tuyén thira dat s 131, t& ban d6 sé 29 thudc
quyén str dung dat ctia 6ng Q, ba U; huy Gidy ching nhan quyén st dung dét sb
666 va 667, to ban d6 sd 29 vi: ong Q, ba U di thanh toan ddy du sb tién
30.000.000d6ng cho 6ng T2, ba H7, sau d6 6ng T2 di giao s6 d6 cho ong Q sir
dung; huy Gidy ching nhan quyén sir dung dit s 666 va 667, to ban dd sb 29.

* Bi don 6ng Nguyén Vin H, ba Nguyén Thi Thanh T1 trinh bay tai ban tu
khai, hoa gidi va tai phién toa so tham:

Thira dat nay 13 6ng, ba mua lai ctia ong T2, cac gidy to di giao ndp trong
hé so. Tir nam 2000, sau khi nhan chuyén nhuong nha dat, gia dinh ong, ba da
tién hanh 1am céc tha tuc, Gidy chimg nhan quyén st dung dat do 6ng T2 giao
cho gia dinh 6ng, ba cAt gilt. Do ong H la by doi cong tdc xa nén moi thu tuc
nhan chuyén nhuong quyén st dung dat do ba T1 thyc hién véi ong T2, dén nam
2003 moéi bd sung tén ong vao Gidy ching nhan quyén sir dung dat. Sau khi
dugc Gy ban nhan dan thanh phd B cip Gidy ching nhan quyén st dung dat,
ong, ba sinh sdng tir 46 cho dén nay khong hé c6 tranh chap voi ai. Ong Q hang
nam dén nha 6ng, ba ky gid nhung ciing khong c6 y kién gi dén nay mai co y
kién khoi kién doi lai dat 1a khong ding. Qua trinh str dung dat, 6ng, ba chap
hanh phap luat dat dai, dong nop thué diy du. Qua phién hop cong khai ching
ctr thi 6ng, ba méi biét duge ong Q nodi sai sy that, Gidy chuyén nhuong gitta
6ng Q va 6ng T2 da bi cit ghép chinh stra khong dang thuc té. Viée vo chong
6ng Q khai kién tranh chap quyén sir dung dat va yéu cau hiy Gidy ching nhan
quyén sir dung dat cua gia dinh ong, ba 1a khéng c6 can cit nén dé nghi Toa 4n
bac don khéi kién cia 6ng Q va ba U.

* Ngwoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cua bi don trinh bay:

Nam 2003, gitta 6ng T2 va ba T1 lam hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dit, duoc y ban nhan dan xd L chimg thuc, trén co sd ndy co quan cd
tham quyén ra thong bao cAp Gidy chimg nhén quyén st dung dat cho bi don.
Ong H, ba T1 da tang cho mot phan quyén sir dung dat cho vo chong con trai 1a
6ng X, ba H2 dam bao theo quy dinh ctia phap luat. Qua trinh sir dung dat hon
20 nam nguyén don khong c6 ¥ kién gi. Mat khac, phia bi don yéu cau giam
dinh chir viét, ky tai cac Gidy chuyén nhuong viét tay giita 6ng T2 va 6ng Q lam
thoi gian gan day co cit ghép hay khong. Pé nghi Toa bac don khoi kién cua
ong Q va ba U.
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* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ong Nguyén Thanh X trinh bay: viéc vo chéng 6ng Q khdi kién tranh
chap va yéu cau Toa an huy Gidy ching nhan quyén st dung dit cua gia dinh
ong 1a khong c6 cin ci, trai quy dinh cua phap luat. Ong khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

- Uy ban nhan dan thanh phd B trinh bay tai Céng vin sé 315/UBND-
TNMT ngay 07/3/2024 nhw sau: vé hd so cip Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat cho ho ba Nguyén Thi Thanh T1 dbi véi thira dat s6 131, to ban do s 29, xa
L nhu sau: theo hod so dang luu trit tai chi nhanh Vin phong Piang ky dat dai
thanh phd B, ba Nguyén Thi Thanh T1 nhan chuyén nhuong 1.176,0m? dét (dat
& 200m?, dat vuon 976,0m?) thudc thira dat sd 131, to ban dd s6 29 xa L cia 6ng
Hoang Cong T2 (thira dat da duoc Uy ban nhan déan thi xa D cap Gidy ching
nhan quyén st dung dat sb vao s6 02581 QSDD/02 QB/UB-PH ngay 09/9/1991
va duoc chinh 1y bién dong ngay 25/9/2003) theo Hop dong chuyén nhugng
quyén st dung dat sé6 804.CN duoc Uy ban nhan dan xd L ching thuc ngay
27/10/2003 va Uy ban nhan déan thi xi D x4c nhan ngay 31/10/2003. Cin ctr
Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dd duge Uy ban nhin dan x3 L
chtng thue va Bién ban thim dinh ngay 23/10/2003 ctia Phong D6 thi - Nha dat,
ngay 12/01/2004, Uy ban nhan dan thi xa D da cip Gidy chiig nhan quyén st
dung dét s6 vao s6 00897 QSDD/36/QD-UB(H) cho hd ba Nguyén Thi Thanh
T1 véi dién tich 1.173,5m? (dat & 200m?, dat vuon 973,5m?) thudc thira dat s6
131, to ban do s6 29 x4 L. Trinh tu, thil tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
dugc thyc hién theo dung quy dinh tai Diéu 11 Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP
ngay 29/3/1999 cua Chinh phu vé thu tuc chuyén doi, chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai, thira ké quyén sir dung dat va thé chap, gép von bang gia tri quyén
str dung dat.

Viéc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng, ba Nguyén Van H -
Nguyén Thi Thanh T1 dbi véi cac thira dat s6 666, 667, t& ban do s6 29 x4 L:
theo ho so nop tai BO phan tiép nhéan hod so va tra két qua cua UBND thanh phé
P ngay 16/5/2016, ba Nguyén Thi Thanh T1 xin tach thira dat s6 131, to ban do
s6 29 x4 L (d3 duoc UBND thi xd D cdp Gidy chung nhan quyén st dung dat
cho ho ba Nguyén Thi Thanh T1 ngay 12/01/2004) thanh 02 thtra dat va bo sung
tén chéng vao Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Can ctr hd so xin tach thia
va bién dong quyén st dung dat, Bién ban xac dinh lai ranh gidi, mbc gidi va do
lai thira dat do Van phong Pang ky quyén sir dung dat thanh phd lap ngay
24/5/2016, ngay 15/6/2016, Uy ban nhan dan thanh phé P da cdp cac Gidy
ching nhan, quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat: sé vao s6 CH
03965, s6 phat hanh CD 025208 voéi dién tich 504,2m? (trong d6 dat & 50,0m?,
dat trong cay lau nim 454,2m?) thudc thira dit s6 666 va sd vao s6 CH 03966,
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s6 phat hanh CD 025218 véi dién tich 672,4m? dat (trong d6 dat & 150,0m?, dat
trong cdy lau nam 522,4m?) thudc thira dat sé 667, to ban d6 s6 29 x4 L cho 6ng,
ba Nguyén Van H - Nguyén Thi Thanh T1 theo quy dinh. Theo cac Gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat da
cap ddi cho ong H, ba T1 ngay 15/6/2016, tong dién tich 02 thira dat la
1.176,6m?, tang 3,1m? so v&i Gidy ching nhan quyén st dung dat da dugc Uy
ban nhén dan thi xa D cip ngay 12/01/2004 (ting do sai sd do dac). Trinh ty, tha
tuc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac
gan lién véi dat do tach thira dat noi trén duge thyc hién dung theo quy dinh tai
Piéu 75 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2004 ctia Chinh phil quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Dat dai.

Viéc cap Giay chimg nhan quyén str dung dat cho 6ng, ba Nguyén Thanh X
- Tran Thi H2 ddi véi thira dat s6 666, to ban d6 s6 29 x4 L: theo hd so ndp tai
Bo phan tiép nhan ho so va tra két qua ctia Uy ban nhan dan thanh phd ngay
11/7/2016, 6ng, ba Nguyén Thanh X - Tran Thi H2 nhén ting cho quyén su
dung dat dbi voi thira dat sb 666, to ban d6 sd 29 x4 L (d3 duoc Uy ban nhan
dan thanh phd P cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat ngay 15/6/2016 sb vao
s6 CH 03965, s6 phat hanh CP 025208 véi dién tich 504,2m? (trong d6 dat ¢
50,0m?, dat trong cdy lau nam 454,2m?) cho 6ng, ba Nguyén Vian H - Nguyén
Thi Thanh T1 theo Hop dong ting cho sb cong ching 2514, quyén sd 07
TP/CC-SCC/HPGD dugc Phong C tinh Quang Binh chimg nhdn ngay
01/7/2016 va xin chuyén muc dich st dung dat tir 70,0m? dat trong cay lau nim
sang dat . Can ct hd so, Hop dong ting cho quyén st dung dat da dugc Phong
C tinh Quang Binh ching nhan, ngay 28/7/2016 UBND thanh phd P c¢6 Quyét
dinh s6 3083/QD-UBND cho phép dng X, ba H2 chuyén muc dich st dung tir
70,0m? dat trong cdy 1au nam sang dat & va ngay 24/8/2016 da cap Gidy chimg
nhan quyén st dung dat s6 vao s6 CH 04135, s6 phat hanh CD 298682, dién tich
504,2m? dat (trong d6: dat & 120m?, dat trong cay lau nim 384,2m?) thudc thia
dat néi trén cho ong ba Nguyén Thanh X - Tran Thi H2 theo quy dinh. Trinh tu,
thu tuc tang cho quyén st dung dat, chuyén muc dich st dung dat duoc thuc
hién theo dung quy dinh tai Pidu 69 va Piéu 79 Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat
Dit dai.

Tur khi cdp Gidy ching nhan quyén st dung dat cho ho ba Nguyén Thi
Thanh T1; 6ng, ba Nguyén Vian H - Nguyén Thi Thanh T1; 6ng, ba Nguyén
Thanh X - Tran Thi H2 dén nay, Uy ban nhan dan thanh ph6é P khong nhan
dugc khiéu nai lién quan dén viéc cap cac Gidy ching nhan noi trén va khong
giai quyét tranh chap dat dai gitta cac bén ddi v6i cac thira dat noi trén. Do vay,
dé nghj Toa an xem xét, giai quyét vu an theo quy dinh cta phap luat.
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- Uy ban nhan dan x3 L trinh bay tai Cong van s6 292/UBND ngay
08/3/2024 nhur sau: cin ct s6 muc ké, ban d6 dia chinh do v& ndm 1997 va dugc
cong nhan nam 2001 thi thira dat dang tranh chap thudc thira dat s6 131, to ban
d6 s6 29, dién tich 1.176m? c6 muc dich sir dung ONT, quy chi cho 6ng Hoang
Cong T2. Theo s6 muc ké, ban dd dia chinh do v& nam 2012 va duoc cong nhan
nam 2014 thi thira dat néi trén thudc thira dat s6 131, to ban d6 29, dién tich
1.179,1m?, ¢6 muc dich st dung ONT+CLN, quy chu st dung dat cho ba
Nguyén Thi Thanh T1.

- Ong Hoang Coéng T2 trinh bay: nam 1999, éng c6 viét Gidy tay ban cho
6ng Q mot ngdi nha cip 4 va dat tai thon F, L, thanh phé D voi gia
30.000.000d6ng. Nam 2003, vo chong ong Nguyén Van H, bd Nguyén Thi
Thanh T1 1én nha 6ng néi vo chong di 1am thé do nén nho ong ky vao gidy to.
Ong nghi moi chuyén 1a don gian vi d6 1a anh, em rudt nén 6ng H, ba T1 dua
cac gidy to cho ong ky 1a do ong Q nho nén 6ng ky.

* Ngwoi lam chung:

- Ba Nguyén Thi L1 trinh bay: chéng cta ba 1a ong Truong Vinh H4, 1a em
rudt ba Truong Thi P1, 1a me rudt cua hai chau Nguyén Xuan Q va Nguyén Vian
H. Ba 1a mo cua hai chau va ciing 14 nguoi rat than thiét voi ba P1 1dc ba con
song. Ba biét 6ng Nguyén Xuan Q hién nay dang lam don khai kién tranh chap
quyén sir dung dat va nha cua gia dinh 6ng Nguyén Van H tai thanh phé D. Piéu
nay hoan toan khong ding boi vi cu chuyén ciia ba biét duge qua 10i ké ciia ba
P1 luc con séng 1a manh dat hién tai gia dinh 6ng H dang sinh song 1a do 6ng H
mua. Cu thé: khoang nam 1998, 6ng Q c6 vé Quang Binh lam viéc xay dung nha
may C1 tai thanh phd D. Thoi diém d6 ba P1 thudng xuyén di lai giita X4 Q va
D. Sau mot thoi gian ba P1 ban véi gia dinh ong H chuyén vao thanh phd B sinh
séng cho c6 anh c6 em. Luc d6 6ng H da 1am mot cin nha méi tai X4 Q nén chua
c6 tién mua dat, lam nha tai D. Ba P1 ké lai 1a ong Q da mua lai can nha ctia 6ng
H dé tang ho hang bén ndi1 lam nha tho 6ng, ba cho ca dai gia dinh bén ndi. Pén
nam 1999, 6ng H ¢ xin nghi phép vé thanh ph6é B tim mua dat va nha tai xa L.
Tién mua dét cua gia dinh ong H 12 s6 tién ban nha & xa Q, thi xd B, tinh Quang
Binh. Khoang nam 2000, ca gia dinh 6ng H chuyén vao thanh phé D va sinh
séng trén manh dit d6 dén tai thoi diém bay gid. Ba cam két ndi dung trén da
duoc ba P1 tAdm su rit nhiéu 1an khi ba P1 con séng, ba xin chiu trach nhiém
trudc phap luat vé ndi dung trén.

- Ba Nguyén Thi Hoang M trinh bay: ba 1a con gai cua 6ng Nguyén H5 voi
ba Hoang Thi Hong N. B6 ctia ba 1a bac ca cua hai anh em Nguyén Xuan Q va
Nguyén Vian H. Ba biét Nguyén Xuan Q hién nay lam don khoi kién tranh chip
quyén st dung dat voi em trai Nguyén Vian H tai thanh phé D. Ba trinh bay: tir
nhitng nim 1997, 1998, Nguyén Xuan Q di gop phan goi dau tu tir nude ban T
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(nay 1a Cong hoa S) vé xay dyng nha may C1 tai D, con Nguyén Vin H 13 si
quan quan doi thuong xuyén xa gia dinh. Ba Truong Thi P1 thuong vo con ctia
H con nho, chéng di xa nén da ban bac va dong vién vo con H chuyén vao b
sinh sdng va tim viéc lam cho cudc sdng d& vat va hon, ciing 1a dé tién cho Q di
lai tham hoi me (ba P1) dugc gan gii thuan tién hon. Bb cua ba luc d6 biét gia
dinh 6ng H muébn chuyén vao D sinh sdng nén cing me cta ba ban bac véi cd
Nguyén Thi H6 (1a cb rudt ciia ba), van dong anh em, con chau quyén gop tién
mua lai nha ctia H dé 1am nha tho ong ba, sau nay dé lai di tich cho con chéau co
chd ghé qua tham viéng va huong khéi cho ong ba, ho hang, ciing 1a dé ung ho
6ng H c6 tién dé vao P mua dat lam nha. Nghe vay, 6ng Q anh rudt cia 6ng H
c¢6 néu y kién 13 “cho phép duoc dong gop, chau s& mua lai nha cta H dé lai cho
ho hang lam nha thd”. B6 ba va ¢d Nguyén Thi H6 déu dong tinh nhat tri va dai
gia dinh ciing ghi nhan su hiéu thao ciia ong Q. Cudi nam 1999, 6ng H da dong
vién vo con, xin phép don vi vé D cling 6ng Q tim mua duoc thira dat hién nay.
Pén khoang gitta nam 2000, ca gia dinh 6ng H rdi qué vao D. Tir d6 dén nay,
sau 24 nim sinh séng gia dinh ong H da xay dung nha &, cudc sdng on dinh.

Tai Bén dn déan sw so tham sé 60/2024/DS-ST ngay 17/8/2024 ciia Toa
dn nhan dén tinh Quéng Binh da quyét dinh:

Can ct vao khoan 9 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 227, Diéu 273, khoan 1 Diéu
147, Biéu 157, Piéu 161, Piéu 162, Piéu 165 cua Bo luat T6 tung Dan su; Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc
hoi vé quy dinh mirc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va str dung an phi va 1é
phi Toa an; Piéu 131, cac Diéu tir 705 dén Piéu 711 cia Bo luat Dan sy nam
1995; cac Piéu 8, 9, 10, 11 Nghi dinh sé 17/1999/ND-CP ngay 29/3/1999 cia
Chinh pha huéng dan thi hanh Luat Pat dai nam 1993; Diéu 3, Piéu 30 ctia Luét
Dat dai nim 1993; Dicu 106, Dicu 146 ctia Luat Dat dai nam 2003; cac Diéu
105, Biéu 166, Piéu 170, Piéu 203 cua Luat Pat dai nam 2013; Nghi dinh
43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phu huéng dan thi hanh Luat Pat
dai nam 2013. Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khdi kién ctua 6ng Nguyén Xuan Q va ba
Nguyén Thi Thu U vé viéc yéu cau 6ng Nguyén Van H, ba Nguyén Thi Thanh
T1 va anh Nguyén Thanh X, chi Tran Thi H2 tra lai toan b dién tich hai thira
dat s6 666, 667 td ban do sb 29, xi L, thanh phd D.

2. Khong chip nhan yéu ciu khai kién cta ong Nguyén Xuan Q va ba
Nguyén Thi Thu U: huy Gidy ching nhan quyén st dung dat s vao s6 CH
03966, sd phat hanh CD 025218 ngay 15/6/2016 cia UBND thanh phd P dbi
v6i thira dat s6 667, t ban dd sb 29 mang tén ong, ba Nguyén Vian H - Nguyén
Thi Thanh T1 va Gidy ching nhin quyén st dung dat s6 vao s6 CH 04135, sd
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phat hanh CP 298682 ngay 24/8/2016 ciia UBND thanh phd D dbi véi thua dat
s6 666, to ban d6 s6 29 mang tén Nguyén Thanh X, Tran Thi H2 va Gidy chung
nhan quyén st dung dat s6 vao sd cdp Gidy chung nhin quyén sir dung dat
00897 QSDD/36/QP-UB do UBND thi xa P cip ngay 12/01/2004 cho ho ba
Nguyén Thi Thanh T1 tai thia dat s6 131, to ban d6 s6 29 xa L.

3. Khong chap nhan yéu ciu cua 6ng Nguyén Xuan Q va ba Nguyén Thi
Thu U vé viée: huy hop dong dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Hoang Cong T2 vé&i ba Nguyén Thi Thanh T1 dugc 14p ngay 13/10/2003.

4. Kién nghi Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Q xem xét diéu tra vé
hanh vi ctia 6ng Nguyén Xuan Q lam gia con diu ctia co quan to chuc theo quy
dinh cua B luat Hinh su.

Ngoai ra, ban 4n so tham con quyét dinh vé chi phi t6 tung, chi phi gidm
dinh, an phi va thong bao quyén khang cdo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 29/8/2024, nguyén don 6ng Nguyén Xuan Q va ba Nguyén Thi Thu
U khang cdo toan bo ban an so tham. Dé nghi Toa an cap phuc tham huy ban an
so tham dé giai quyét so tham lai.

Tai phién toa phuc tham:

- Nguyén don éng Nguyén Xuin Q giit nguyén yéu cau khoi kién va giir
nguyén ndi dung khang cédo. Cac bén duong su khong thoa thuan dugc véi nhau
vé viéc giai quyét vu an.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Luét su Truong
Vin B, Luat su Pao Van T va Luat su Nguyén Minh K déu cho rang thira dat
nay do 6ng Q mua cta dng Truong Cong T3. Khi giao dich ¢6 6ng Truong Duy
H3 chimg kién va ba Lé Thi H7 (vo 6ng T3) 1a ngudi nhén tién dit coc nhung
Toa an cip so tham khong dwa ba Lé Thi H7, 6ng Truong Duy H3 vao tham gia
t6 tung 12 vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung. Toa an cap so tham ciing chua
lam 6 giao dich giira 6ng T3 va ba T1 c6 hop phap hay khong. Vi vy, dé nghi
Hoi dong xét xtr huy ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don: Luat su Duong Thi
Thay H1 dé nghi Hoi dong xét xr khong chdp nhan ndi dung khang cio cia
nguyén don, giit nguyén ban an so tham vi: ong Q, ba T1 khong xuat trinh duoc
tai liéu chimg cir chimg minh c¢6 viéc nhan chuyén nhuong nha, dit cia 6ng
Truong Cong T3. Gidy chuyén nhuong nha ¢ 6ng Q xuét trinh tai phién toa
cling khong dam bao quy dinh cta phap luat.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néng phat biéu v kién vé
viéc tuan theo phép luat trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic tham:

+ V& phan thu tuc t tung dam bao ding quy dinh cua phap luat.

+ Nguyén don khoi kién chi cung cap mot Gidy xac nhan ngay 14/3/2000,
ndi dung thé hién ong T3 xac nhan chuyén quyén sé hitu nha & va vuon tai xom
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F L, thi x3 D cho dng Nguyén Xuan Q. Tuy nhién, khong néu rd thira dat, vi tri
ranh giéi thira dat, dién tich va co tai san gi gan lién véi dat. Mit khac, nhimg tai
liéu khac nhu: Gidy chuyén nhuong nha ¢ dé ngay 28/9/1999 dung tén Hoang
Cong T2 (bt luc 49), Gidy xac nhan dé ngay 15/3/2000 dimg tén Hoang Cong
T2 (but luc 52) da c6 két luan giam dinh ctia Phong K1 Céng an tinh Q. Ngay
09/7/2024, 6ng Q cung cip trinh bay voi Toa an c6 ndi dung: “Tat ca cac gidy to
lién quan dén dén giao dich ma toi truc tiép dung ra lam va ky cung véi anh T2,
...Céc van ban nay déu la viét tay, vi vay gia dinh t6i khong yén tam, do do toi
da nho dich vu lam van ban c¢6 xac nhan cia UBND xa L...Nhiing tai liéu trén
hoan toan khéng c6 gia tri phap 1y cho bét ky giao dich nao, chang han nhu mua
ban, thé chap tai san va ciing khong thé dung bat ky van ban trong d6 dé lam
duoc thu tuc hanh chinh”. Nhu vay, nguyén don khoi kién nhung khong cung
cap duoc tai liéu nao ¢ gia tri phéap 1y.

+ Tai phién toa phic thim, éng Q cung cap cho Toa an Gidy chuyén
nhuong nha & dé ngay 28/9/1999 ding tén 6ng Hoang Cong T2. Tuy nhién,
Gidy chuyén nhuong nay chi c6 mot minh ong T2 ky, khong ¢ chir ky cia 6ng
Q, khong c6 nguoi lam ching va khong cong ching, chung thuc nén khong
dung quy dinh cua phap luat. Hon nita, tai phién toa so tham, ong Q cam két da
cung cap day du ban chinh cho Toa 4n dé giam dinh. Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat gitta éng T2 véi ba T1 duoc Uy ban nhan dan xi L ching
thuc va ong T2 ky vao Bién ban tham dinh quyén str dung dat ngay 23/10/2003.
Viéc xay dung nha & cua vo chong 6ng H, ba T1 va vo chong 6ng X, ba H2 déu
dugc co quan c6 thim quyén cap phép xdy dung. Nhu viy, ong T2 chuyén
nhuong nha, dit cho 6ng H va ba T1 1a thuc té, gia dinh 6ng H sinh sdng 6n
dinh, lam nha kién ¢6 va di dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat. Tur
nhing phén tich trén, dé nghi Hoi dong xét xir khong chip nhan ndi dung khang
céo ctia nguyén don, giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 60/2024/DS-ST ngay
17/8/2024 cia Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr cac tai li€u, chung cur c6 trong hd so vu an d3 duogc thim tra tai
phién toa; can ctr két qua tranh tung tai phién toa; Ho1 déng xét xur nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung: phién toa phuc thim mé 1an tht hai, ngudi dai dién
theo uy quyén cua ba Nguyén Thi Thu U 1a bd Hoang Thi Thu P, Uy ban nhan
dan thanh phd B déu c6 don dé nghi xét xir ving mat, Uy ban nhan dan xa L ¢6
don xin Véng mit. Dai dién Vién Kiém sat nhan dan cép cao tai Pa Néang dé
nghi Hoi dong xét xur tién hanh xét xtr vu an. Hoi déng xét xir can ctr vao Piéu
296 cua Bo luat TH tung Dan su tién hanh xét xir vu 4n.

[2] Xét khang cdo cua nguyén don 6ng Nguyén Xuan Q va ba Nguyén Thi
Thu U véi ndi dung: dé nghi Toa an cép phuc tham huy ban 4n so tham, Hoi
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ddng xét xir thiy:

[2.1] V& ngudn gdc thira dat tranh chap: ngay 09/9/1991, Uy ban nhan dan
thi xa D cap Gidy chirmg nhan quyén str dung dat cho 6ng Hoang Cong T2 thira
dat s6 36, to ban d6 sd 04, dién tich 1.100m? (trong d6: 200m? dat & va 900m?
dat mau). Ngay 25/9/2003, Uy ban nhan dan thi x4 (nay 13 thanh phd) Pong Hoi
ban hanh Quyét dinh sb 1580/Qb-UB vé viée thay ddi dién tich va tén chu s
dung dat néu trén thanh: tén chu st dung dat 6ng Hoang Cong T2, dién tich sir
dung: 1.176,0m? (trong d6: dat & 200,0m?2, dat vuon 976,0m?) thudc thua dat sd
131, to ban d6 sb 29, ban dd dia chinh x& L. Ngay 13/10/2003, giita ba Nguyén
Thi Thanh T1 véi ong Hoang Cong T2 c6 ky Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat d6i voi thira dat s6 131, Hop dong chuyén nhuong nay di duoc Uy
ban nhén dan x& L xac nhan. Trén co s do6, ngay 23/10/2003, Phong D6 thi -
Nha dat thi xa D phdi hop véi Chi cuc thué B va Uy ban nhan dan xa L t6 chirc
tham dinh thira dat s6 131, to ban do s6 29 dé chuyén nhuong quyén sir dung dat
va cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat. Viéc tham dinh c6 mit ca 6ng T2 va
ba T1. Ngay 12/01/2004, Uy ban nhan dan thi xa D c4p Gidy ching nhan quyén
str dung dat cho ho ba Nguyén Thi Thanh T1. Sau d6, ba T1 bo sung tén ong
Nguyén Vin H vao, xin tach thira dat thanh 02 thira va duge Uy ban nhan dan
thanh phd D cap Gidy chimg nhan quyén s dung dat vao ngay 15/6/2016 la
thira dat s6 666, to ban d6 s6 29, dién tich 504,2m? (trong dé: 50m? dat & va
454,2m? dat trong cay 1au nim) va thira dat s6 667, dién tich 672,4m? (trong d6:
150m? dat & va 522,4m? dat trong cay lau nam). DPoi v6i thira dat sd 666 thi ong
H, ba T1 d3 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung dat cho vo chdng con trai 1a
6ng Nguyén Thanh X, ba Tran Thi H2 va duoc Phong C tinh Quang Binh chimg
nhan ngay 01/7/2016. Sau d6, vo chdng dng X ¢6 chuyén d6i thém 70m? dit 6.

[2.2] V& phia nguyén don 6ng Nguyén Xuan Q, ba Nguyén Thi Thu U cho
rang nha, dat tai thira dat sé 131, to ban d6 s6 29 1a do vo chong ong, ba tryc
tiép nhan chuyén nhugng va tra tién cho ong Hoang Cong T2 vao nam 1999, khi
chuyén nhuong c6 6ng Truong Duy H3 ching kién. Tai cap so thAm éng Q xuét
trinh cac tai lidu (theo 6ng day la ban chinh), gdm: Gidy xac nhan ngay
15/3/2000 c6 hinh dau tron Uy ban nhan dan xi L va chit ky caa Chu tich Uy
ban nhan dan x& L, Gidy chuyén nhuong nha ¢ ngiy 26/9/1999 nhung ciing
chinh 6ng Q lai thira nhan rang céc loai gidy nay 1a do 6ng thué dich vu lam gia.
Tai phién toa phuc tham, 6ng Q van tiép tuc xuét trinh mot Gidy chuyén nhugng
nha & ngay 26/9/1999 va 6ng ciing cho rang ddy 1a ban chinh. Vé phia bi don
6ng Nguyén Van H va ba Nguyén Thi Thanh T1 thi cho rang do diéu kién cong
tac trong Quan doi khong thuong xuyén vé nha nén ong H di nhd ong Q dimg ra
giao dich dat dai voi ong Hoang Cong T2. Tién dé di giao dich v4i 6ng T2 Ia
tién ma gia dinh 6ng di chuyén nhuong ngdi nha méi xay & Q cho 6ng Q dé ong
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Q 1am nha tho. Ong Q giao Gidy ching nhan quyén st dung dit mang tén 6ng
Hoang Cong T2 cho chinh 6ng. Gia dinh 6ng da stra nha, xay dung thém cong
trinh phy, hang rio, sinh sdng on dinh tir nm 2000 cho dén nay va da duoc Uy
ban nhéan déan thi x4 D cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat vao nam 2004.

[2.3] Tai thoi diém xay ra giao dich giita 6ng Hoang Coéng T2 va ong
Nguyén Xuan Q, theo dng Q c6 ong Truong Duy H3 (dia chi: thén F, L, thanh
phd D) chung kién nhung Toa 4n cip so thim khong dwa 6ng H3 vao tham gia
td tung 1a vi pham nghi€ém trong thu tuc td tung. Mat khéc, tai phién toa phuc
tham ong T2 khang dinh chi chuyén nhuong nha, dat cho éng Q trong khi dng
H, ba T1 lai xuat trinh Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita ong T2
v6i ba T1. Nhitng van dé ndy chua duoc cdp so tham lam 13, cip phuc tham
khong thé khac phuc duge. Vi vay, Hoi dong xét xtr thay can huy toan bd Ban
an dan sy so tham sd 60/2024/DS-ST ngay 17/8/2024 ctia Toa an nhan dan tinh
Quang Binh dé giai quyét lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

[3] Vé an phi dan su phiic tham: do Ban an dan sy so thim bi huy dé giai
quyét lai theo thi tuc so thim nén 6ng Nguyén Xuin Q va ba Nguyén Thi Thu
U khong phai chiu 4n phi dan sy phuc tham theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 29
Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong
vu Qudc hdi vé an phi va 1& phi Toa an.

Vi cac lé tren,

QUYET PINH

Can ctr khoan 3 Diéu 308 va Biéu 310 cua B luat T tung Dan su,

Huy Ban an dan su so thdm sé 60/2024/DS-ST ngay 17/8/2024 ctia Toa an
nhan dan tinh Quang Binh.

Chuyén hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Quang Binh giai quyét lai vu
an theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

* Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa an nhdn dan toi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cap cao tai Da Nang;

- TAND tinh Quéng Binh;

- VKSND tinh Quang Binh;

- Cuc THADS tinh Quéng Binh; ba ky

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu: HSVA, P HCTP, LT.

Tran Thi Kim Lién
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