TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban an sd: 47/2019/DS-PT
Ngay 02-4-2019
V/v tranh chép quyén sir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Dao Minh Da
Cdc Tham phdn: Ba Lé Thi Kim Anh
Ong Nguyén Trung Diing
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Kim Thoa — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién
toa: Ba bang Ha Nhung Kiém sat vién.

Ngay 02 thang 4 nam 2019 tai try s& Toa 4n nhan dan tinh Binh DU:O’ng
xét xu phuc thAim cong khai vy an thu ly s6 271/2018/TLPT-DS ngay
17/12/2018 vé viéc “tranh chap quyen str dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb 92/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cta Tda &n
nhan dan thanh pho T, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phtc thim s6 69/2019/QD-PT ngay
21/02/2019 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyen Van K, sinh ndm 1960; dia chi: S6 A, khu
phé B, phuong P1, thanh phé Tha Dau Mét, tinh Binh Duong.

Ngum dai dien hop phap cua nguyén don: Ba Nguyén Vuong Bing T,
sinh nim 1982; dia chi: S6 C, du’ong N, t0 3, khu phd D, phuong P2, thanh pho
T, tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 16/01/2018).

- Bi don: Ong Dong Phiic D, sinh ndm 1960; dia chi: S6 N, t6 M, khu phé
B, phuong P1, thanh pho T, tinh B1nh Duong.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Nong Thi R; dia chi: S6 N, t& M, khu phd B, phudng P1, thanh ph
T, tinh Binh Duong.

2. Ba Vuong Thi Kim A, sinh ndm 1960; dia chi: S6 A, khu phd B,
phuong P1, thanh phd Thi Dau Mot tinh Binh Du:0’ng



Nguroi dai dién hop phap cua ba A: Ba Nguyen Vuong Bang T, sinh nam
1982; dia chi: dia chi: S6 C, ducmg N, t6 3, khu pho D, phuong P2, thanh phd T,
tinh Binh Duong (van ban uy quyén ngay 01/3/2019)

3. Co quan U thanh phé T, tinh Binh Duong; dia chi: S6 K, dudng Q,
phudng P3, thanh pho T, tinh Binh Duong.

Nguoi dai dién hop phap Ba V& Thi L; chire vu: Trudng phong T1 thanh
phd T (van ban ty quyén sb 1/QD-UBND ngay 28/8/2018).

4. S¢ T2 tinh Binh Duong; dia chi: Tang H, thap L, Toa nha T3, phuong
H, thanh phd T, tinh Binh Duong.

Nguoi D dién hop phap Ong Tran Minh D; chire vu: Giam dbc Chi nhanh
V thanh phé T (vin ban ay quyén s6 0/STNMT- VPDKDD ngay 14/9/2018).

- Nguwoi khang cdo: Bi don 6ng Pong Phuc P.
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don va nguoi dai dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Vao ngay 10/5/1995, vo chong ong D, ba R ky “oidy sang nhuong dat”
vo1 ndi dung chuyen nhuong cho ong K phan dat chiéu ngang 2m x chiéu dai
12,5m = 25m?; gia chuyen nhuong 1.250.000 dong, ttr can: Phia Bac giap duong
nhua 4,2m; phla Nam giap dat ong K dang quén ly st dung; phia Tay giap dat
ong Nguyén Hong L; phia Pong giap dat ba R.

Ong K nhan chuyén nhuong dat dé lam duong di riéng (tu duong nhya
vao dat 6 ong K); sau khi ky “oidy sang nhuong”, ong K giao du tién, 6ng D va ba
R giao dit cho ong K sir dung 1a dudng di tir d6 dén nay.

Vao thot dlem do, ong K chua hoan thanh thu tuc chuyen nhuong vi 6ng
b noéi da lam mat gidy chung nhan quyén su dung dat. Bén nam 2016, 6ng K
biét ong D da lam lai giay chimg nhan quyén st dung dat nhung khong lam thu
tuc tach phan di¢n tich da chuyén nhu’dng cho 6ng K nén di¢n tich dat chuyén
nhu’ong 25m? hién nay Van thudc thtra s6 S, tO ban dd sb V, Glay chung nhan
quyen sir dung dat s6 O, s6 vao s6: Q do S& T4 tinh Binh Duong cap cho 6ng b
ngay 19/5/2016.

Nay, do thye té dién tich dét 1a 27,7m’, ong K quan 1y va ding lam 16i di
r1eng cta gia dinh 6ng K; 6ng K yéu cau Toa an cong nhan cho ong K dugc
quyén quan 1y sir dung dién tich dat 1a 27,7m”.

Bi don va nguwoi dai dién hop phap cua bi don trinh bdy'

Ong b va Ong Kco m01 quan h€ hang x6m lang giéng tir nam 1990 den
nay. Nam 1993, 6ng K ¢6 dé nghi ong b chuyén nhuong mot phan dat co chiéu
ngang 02m va chiéu dai 12,5m cho 6ng K dung lam 16i di nhung ong b khong
dong ¥ vi nha ong K ¢ 16i di rleng Vi né tinh lang nghia x6m, 6ng D khong
xay dung hang rao ma van dé cho g1a dinh ong K di lai. DPén nam 1995, 1¢1 dung
viéc ong b di cong tac ¢ huyén L, ong K da dé nghi ba R chuyen nhuong dat ba
R ky tén trén “gidy sang nhuwong dat” lap ngay 10/5/1995 va bién bén klem tra
dia chinh va khao sat hién trang st dung dat ngay 12/5/1995; “gidy sang nhuong
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dat” duoc co quan U x4 (nay la phuong) P xdc nhan ngay 11/5/1995, ba R ky tén
thay cho 6ng P trong giay sang nhugng dat.

Quyen su dung dat néu trén 1a tai san riéng cua ong D nén viec ba R tu y
gid chir ky cua ong b dé ky trén cac glay to sang nhu’ong la trai quy dinh phap
luat. Hon nira, ong P khong nhan bat ctr khoan tlen nao tu vi¢c chuyen nhu’ong
dat tur ong K, ciing nhu khong c6 vigc ban glao dét cho gia dinh ong K quan ly
su dung. Ong b dugc S¢ T4 tinh Binh Duong cong nhan quyén sir dung dat dién
tich 356m thudc thira so 509, to ban d6 s6 37-1, tai phu’orng P1 theo Glay chu’ng
nhan quyen su dung dat, quyén s hiru nha & va tai san khac gan lién voi dat so
0, s6 vao so: Q cap ngay 19/5/2016.

Ong P khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cta ong K.
Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Néng Thi R trinh bay:

BaR thong nhat véi 16i trinh bay ciia ong D, ba R x4c dinh chit ky va chix

Vlet ho tén “Pong Phic D” trong “gidy sang nhu’o*ng dat” ngay 04/7/1995 va

glay sang nhuong dat” ngay 10/5/ 1995 duoc co quan U phuong P2 xac nhan

ngay 11/5/1995 déu do ba R ky va viét tén ong p.Ong b hoan toan khong biét

g1 vé viéc chuyén nhuong phan dat trén. Do 0 ong K nhan chuyen nhuong dat cua

gia dinh ba R nhu’ng khong c6 su dong y cua ong P nén ba R khong dong ¥
trude toan bo yéu cau khaéi kién cua ong K.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan ba Vieong Thi Kim A do ba Nguyén
Vwong Bang T dai dién trinh bay:

Ba A la vo 0ng K; khoang nam 1995, ba A va 6ng K c6 nhén chuyen
nhu’ong cua ong D dién thh dat 25m° (hgang 02m; dai 12 5n1) dé lam 16 di vao
dat 6ng K voi gia 1.250.000 dong S6 tlen nay, ba A va 6ng K da giao du cho
Ong b va ba R, chinh 6ng b vaba R 1a nguoi nhan tlen nhung do la hang x6m
vOi nhau nén hal bén khong lap bién ban giao nhan tién. Sau khi hai bén théng
nhat va nho chinh quyen dia phu’ong khao sat de sang tén phan dat da nhan
chuyén nhuong cho ong K thi ba R, 6ng D néi rang hién da bi mat gidy chu’ng
nhan quyen stt dung dat nén chua lam thu tuc sang tén duoc; nghi 1a hang x6m
vOi nhau va phan dat nhan chuyén nhugng ciing da duogc rao lai trong khuon
vién dét cua ong K nén ciing khong ti€p tuc hoi d€ lam thu tuc tach so. Pén nim
2016, 6ng Kvaba A blet phan di¢n tich dat ma ong b, baR chuyen nhu’ong cho
Ong K, ba A da duoc cip vao gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong P nén
c6 yéu cau ong B lam thu tuc sang tén nhung 6ng P khong thuc hién.

Ba A thong nhit voi ¥ klen cta ong K 1a budc dng D phai tiép tuc thue
hién thu tuc chuyén nhuong quyen sir dung dét theo dién tich do dac thuc té 1a
27,7m* dé 6ng K dung 1am 16i di vao nha.

Ban an dan su so tham s 92/2018/DS- -ST ngay 26/9/2018 cta Toa an
nhan dan thanh phd T, tinh Binh Duong di quyét dinh:

Chép nhan yéu cau khoi kién ctua nguyén don 6 ong Nguyen Van K d6i voi
bi don 6ng Pong Phuc D vé viéc “tranh chap quyén sir dung dat”.



Cong nhan phan dat cé dién tich 27 7m thudc mot phan thira dat s6 509,
to ban d6 s6 37-1, tai phuong P1, thanh pho T, tinh Binh Du’ong (ky hiéu A trén
so d6 ban v& kém theo) thudc quyén quan 1y str dung ctia 6ng Nguyén Van K.

Ghi nhan su tu nguyén cta ong Nguyén Vin K vé viéc boi hoan cho 6ng
Péng Phic B _gia tri dién tich dat chénh léch 2,7m” twong dwong vdi sd tién 1a
10.800.000 dong.

Ngoa1 ra, ban an dan sy so tham con tuyén vé an phi, trach nhiém cham
thi hanh 4n va quyén khang cdo theo quy dinh.

Ngay 26/9/2018, bi don 6ng Péng Phiic P khang cdo toan bd ban an dan
su so tham.

Tai phién toa phtc tham bi don Ong D trinh bay y€u cau khang cao la ong
K pha1 tra lai dién tich dat du ra so véi dién tich chuyen nhuong nam 1995 la
2,7m?; nguyén don dng K khong chap nhén yeu cau cua 6ng D; hai bén duong
sy khong thoa thuan dugc véi nhau vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu ¥ kién:
Vé t tung: Nhung nguoi tham gia t6 tung va tién hanh t6 tung da thuc
hién ding quy dinh cta Bo luat TH tung dan sy tai Toa an cap phiic tham.

Vé noi dung Toa an nhan dan thanh pho T d tién hanh thy 1y, thu tuc hoa
giai, dua vu an ra xét xu khong ding quy dinh cua phap luat. Tai so d6 do V€
(but luc 135) trong hd so vu 4n thé hién canh hudng bic phan dat tranh chap
gidp v6i dat ctia ba Dinh Thi Thuy H. Nguyen don khéi kién geu cau mo 16i di
ra duong cong cong. Tuy nhién, néu mo 16i di dién tich 27,7m” cho nguyen don
thi thuc t& phan 16i di nay Van giap bat dong san khac, khong glap vt duong di
cong cong. Toa an cap so tham khong lam vi€c voi ba H d¢€ xac dinh dién tich
dat lién quan, khong dua ba H tham gia té tung véi tu cach ngu0’1 co quyen loi,
nghia vu lién quan la vi pham nghlem trong thu tuc t6 tung, giai quyet khong
triét d& muc dich tranh chip giira cac bén. Dé nghi Hoi dong x€t XU chap nhan
don khang cdo cua bi don, huy toan by ban an dan sy so tham, giao hé so cho
Toa an nhan dan thanh phd T xét xur lai theo thu tuc so thAm.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& td tung: Nguyen don O6ng K khai kién bi don ong D yéu cau Toa
an cong nhan phan dat c¢6 dién tich 25m (do dac thuc té 1a 27, Tm ) thudc quyén
quan ly, su dung cua ong K; Vi vo chong ong b, ba R da chuyen nhuong cho
ong K theo giay sang nhuong dat lap ngay 10/5/1995, ¢6 xéac nhan cua co quan
U phu’ong P2 ngay 11/5/1995. Bi don ong b khong dong y véi yéu cau khoi
kién ctia 6ng K vi 6ng D khong c6 ky vao gidy sang nhu’ong ngay 10/5/1995;
khong nhan dugc bét ctr sb tién chuyén nhuong nao tu ong K. Do do, Toa an cap
so thdm xac dinh quan h¢ phap luat tranh chap quyen su dung dat la chua chinh
xac; quan hé phap luat tranh chap can phai giai quyét 1a “tranh chap hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat”.

[2] Vé noi dung: Gidy sang nhuong dat lap ngay 10/5/1995 ¢6 xac nhan
cia co quan U phu’O’ng P2 ngay 11/5/1995 va g1ay sang nhu:o*ng dat ngay
04/7/1995 (do vo 6ng D 1a ba Nong Thi R viét) déu co cung nodi dung: Ong D ¢6
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dé lai cho ong K dlen tich dat dé lam duong di chiéu ngang O2m chleu dai
12,5m, dién tich 25m? gia chuyén nhuong 1a 50.000 ddng/m?, tong cong
1.250.000 dong; dng K ky tén bén nguoi mua va ong P ky tén bén nguoi sang
nhuong.

[3] Theo Két luan giam dinh s6 X/GD —PCY ngay 18/4/2018 cua Phong
K- Co quan C tinh Binh Duong va 16i Ki nhén ctia ba R thi 6ng D khong ky tén
trong “gidy sang nhuong dat” ngay 04/7/1995 va “glay sang nhugng dat” ngay
10/5/1995 duoc co quan U phuong P2 xac nhan ngay 11/5/1995. Tuy nhién, tai
cac bién ban hoa giai ngay 04/8/2017 cta co quan U phuong P1 (but luc so 11
dén 13) thi ong D thira nhan vo chong ong b sang nhuong cho 6ng K 25m? tr
nam 1995; 6ng P yéu cau hoa g1a1 voi diéu kién 6 ong K giao lai cho ong D dat
cua ong K (glap ranh phia sau nha éng D) chleu rong 0,5m, dai hét chiéu dai dat
ong K. Nhu vay, ong D khong ky tén chuyen nhu:ong dat cho 6ng K nhung blet
10 vigc chuyén nhuong va khong phan d6i, vi nha o ong, b glap ranh di¢n tich dat
chuyen nhu(mg, ong K str dung lam 16i di, 1am try cong rao bang sat, c6 khoa
riéng tir nim 1995; dén nam 2017, hai bén moi phét sinh tranh chép.

[4] Céac chimg ctr ¢6 trong hd so va cac bién ban xem xét tham dinh tai
chd ciia Toa an 1ap ngay 27/02/2019 (bt luc s6 261- 262) the hién: Phan dat
tranh chip c6 dién tich thuc té 27,7m’ chleu ngang 2,5m?, dai dén dat cua ong K
(gidy ching nhén quyen su dung dat cap ngay 19/5/2016 dlen tich 356m ); dién
tich dat tranh chap 1a 16i di riéng cua gia dinh ong K tor nam 1995 dén nay, phia
ngoai cung co cong rao bang sat, co khoa; hai bén 16i di 1a vach tuong nha (ranh
g101) cua ong b va ba Dong Thi H (con 6ng D) Ong K nhén chuyen nhuong dat
cia ong D, ba R dé lam 161 di va thyc té da st dung lam 16 di tr nam 1995 dén
nay; Toa an cap SO tharn xur cong nhan di€n tich dat tranh chap 27 7m cho ong
K 13 ¢6 cin ctr. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, s6 vao so: Q cap cho
6ng D ngay 19/5/2016, thi thira so S, to ban do sd V, dién tich 356m?; Gidy
chirng nhén quyen sir dung dat, so vao so: U cap cho ong K ngay 26/7/2016 thi
thira dat s0 P ¢6 dién tich 903,9m?; do do, khi cong nhan dién tich dat tranh chap
27,7m* cho dng K thi dng K va ong b deu c6 du diéu kién dé lam thi tyc tach
thira va nhap thura theo quy dinh cua phap luat.

Ta1 phlen tdoa phuc tham, ong P va ba R yéu cau ong K tra lai dién tich du
ra2 7m so voi thoa thuén la khong phu hop, boi 1€ hai bén thoa thuan dién tich
25m nhung thue té 6ng K str dung tr nam 1995 véi dign tich 27, 7m?; hai bén
ranh gioGi dat 1a vach tuong nha ctia 6ng D va con ong b (ba Dong Thi H) khong
thé tra lai dién tich dat cho ong b dugc. Toa an cap so tham ghi nhan su tu
nguyén cta 6ng K boi thu’ong gia tri quyén st dung dat 2,7m? (theo két qua dinh
gi&) cho 6ng b 1a phu hop véi phap luat.

Vé6i nhitng phén tich trén, yéu cau khang cdo cua 6ng D la khong c6 can
ctr nén khong dugc chap nhan; quan dlem cta dai dién Vién Kiém sat nhan dan
tinh Binh Duong cho rang tranh chép dit giira 6ng K va ong D c0 lién quan dén
ba Dinh Thi Thay H, nén can triéu tap ba Hoa tham gia t0 tung. Tuy nhién theo
bién ban xem xét tham dinh tai chd cua Toa an cap phuc thim ngay 27/02/2019
va 101 khai nhan cta cac duong su thi phan dét ctia ba Hoa chiéu ngang con lai
rat hep (khoang hon O1m tinh tir mép du(mg nhira vao dét tranh chap ma ong K
dung lam 16i di), thyc té ba H khong st dung ciing nhu khong thé str dung duoc;
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ong K, Ong b va céac ho dan khac su dung dat cua ba H lam via he¢ (sau nay neu
Nha nuéc mo rong duong hodc 1am via hé ma phéi thu h01 dat thi s& xem xét boi
thuong). Do do, quan diém cua dai dién Vién Kiém sat vé viéc huy ban an dan
su so tham 1a khong can thiét.

[5] An phi dan sy so thim: Ong D phai chiu an phi theo quy dinh cua
phap luat.

[6] An phi dan sy phuc tham: Do sira ban an din su so tham nén
nguoi khang cdo khong phai chiu.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cian ct Diéu 147; khoan 1 Diéu 148; khoan 2 Diéu 308; Dicu 313 cua BJ
luat T6 tung dan su; Dicu 254 Bo 1uat Dan sy; Piéu 29 ctia Nghi quyét s
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong
Quéc hoi Khoa XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khéng chap nhan yéu cau khéng c4o cua bi don ong Pong Phic b.

2. Sua Béan 4n dan sy so tham sb 92/2018/DS-ST ngay 26/9/2018 cua Toa
an nhan dan thanh phé T, tinh Binh Duong nhu sau:

Xac dinh quan h¢ phap luat la “tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat”.

Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don ong Nguyen Vian K d01 Vol
bi don 6ng Pong Phiic P vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat”.

Cong nhan phan dat c6 dién tich 27, 7m’ thudc mot phan thira dat s6 S, to
ban dd sb V theo Glay chtng nhan quyén sir dung dat, sd vao s6: Q cap cho ong
Pong Phuc D ngay 19/5/2016 (tal phuong P1, thanh phé T, tinh Binh Duong)
thudc quyén quan 1y sir dung ctia 6ng Nguyén Vin K.

Ghi nhén sy ty nguyén cua ong Nguyen Van K Ve viéc boi thuong cho
6ng Pong Phic D gia tri dién tich dat 2,7m* véi sb tién 1a 10.800.000 ddng
(muoi triéu, tim trim nghin dong).

Ké tir ngay ngu:cn duogc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an cho dén
khi thi hanh xong néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh thi phai tra thém 1ai
theo murc 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cia Bo luat Dan sy nam 2015
tuong g véi thoi gian va sb tién cham thi hanh.

Kién nghi co quan Nha nudce co tham quyen theo quy dinh cua phap luat
dat dai thu hoi G1ay ching nhén quyen st dung dat, s6 vao s6: Q ngay
19/5/2016 cap cho 6ng Dong Phiic B dé cap lai cho diing theo ban an nay.

Ong Nguyen Vian K ¢6 trach nhi¢ém déng ky nhép dién tich dat 27,7m?
dugc quan ly ¢ trén vao thua dat s6 514 theo Glay chtng nhan quyén sir dung
dat, s6 vao so: U cap cho ong Nguyén Vian K ngay 26/7/2016



2. Vé chi phi t tung: Ong Pong Phuc D phai chiu chi phi xem xét tham
dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san s6 tién 14 5.191.520 dong (nam trigu,
mot tram ch1n muoi mot ngh1n nam tram hai muoi hai dong) Ong
Nguyén Vin K d3 ndp tam Gng, 6ng Ddng Phic P phai nop so tién 1a
5.191.520 dong (nam triéu, mot traim chin muoi mét nghin, nam trim
chin mwoi hai dong) dé tra 1a1 cho 6ng Nguyén Vin K.

3. V& an phi dan sy so tham:

Ong Pong Phuc D phai chiu 5.000.000 déng (nim triéu dong).

Ong Nguyén Vin K phai chiu 540.000 dong (ndm tram bén muoi
nghm dong) dugc khau trir vao sb tién 895.000 dong (tam trdm chin

muoi nam ngh1n dong) tam ung 0ng K da nop theo cac Bién lai thu 56

0001652 ngay 04/10/2017 va s6 o) ngay 27/3/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy thanh pho T. Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho T tra cho 0ng
Nguyen Vin K s tién 355.000 dong (ba trim nim muoi nim nghin dong)
con thura.

4. An phi dan su phuc tham Chi cuc Thi hanh an dén sy thanh phd T, tinh
Binh Du’ong tra lai cho ong Pong Phuc P 300.000 dong (ba tram nghln ddng)

tién tam ung an phi da nop theo Bién lai thu s6 O ngay 01/10/2018 ctia Chi cuc
Thi hanh an dan sy thanh phé T, tinh Binh Duong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS TP. TDM; (di ky)

- TAND TP. TDM,;
- Cac duong sy (dé thi hanh);
- T6 Hanh chinh Tu phap;

- Luu: Hd so, Toa D.

Pao Minh Pa



