TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 423/2020/DS-PT
Ngay: 09-12-2020

“V/v tranh chap thira ké quyén
sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN
- Thanh phin Hpi dong xét xir ph(c tham gom cé:
Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Canh.
Cac Tham phan:
1. Ba Trinh Thi Phuc.
2. Ba Huynh Thi Hong Van.
- Thu ky phién toa: Ba Mai Yén Khanh — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Long An.
- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién
toa: Ba Nguyéen Thi Duyén — Kiém sat vién.

Vao ngay 09 thang 12 nam 2020 tai try s¢ Toa an nhén dan tinh Long An
md phién toa dé xét xur phic tham cong khai vu an thu ly s6 417/2020/TLPT-DS
ngay 07 thang 10 nam 2020 vé viéc “tranh chap thira ké quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 45/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 cia Toa 4n
nhan dan huyén Tan Thanh bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xu phuc tham sf:) 446/2020/QDb-PT ngay
26 thang 10 nam 2020 va Quyét dinh hoan phién toa s6 301/2020/Qb-PT ngay
10 thang 11 nam 2020, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Tran Thi Dung (Th), sinh nim 1983.

Dia chi: Ap Tan Chéanh B, x& NhN, huyén TTh, tinh LA.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Phan Thi ThH, sinh nim
1987.

Pia chi: Ap Bang Lang, xa TL, huyén TTh, tinh LA.

Bi don: Ong Tran Thanh T, sinh ndm 1979.

Dia chi: Ap Tan Chanh B, x4 NhN, huyén TTh, tinh LA.

Nguwoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

2. Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
Tan Thanh.



3. Ba Phong Thi Truc L, sinh nam 1982.

Pja chi: Ap Tan Chanh B, x4 NhN, huyén TTh, tinh LA,

4. Ong Tran Thanh T1, sinh nim 1976.

Pja chi: Ap Tan Chanh B, x4 NhN, huyén TTh, tinh LA,

Ngwoi lam chirng:

1. Ba Dang Thi S, sinh nam 1945.

2. Ba Tran Thj D1, sinh ndm 1956.

3. Ba Nguyén Thi L, sinh nim 1956.

Cung trd quan: Ap Tan Chanh B, x& NhN, huyén TTh, tinh LA.

Nguwoi khdng cdo: Ba Tran Thi D.

(BaD, 6ng T,6ng T1,ba S, ba D1, balL, baL, baH co mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 18/10/2017 va don khéi kién b6 sung ngay
28/3/2018, trong qud trinh gidi quyét vu an ciing nhw tai phién toa, nguyén don
Tran Thi D trinh bay: Ong Tran Van Tr, sinh nim 1946, chét nam 1991 va ba Lé
Thi NgH, sinh nam 1948, chét nam 1998. Ong Tr va ba Hién chung song c6 hai
ngudi con 1a ba Tran Thi D (Th) va éng Tran Thanh T con ba Phong Thi Truc L
la vo 6ng T, 6ng Tran Thanh T1 1 anh trai cing me khac cha véi ong T va ba D.
Vao nam 2000 ba D c6 chong vé sinh séng tai tinh Bén Tre, dén nam 2003 m&i
quay vé qué va cit nha ¢ cho dén hién nay.

Sau khi chét, tai san 14 di san do ong Tr va ba Hién dé lai gdm 11.478m? dét
thé hién trén gidy chimg nhan quyén st dung dat bao gdm 04 thira dat cy thé nhu
Sau:

Thira dat s6 110, loai dat lta, dién tich 6.047m’;

Thira dat s6 209, loai dat IGa, dién tich 2.663m’;

Thira dat s 295, loai dat vuon, dién tich 2.300m’;

Thira dat s6 316, loai dét tho, dién tich 459m?;

Tat ca cac thira dat thudc to ban dd sb 6, toa lac tai ap Tan Chanh B, xa
NAN, huyén TTh, tinh LA. Cac thura dat nay, ngdy 25/11/2001 éng T dugce cap
gidy ching nhén quyen st dung dét. Sau khi dugc cap glay chting nhan quyén su.’
dung dat 6ng T chuyen nhugng cho 6ng L¢ Van Nguyén di¢n tich dat 2.894m?,
nén dién tich dat con lai thé hién trén gidy chimg nhan quyén s dung dat 1a
8.584m? nhung dién tich do dac thuc té 1a 10.159m?. Sau khi c6 Manh trich do
ban do dia chinh, ba D yéu cau chia thira ké theo dién tich dat thuc té, cu thé:

- Phia mit tién giap 106 dan kénh 5000 ba D yéu cau chia 15m ngang, sau vo
40m & vi tri ¢6 can nha ba D toa lac, con phan dién tich dat con lai yéu cau chia
hai. Riéng phan dién tich dat da ban cho 6ng Nguyén, ba D yéu cau chia gia tri
bang tién theo gia dat da duoc Hoi dong dinh gia huyén Tan Thanh da dinh 1a
46.302d/m’ thé hién tai bién ban dinh gia ngay 16/4/2019. Phan dat nay tri gia 1a
2.894m*x 46.302d/m? = 133.997.988 dong.



Hién trang toan bo khu dat ndy trude day 1a dat rudong, nhung do chti Tam
6ng T, ba D, la dng Tran Vin Bét c6 khai pha dién tich dat khoang hon 01 cong
dét (1 000m?) sau d6 ong T ¢ giao cho éng BSt 1.000.0004 tién cong khai pha,
sd tién nay la do vao ndm 1998 ba Hién (me cua ong T, ba D) bi tai nan giao
thong chét, nén phia gay tai nan c6 bdi thuong cho mot s6 tién, nén ong T lay sb
tién boi thuong nay giao cho ong Bét. Ong T 1a ngudi thd cing 6ng Tran Vian Tr
va ba Lé Thi NgH.

Vao ngay 17/6/2020 Toa an c6 bién ban xem xét tham dinh tai chd thé hién
trén phan dat tho vuon ba D yéu cau éng T chia c6 mot phan dién tich can nha
ctia 6ng Tran Thanh T1 (két ciu d6 da kiéng, nén lang xi ming, cot bé tong dic
san, vach tole thiéc cii, may tole + xi ming, don tay sit hop), phan cin nha cua
6ng T1, ba D khong c6 yéu cau, dé giita ba D va 6ng T1 thoa thuan, khong dé cap
trong vu an nay.

Trén phan dat tho vudn ba D yéu cau ong T chia c6 mot sd cay do éng T
trong, cu thé:

+ Cay mai loai C: 04 cay x 140.000d/cay = 560.000 dong;

+ Cay méng cau loai C: 04 cay x 70.000d/cay = 280.000 dong;

+ Chubi 01 bui loai B x 150.000d/bui = 150.000 dong;

+ Cay Mit loai B: 07 cay x 550.000d/cay = 3.850.000 dong.

Téng gia tri cay trong trén phan dat thd + vuon tranh chip co gia 4.840.000
dong.

Trén phan dit thd vuon ba D yéu cau ong T chia phia ong T c¢6 d6 dat san
lap mat bang, ba D dong y sb tién san lip 13 20.000.000 déng. Con phan dat
rudng ba D yéu cau chia thi van giit nguyén hién trang khong c6 thay doi.

Tai ban ty khai ngay 07/5/2018, trong qua trinh giai quyet vu an cting nhuw
tai phién toa, bi don Tran Thanh T trinh bay: Cha la 6ng Tran Van Tr, sinh nim
1946 chét nam 1991 va me 1a ba Lé Thi NgH, sinh nam 1948 chét nam 1998. Cha
me 6ng chung séng c6 hai ngudi con 1a ong 1a Tran Thanh T va em gai 1a Tran
Thi D (Th) con ba Phong Thi Tréc L 1a vo éng, 6ng Tran Thanh T1 Ia anh trai
cung me khac cha. Vao nam 2000 ba Tran Thi D c¢6 chong vé tai tinh Bén Tre
sinh séng, dén ndm nao 6ng khéng nhd thi ba D quay vé qué va cit nha & cho dén
hién nay.

Khi cha me chét khong dé lai di chuc. Tai san 1a di san do cha, me dé lai
gdmbao gdm 04 thira dat thé hién trén gidy chirng nhan quyén st dung dat cu thé
nhu sau:

Thira dat sb 110, loai dat laa, dién tich 6.047m?;

Thira dat s6 204, loai dit lta, dién tich 2.663m’;

Thira dat s6 295, loai dat vuon, dién tich 2.309m?;

Thira dat s6 316, loai dét tho, dién tich 459m?;

TAt ca cac thua dat thude to ban dd sb 6, toa lac tai ép Tan Chanh B, xa
NhN, huyén TTh, tinh LA. Dén ngay 25/11/2001 thi 6ng duoc cap gidy chimng
nhan quyén st dung dat. Trong qué trinh sir dung ¢t vao nim 2007, dng c6 sang



nhuong lai cho dng Lé Vian Ng dién tich dat 1a 2.894m” thudc mot phan cia thira
dat s6 110, hién da tach gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng Ng xong.
Hién nay trén gidy chimg nhan quyén st dung dat ong con dung tén khoang hon
8.000m°. Tuy nhién theo Manh trich do ban d6 dia chinh thi dién tich dit thuc té
con lai 12 10.159 m* Cy thé:

Thira dat s6 110, loai dat lta, dién tich thuc té 3.338m?;

Thira d4t s6 204, loai dat lta, dién tich thuc té 3.699m’;

Thira d4t s 295, loai dat vuon, dién tich thuc té 2.810m’;

Thira dat s 316, loai dat tho, dién tich thuc t& 312m°.

Nay trudc yéu cau cua ba D, ong dong ¥ chia lai cho dién tich dat rudng 1a
1.000m* (1 cdng) va 300m? dat thd + vuon (trén phan dat ba D dang cét nha) vi
phan dién tich dat nay trudc ddy vo chong 6ng dd bo cong sirc dé khai pha, bdi
dap rat nhiéu. Cu thé hién trang khu dat trudc day c6 mot phan nho 1a dat laa con
phan phia ngoai 1a dat say, nén cha T2 tén Tran Van B ph4 hoang khoang hon 01
cong dat, sau d6 vo chong 6ng c6 dua cho chtt Tam s6 tién 1.000.000 dong vao
nam 1998 1a tién cong khai pha, sau d6 giao phan dét nay cho ong Tran Thanh T1
canh tac 05 nim méi giao lai cho vo chong 6ng canh tac va tiép tuc khai pha nén
moi thanh dat thudc nhu hién nay. Vo chong ong 1 ngudi thd cang va lo md ma
cho cha me ong.

Hién ban chinh gidy chiig nhan quyén sit dung dat vo chong 6ng dang thé
chép cho Ngan hang noéng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén Tan Thanh dé vay s tién 1a 30.000.000 d6ng.

Sau khi Toa 4n dén phan dat tranh chap tham dinh ngay 17/6/2020, 6ng
thong nhat gia tri cAy trong trén phan dat ma ba D tranh chip véi ong la
4.840.000d va tién ong san lip mat bang 1a 20.000.000 dong. Con phan dat rudng
thi van giit nguyén hién trang khong c6 thay doi.

Tai céng van sé 735/UBND-NC ngay 04/6/2018, éng Trdan Vin Truée dai
dién cho nguwoi c¢é quyén loi nghia vu lién quan Uy ban nhdn dén huyén Tén
Thanh thé hién ¥ kién nhu sau:

Ngay 04/4/1995, ba Lé Thi NgH dugc Uy ban nhan dén huyén Tan Thanh
cap gidy chimg nhan quyen su dung dat s6 A 788683 gom cac thira dat s6 590,
591 thudc to ban do s6 2 véi téng dién tich 1a 14.450m’ (lac nay chua co toa do
dia chinh). Ngay 29/12/2000, 6ng Tran Thanh T lam don xin ding ky quyén sir
dung dat (cAp ddi gidy chimg nhan quyén sir dung dat mau Trung uong, lic niy
da c6 toa do dia chinh) va dugc UBND huyén Tan Thanh cay gidy chimg nhan
quyén st dung dat sé U 070728, ngay 05/11/2001 bao gdm cac thira dat s6 110;
204; 295 va 316 véi tong dién tich 1a 11.478m?. Pén ngay 16/7/2007 éng Tran
Thanh T va ba Phong Thi Tréc L chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong Lé
Vian Ng va ba Nguyén Thi Tuyét M mot phan thira dat s6 111 vé6i dién tich 1a
2.894m2. Nén dién tich con lai trong gidy chung nhin quyén st dung dat
8.584m. Phan dit tranh chép giita ba Tran Thi D v6i 6ng Tran Thanh T do ba Lé
Thi NgH dung tén trén gidy chimg nhén quyén st dung dat ngay 04/4/1995. Ong
Tran Thanh T khong dung tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat vao nim



1995. Do do, ding theo qui trinh xét cap d6i gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo Quyet dinh s 935/QD-UB, _ngay 03/3/1995 caa UBND tinh Long An la
phai cap d6i gidy ching nhén quyen st dung dat cho ba Hlen moi1 ding. Nhu vay,
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 U 070728 duoc cap ngay 05/11/2001 cua
ong Tran Thanh T phal huay 13 can thiét.

Tai céng vin so 81/VB-NHNo-TT ngay 03/5/2019, 6ng Phan Pai Phong dai
dién cho nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan Ngdn hang néng nghiép va phat
trién néng thén Viét Nam — Chi nhdanh Tén Thanh trinh bay: Ong Tran Thanh T
c6 thé chap quyén st dung dat dé vay tién ctia Ngan hang theo hop dong sé:
6607LAV201900605, ngay 254/01/2010 sb tién vay 30.000.000 dong. Trong vu
an nay Ngan hang khong c6 v kién va khong c6 yéu cau doc lap. Ngan hang dé
nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phép lut.

Nguoi co quyén loi, nghia vy lien quan Phong Thi Truc L trinh bay: Qua 101
trinh bay cua chong ba, 12 6ng Tran Thanh T, ba dong y khong trinh bay gi thém,
tuy nhién trén phan dat nay ciing c6 cong sirc cua ba boi dap va khai pha rat
nhiéu vi trude day 1a phan dat nay cdy nang, sy moc nhiéu.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Tran Thanh T1 trinh bay: Vao ngay
17/6/2020 Tda an co bién ban xem xét thim dinh tai chd thé hién trén phan dat
thd vuon ba D yéu cau ong T, ba L chia c6 mot phan dién tich cin nha cua éng
(két cAu db da kiéng, nén lang xi mang, cot bé tong duc san, vach tole thiéc ci,
may tole + xi mang, don tay sat hop), néu Toa an chia dat cho ba D thi dé ong va
ba D thoa thuan, néu khong chia cho ba D thi dé 6ng va 6ng T thoa thuan, trong
vu 4n ndy 6ng khong c6 ¥ kién, hay yéu cau gi.

Tai ban an dan sy so tham sé 45/2020/DS-ST ngay 28/7/2020 Toa an nhan
dan huyén Tan Thanh di cin ct vao Piéu 26, 35, 39 Bo luat t6 tung déan sy;
Piéu 609, 612, 623, 649, 650, 651, 658, 660 B¢ luat dan su; Picu 166, 203 Luat
dat dai.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Tran Thi D.

1.1/ Chia cho ba Tran Thi D duoc quyén st dung dién tich dit 300m? co
can nha ba D trén dit. Gom dién tich 1 15m2, thudc mot phﬁn thira dat sb 316, loai
dat thd, to ban dd sb 6 va dién tich 185m?, thuoc mot phan thira s6 295, loai dat
vuon, to ban d6 sd 6. Dt toa lac tai 4p Tan Chanh B, xa NhN, huyén TTh, tinh
LA. Pat c6 vi tri theo Manh trich do ban d6 dia chinh do Cty TNHH dich vu va
do dac Thanh Tin chia khu ngay 05/9/2019, trén co s& Manh trich do ban d6 dia
chinh s6 05-2019 do Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai tai huyén Tan Thanh
duyét ngay 28/01/2019 thé hién cu thé nhu sau:

- Pong giap phan con lai cua thira dat s6 316 (giap nha 6ng Tran Thanh T1)
dai 21,9m;

- T4y giap phan con lai cua thtra dat s6 295 dai 23,7m;

- Nam giap 1& 16 dal Kénh 5000 dai 13,2m (chia lam 02 doan dai 8,8m va
4,4m);



- Bic giap phan con lai cua thira dat s6 316 va 295 dai 13,1m (chia lam 02
doan dai 7,2 m va 5,9m).

1.2/ Chia cho ong Tran Thanh T dugc quyén st dung dién tich dat thuc tén
con lai la:

Thira dat s6 110, loai dt lua, dién tich 3.338m’;

Thira dat s6 204, loai dt Ita, dién tich 3.699m’;

Thira dat s6 295, loai dit vuon, dién tich con lai 2.625m* (2.810m° trir di
dién tich chia cho ba D 185m?);

Thira dét s 316, loai dit thd, dién tich con lai 197m? (312m? trir di dién tich
chia cho ba D 115m?).

Piat do 6ng Tran Thanh T ding tén trén gidy Ching nhan quyén st dung dét
s6 U 070728 do Uy ban nhan dan huyén Tan Thanh cép ngay 05/11/2001.

Ong Tran Thanh T va ba Tran Thi D c¢6 quyén ké khai, dang ky, diéu chinh
quyén sir dung dat theo ban an, quyét dinh cua Toa an. Truong hgp mét trong cac
bén duong sy khong thuc hién theo ban an, quyét dinh cua Toa an, theo yéu cau
ctia mot hodc cac bén duong su co quan thi hanh 4n c6 quyén ra quyét dinh thi
hanh an.

1.3/ Budc ong Tran Thanh T phai c6 nghia vy hoan tra lai gi4 tri bang tién
cho ba Tran Thi D véi s6 tién 131.743.626 dong (mot tram ba muoi mot triéu,
bay tram bon muoi ba ngan, sau tram hai muoi sau déng).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu thém tién 1ai cta so tién
con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Diéu 468 Bo luat
dan sy, trur trudng hop phap luat c6 quy dinh khéc.

2. Vé tién do dac, tham dinh tai chd va dinh gia tai san: ba Tran Thi D phai
chiu 2.931.500 ddng va ong Tran Thanh T phai chiu 8.794.500 déng. Do ba Tran
Thi D da tam nop trudc, nén budc ong Tran Thanh T phai hoan tra lai cho ba D
s6 tién 8.794.500 dong.

3. V& an phi:

3.1/ Ba Tran Thi D phai chiu 8.133.842 déng 4n phi dan sy so tham.
Chuyén 5.021.000 dong tién tam tng an phi da nop tai bién lai thu s6 0003918,
ngay 23/4/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Tan Thanh sang an phi. Ba
D con phai ndp tiép 3.112.842 dong an phi dan sy so tham.

3.2/ Ong Tran Thanh T phai chiu 23.521.200 dong tién an phi dan su so
tham.

Ngoai ra, 4n con tuyén vé quyén khang cdo; quyén, nghia vu cta cic bén &
giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi€u luc phap luat.

Ngay 10/8/2020, ba Phan Thi ThH dai dién cho nguyén don Tran Thi D
khang c&o toan bo ban an so tham voéi Iy do an so thAm nhan dinh tai san thira ké
dugc chia 04 phan 1 chua chinh xac anh huéng dén quyén loi ctia ba D. Vi vay,
dé nghi Toa &n cap phiic thim cai S ban 4n so tham chia d6i di san thira ké, ba D



14y 600m?® dat thd vuon, phan con lai 13y gid tri bang tién.

Tai phién toa phiic tham, cic bén khong thoa thuan dugc véi nhau, nguyén
don khong rat don khoi kién, bi don khong rat yéu cau khang céo va cac duong
su tranh luan nhu sau:

- Ba Phan Thi ThH tranh luan: Lap luin ctia Toa 4n cip so tham la khéng
dung thuc tién, khi me cta ba D mét thi b D con nhé nén khong cé cong stic
dong gop 1a vo cung hop 1y; an so thAm cho rang thd cung nén dugc chia phan
hon la khong hgp 1y vi theo Luat Hon nhén va Gia dinh 1a con chau c6 nghia vu
phung dudng, chdm soc the cang nén khdng thé dua vao do dé dugc hudng phan
hon. Pong thoi, ong T1 hién rat kho khin vé kinh té, 6ng T thudng xuyén co 101
I& xac pham ong T1, hay dudi 6ng T1 va vo con ong T1 di chd khac ¢ nén néu
duoc ba dé nghi Hoi ddng xét xtr hiy ban an so tham dé xét xtr lai so tham nham
dé 6ng T1 c6 diéu kién khoi kién yéu cau hudng ky phan thira ké do ba Hién (me
6ng T1) dé lai; ba D chap nhan dé vu an kéo dai.

- Ong Tran Thanh T tranh luan: Ong khong dong v chia thém cho ai vi 6ng
dang dimg tén Gidy chimg nhan quyén sir dung dat, di t6i dau di chi 6ng khdng
chia thém dat cho cac bén.

- Ba Phong Thi Trac L tranh luan: Pat lac trudc hoang vu, sau d6 ong T
cudi ba vé cung ong T cdy x6i, 1am dat dai méi duoc bang phang nhu bay gid
chtr khong phai tu nhién ma c6 duoc; cong sitc dong gdp clia ba 1a rat nhiéu nén
bén ba D, 6ng T1 gio doi chia la khong hop 1y.

- Ong Tran Thanh T1 tranh luan: Ba L cay pha la khong dung, dat lac trude
la hoang vu, 6ng tham gia khai pha. Sau d6 c6 Ut méi gat tén ong dé tén ong T
dang tén. Cha Tam, thim Tam mai thué vg chong 6ng bing gbc tram, 1am bang
phang dét réi moi giao lai dat cho 6ng T sau 05 ndm. Con vo 6ng T lam 14 mudn
kube méc dat lam bang phang. Vi vay, néu noi cong khai pha pha 1a cia 6ng chir
khong phai cua ba L.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

- V& phap luat t6 tung: Cap phiic tham thuc hién dung phap luat vé t6 tung
tir khi thu Iy vu 4n dén khi dua ra xét xir. Tai phién tdoa, Tham phan, Thu ky va
Ho1 déng x¢ét xr thyc hi¢n ding theo tb tung. Cac bén duong sy thyuc hién déy du
quyén nghia vu ciia minh. Khang céo hop 1é du diéu kién dé xem xét theo thil tuc
phuc tham.

- V& n6i dung khang céo:

Ong Tr chét nam 1991, ba Hién chét nam 1998 khong c6 di chic. Ong Tr,
ba Hién d¢ lai di san 1a cac thira dat s6 590, 591 do ba Hién dimg tén, dién tich
14.450m? (1995). Nhu vy thoi diém moé thira ké 1an tht nhit 12 vao nam 1991:
hang thira ké thir nhat cua 6ng Tr gom co: ba Hién, ba D va 6ng T va thoi diém
mé thira ké 1an thir hai 1 nam 1998, hang thira ké thir nhat gom: T1, T va D.

Hang thira ké thu nhat cua 6ng Tr, ba Hién 1a 6ng T1 (con riéng ba Hién),
6ng T, ba D. Tuy nhién, 6ng T1 xac dinh tai san nday 6ng khong c6 phan nén
khong tranh chap gi, ¢é ba D, dng T, 6ng T1 tu thoa thuan. Do d6, ky phan cua
6ng T1, Toa so tham khong xem xét. Xét thay viéc Toa 4n cap so tham khong xac



dinh ong T1 thudc hang thira ké thir nhat ctia ba Lé Thi NgH 1a thiéu sot.

Nam 2001, 6ng T tu y ké khai cap d6i lai gidy va duoc cdp gidy chimg nhan
quyén str dung dat cac thira dat 110, 209, 295 va 316 (thta cii 1a 590, 591) dién
tich 11.487m’. Trong qua trinh st dung dat vao nam 2007 6ng T, ba L ¢ sang
nhuong cho ong Lé Vin Ng dién tich dat 2.894m”. Viéc ong Tr ty ¥ ké khai cép
gidy chung nhan quyén s dung dat khi khong c6 y kién cac dong thira ké 1a
khong ding. Hon thé nita, tai Céng van 735/UBND-NC ngay 04/6/2018 cua
UBND huyén Tan Thanh thé hién viéc cip gidy cho ong Tr 13 sai vé ddi tuong.

Cac duong su thong nhét phan tai san ong T dang dimg tén va phan ban cho
ong Nguyén 1a di san. Do d6, c6 co s dé xac dinh di san dng Tr, ba Hién 1a phan
dat 2.894m? (phan di ban cho 6ng Nguyén); cac thira dat sb 110, 209, 295 va
316. Qua do dac cu thé:

- Thira dat s6 204, loai dat I, dién tich 3.699m’,

- Thtra dat s6 295, loai dat vuon, dién tich 2.810m”

- Thira dat s6 316, loai dat tho, dién tich 312m?

Ba D yéu cau chia % di san 1a chua pht hop vi can xem xét dén ky phan cia
6ng T1 va xem xét dén cong stc khai pha, cai tao dat cua vo chong 6ng T, ba L
vi qua xac minh tai dia phuong va tai phién toa ba S, ba D1, ba L trinh bay thi
toan bo dién tich dat truéc day 1a dt hoang cay ning va sdy moc. Ong T khai pha
san lap bang phang nhu hién nay. Ngoai ra, sau khi 6ng Tr, ba Hién chét thi md
ma 1a do dng T xay cét va hién nay ong T, ba L cling dang tho cliing ong Tr ba
Hién. Do ong T c6 huéng hoa loi trén dat tir khi cha me mat dén nay. Xét hoan
canh ba D ciing kho khan. Do d6, vé duong 10i giai quyét can xac dinh 1a tong gia
trj tai san 1a di san nhu da néu trén trir di phan 1a cong strc khai pha, cai tao dat,
thd cing ong Tr, ba Hién twong dwong mot ky phan dé giao 6ng T; phan con lai
s& chia ba (noi cach khac: chia cho ba D mdt phan, chia cho 6ng T 02 phan va
6ng T1 c6 mdt phan vi nguon goc dat 1 ciia bén ndi 6ng T, ba D nhung nim
1995 duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho ba Hién la cap lan dau),
1a pht hop véi quy dinh tai Didu 658 cia Bo luat dan su. Toa 4n cap so tham chia
lam bon phan: ba D huéng mot phan, 6ng T 3 phan nhung chua xem xét phan
ong T1 la chua dam bao tinh khach quan.

Tai phién toa phuc thim hom nay 6ng T1 ¢6 yéu cau duoc hudng phan thira ké
cua minh theo quy dinh phap luat vi sau khi xet xtr so thim Ong méi biét éng T chi
cho 6ng & phan dat c6 nha dén cudi doi cua ong nén éng khong dong ¥ va ong voi
ong T khong thoa thuan dugc. Mt khac ong T xac dinh viéc vay Ngan hang c6 thé
chap gidy chimg nhan quyen su dung dat (phan dat tranh chap thira ké), mac du
Ngén hang khong yéu cau va co y kién nhung viéc chia thira ké s& lién quan dén hop
dong thé chap tai Ngan hang nhung ho so vu an chua thu thap c6 hay khong c6 hop
dong thé chap tai san giita bi don va Ngan hang va viéc chia thira ké s& anh huong
dén tai san thé chap vay y kién ctia Ngan hang nhu thé nao Toa an cip so tham ciing
chwra thong bao cho Ngan hang dé 1am rd.

Ngoai ra, viéc chia dat cho ba D di 1an qua mot phan nha dat cua ong T1
nhung Toa 4n cip so thim chua xem xét dé dua vo va con 6ng T1 vao tham gia



t6 tung trong vu 4n la chua day du.

Tir nhitng thiéu sot néu trén xét thay cap phuc tham khong thé khic phuc dugc
va dé bao dam quyeén, loi ich hop phéap ctia cac bén duong su; dé nghi Hoi dong xét
xtr can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy huy ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

1. V& thu tuc td tung:

[1.1] Ba Tran Thi D khang co hop 18, ding thu tuc td tung nén duoc chip
nhan xem xét lai vu an theo thu tuc phuc tham.

[1.2] Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dén huyén Tan
Thanh, Ngén hang néng nghlep va phat trién nong thén Viét Nam — Chi nhanh
Tan Thanh c6 don yéu cau Xin vang nén can ctr quy dinh tai Diéu 296 Bo luat td
tung dan su 2015, Tda an cip phic tham van xét xi.

[1.3] Cin ctr khoan 1 Diéu 623 Bo luat dan su nam 2015 “Thoi hiéu dé
ngueoi thira ké yéu cau chia di san la 30 nam déi véi bat dong san, 10 nam doi véi
doéng san, ké tir thoi diém mo thira ké” va ba Tran Thi D khoi kién ngay
18/10/2017 va don khdi kién bd sung ngay 28/3/2018 1a con thoi hiéu khoi kién
theo quy dinh.

[2] V& ndi dung tranh chép:

[2.1] Cac bén déu thong nhat, ong Tran Van Tr, sinh nim 1946, chét nim
1991 va ba Lé Thi NgH, sinh nam 1948, chét nam 1998. Ong Tr va ba Hién ¢
hai nguoi con chung 1a ba Tran Thi D (Th) va ong Tran Thanh T; ong Tran
Thanh T1 I con riéng cia ba Hién. Ngoai ra khong con ngudi con rudt hoic con
nuoi nao khac.

[2.2] Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 U 070728 do Uy ban
nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An cdp cho ong Tran Thanh T ngay
15/11/2001 dbi voi cac thira dat sb 110, dién tich 6.047m* (do dac thuc té
3.338m?); thira s6 204, dién tich 2.663m* (do dac thuc t& 3.699m?); thira sb 295,
dién tich 2.309m? (do dac thuc té 2.807m?); thira s6 316, dién tich 459m” (do dac
thue té 312m°), cung to ban do sb 6, toa lac tai 4p Tan Chanh B, xd NhN, huyén
TTh, tinh LA.

[2.3] Cac duong sy thong nhat rang, phan dat néu trén 13 thudc quyén sir
dung 6ng Tr, ba Hién chét dé lai. Nhu vy, c6 co so xac dinh céc thira dat do 6ng
T dtmg tén néu trén 1a di san thira ké do ong Tr, ba Hién dé lai. Piéu nay phu hop
v6i n6i dung thé hién tai Cong van s6 735/UBND-NC ngay 04/6/2018 cia Uy
ban nhan dan huyén Tan Thanh “Phan dat tranh chdp gitta ba T ran Thi D voi
ong Tran Thanh T do ba Lé Thi NgH diing ten trén giay chitng nhan quyen S
dung ddt ngay 04/4/1995. Ong Tran Thanh T khong dimg tén trén gidy ching
nhdn quyén su dung dat vao nam 1995. Do do, dung theo qui trinh xét cap doi
gidy chitng nhdn quyén sie dung dat theo Quyet dinh so 935/0D-UB, ngay
03/3/1995 ciia UBND tinh Long An la phdi cdp déi gidy ching nhdn quyén sir
dung ddt cho ba Hién méi diing”.
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[2.4] Theo Chung thu thiam dinh gid s6 Vc 20/11/237/BPBS-LA ngay
30/11/2020 cta Cong ty C6 phan thong tin va Tham dinh gia Mién Nam, phan
dat tranh chip c6 gia nhu sau:

+ Thira dat s6 110, loai dit LUC, dién tich 6.047m? (do dac thuc té 3.338m?)
x 75.000 dong/m” = 250.350.000 dong.

+ Thira s6 204, loai dit LUC, dién tich 2.663m* (do dac thuc t& 3.699m?) x
75.000 ddng/m’ = 277.425.000 dong.

+ Thira s6 295, loai dat CLN, dién tich 2.309m? (do dac thuc t& 2.810m?) x
122.000 ddng/m? = 342.820.000 dong.

+ Thira sb 316, loai dat ONT, dién tich 459m? (do dac thuc té 312m2) X
297.000 ddng/m’ = 963.259.000 dong.

Téng gia tri di san 1a quyén su dung dat: 963.259.000 dong.

[2.5] Tai bién ban ldy 16i khai ngay 07/5/2018, ong Tran Thanh T1 thé hién
¥ kién ¢ trong vu dn nay téi khéng cé y kién hay yeéu cdu gi. Poi véi dién tich dat
khodng 200m* dang su dung do em trai la Tran Thanh T dimmg tén trén gidy
chitng nhdn quyén sir dung ddt thi dé cho anh em t6i tw théa thudn”. Tai phién
tdoa phuc tham, ong T1 van thira nhan c6 101 khai nhu trén tai Toa an cép so tham.
Tuy nhién, sau khi xét xir so tham ong T1 va 6ng T khong thoa thuan dugc; dong
thoi ong T ¢6 ¥ kién dinh khong cho 6ng T1 tiép tuc & trén phan dat tranh chap
nén 6ng T1 yéu cau dugc hudng di san thira ké ctua ba Lé Thi NgH dé lai. Bén
canh do, nguoi dai dién cua nguyén don ciing c6 yéu cau Toa 4n cép phuc thim
hay 4n so tham dé - giai quyét so tham lai vy 4n nham dam bao quyén loi cho 6ng
T1. Day la tinh tiét moi phat sinh trong qua trinh giai quyét vu an theo trinh tu
phuc tham va Toa an cap phuc tham khong thé xem xet giai quyet ma can hay an
so tham dé giao hd so vé Toa an cap so tham giai quyét lai nham dam bao quyén
khang cédo cua cac bén duong su.

[2.6] Ngén hang nong nghi¢p va phat trién néng thon Viét Nam — Chi nhanh
huyén Tan Thanh thé hién tai Cong van sb 81/VB-NHNO ngay 03/5/2019 v&i ndi
dung: “éng Tran Thanh T....cé thé chdp quyén sir dung dat dé vay tién Ngdn
hang Agribank CN huyén Tan Thanh theo....Trong vu dn ndy, Ngan hang
Agribank CN huyén Tdn Thanh Long An khong co y kién va khéong cé yéu cau
doc lap, Ngan hang . dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh ciia phdp ludt va wu
tién thu no (bao gom cd goc, ldi va phi) cho Agribank chi nhanh huyén Tan
Thanh Long An” la khong dting quy dinh cta phap luat. Boi 1€, Ngan hang khong
nop don khai kién, khong dong tam img an phi nhu‘ng lai “ dé nghi Toa an gzaz
quyet theo quy dinh cua phap ludt va wu tién thu no'” Mat khac khi Toa an giai
quyét vu viéc tranh chap thtra ké sé tac dong dén hop dong thé chap, giao dich
dam bao, anh hudng truc tiép dén kha ning thu héi no cia Ngan hang. Vi vay,
trong qua trinh giai quyét lai vu an, Toa an cap so tham can giai thich cho Ngan
hang Agribank — Chi nhanh huyén Tan Thanh, tinh Long An biét rd quy dinh cta
phap luét.
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[2.7] Trong qua trinh giai quyét lai vu 4n theo thu tuc so tham, Toa 4n cap
SO tham can xac dinh day du tu cach tham gia t6 tung ddi véi nhitng ngudi dang
sinh séng trén dat hodc lién quan lién dén phan dat tranh chap.

Tir d6 thay rang 101 dé ‘nghi cua dai dién Vién kiém sat 1a phu hop v6i phap
luat hién hanh nén dugc chap nhan dé huy ban an so thim giao vé Toa an cap so
tham giai quyét lai theo thu tuc chung

[3] V& an phi phuc tham: Céac duong su khong phai chiu theo quy dinh tai
Piéu 148 Bo luat t& tung dan sy nim 2015 va Diéu 29 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi.

Vi cac lé trén,.

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 3 Piéu 308 va Piéu 310 Bo luat td tung dan sy 2015.

Chép nhéan yéu ciu khang cdo ctia ba Tran Thi D.

[1] Huy toan bo ban an dan su so thim sb 45/2020/DS-ST ngay 28/7/2020
Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long An.

[2] Chuyen ho so vu an cho Toa an nhan dan huyén Tan Thanh, tinh Long
An giai quyét lai vu an theo thil tuc so tham.

[3] V& chi phi t6 tung tai cap so tham va phiic tham: Toa an nhan dan huyén
Tan Thar}h, tinh Long An xem xét, quyét dinh khi giai quyét lai vu an theo thu
tuc so tham.

[4] V& an phi so tham: Toa an quyét dinh sau khi giai quyét lai vu an theo
thu tuc chung.

[5] Vé an phi phiic thim: Cac duong sy khong phai chiu.

Hoan tra cho ba Tran Thi D 300.000 ddng tién tam tng an phi da nop tai lai
thu 0001097 ngay 18/8/2020 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Tén, tinh
Long An.

[6] An xtr cong khai phtic thAm c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
j }/EI?II]\)H?: ;;n}}l‘ul;gﬁg An, Tham phan — Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS cap huyén;

- Cac duong su;
- Luu ho so.

Nguyén Vin Canh



