TOA AN NHANDAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TP. PHAN RANG - THAP CHAM Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH NINH THUAN

Ban 4n sb: 27/2024/DS-ST
Ngay 30/5/2024 ‘
V/v “Tranh chap hgp dong tin dung”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO PHAN RANG - THAP CHAM,
TINH NINH THUAN

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Nga

Cdc Hoi tham nhén dan: Ba Nguyén Thi Minh TrAm

Ba Lé Thi Thu Suong

- Thw ky phién toa: Ba Lé Hoang Van - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh phd
Phan Rang - Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin déan thanh phé Phan Rang - Thap Cham, tinh
Ninh Thudn tham gia phién tda: Ba Nguyén Thi Nhu Yén - Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 5 nam 2024, tai try s& Toa an nhan dan thanh phd Phan Rang -
Thap Cham, tinh Ninh Thuan xét xur so tham cong khai vu an dan su thu ly )
353/2023/TLST-DS ngay 14/11/2023 vé viéc “Tranh chap hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xur s6 23/2024/QDXXST-DS ngay 15/4/2024 va Quyét
dinh hodn phién toa sb 28/2024/QDST-DS ngay 07/5/2024, giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ngan hang B.

Dja chi: Thap B, s6 35 H, quan H, thanh phd Ha Noi.

Dai dién theo phéap luat ciia nguyén don: Ong Phan Btrc Ta — Chu tich Hoi
dong quan tri.

Pai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Nguyén Vian Canh— Chuyén
vién phu trach xir Iy ng Ngan hang B - Chi nhanh Ninh Thuén la nguoi dai dién theo
iy quyén (Quyét dinh ty quyén s 355/QD-BIDV ngay 08/8/2023).

Dia chi: S6 138 duong X, phuong P, TP. P, tinh Ninh Thuan. (C6 mit tai
phién toa).

2. Bi don: Ba Vi Thi D, sinh nam 1986.
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Dia chi: Khu phé 4, phuong D, thanh phd P, tinh Ninh Thuan. (C6 mit tai
phién toa).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

Ong Nguyén Hoang Thai Viét, sinh nam 1978.

Noi dang ky HKTT: Khu phé 1, phuong T, thanh phé P, tinh Ninh Thuén.

Chd ¢ hién nay: Khu phd 1, phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan. (Ving
mat tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn ciing nhw tai phién
toa nguwoi dai dign theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Vii Thi D ¢6 quan hé tin dung tai Ngan hang B - Chi nhanh Ninh Thuan
(sau ddy goi tit 1a Ngan hang) theo Hop ddng tin dung s 01/2021/15662572/HDTD
ngay 18/6/2021, cu thé nhu sau: S6 tién vay: 600.000.000 dong; Thoi han vay: 11
thang; Ngay vay: 22/06/2021; Ngay dén han: 23/05/2022; Muc dich vay: B6 sung
von luu dong; Lai suat vay ban dau: 11,5 %/nam; Lich st tra no: SO tién gbc di tra:
0 dong, S6 tién 1ai da tra: 16.775.342 dong.

Tinh dén hét ngay 30/5/2024, du no cta ba Vil Thi D theo Hop ddng tin dung
s6 01/2021/15662572/HDTD ngay 18/6/2021 la 834.620.932 dong dong (Bang chir:
Tam tram ba muoi bon triéu, sau trim hai muoi nghin, chin trim ba muoi hai dong),

trong do:
+ Du ng gdc: 600.000.000 dong
+ Du no lai: 169.323.288 dong
+ Lai phat cho gdc: 64.208.118 dong
+ Lai cham tra 1ai: 1.089.526 dong

Pén nay, toan bd no vay theo Hop dong tin dung néu trén da qua han. Do vay
ba Vil Thi D da vi pham Hop dong tin dung di ky véi Ngan hang vé viéc tra ng
vay.

Nay, Ngan hang khoi kién ba Vii Thi D ra toa an dé doi no vay. Ngan hang B
y&u cau Toa an budc:

Ba Vil Thi D phai tra ngay toan bo no vay cho Ngan hang B véi tong sb tién
tinh dén hét ngay 30/5/2024 la 834.620.932 ddéng dong (Biang chir: Tam trim ba
muoi bon triéu, sdu trim hai muoi nghin, chin trim ba muoi hai dong), trong d6: Du
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ng goc: 600.000.000 dong; Du no 1di: 169.323.288 ddng; Lai phat cho gdc:
64.208.118 dong; Lai cham tra 13i: 1.089.526 dong;

Ba Vil Thi D phai tiép tuc tra tién |3i phét sinh trén s6 tién no chua thanh toan
tinh tir ngay 31/5/2024 theo murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop dong tin
dung cho dén khi thanh toan xong ng vay.

Ba Vii Thi D phai tiép tuc duy tri Hop dong thé chip Quyén st dung dét sb
01/201/15662572/HDTC ngay 18/6/2021 duoc ky két giita Ngan hang B va ba Vil
Thi D.

Trong treong hop Ba Vi Thi D khong thuc hién hoac thuc hién khong dung
nghia vu tra no néu trén, thi tai san bao dam duoc Ngan hang B duoc quyén thu gitt,
phat mai theo quy dinh ciia phap luat hodc yéu cau co quan thi hanh an ké bién phat
mii dé thu hoi no vay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa bi don ba Vii Thi D trinh
bay: Ba thira nhan c6 vay ciia Ngan hang B sb tién 600.000.000 dong theo hop
dong tin dung da ky két ngay 18/6/2021 véi cac thoa thuan nhu nguyén don da trinh
bay. Pé dam bao cho nghia vy tra no vay, ba co6 thé chap tai san quyén st dung dat
thudc Thira dit s6 15, to ban d6 sb 57, dién tich 326 m?, toa lac tai phuong M, thanh
phé P, tinh Ninh Thuan. Qua trinh thuc hién hop dong, do hoan canh kinh doanh gip
kho khin nén ba khong tra ng dung han theo cam két. Ba nhé rang c6 tra 13i duoc
khoang mot dén hai thang va ciing khong c6 tai liéu nao chting minh vé viéc tra 1ai
nay. Ba cam két s& thanh toan toan bo khoan vay cho Ngan hang cham nhét vao
ngay 30/3/2024. Trong trudong hop ba khong thanh toan theo cam két thi ba dong ¥
phat mii tai san thé chap dé dam bao cho nghia vy tra tién vay.

Tai phién toa, ba Vii Thi D trinh bay do kinh doanh gap kho khan nén ba dé
nghi dugc thanh todn ng géc thanh 4 dot va xin Ngan hang giam lai suét dé ba co
kha nang tra ng.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn Ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
ong Nguyén Hoang Thdi V trinh bay:

Ong 13 ngudi dang truc tiép quan 1y st dung dat va tai san gan lién voi dat
thudc Thira dat s6 15, to ban d6 s6 57, toa lac tai phudng M, thanh phd P, tinh Ninh
Thuén. Ly do 6ng quan ly thira dat 13 do 6ng duoc nhén iy quyén toan quyén quyét
dinh tir 6ng Pang Vin S va ba Nguyén Thi Thu V (1a cha st dung cia thira dat nay
trude d6), ong da chuyén nhuong thira dit nay sang cho ba Vii Thi D vao thang 6
nam 2021. Ong biét viéc ba D di dung tai san ndy dé thé chap cho khoan vay cua
minh tai Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam. Do ba D lam an kinh
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doanh thua 16 nén khéng c6 kha ning tra ng ding han cho Ngan hang nhu hop dong
tin dung da ky két. Nay voi tu cach 13 ngudi dang quan 1y, str dung truc tiép tai san
thé chap vi giita 6ng va ba Vil Thi D c¢6 mbi quan hé than tinh, 6ng dé nghi Ngan
hang giam 13i dé ba D c6 kha nang tra no.

Tai phién toa, ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan dén vu 4n da dugc triéu
tap hop 18 nhung ving mit khong c6 1y do.

Y kién cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa so tham, cu thé nhir sau:

Tham phan, Thu ky, Hoi dong xét xir da tuan thu ding quy dinh cua phap luat
t6 tung tir khi thu 1y vu 4n cho dén trude khi Hoi dong xét xtr vao phong nghi an.

Vé viéc chip hanh phap luat caa duong sy: Nguyén don , bi don thyc hién
dung quyén va nghia vu cia minh theo quy dinh tai Diéu 70, 71 cta Bo luat T tung
dan sy, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan di duoc triéu tap hop 18 nhung véang
mit tai phién toa. Dé nghi Hoi dong xét xir cin cit vao diém b khoan 2 Piéu 227 cia
Bo6 luat T tung dan sy, xét xir vang mit nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan theo
quy dinh cda phép luit.

Vé noi dung vu an: Can clr vao 10i trinh bay cta nguyén don, bi don tai phién
tda va cac tai liéu, chimg ctt do nguyén don cung cap thi viéc khai kién cua nguyén
don 14 ¢o can ci. Do vy, dé nghi Hoi dong xét xir chap nhédn toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong ho so vu én dwoc tham tra tai phién toa.
Loi trinh bay va két qua tranh tung cua dwong su. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé thu tuc t6 tung.

[1.1] Xac dinh quan hé phap luat tranh chip va thAm quyén giai quyét: Ngan
hang B khai kién yéu cau ba Vii Thi D phai tra s6 tién ng di vay theo Hop dong tin
dung s6 01/2021/15662572/HPTD ngay 18/6/2021. Hoi ddng xét xir xac dinh quan
hé phép luat tranh chap 14 “Tranh chap hop dong tin dung” theo khoan 3 Diéu 26
ctia Bo luat TS tung dan sy. Bi don co dia chi tai Khu phé 4, phuong b, TP. P. Can
ctr vao diém a khoan 1 Piéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 cta Bo luat T tung dan
su vu an thudc thAm quyén giai quyét cia Toa 4n nhan dan TP. Phan Rang - Thap
Cham, tinh Ninh Thuan.

[1.2] V& thu tuc téng dat van ban td tung: Toa an nhan dan thanh phd Phan
Rang -Thap Cham di tién hanh x4c minh vé noi cu tra ctia ba Vii Thi D tai khu phé
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4, phuong D, thanh phd P va xac dinh ba Vi Thi D khong thuong xuyén sinh séng
tai dia phuong, Toa an nhan dan thanh phé Phan Rang - Thap Cham cin clr vao
Diéu 177 ctia BO luat TH tung dan su thyc hién vi¢c téng dat cac van ban to tung cho
ba Vii Thi D tai dia chi khu phd 4, phudong D, thanh phd Phan Rang — Thap Cham,
tinh Ninh Thuan.

[1.3] V& su vang mit ciia ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hoang Thai V ving mit tai phién toa lan
thir hai khong ¢6 ly do. Can ctr diém b khoan 2 Diéu 227, Biéu 228 B luat T tung
dan su, Toa an tién hanh xét xir vang mat nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang B dbi voi ba Vi Thi D, Hoi dong
xét Xt nhan thay:

[2.1] Vé tinh hop phép ctia hop dong tin dung: Can c&r 10i trinh bay cia
nguyén don tai phién toa, Hop dong tin dung s6 01/2021/15662572/HDTD ngay
18/6/2021, Hop dong thé chap quyén sir dung dat ngay 18/6/2021 c6 cong chimg
ngay 21/6/2021 tai Van phong Cong chiing An Khang va 101 thtra nhén cua bi don
bad Vii Thi D; Cin clr vao cac chung cr trén co6 du co so dé xac dinh: Ngay
18/6/2021 ba Vii Thi D ¢6 vay ciia Ngan hang B sé tién 600.000.000 dong, thoi han
vay 11 thang, muc dich vay bo sung vén luu dong; 1i suit cho vay trong han
11.5%/nam cb dinh trong thoi han hi¢u lyc cua hop d@)ng, 13i suét quéa han bﬁng
150% 1ai suat trong han; Chu thé ky két hop dong c6 ning luc phap luat dan sy, hinh
thire, myc dich va ndi dung ctia hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat,
khong trai voi dao dirc xa hoi nén Hop dong tin dung s6 01/2021/15662572/HDTD
ngay 18/6/2021dugc coi la hop phap, c¢o6 hiéu luc.

[2.2] D6i v6i yéu cau tra no gdc, 14i tién vay:

Tinh dén ngay 30/5/2024 ba Vii Thi D di tra dugc 16.775.342 ddng tién 13i,
va chua tra dugc khoan tién gdc nao. Pén han tra no ba D khong thuc hién nghia vu
tra no 1 vi pham Diéu 6 ciia Hop dong tin dung da ky két. Tinh dén ngay 30/5/2024,
ba Vit Thi D con no Ngan hang s tién: 834.620.932 dong (Bang chit: Tam trim ba
muoi bén triéu, sau trim hai muoi nghin, chin trim ba muoi hai dong), trong d6: Du
ng goc: 600.000.000 dong; Du no 13i: 169.323.288 ddng; Lai phat cho gdc:
64.208.118 dong; Lai cham tra 13i: 1.089.526 dong;

Déi chiéu véi cac tai lidu, chimg ctr ma nguyén don da cung cap cho Tda an,
cling nhu trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Vil Thi D thira nhan
theo trinh bay cua nguyén don. Vi vay, can cir vao Diéu 466 cua Bo luat Dan su va
khoan 2 Piéu 92 ctia B¢ luat T6 tung dan su thi yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a
c6 can cu, phu hop phép luat.
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[2.3] Pé dam bao thuc hién nghia vu tra ng, ba Vi Thi D da ky két Hop déng
thé chép tai san:

Hop ddng s6 01/201/15662572/HDTC ngay 18/6/2021 dé thé chap tai san 1a
quyén str dung dét theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va
tai san khac gan lién véi dat sé CS345607- SO vao s6 cap GCN: CS08145, do So Tai
nguyén va Méi truong tinh Ninh Thudn cap ngay 29/7/2019 d6i v6i Thira dat sb 15,
to ban d6 sb 57; dia chi thira dat: phuong M, thanh phé P, tinh Ninh Thuan; Dién
tich: 326 m% Muc dich st dung: Dét trdng lta. Pang ky giao dich bao dam ngay
21/6/2021 tai Vian phong dang ky dat dai Ninh Thuan chi nhdnh Phan Rang — Thap
Cham.

Két qua xem xeét thAm dinh cta Toa an xac dinh: Thira dat trén, do ong
Nguyén Théai Hoang V dang truc tiép quan 1y str dung. Ong Viét trinh bay giita ong
Viét va ba D c6 méi quan hé than thiét tir trude nén di chuyén nhuong cho ba D dé
vay von ngan hang va 6ng van quan 1y sir dung thira dat nay.

Xét thay, viéc ky két hop dong thé chap tai san va ding ky giao dich dam bao
gitra Ngan hang B vai bi don ba Vi Thi D da tuan thu theo dung ndi dung, hinh thirc
theo quy dinh cta phap luat. Panh gid vé ban chat hop dong déu thé hién y chi tu
nguyén giao két giita cac bén. Do d6, Ngan hang c6 quyén yéu cau phat mai tai san
bdo dam theo ding nghia vu dugc bao dam la c6 can cu, dugce chép nhan.

[3] Xét ¥ kién cua dai dién Vién kiém sat phu hop véi nhitng nhan dinh néu
trén nén duoc chap nhan.

[4] V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ba Vi Thi D phai chiu 2.000.000d
(Hai triéu dong) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang B da nop tam ung chi
phi xem xét tham dinh tai chd. Ba Vii Thi D phai hoan tra cho Ngan hang B sé tién
2.000.000 d (Hai triéu ddng).

[5] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cta nguyén don dugce chdp nhan nén bi
don phai chiu 4n phi dan sy so tham. Nguyén don khong phai chiu an phi dan sy so
tham, dugc hoan tra sb tién tam tng an phi da ndp theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
diém b khoan 2 Diéu 227, Piéu 271, 273 ctia Bo luat t6 tung dan sy;

Cian ¢t cac Diéu 357, 463, 466 va Diéu 468 ctua Bo luat Dan su;
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Cian ct khoan 16 Diéu 4 va Diéu 91 cta Luit Cac td chuc tin dung;

Can ctr Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan bo yéu cau khoi kién ciia Ngan hang B

2. Budc ba Vii Thi D c6 nghia vu tra ng cho Ngan hang B sb tién tinh dén
ngay 30/5/2024 1a: 834.620.932 dong dong (Bang chir: Tam trim ba muoi bon triéu,
sau trim hai muoi nghin, chin trim ba muoi hai dong), trong dé:

Du no gbc: 600.000.000 ddng (Sau tram triéu dong);

Du no 13i: 169.323.288 d6ng (Mot trim sau muoi chin triéu ba trim hai muoi
ba nghin hai trim tim muoi tdm dong);

Lai phat cho gdc: 64.208.118 dong (Sau muoi tu triéu hai trim 1& tam nghin
mot tram muo1 tam déng);

Lai cham tra 13i: 1.089.526 dong (Mot triéu khong tram tim muoi chin nghin
nam tram hai muoi sau dong);

3. Ké tir ngay tiép theo ctia ngay xét xtr so tham ba Vi Thi D con phai tiép tuc
chiu khoan tién 13i phat sinh cta s tién chua thanh todn, theo muc 13i suat ma cac
bén thoa thuan trong hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong khoan ng gbc
nay. Trudng hop trong hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé viée diéu chinh
1ai sudt cho vay theo timg thoi ky caa Ngan hang B thi 14i sudt ma ba Vil Thi D phai
tiép tuc thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctiia Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho phu hop véi su diéu chinh 1i suat cia Ngan hang B.

Ba Vil Thi D phai tiép tuc duy tri Hop dong thé chdp tai san quyén si dung
dat so 01/201/15662572/HPTC ngay 18/6/2021 dugc ky két giita Ngan hang TMCP
Pau tu va phat trién Viét Nam va ba Vi Thi D dé dam bao cho viéc thi hanh an tra
toan bo ng vay cho Ngan hang B. Tai san thé chap la quyén st dung dat thuoc
thira s6 15, to ban d6 sb 57, dién tich 326 m? toa lac tai phuong M, thanh phé P,
tinh Ninh Thuan duoc cip Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha
& va tai san khac gan lién véi dat sé phat hanh CS345607, sb vao sé cap GCN:
CS08145 do S¢ tai nguyén va moéi truong tinh Ninh Thuan cap ngay 29/7/2019,
chinh ly bién dong ngay 13.6.2021 chuyén nhugng cho ba Vii Thi D.

Truong hop ba Vi Thi D khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu tra
no khong day du thi Ngan hang B c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an xu ly tai
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san thé chap theo quy dinh cua Luét thi hanh &n dan su dé thu hdi ng. Ba Vii Thi D,
6ng Nguyén Thai Hoang V phai c6 nghia vu thi hanh.

4. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Ba Vii Thi D phai chiu 2.000.000d
(Hai triéu ddng) chi phi xem xét tham dinh tai chd. Ngan hang B da nop tam ung chi
phi xem xét tham dinh tai chd. Ba Vi Thi D phai hoan tra cho Ngan hang B sé tién
2.000.000 d (Hai triéu ddng).

5. V& an phi: Ba Vii Thi D phai chiu 37.038.000 dong (Ba muoi bay triéu
khong tram ba muoi tdm nghin) 4n phi dan sy so tham.

- Hoan lai cho Ngan hang B s tién 17.495.000 dong (Mudi bay triéu bon
tram chin muoi 1am nghin déng) tam Ung 4n phi da ndp theo bién lai thu tién sb
0000574 ngay 10/11/2023 cua Chi Cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phé Phan Rang -
Thap Cham, tinh Ninh Thuén.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi nguoi duge thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

An xir cong khai c6 mit nguyén don, bi don, quyén khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ngudi co6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit,
quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay duoc téng dat hop 18 ban an./.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Ninh Thuan; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Tp. Phan Rang-Thap Cham;

- Chi cuc THADS Tp. Phan Rang-Thap Cham;
- Puong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu &n van.

Nguyén Thi Nga



THANH VIEN HQOI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thi Thu Swong Nguyén Thi Minh Tram Nguyén Thi Nga
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