TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TRA VINH Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 48/2021/DS-PT
Ngay 27 - 9 - 2021

VIV tranh chip hop dong thué nha
gan lién v6i quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TRA VINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Trinh Hiru Binh

Cdc Tham phdn: Ong Téng Vin Vién

Ong Lé Thanh Trung

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Chi, Thu ky Toa an nhan dan tinh
Tra Vinh.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhén din tinh Tra Vinh tham gia phién toa:
Ba Pham Thi Ung - Kiém sat vién.

Trong c&c ngay 23 va 27 thang 9 nam 2021, tai tru s& Toa &n nhan dan
tinh Tra Vinh tién hanh xét xu phic tham cong khai vy an thu 1y sb
50/2021/TLPT-DS, ngay 08 thang 7 nam 2021 vé viéc “Tranh chdp hop dong
thué nha gan lién véi quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so tham s6 09/2021/DS-ST, ngay 10 thang 5 nam 2021
cta Toa an nhéan dén thi xa D c6 khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic thim sé 128/2021/QPPT-

DS, ngay 13 thang 9 nam 2021 ctia Toa an nhan dan tinh Tra Vinh, gilra cac
duong su:

- Nguyén don: Ba Tran Thi N, sinh nim 1945 (ving mit)

Pia chi: Ap 5,Xa& T, huyén V, tinh V

Nguoi dai dién hop phap cua ba Tran Thi N: Anh L& Quang V, sinh
nam 1979; dia chi khoém 1, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh “Theo van ban
iy quyén ngay 31/8/2020” (c6 mait)



- Bi don:

Anh Vo Van S, sinh nam 1986 (c6 mat)

Chi Tran Thi T, sinh nim 1987 (c6 mit)

Dia chi: Khém 2, Phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh

- Nguoi khang cdo: Anh V5 Vian S va chi Tran Thi T 14 bi don trong
vu an.

NOI DUNG VU AN:

~ Tai don khoi kién ngay 13/9/2020 ciia ba Tran Thi N V& qud trinh gidi
quyet vu an anh L& Quang V la nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don trinh
bay:
Ngay 28/02/2018, ba N cho anh V& Vian S va chi Tran Thi T thué cin nha
gan lién véi quyén st dung dat thira s6 108, dién tich 140m? toa lac khom 1,
phuong B, thi x4 D, tinh Tra Vinh véi gia 2.000.000 dong/thang, hinh thirc tra
tién hang thang, thoi han thué 02 niam, hai bén khong 1ap hop dong thué, chi lam
mot to gidy tay do anh S va chi T gitr. Nguoi nhan tién thué nha hang thang thay
cho ba N 1a anh Tran Van N. T khi thué nha cho dén nay anh S, chi T chi déng
tién thué cho ba N dén hét thang 8/2019 thi ngung déng. Sau khi hét thoi han
thué, anh S va chi T khéng tra lai nha va khong thanh toan tién thué nha con lai
cho ba N.

Nay ba N yéu cau anh S, chi T thao d& can nha phan anh S, chi T da tu ¥
stra chira, x4y cat nhung khong thdng béo cho ba N biét, tra lai cin nha gan lién
v6i quyén sir dung dat thira s6 108, dién tich 140m? toa lac khom 1, phuong B,
thi xa D, tinh Tra Vinh cho ba Tran Thi N; Yéu cau anh S va chi T tra tién thué
nha dén ngay 28/7/2020 1a 22.000.000 dong va tién thué nha sau ngay 28/7/2020
mdi thang bang 2.000.000 dong cho dén khi giao tra nha cho ba N.

Trong qué trinh giai quyét vu an nguyén don rat lai mot phan yéu cau
khoi kién dbi voi sd tién thué nha chwa dong dén ngay 28/7/2020 bang
22.000.000 dong va tién thué nha sau ngay 28/7/2020 mdi thang bang 2.000.000
dong. Anh V chi yéu cau anh S va chi T di doi tai san xay cat thém tra lai nha va
d4t cho ba Tran Thi N.

Theo bi don anh V6 Van S va chi Tran Thi T trinh bay:

Vao ngay 10/01/2017 anh S va chi T ¢6 ky hop ddng thué nha gin lién
vol quyén su dung dét thira sb 108, dién tich 140m? toa lac khom 1, phuong B,
thi xa D v6i anh Tran Van N, thoi han thué 1a 02 nam, gia thué 1a 2.000.000
ddng, muc dich thué 1a dé ban quan giai khat, hang thang anh, chj tra tién thué
nha cho anh N dén hét thang 10/2019 thi ngung tra, dén khi gan hét thoi han



thué nha thi anh N 1ay hop dong thué nha lai dé chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hira cho anh S, chi T tam & lai cho dén khi anh N chuyén nhuong dét thi
di doi. Ngay 06/7/2020, anh N lam bién nhan vay cua anh S, chi T sé tién
30.000.000 ddng véi 1ai suat 300.000 dong/ngdy. Trong qua trinh st dung cin
nha anh S, chi T c6 sira chita, xay cat thém dé ban quan. Nay anh S, chi T yéu
cau anh Tran Van N tra sb tién 30.000.000 dong, thi anh S va chi T m&i dong
di doi tai san tra nha cho ba Tran Thi N,

Tai ban an so tham sb 09/2021/DS-ST, ngay 10/5/2021 cta Toa 4n nhan
dan thi xa D di quyét dinh:

Can ctr vao Diéu 26; Diéu 35; Diéu 40; Diéu 147; biéu 157; biéu 217;
Diéu 227; Diéu 244; Diéu 228; Piéu 264; Diéu 266; Diéu 271 va Piéu 273 cua
Bo6 Luat tb tung dan su;

Can ctr vao Diéu 422, Piéu 472; Piéu 482 ciia Bo luat Dén sy;

Can cu biéu 118; Diéu 119; Piéu 131; Diéu 132 Luit nha &;

Cin ci Diéu 166 Luat dat dai.

Cin ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
ciia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va str dung an phi, 1€ phi Toa an;

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta ba Tran Thi N. Budc anh V&
Vin S va chi Tran Thi T théo d&, di doi phan sta chira, xay cat cin nha gdm mai
t6n, khung tién ché, khong cot, khong nén, dién tich 5,4m x 25,8m:; véach ton cao
1,2m; khung lu6i B40, cao 1,2m x 11m tra lai cho ba Tran Thi N dién tich
140m? thira s6 108, to ban dd s6 2, toa lac khém 1, phudng B, thi xa D, tinh Tra
Vinh do ba Tran Thi N diémg tén quyén sir dung dat.

Pinh chi yéu cau khéi kién ciia ba Tran Thi N yéu cau anh V4 Van S va
chi Tran Thi T tra tién thué nha dén ngay 28/7/2020 bang 22.000.000 ddng va
tién thué nha sau ngiy 28/7/2020 cho dén khi anh S, chi T giao tra nha mdi
thang bang 2.000.000 dong.

Ngoai ra, ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang céo
cua cac duong su.

Ngay 01/6/2021, anh V& Van S va chi Tran Thi T khang cdo yéu cau Toa
an cp phtic thim huy ban an so tham sé 09/2021/DS-ST, ngay 10/5/2021 cua
Toa &n nhan dan thi xa D; Yéu cau anh Tran Van N tra s tién bang 30.000.000
dong va tién 1ai phat sinh.



Tai phién toa phuc thdm, nguyén don khong rat don khai kién, bi don
khong rit don khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin duoc véi nhau vé viée
giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat Vién: Vé t6 tung Tham phéan, Hoi dong xét xir va
Thu ky da tién hanh dang cac quy dinh cua Bo luat T tung dan sy. Cac duong
su thue hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh ctia B luat t6 tung dén su.

V& noi dung vu an: Xét thiy qua trinh giai quyét vu an cdp so tham khong
dua anh Tran Vin N vao tham gia t6 tung 13 vi pham, vi anh N 1a ngudi truc tiép
cho vo chdng anh S thué nha, anh N con vay cua vo chong anh S sb tién
30.000.000 dong c6 1am bién nhan thé hién “khi nao anh N tra du tién thi anh S,
chi T tra nha”. Do viéc anh S, chi T cho anh N vay tién xuat phat tir viéc anh N
cho thué nha, nén cin duoc xem xét giai quyét trong cung vu 4n méi dam bao
quyén loi ctia cac bén dwong sy. Ngoai ra, cip so thim khong xem xét dinh gia
tai san anh S, chi T xdy dung, ton tao 1a chua dam bao giai quyét toan dién vu
an. D& nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 3 Diéu 308 cua Bo luat TH tung dan
st huy ban 4n so thim cua Toa 4n nhan dan thi xa D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua xem xét cac tai li€u, chiing ctr c6 trong hd so vy an, 101 trinh bay
tranh luan ctua cac duong su, Yy kién cua Kiém sat vién; Hoi dong xét xir thay
rang:

[01] Vé x4c dinh quan hé tranh chap, ba N cho rang nam 2018 ba cho anh
S va chi T thué nha, thoi han thué nha 13 02 nim, dén ngay 28/02/2020 la da hét
thoi gian thué, nhung anh S, chi T khéng giao tra lai nha, nén ba N yéu cau anh
S, chi T di doi tai san tra lai nha. Do d6 quan h¢ phap luat can xac dinh 1a
“Tranh chap doi lai tai san cho thué” moi diing ban chat cta vy an.

[02] Xét thiy, can nha gan lién voi dién tich dat 140m?, thira 108, toa lac
tai khom 1, phuong B, thi xa D, tinh Tra Vinh 1 tai san ctia ba Tran Thi N, ba N
dugc cip Gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 30/10/2008, nhung viéc cho
thué nha va tryc tiép nhan tién thué cta anh S, chi T diéu théng qua anh Tran
Vin N (con cta ba N) anh S va chi T chi thira nhan 1am hop dong thué nha véi
anh N chir khong phai lam hop dong thué véi ba N. Toa an cép so tham giai
quyét khong dua anh N vao tham gia t6 tung 1 vi pham nghiém trong thu tyuc to
tung.

Cép so tham can ctr diém ¢ khoan 2 Diéu 6 ctia Nghi quyét 04/2017/NQ-
HDTP, ngiay 05/5/2017 nhan dinh va cho rang anh Tran Vin N 1 nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan phat sinh do ¢ yéu cau phan té cta bi don (anh S,
chi T), tir d6 chi ra Thong bao yéu cau anh S va chi T cung cap dia chi cua anh



N ma khong yéu cau phia ba N cung céap dia chi (trong khi anh N 13 con ciia ba
N) 1a chwa dam bao quyén loi ctia cac bén.

[03] Ngay 06/7/2020 anh Tran Vin N c6 viét bién nhin thé hién “T6i
Trdn Van N ¢6 mwon cua V6 Van S, Tran Thi T 30.000.000 dong khi nao anh
Ntra di t6i sé di trd lai qudn cd vén lan 107 tir d6 cho thdy, viéc anh S va chi T
cho anh N vay tién 1a c6 diéu kién “khi ndo anh N tra du tién thi s& di tra lai
quan”, do d6 can giai quyét sd tién vay caa anh N voi viéc thué nha trong clng
vu 4n méi dam bao quyén loi cho anh S va chi T.

[04] Trong thoi gian thué nha anh S va chi T c6 stra chita, xay cit thém
viéc nay dugc cac bén thura nhan. Tuy nhién cép so thim khong xem xét dinh
gia tai san, khong lam rd anh S, chi T c6 cong stre ton tao lam tang gia tri tai san
hay khong. Qua trinh giai quyét can can nhic xem xét nén budc anh S, chi T
thao d¢ di doi tai san hay giao cho ba N sir dung phan xay cit thém va budc
hoan tra gia tri.

Véi nhitng sai sot trén cta Toa an cdp so thAm ma cip phuc thim khong
thé thyc hién bd sung duogc, nén hiy toan bd ban an so tham giao hd so vé Toa
an cap so tham dé xét xtr lai theo diing quy dinh ctia phap luat.

[05] Xét thdy, ¥ kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa phu hop véi
nhan dinh cua Hoi ddng xét xir, nén c6 can ctr chap nhan.
[06] V& an phi dan su phic thAm: Anh Tran Van S va chi Tran Thi T
khong phai chiu an phi dan su phuc tham theo quy dinh phap luat.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Cin cir khoan 3 Diéu 308 va Diéu 310 ciia Bo luat T tung dan sy nim
2015.

Hay ban an so tham sé 09/2021/DS-ST, ngay 10 thang 5 nam 2021 cua
Toa an nhan dan thi x& D xét xir vé viéc “Tranh chap hop dong thué nha gan lién
Vvéi quyén sir dung dat” gitra nguyén don ba Tran Thi N véi bj don anh V3 Vin
S, chi Tran Thi T.

Giao hd so vu an cho Toa &n nhan dan thi xa D dé xét xtr so tham lai vu
an theo ding quy dinh phap luat.

Vé 4n phi dan su phic tham: Hoan tra tién tam Gng an phi dan sy phuc
tham cho anh V& Van S va chi Tran Thi T bang 300.000 dong (Ba trim ngan
ddng) theo bién lai thu s6 0006331, ngay 02/6/2021 cta Chi cuc Thi hanh an dan
sy thi xa D, tinh Tra Vinh.



Péi véi tién tam tmg an phi dan sy so tham, chi phi tham dinh tai san s&
dugc quyét dinh khi vu 4n duoc giai quyét lai.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tra Vinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa D;
- CCTHADS thixaD; a1
- Duong su; (Baky)
- Luu ho so. . ~ N

Trinh Hiru Binh



