TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO TAN UYEN Doc lap - Tw do - Hanh phic
TINH BINH DUONG

Bén an s6: 47/2023/DS-ST
Ngay: 16-6-2023
V/V tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO TAN UYEN, TINH BINH DUONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Pham Ngoc Trung
Cdc Hoi tham nhan dan:
1. Ong Nguyén Thanh Can
2. Ba Huynh Anh Thu
- Thur ky phién téoa: Ba Nguyén Thi Thu Hong - Thu ky Toa &n nhan dan
thanh pho Tan Uyén, tinh Binh Duong.
_- Dgi di¢gn Vién Kiém sat nhan dén thanh phé Tan Uyén tham gia phién
toa: Ong V6 Anh Duy - Kiém sat vién.
Ngay 26 thang 6 ndm 2023, tai tru so, Toa an nhan dan thanh phd Tan
Uyén, tinh Binh Duwong xét xur so thdm cong khai vu an dén sy thy ly so:
289/2022/TLST-DS ngay 20 thang 12 nam 2022 vé viéc tranh chap hop dong tin

dung, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 48/2023/QDXXST-DS ngay 08
thang 5 nam 2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Q.

Dia chi: Tang 1 (tang trét) va tang 2, Toa nha S, phuong B, Quan C,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phép: 1/ Ong Nguyén Dinh H, 2/ Ong Luu Duy L, 3/
Ba Tran Thi T, - Can bo Ngan hang Q; dia chi lién hé: phuong N, quén B,
Thanh phé H6 Chi Minh, 1a nguoi dai dién theo uy quyén (vin ban uy quyén
ngay 28/4/2023). (ba T ¢6 mat, 6ng H, 6ng L vang mat)

- Bj don: Ong Nguyén Vin T, sinh nim 1969.
Pia chi: T6 2, khu phd K, phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong. (vang
mat)

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay:



Ngan hang Q (sau déyqvié't tat 1a Ngan hang) da ky voi ong Nguyén Vian T
cac hop dong tin dung, cu thé nhu sau:

Hop dong tin dung (sau day viét tat la HDTD) s 614472321 _ngay
10/5/2021 vo6i ndi dung: Ngan hang cho ong Nguyen Van T vay so tién
1.800.000.000 dong, muc dich vay von: dap Gmg nhu cau thanh toan tién nhan
chuyen nhuong bat dong san toa lac tai thua dat s6 1755, to ban dd sd 04,
phuong T, thi x3 T, tinh Binh Duong; thdi han vay: 204 thang. Lai suit vay:
12.7%/mdm. Ngay trd 1ai: ngay 15 hang thang. Ngay 11/5/2021, Ngén hang da
giai ngan cho 6ng Nguyen Van T theo Don dé nghi giai ngén klem khé udc nhan
ng sd 6144723(1).21 véi sb tién 1.800.000.000 dong.

Hop dong tin dung sd 6277387.21 ngay 26/8/2021 véi ndi dung: Ngan
hang cho 6ng Nguyén Vin T vay sb tién 170.000.000 dong, muc dich vay von:
B6 sung von kinh doanh tap hoa. Thoi han vay: 24 thang. Lai suit vay: 9%/nam.
Ngay tra lai: ngay 16 hang thang. Ngay 26/8/2021, Ngén hang da giai ngén cho
6ng Nguyén Van T theo Bon dé nghi giai ngan kiém khé wéc nhan no sd
6277387.21 voi sd tién 170.000.000 dong

Tai san bao dam cho khoan vay: Ong T di thé chdp quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 1755, to ban d6 s6 04, tai phuong T, thi xa
T, tinh Binh Duong, theo Glay chirng nhan quyen su dung dat quyén so hitu nha
& va tai san gan lién vai dat s6: CO 109272, sd vao s6 cdp GCN: CS09189 do S¢
Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh Duong cap ngay 23/6/2018, cip nhat
chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Vian T ngdy 21/5/2021. Tai san nay duoc thé
chap tai Ngan hang theo Hop dong thé chap Quyén sir dung dat va tai san gan
lién véi dat sb6 cong chimg: 06535, Quyén sb: 05/2021 TP/CC-SCC/HPGD do
Phong Cong ching Tran Thi Thanh Mai céng ching ngay 25/5/2021. Viéc thé
chép va dang ky giao dich bao dam theo diing quy dinh cua phap luat.

Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng Nguyén Vin T da vi pham ndi dung
thoa thuan tai HPDTD di ky ké tir ngay 15/7/2022. Tam tinh dén ngay
12/11/2022, ong Nguyén Vin T da tra cho Ngéan hang sd tién tong cong la
444.999.512 dong (trong do: no gbc 114.712.000 dong, ng 1ai 330.287.512
d6ng) va con no Ngan hang s6 tién 1 1.955.228.440 dong, bao gom:

Pon vi | Pong
HDPTD No gbc Noldi | Nolaiqua | phi Tong
trong han han
6144723.21 | 1.685.288.000 | 19.222.760 | 71.752.388 0 1.776.263.148
6277387.21 | 170.000.000 | 1.751.233 | 7.214.059 0 178.965.292
Téng cong | 1.855.288.000 | 20.973.993 | 78.966.447 0 1.955.228.440

Do do, Ngan hang yéu cau Toa an giai quyéet nhiing van dé sau:

1. Yéu cau 6ng Nguyén Van T thanh todn cho Ngan hang Q tong so tién
tam tinh dén ngay 12/11/2022 la 1.955.228.440 dong, trong d6 no goc la
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1.855.288.000 ddng, no I&i trong han 1a 20.973.993 d6ng, No l3i quéa han 1a
78.966.447 ddng va tién 14, phi phat sinh theo thoa thuan tai cac Hop dong tin
dung, khé udc nhan ng ké tir ngay 13/11/2022 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan no;

2. Truong hop 6ng Nguyén Vin T khong thuc hién hoic thuc hién khong
day du nghia vu thanh todn ng thi Ngan hang Q c6 quyén tu phat mai tai san
hoac quyén yéu cdu Co quan thi hanh &n dan sy tién hanh ké bién, phat mai tai
san thé chap dé thu hoi no 1a: quyén sir dung dét tai thira dat s6 1755, to ban dd
s6 04, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong va toan bo tai san gan
lién voi dat.

Qua trinh thu 1y, giai quyét vu an, T0a an da tién hanh tong dat hop 1 cac
van ban t6 tung cho bi don 6ng Nguyén Vian T nhung dng T khong khong gui
van ban c6 ¥ kién dbi vai yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

Tai phién tda, nguoi dai dién hop phap cia nguyén don yéu cau bi don
6ng Nguyén Van T thanh toan téng sé tién 2.201.522.895 dong, bao gom no géc
1a 1.855.288.000 ddng, tién I&i trong han, 14i qua han tinh dén ngay 16/6/2023 Ia
346.234.805 dong va tién 13i, phi phat sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin
dung, khé uéc nhan no ké tir ngay 17/6/2023 cho dén khi thanh toan xong toan
bo khoan no. Truong hop 6ng Nguyén Van T khéng thuc hién hoic thuc hién
khong day dt nghia vu thanh toan no thi Ngan hang Q c6 quyén tu phat mai tai
san hoic quyén yéu cau Co quan thi hanh an dan sy tién hanh ké bién, phat mai
tai san thé chap dé thu hoi no 1a: quyén str dung dat tai thira dat s6 1755, to ban
d6 s6 04, toa lac tai phuong T, thanh phd T, tinh Binh Duong va toan b tai san
gan lién voi dat.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph Tan Uyén, tinh Binh Duong
phat biéu ¥ kién:

+ V& tuan theo phap luat té tung: Tur khi thu 1y vu an dén khi khai mac
phién toa so tham, Tham phan, Thu ky da tién hanh t6 tung dung quy dinh cua
phép luat. Vu an duoc dua ra xét xir ding thoi han theo quy dinh tai Dicu 203
ctia Bo luat TH tung dan su. Tai phién toa, Hoi dong xét xa, Thu ky phién toa da
thuc hién ddy da tham quyén, trinh ty thi tuc theo quy dinh tai chuong XIV vé
phién toa so thim. Nguyén don d3 thuc hién ding quyén va nghia vu duoc quy
dinh tai theo cac Piéu 70, 71 Bo luat td tung dan su. Bi don chua thyuc hién dung
quyén va nghia vu dugc quy dinh tai Piéu 70, 72 B luat td tung dan su. Nhirng
yéu cau, kién nghi dé khac phuc vi pham vé té tung: Khong co.

+ V& viéc giai quyét vu an: Can ctr hd so vu an, cac tai liéu ching ctr da
dugc Hoi dong xét xir xem xét tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat nhan thay
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 c6 co sd chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:



[1] Quan hé phép luat tranh chap va tham quyén giai quyét vu an: Ngan
hang TMCP Viét Nam Thinh Vuong khoi kién 6ng Nguyén Vian T yéu cau thyuc
hién nghia vu phat sinh tir hop dong tin dung. Bi don 6ng T c6 noi cu tri tai
thanh phé T, tinh Binh Duong. Do do, can cir khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1
Diéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 B luit To tung dan su, day la loai viéc vé
tranh chap hop dong tin dung thudc thAm quyén giai quyét ciia Toa 4n nhan dan
thanh phd Tan Uyén, tinh Binh Duong.

[2] Bi don 6ng Nguyén Vin T da duoc triéu tap horp 1¢ nhung vang mit tai
phién toa lan th hai khong co ly do. Do do, can cu cac Diéu 227, 228 cua Bo
luat T6 tung dan sy, HO1 dong xét XUt tién hanh xét xur Vang mat 6ng T.

[3] V& noi dung'

[3.1] Vé yéu cau thanh toan ng: Xét thay, ngay 10/5/2021 va 26/8/2021,
6ng Nguyén Vin T va Ngén hang ky két cac Hop dong tin dung s6 6144723.21
va 6277387.21 dé vay tong sb tién 1.970.000.000 dong. Cac hop ddng néu trén
gitta hai bén thé hién ¥ chi thoa thuan tu nguyén cua hai bén, khong trai phap
luat, khong vi pham dao duc xa hoi nén c6 hiu luc bat bude cac bén phai ton
trong thuc hién. Thuc hién hop dong, Ngéan hang da giai ngan tong sd tién
1.970.000.000 dong va 6ng Nguyen Vian T da nhan ng theo cac Pon de nghi giai
ngan kiém khé udc nhan ng s6 6144723(1).21, 6277387.21 véi tong s tién
1.970.000.000 d6ng. Qua trinh thuc hién hop dong, ong T da thanh toan cho
Ngan hang tong cong 444.999.512 dong (trong d6: no gbc 114.712.000 dong, no
1ai 330.287.512 dong). Do 6ng T vi pham nghia vu thanh toan nén Ngan hang
khai kién yéu cau ong T thuc hién nghia vy thanh toan ng theo hop dong tin
dung & ¢6 co s. Qua trinh giai quyét vu 4n, 6ng T ciling khong cung cip duoc
tai liéu, chimg cr nao chimg minh viéc da thanh toan mot phan hay toan bd no
gbc, 1di cho Ngan hang. Do d6, viéc Ngén hang yéu cau ong Nguyén Vin T
thanh toan tong sd tién 14 2.201.522.895 dong, bao gobm no goc 1a 1.855.288.000
dong, no 13i trong han 1a 108.722.302 d6ng, no 13i qua han 13 237.512.503 dong
va tién 141, phi phat sinh theo thoa thuan tai cac Hop ddng tin dung, khé udc
nhan ng ké tir ngay 17/6/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan ng 12
c6 co sd theo quy dinh tai Picu 95 Luat Cac to chic tin dung.

[3 2] Vé yéu cau phat méi tai san thé chap Gitra ong T va Ngan hang da
giao két Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat ngay
25/5/2021 dé dam bao nghia vu tra no cho cac khoan vay gitra ong T voi Ngan
hang. Tai san dam bao cho khoan vay trén la quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat s6 1755, to ban do so 04, tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong, theo Glay ching nhén quyen su dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va
tai san gan lién v6i dat so: CO 109272, s6 vao s0 cap GCN: CS09189 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Binh Duong cip ngay 23/6/2018, cap nhat chuyén
nhuong cho dng Nguyén Vin T ngay 21/5/2021. Xét thay, hop dong thé chap
giita hai bén thé hién ¥ chi thoa thuan ty nguyén ctia hai bén, khong trai phap
luat, khong vi pham dao duc xa hoi, hop dong di dugc cong ching va dang ky
giao dich bao dam theo ding quy dinh phap luat nén hop phap va c6 hi¢u lyc thi
hanh d6i véi cac bén. Do d6, viéc Ngan hang yéu cau phat mai tai san thé chip
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dé thu hoi no trong truong hop 6ng T khong thuc hién nghia vu tra no 13 phu
hop.

~ [4] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd 1a 2.000.000
dong. Bi don 6ng Nguyén Van T phai chiu so tién 2.000.000 dong dé hoan tra
cho Ngan hang.

~ [5] Quan diém giai quyét vu an cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh
pho Tan Uyén, tinh Binh Duong 1a phu hop.

[6] V& an phi dan su so tham: Cin c(r vao DPiéu 147 ctia BO luat T6 tung
dan sy, Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta
ij ban Thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan
Iy va str dung 4n phi va 1& phi Toa 4n: Bi don 6ng Nguyén Vian T phai chiu 4n
phi ddi v6i phan yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc Toa an chip nhan,
tuong duong sb tién 76.030.458 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ¢t khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu
39, cac biéu 91, 147, 157, 227, 228, 235, 244, 266, 271 va DPiéu 273 Bo luat TH
tung dan su;

Can ¢t Piéu 91 Luat Cac to chuc tin dung nam 2010, sta ddi bd sung
nam 2017;

Cin ct Didu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thudng vu Qudc Hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi va I¢ phi toa an.

Can ctr Diéu 13 Nghi quyét 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019 cta Hoi
d6ng Tham phan Toa 4n nhan dan Tdi cao hudng dan 4p dung mot s6 quy dinh
vé 1ai, i suit, phat vi pham;

1. Chép nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don Ngan hang Q doi vai bi
don 6ng Nguyén Van T v¢ viéc tranh chap hop dong tin dung.

_ Budc ong Nguyér} Van T ¢6 nghia vy thanh toan cho Ngan hang Q tong sd
tién la 2.201.522.895 dong, bao gdm ng goc la 1.855.288.000 dong, ng lai trong
han 1a 108.722.302 dong, no lai qué han 1a 237.512.503 dong.

Ké tir ngdy 17/6/2023 cho dén khi thi hanh an xong, ong Nguyén Vin T
con phai chiu khoan tién 1di qué han cta sd tién ng gbc chua thanh toan theo
murc 13i sudt ma cac bén thoa thuan trong Hop ddng tin dung di ky cho dén khi
thanh toan xong khoan no gbc. Trudng hop trong hop dong tin dung cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh 1i suat cho vay theo timg thoi Ky ciia Ngan hang
cho vay thi 14i suat ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hiang
cho vay theo quyét dinh ctia Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh cho pht hop véi su
diéu chinh 14i suat cua Ngan hang cho vay.



Truong hop 6ng Nguyén Vin T khéng thanh toan hogc thanh toan khong
day du nghia vy trén thi Ngén hang Qco quyen yéu cdu co quan thi hanh an co6
thAm quyén phat mai tai san thé chép 1a quyén sir dung dat va tai san gan lién
v6i dat tai thira dat sb 1755, t& ban dd s0 04, tai phuong T, thanh phé T, tinh
Binh Duong, theo Glay ching nhén quyen su dung dat quyén so hitu nha ¢ va
tai san gin lién véi dat s6: CO 109272, sb vao 80 cap GCN: CS09189 do S¢ Tai
nguyén va Méi trudng tinh Binh Duong cip ngay 23/06/2018, cap nhat chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Van T ngay 21/5/2021 dé thu hoi ng.

o2 Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin T phai chiu s tién 2.000.000
dong dé hoan tra cho Ngéan hang Q.

3. An phi so tham: Ong Nguyén Vin T phai chiu s6 tién 76.030.458 dong.
Hoan tra cho Ngan hang Q sb tién 35.328.500 dong da ndp theo Bién lai thu tam
tmg an phi, 1& phi Toa an s AA/2021/0006578 ngay 13/12/2022 cua Chi cuc
Thi hanh 4n déan sy thanh phd Tan Uyén.

Trudng hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodac bi cudng ché thi hanh 4an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Puong sy ¢6 mit tai phién toa dugc quyén khang cdo ban an nay trong
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su khong co mit tai phién toa duoc
quyén khang céo ban an nay trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban
an hodc ké tur ngay ban an duoc niém yét theo quy dinh cua B¢ luat tb tung dan
su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Binh Duong;
- VKSND thanh phd Tan Uyén;
- CCTHADS thanh phd Tan Uyén;
- Cac duong su;
- Luu: H6 so vu an, VT.

Pham Ngoc Trung



