TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
KHU VUC 2 - BAC NINH Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 98/2026/DS-ST
Ngay: 14 - 8 - 2026

V/v “Tranh chip quyén sir
dung dat”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - BAC NINH
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir so' thaim gdm cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Truong.

Cdc Hoi tham nhén dan: Ong Than Van Nhan, ba Nguyén Thi Lai.

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Chu Thi Thuy Trang - Thu ky
Toa an nhan dan khu vuc 2 — Bac Ninh.

A Dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vire 2 — Bdc Ninh tham gia phién toa:
Ong Nguyén Viét Anh- Kiém sat vién.

Trong ngay 14/8/2026 tai try s6 Toa an nhan dan khu vue 2 — Bic Ninh
xét xir so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 336/2025/TLST- DS ngay
03/11/2025 ve€ viéc “Tranh chdp quyén sur dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an
ra xét xur s0: 140/2026/QDST-DS ngay 03 thang 5 nam 2026; Quyét dinh hoan
phién toa s6 165/2026/QDST-DS ngay 03 thang 7 nam 2025; Quy¢t dinh tam
ngurng phién toa s6 94/2026/QDST-DS ngay 03/8/2026 ctiia Toa an nhan dan khu
vuc 2 — Bac Ninh gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Khac L, sinh nim 1980. Pia chi: TDP D,
phuong N, tinh Bac Ninh.

CCCD s6: 024080016188; Cap ngay: 10/12/2022; Noi cap: Cuc canh sat
quan ly hanh chinh vé trat ty xa hdi. (c6 mat)

- Bi don: Ong Ngo Puc H, sinh nim 1978. Dia chi: TDP B, phuong N,
tinh Bac Ninh. (c6 mat)

- Nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién quan:

}. Ba Nguyén Thi Binh M, ,sinh nam 1987. Dia chi: TDP D, phuong N,
tinh Bac Ninh. (vang mét, xin xr vang mat)

, 2.Ba Ta Thi Q, sinh nam 1981. Pia chi: TDP D, phudng N, tinh Bic Ninh.
(vang mat, xin Xr vang mat)

3. UBND phuong N, tinh Bic Ninh. (ving mat, xin Xt ving mit)



Do ba Nguyén Thi L1 - Chirc vu: chuyén vién 1a dai dién theo uy quyén.
NOI DUNG VU AN:

Tai don khéi kién va trong qud trinh xét xit, nguyén don 6ng Nguyén Khdc
L trinh bay:

Vao thoi diém trude ndm 1970 ho gia dinh 6ng H duge thén D giao cho
QSD thira dat s0 261 to ban do so 02 di¢n tich 496,7m’. dia chi nay la TDP b,
phuong N, tinh Bac Ninh.

~ Nam 2010 6ng duoc UBND huyén V cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat (viet tat 1a GCNQSDD) s6 BD 291613 ngay 19/11/2010 mang tén nguoi sir
dung 6ng Nguyén Khac L.

Vao thoi diém dau nam 2013 6ng c¢6 chuyén nhuong cta 6ng Ngd Puc H
quyén st dung dat mat tién 1a 4,5m; mat hau la 6,8m chiéu dai hét dat; dién tich
cu thé thi 6ng khong nam dugc. Gia tién 1a 330.000.000d 6ng da nhan du sb tién
trén vao thoi diém 6ng H c6 s6 do va da ban giao dat cho 6ng H; 6ng H da xay
dung nha trén dat va ¢ tir nam 2016 dén nay.

Sau khi da thong nhat mua ban thi 6ng dua bia d6 sé BP 291613 cho 6ng
H dé di 1am tha tuc chuyén nhuong va tach thira dat. Viéc mua ban gitta ong va
ong H duoc 1ap hop ddng bang vin ban co ching thuc tai UBND xa Q. Hop
d6ng ma ong cung cap cho Toa 1a do UBND phudng Q cung cip cho ong.

Pén ngay 15/5/2013 6ng va ong H duoc cap gidy chimg nhan QSDD.
UBND huyén V di cdp GCNQSDD sé BO 127391 ngay 15/5/2013 d6i voi thira
dat s6 361 to ban do sb 02, dién tich 346,5m2 cho ngudi sir dung 6ng Nguyén
Khic L do 6ng H nhan cia UBND huyén va dua lai cho 6ng. Viéc UBND huyén
V cdp GCNQSDP cho 6ng va éng H 13 dung quy dinh cta phap luat, ding noi
dung mua bén, diing dién tich da ban..

Nim 2016 6ng H nhin ban giao dat va xay nha cip 4 mai ton khung sit va
xay tuong bao nhu hién nay.

Sau khi 6ng H xay dung nha nam 2016 thi 6ng da phat hién viéc 6ng H
xay dung lan chiém sang dat nha ong, 6ng c6 yéu cau 6ng H xay thut vao nhung
ong H khong dong ¥ ma cho rang éng H da xay dung dién tich duoc cap bia do.

Pén thang 5/2025 ong da lam don ra UBND phuong Q va duoc UBND
phuong hoa giai nhung khong thanh nén 6ng lam don khéi kién.

Can cur 6ng khoi kién la: Can cuir vao gidy chtng nhan d3 cap cho ong va
ong H thi 6ng H da xay lan sang dat nha 6ng 9,2m?.

Khi lam don khoi kién, 6ng yéu cau vo chong 6ng H phai thao d& di doi
35m2; qua trinh giai quyet vu 4n, 6ng da rat mot phan yéu cau khoi kién, chi yéu
cau toa an budc vo chong 6ng Ngo Buc H va ba Ta Thi O phai thao d& di doi

cong trinh xay dung 14n chiém trén dién tich 9,2m? va tra lai dién tich 9,2m? dét
1an chiém cho thudc thira dat so6 261 to ban do s6 02 dién tich 346,5m? s vao so:
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CHO00734, GCN s6 BO 127391 duoc UBND huyén V cap ngay 15/3/2013 cho
Nguyen Khac L.

Tai phién tod, ong giit nguyén yéu cau khai kién.

V& chi phi dinh gid va tham dinh tai chd, thué don vi tu van do dac k¥
thuat quyét toan hét tong cong 14.250.000 dong, 6ng dé nghi giai quyéet theo quy
dinh cta phap luat.

Bi don ong Ngé Puc H trinh bay:

Vao thoi diém cubi nim 2012 ong H c6 nhan chqyéq nhugng cua 6ng
Nguyén Khac L 150,2m? thuéc mét phan cua QSD thira dat s6 261 to ban do so
02 dién tich 496,7m?; dia chi nay la TDP B, phuong N, tinh Bac Ninh c6 canh
nhu sau:

Canh tiép giap v6i duong di cta to dan phd 1a 4,5m;

Canh phia cudi dat tiép giap dat nong nghiép 1a 6,8m;

Canh tiép giap v6i nha ong L 1a 30,84m;

Canh tiép giap voi ranh nude 1a 18,4m va tiép giap véi dat nong nghiép
cua 6ng Q 1a 10,5m,;

Gia tién 1a 330.000.000d. Toi da thanh toan du cho ong L.

Khoang dau nam 2013 6ng H nhén dugc gidy ching nhén QSDD nhung
qua kiém tra dng H thay thiéu khoang 35m? dién tich so vd&i hop déng chuyén
nhuong QSDD (vi tri thiéu ¢ phia giap ranh voi nha éng L) nén ong H da yéu
cau UBND huyén V d6i lai va UBND huyén V da d6i lai cho 6 ong H gidy chung

nhan QSDD moi s6 BO 127390 ngay 15/5/2013 d6i véi thira dat s6 283 to ban
do s6 02, dién tich 158m? mang tén 6ng Ngoé Purc H.

Nim 2016 6ng H nhan ban giao dit va xay nha cap 4 mai ton khung st va
xay tuong bao nhu hién nay.

Dién tich 6ng H nhan ban giao 1a bang méi dién tich hién ong H dang st
dung.

Qua trinh st dung 6n dinh khong c6 tranh chap. Dén thang 5/2025 thi phat
sinh tranh chap, ong L da lam don ra UBND phuong Q va duoc U nhung 6ng H
khong dong ¥ véi yéu cau cua ong L.

, Can ctr ong H dua ra la: Ong H da st dung dung voi dién tich mua va duoc
cap GCNQSDD s6 BO 127390 ngay 15/5/2013.

Pé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau cua éng L.
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi Binh M trinh bay:
Ba M két hon voi ong L nam 2008. Sau khi két hon ba vé chung sdng véi
ong L ngay & thira dat s6 361 to ban do s 02, dién tich 346,5m?; dia chi nay la
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TDP B, phuong N, tinh Bic Ninh. Nam 2010 6ng L dugc UBND huyén V cip
gidy CNQSDD s6 BD 291613 ngay 19/11/2010 mang tén ngudi st dung éng
Nguyén Khac L. Tai san ndy 1a tai san riéng cua chong ba 6ng Nguyén Khac L
khong lién quan gi dén ba M. Tai san trén phan dat tranh chip 1a do ong Ngb
buc H xay dung.

Ba M nhit tri véi trinh bay cta ong L, dé nghi Toa an chip nhan yéu cau
khéi kién cia ong L.
Do cong viée ban, ba M xin vang mit khi hoa giai va xét xr.
Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la ba Ta Thi O trinh bay:

Ba O 14 vo cua 6ng Ngbé bBac H, Thoi diém ba vé 1am dau nim2001 thi
thira dat nay chua c6. Pén nam 2012, 6ng H nhan chuyén nhuong dit tir ong
Nguyén Khéc L (con ba Nguyén Thi C) ba chi dugc nghe qua 10i 6ng H ké lai va
nguoi truc tiép mua ban thira dat trén 1a ong H, ba khong biét viéc mua bén,
chuyen nhuong trén. Tai san trén dat do vo chong ba tao 1ap. Nay quan diém cta
ba la déng ¥ voi y kién trinh bay ctia chong ba 1a 6ng Ngb Dirc H.

Do cong viéc ban ba O xin vang mit khi hoa giai va xét xtr.

Nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan la UBND phuong Nenh do ba
Nguyén Thi L1 - Chirc vu: chuyén vién la dai dién theo uy quyén ving mdt tai
phién toa nhung ¢ ¥ kién trinh bay nhir sau:

1. V& ngudn gdc thira dat va qua trinh st dung dat:

Vao thoi diém trude ndm 1970 gia dinh ong L duge thon P giao cho QSD
dién tich 496,7m?, thira dat so0 261 to ban do so 02.

Nam 2010 6ng L dugc UBND huyén V cap gidy CNQSDD s6 BD 291613
ngay 19/11/2010 mang tén nguot st dung 6ng Nguyeén Khac L.

Nam 2013 ong chhu,yén nhuong cho Ngf) Pirc H mat tién 1a 4,5m; mit
héu la 6,8m chi€u dai hét dat va da ban giao dat cho 6ng H; ong H da xay dung
nha trén dat va ¢ tir nam 2016 dén nay.

Ngay 15/5/2013 ong L va ong H déu dugc cdp GCNQSDD. Ong L dugc
UBND huyén V déa cap GCNQSDD s6 BO 127391 ngay 15/5/2013 d6i voi thira
dat s6 361 to ban d6 s6 02, dién tich 346,5;112 cho ngudi str dung 6ng Nguyen
Khac L. Ong H duoc UBND huyén V da cap GCNQSDD s6 BO 127390 ngay
15/5/2013 @oi vai thira dat so 283 to ban do s6 02, dién tich 158m? mang tén 6ng
Ngo Buc H.

Niam 2016 6ng H nhan ban giao dat va xdy nha cip 4 mai ton khung sat va
xay tuong bao nhu hi¢n nay.

2. Nhén xét viéc cip Gidy CNQSDP cho 6ng L va 6ng H.

Trén co sO két qua xac minh cia TAND khu vuc 2 — Bac Ninh thi thay:
ngudn gbc dat ma éng H dang sir dung 13 do nhan chuyén nhuong cta ong L;
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Trudce khi chuyén nhuong, 6ng L di dugc UBND huyén V cap glay CNQSDb
s6 BP 291613 ngay 19/11/2010 mang tén nguoi su dung ong Nguyén Khac L.
Hb so cap gidy CNQSDD ¢6 hop ddng chuyén nhuong giita hai bén dam bao
theo quy dinh tai Diéu 127 Luat dat dai nam 2003.

Hop dong chuyén nhuong duoc lap thanh van ban va dugc ching thyc tai
UBND xa Q (nay la UBND phuong N, tinh Bac Ninh). Viéc ching thuc déu
dam bao ding quy dinh cua phap luat.

T nhitng két qua xac minh, thu thp néu trén cho thiy viéc cap
GCNQSDP dit cho 6ng Nguyén Khic L va éng Ngbé Puc H 14 dam bao ding
trinh tu thu tuc, khong thudc truong hop thu hdi GCNQSDD dat theo Piéu 152
Luat Dat dai nim 2024.

Dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh cua phap luat. Do c6 nhiéu
cong vi¢c ban, ba L1 xin vang mat khi hoa giai va xét xu.
Qua trinh giai quyét vu an, Toa an thu thap chimg ctr 1a két qua xem xét
tham dinh tai cho va dinh gia tai sdn doi vdi tai san tranh chap nhu sau:
Bién ban tham dinh tai san ngay 08/12/2025.
*Vé thong tin thtra dat:

1. Thira dat s6 261 t& ban d6 s6 02, dién tich 346,5m? tai TDP D, phuong N,
tinh Bac Ninh.

- Thira dét c6 cac canh giap ranh nhu sau:

Phia Nam giap thtra dat ho ba Nguyén Thi V;

Phia Bic giap thira dat ho anh Ngo Pirc H;

Phia Tay gidp duong ngd x6m cua TDP Pao Ngan;
Phia Pong giap dat néng nghiép.

2. Thira dat s6 283, to ban do s0 02, dién tich 158m? tai TDP B, phudng N,
tinh Bac Ninh.

- Thtra dat c6 cac canh giap ranh nhu sau:
Phia Nam giap thira dat ho 6ng Nguyén Khic L;

Phia Bic gidp thira (:Iét ho ba Nguyén Thi M1, médt phan dat giap rudng
nong nghi¢p hd ong Nguyén Xuan Q;

Phia Tay gidp duong N;
Phia Pong giap dat néng nghiép.
*V& tai san trén dat (Phan tai san nam trén dién tich dat dang tranh chap):

- 01 Nha ,cép 4, mai lop ton do gia dinh 6ng H xay dung nam 2016 (ndm
trén thira dat so6 283, t& ban do6 so6 02);
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- 01 Tuong gach trat xi mang ngin 2 thira dat (thira dat s6 383 va thira dét
261)

- 01 Tru céng hinh hdp chir nhat, bé mit ép da, dinh tru c6 phf?m trang tri
dang mii try; rong, hoi loe, cay gach do gia dinh 6ng H xay dung nam 2016.

- 01 Cong innox do gia dinh 6ng H 1am nam 2016;

- 01 Ban mai trudc nha cap 4, mai lgp ton, vi kéo sit hop cua gia dinh 6ng
H lam nam 2016;

- 01 san gach (gach lat men) nam phia trude nha cip 4 cua gia dinh ong H
do 6ng H lam nam 2016.

Bién ban dinh gia tai san ngay 08/12/2025 (phan trén dién tich dit dang
tranh chap):

*Vé dat o:

Qua tham khao dia phuong, Hoi dong dinh gia dinh gi dét ¢ tai vi tri tranh
chap gifta cac bén duong su tai thoi diém dinh gia theo gia thi truong co gia:
20.000.000 dong/m>.

20.000.000 dong/m? x 158m? = 3.160.000.000 dong

Phén dét tranh chap 20.000.000 dong/m? x 9.2m?= 184.000.000 dong.

* V@ tai san trén dat:

- 01 Nha cép 4, mai lop ton do gia dinh 6ng H xdy dung nim 2016 (nam

trén thira dat s6 283, to ban do s6 02) ¢ gid 2.940.000 dong/m?, gid tri st dyng con
50%; 2.940.000 dong/m? x 64.8m? x 50% = 95.256.000 dong.

‘ Phén tai san tranh chép 1a: 2.940.000 d6ng/m2 x 5.4m?* x 50% = 7.938.000
dong.

- 01 Tuong gach trat xi mang ngan 2 thua dat (thira dat s6 383 va thira dat
261) va 01 doan tuong xay trat xi mang nam gitra try cong cta gia dinh 6ng H va tru
cong gia dinh 6ng L do 6ng H lam nam 2016 c6 gia 2.816.000 dong/1m? c6 gia tri six
dung con 50%.

Phan tai san tranh chap 1a: 2.816.000 dong/1m> x (2,52m + 7,6m + 6.08m +
0,37m) x 2.5m x 0.1m x 50% = 5.832.640 dong.

- 01 Tru céng hinh hdp chir nhat, bé mit 6p da, dinh tru c6 phf?m trang tri
dang mu try; rong, hoi loe, xay gach do gia dinh 6ng H xay dung nam 2016 co gia
2.816.000 dong/1m? co gia tri sir dung con 50%.

- 01 Cong innox do gia dinh ong H 1am nam 2016;

- 01 Ban mai trudc nha cép 4, mai lop t6n, vi kéo sit hop cua gia dinh ong
H lam nam 2016 c6 gia 534.000 dong/m?, gia tri sir dung con lai 50%;

534.000 dong/m? x 25.6m? x 50% = 6.835.200 ddng.



Phan tai san tranh chap 1a: 534.000 d6ng/m? x 2.7m? x 50% = 720.900 dong

- 01 Mai t6n co dién tich 40.5m? do gia dinh 6ng H lam ndm 2016, c6 gia
534.000 dong/m?, gia tri str dung con lai 50%;

534.000 dong/m? x 40.5m? x 50% = 10.813.500 dong.
Phén tai san tranh chap: 534.000 dong/m? x 1m? x 50% = 267.000 dong.

- 01 san gach (gach 14t men) n::i{n phia truéc nha cap 4 cua gia dinh 6ng H
do 6ng H lam nam 2016 ¢6 gid 192.000 dong/1m? ¢c6 gia tri st dung con 50%.

Phan tai san tranh chap: 192.000 d6ng/Im? x 2,7m? x 50% = 259.200 dong

Tér}g gia tri dat va tai san trén dét‘ c¢6 tranh chap: .184.000.000 dc‘Azng +
7.938.000 dong + 5.832.640 dong + 267.000 dong + 267.000 dong + 259.200 dong =
198.563.8404.

Pai dién Vién kiém sdt nhan déin huyén Viét Yén tham gia phién Toa phat
biéu quan diém:

V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan va Hoi dong xét xtr da chap
hanh dung quy dinh tai Diéu 48 va Diéu 49 Bo luat t6 tung dan sy nam 2015 va
thuc hién dung cac quy dinh cia bd luat td tung dan su vé phién toa so tham.
Viéc chip hanh phap luat ctia nhimg nguoi tham gia td tung ké tir khi thu Iy vu
an cho dén trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n nguyén don, bi don di thuc
hién ding cac quyén va nghia vu quy dinh tai cac Diéu 70, Piéu 71 va Diéu 72
B luat t6 tung dan sy nam 2015; Nguoti ¢o quyen lo, nghia vu lién quan thyc
hién khong ding cac quy dinh tai Diéu 70 va Diéu 73 B0 luit tb tung dan sy nam
2015. Thoi han giai quyét vu an dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 203 Bo luat
td tung dan sy nam 2015.

V& noi dung: Pé nghi Ho1 dbng xét xur ap dung Piéu 26; Piéu 35; Pidu 39;
Diéu 147, Piéu 157, Piéu 158, Piéu 165, Piéu 166, Diéu 227, Piéu 228; Diéu
266 ctia Bo luat T6 tung dan sy; cac Diéu 163, 164, 166, 169, 175, 176, 189, 190
ciia Bo luat Dan sy 2015; khoan 16 Bleu 3; khoan 1 biéu 170 Luat Dt dai nam
2013; khoan 2 Piéu 26 Ngh1 quyét sd 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, ndp an phi, 18 phi Toa 4n,
XU:

Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ong Nguyén Khic L d6i v6i
bi don 6ng Ngé Puc H. Budc vg chong dng Ngé Duc H va ba Ta Thi O phai
thao dg, di doi toan bo cong trinh xdy dung dd lan chi®m sang dat nha ong
Nguyén Khéc L trén dién tich 9,2m? dé tra lai cho 6ng Nguyén Khac L dién tich
dat da 1an chiém 1a 9,2m?*

Qng Nguyén Dtrc H1 phai chiu 14.780.000 d6ng chi phi dinh gié,‘thém dinh
tai cho va do v& ky thuat va phai chiu s6 tién an phi va 9.928.192 dong an phi
dan su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN



Can cu vao tai li¢u, chirng cur da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién Kiém sat vién, Hoi dong xét xtir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.1] Tai phién toa, ngudi co quyen lo1 nghia vu lién quan vang mit tai
phién toa nhung c6 y kién xin xét xtr vang mat. Hoi ddng xét xur tién hanh xét xur

vang mat nguoi lién quan cac duong su theo quy dinh tai Piéu 227 va 228 B
luat T4 tung dan su.

[1.2] Vé tham quyén gidi quyét vu dn: Nguyén don khoi kién tranh chap
quyén str dung dat d01 v0i bi don c6 dia chi tai phuong N, tinh Bic Ninh. Do vay,
theo quy dinh tai Diéu 35 B luat TS tung dan su thi vu an thu¢e thim quyén giai
quyét ctia Toa an nhan dan khu vyc 2 — Bic Ninh.

[2] Vé yéu cau khéi kién:

Nguyén don khéi kién Yéu cau Toa an Budc vo chéng 6ng Ngo buc H va
ba Ta Thi O phai thao d& di doi cong trinh x4y dyng lan chiém trén dién tich
9,’2m2 va tra lai dién tich 9,,2m2 d@t lan chiém cho thu(f)g thira dat s6 261 to ban do
50 02 di¢n tich 346,5m* s0 vao s0: CH00734, GCN s6 BO 127391 dugc UBND
huyén V cap ngay 15/3/2013 cho nguoi st dung 6ng Nguyen Khac L.

Hoi dong xét xir nhdn thdy:

Vé ngudn gdc thira dat va qud trinh sir dung dét:

Vao thoi diém trude ndm 1970 gia dinh ong L duge thon P giao cho QSD
dién tich 496,7m?2, thira dat so0 261 to ban do so 02.

Niam 2010 6ng L dugc UBND huyén V cap gidy CNQSDD s6 BD 291613
ngay 19/11/2010 mang tén nguot st dung 6ng Nguyeén Khac L.

Né‘m 2013 ’L c}luyén nhuong chorNgé DPlrc H mat tién 13 4,5m; mat hau 1a
6,8m chi€u dai hét dat va da ban giao dat cho 6ng H; ong H da xay dung nha trén
dat va ¢ tr nam 2016 dén nay.

A Ngay 15/5/2013 ong L va ong H déu dugc clp gidy chimg nhan QSDP.
Ong L duge UBND huyén V da cap GCNQSDD s6 BO 127391 ngay 15/5/2013
doi voi thEra dét,s() 361 to ban do so 02, dién tich 346,5r’n2 cho nguoi su giung
ong Nguyén Khac L. Ong H dugc UBND huyén V da cap GCNQSDD s6 BO
127390 ngay 15/5/2013 d6i véi thira dat s6 283 to ban do s6 02, dién tich 158m?
mang tén 6ng Ngo Duc H.

Hoi dong xét xir xét thdy:

- V& viéc cap Gidy CNQSDD cho ong L va ong H.

+ HO so cap gidy CNQSDPD cho ong L gom cé:

Hop dong ting cho quyén str dung dat.

Gidy CNQSDD cap cho ho 6ng Nguyén Khic C1.



Pon dé nghi cap d6i, cap lai Gidy CNQSDBP.

+ Ho so cap Gidy CNQSDPD cho 6ng H:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Gidy CNQSDD cép cho ho 6ng Nguyén Khac L.

Pon dé nghi dang ky bién dong vé quyén sir dung dit.
Pon dé nghi cap d6i, cap lai Gidy CNQSDBP.

Don xin tach thura, hop thira.

So d6 thira dét; so d6 tach thira.

Xét thdy: ngudn gdc dit ma ong H dang sir dung 13 do nhan chuyén
nhuong cua ong L; Trude khi chuyén nhuong, 6ng L di dugc UBND huyén V
cap giay CNQSDb sO BD 291613 ngay 19/11/2010 mang tén nguoi sir dung 6ng
Nguyén Khic L. Ho so cip gidy CNQSDD c¢6 hop d6ng chuyén nhugng giita hai
bén dam bao theo quy dinh tai Piéu 127 Luat dat dai ndm 2003. Do vy, viéc cap
GCNQSDD cho 6ng H va ong L 1a ddm bao ding trinh ty tha tuc, khong thudc
truong hop thu hdi GCNQSD dét theo Pidu 152 Luat Dat dai nam 2024. Mit
khac, cac bén déu thira nhan 1a Gidy CNQSDD di dugc UBND huyén V cip
dung viéc chuyén nhuong.

Ong H cho ,réng ong di xay dung ranh gidi, ding Gidy CNQSDD duoc
UBND huyén V cap nam 2012.

Qua viéc do dac hién trang va 1ong gép v6i ban do cp gidy nim 2001 ong
H khi xay dyng cong trinh trén dit da xay dung lan sang phan dat cia 6ng L
dang sir dung va da duogc cép Giéy CNQSDD 12 9,2m? tai cac diém 1; al; a2; a3;
7: 8: 9; va 10 (c6 so d6 do v& kém theo). Do cong trinh xay dung trén dat 13 nha
cap 4 mai ton khung sit va nha tam nén viéc thao d& di doi khong anh hudng
nhiéu toi két cau cong trinh. Nén can chip nhin yéu cau khoi kién cta ong L,
budc 6ng H phai thao d, di doi toan bo tai san trén dién tich 9,2m?; tra cho dng
L dién tich 9,2m? 1a ¢6 can cu.
[3] Vé s6 tién chi phi dinh gia, thim dinh tai chd va hop déng do dac k¥ thuat
tong cong 14.780. 000 dong, trong d6: tién thué don vi tu van do v& k¥ thuat 1a
9.780.000 d6ng, tién tham dinh tai chd va dinh gia tai san la 5.000.000 dong. Do
yéu cau khoi kién cua ong L duogc chap nhan, nén can budc 6ng H phai chiu sb
tién nay. Ong L duoc nhan lai s tién nay khi 6ng H nop.

[4] V& 4an phi dan sy S0 tham: Bi don phai chiu 4n phi do yéu cau khdi
kién cua nguyén don dugc chap nhan. An phi 6ng H phai nop 1a 198.563.840d x
5% =9.928.1924. Hoan tra 6ng L tién tam ing an phi da ndp.

[5] Dé nghi cua dai dién Vién Kiém sat tai phién toa 1a phu hop véi cac
quy dinh cua phép luat.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

Can ct Diéu 26; Diéu 35; Diéu 39; Diéu 147, biéu 157, Diéu 158, Diéu
165, Diéu 166, Diéu 227, Diéu 228; Diéu 266, Diéu 271 va Diéu 273 cua B0 luat
T tung dan su;

_ Cén cr cac Dicu 163, Dicu 164, bicu 166, Dicu 169, biéu 175, biéu 176,
Diéu 189, Piéu 190 ctia Bo ludt dan sy 2015;

Can ct khoan 16 Diéu 3; khoan 1 Diéu 170 Luat dit dai nim 2013;

Cian ct khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé& mirc thu, ndp an phi, 18
phi Toa an.

Xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Nguyén Khic L d6i
v6i bi don 6ng Ngb Dtic H.

Budc vo chong 6ng Ngb Pic H va ba Ta Thi O phai thao dd, di doi toan
bo cong trinh x4y dung di 1an chiém sang dat nha 6ng Nguyén Khic L trén dién
tich 9,2m?2. Budc 6ng Ngé Dirc H va ba Ta Thi O phai tra lai cho 6ng Nguyén
Khic L dién tich dat d3 14n chiém 13 9,2m? dugc ky hi¢u la 1; al; a2; a3; 7; 8; 9;
va 10.

(C6 so do do vé keém theo)

2. K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4 an cua nguoi dugce thi hanh an cho
dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién hang thang bén phai thi hanh an
con phai chiu khoan tle‘n 131 cua s tién con phai thi hanh an theo muc lai suét
quy dinh tai khoan 2 Bi¢u 357, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& chi phi qdinh gia, tham dinh tai chd va do v& ky thl}at: Budc ong Ngo
buac H phai chiu tong cong 14.780.000d (Muoi bon triéu bay tram tam muoi
nghin dong). Ong Nguyén Khac L dugc nhén lai so tién nay khi 6ng H nop.

4. V& an phi:

Budc ba 6ng Ngbé Birc H phai chiu 9.928.192d (Chin triéu chin tram hai
muoi tdm nghin mot trdm chin muoi hai dong) an phi dan sy so tham.

Hoan tra 6ng Nguyén Khic L sb tién 7.500.000d (Biy triéu nim trim
nghin dong) tién tam Gmg an phi da nop tai Bién lai s6 0002857 ngay 03/11/2025
cua Thi hanh an dan sy tinh Bac Ninh.

5. Cac duong su c6 mdt co quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir
ngdy tuyén an, duong sy ving mit tai phién toa co quyén khang cao trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hodc niém yét ban an.

6. Truong hop ban an duoc thi hanh theo qui dinh tai Diéu 2 Lu4t Thi
hanh an thi nguoi duge thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén thoa thuén thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
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hodc bi cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6,7, 7a, 7b va 9 Luat
Thi hanh 4an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Di¢u

30 Luat Thi hanh an dan su.

Noi nhan:

- VKSND khu vuc 2 — Bic Ninh;

- VKSND tinh Béc Ninh;

- Thi hanh 4n dén sy tinh Béc Ninh;
- TAND tinh Bic Ninh;

- Cac duong su;

- Luu HS, VP.

THANH VIEN HQI PONG XET XU

(Ky tén, ghi ro ho tén)
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T/M HQI PONG XET XU
Tham phan - chu toa phién toa

Nguyén Vin Truong

THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
(Ky tén, ghi ro ho tén, dong dau)
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