TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN U MINH THUQNG Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH KIEN GIANG

Ban 4n sb: 32/2021/DS-ST
Ngay 18/10/2021 ‘ o
“V/v tranh chap hop dong co dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN U MINH THUQNG-TINH KIEN GIANG

- V6i thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham phdn- chii toa phién toa: Ong Lw Quoc Thinh

Cdc Hoi tham nhan dan:

1- Ba Pham Thi Lan.

2- BaNguyén Thi Hong Tham

- Thuw ky phién toa: Ba Thi Thiy Kiéu-Thu ky Toa an nhan dan huyén U Minh
Thugng, tinh Kién Giang.

- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang
tham gia phién tda: Thudc truong hop khong tham gia phién toa so tham.

Ngay 18 thang 10 nam 2021, tai Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang xét xtr cong khai so tham vu an dan su thu 1y s6: 16/2021/TLST-DS ngay
18 thang 01 nam 2021 vé viéc “Tranh chongdp hop dong cé dat” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xir s6: 29/2021/QBXXST-DS ngay 05 thang 7 nim 2021; Quyét
dinh hodn phién toa s6 17/2021/QDST-DS ngay 15 thang 7 nam 2021 va Thong bao
mo lai phién toa sb 24/2021/TB-TAH ngay 06 thang 10 nam 2021, giita cac duong
su:

1. Nguyén don: Ba L& Thi L, sinh nam 1951.

Dia chongi: Ap T, xa A, huyén U, tinh KG. (c6 mat)

Nguoi bao vé quyén va loi ichong hop phdp cho ba Lé Thi L: Ba Nguyén Thi
K - Trg giup vién ctia Trung tam Trg giap phap Iy Nha nudc tinh Kién Giang. (cO
mat)

2. Bi don: Vo chong 6ng Trwong Vin B, sinh nim 1970 va ba Tran Thi H,
sinh nam 1976. (c6 mat)

Cung dia chongi: Ap T, xa A, huyén U, tinh KG.

3. Nguoi ¢é quyén lgi, nghia vu lién quan: Ong Ngé Vin T, sinh nim 1948.
(c6 mat).

Dia chongi: Ap T, xa A, huyén U, tinh KG.

NOI DUNG VU AN:



Theo don khoi kién ngay 25 thang 12 nam 2020 va cac loi khai khac trong qud
trinh gidi quyét vu an nguyén don ba Lé Thi L trinh bay va yéu cdau nhw sau:

Ngay 25/5/2017 am lich, ba c6 thoéa thuin cd phan dit cua vo chdng dng
Truong Van B, ba Tran Thi H dién tichéng 04 ha, dat toa lac tai ép T, xa A, huyén U,
tinh Kién Giang, s tién c¢b dat 1a 50.000.000d (Nim muoi triéu déng). Hai bén c6
lam hop dong cb dat voi nhau va khong thoa thuan thoi gian chudc lai dat. Sau d6, ba
thoa thuan cho vo chong dng B, ba H thué lai dat dé canh tac, gia thué 10.000.000d

(Mudi triéu dong)/nam.

Dén ngay 24/5/2018, vo chong ng B, ba H ¢6 dén chudc dat va dua tién chudce
dat cho ba duoc sb tién 30.000.000d (Ba muoi triéu déng). Sau d6 hai bén thong nhat
huy bo gidy cb dat ngay 25/5/2017 am lichong va thoa thuan bang miéng, sb tién cb
dat con lai 12 20.000.000d (Hai muoi triéu dong), s& chuyén thanh tién vay va thoa
thuan tién 14i 1a 4.000.000d (Bon triéu déng)/nam, tinh tir ngdy 25/5/2018.

Ngay 20/10/2019, vo chong ong B, ba H tiép tuc tra cho ba sb tién 1a
10.000.000d (Mudi triéu dong), con no lai 10.000.000d (Mudi triéu dong) va tién 1ai
cho dén nay khong tra.

Theo don khoi kién, ba yéu cau hiy hop dong cb dat 1ap ngay 25/5/2017 am
lich giita ba véi vo chong 6ng Truong Vian B, ba Tran Thi H. Budc vo chong 6ng B,
ba H tra tién cd dat 10.000.000d (Mudi triéu dong) va tién 1ai theo muc 13i suat quy
dinh cua phéap luat tir ngay 25/5/2018 dén ngay 20/10/2019 dbi véi sb tién goc
20.000.000d (Hai muoi triéu dong) va tién 13i tir ngdy 21/10/2019 dén khi Toa an xét

xtr d6i véi s6 tién cb dat con lai 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong).

Tai phién hoa giai ngay 04 thang 5 ndm 2021, ba thay doi yéu cau khai kién,
chi yéu cau huy bo hop dong ¢ dat 1ap ngay 25/5/2017 am lich giira ba v6i vo chong
ong Truong Van B, ba Tran Thi H va budc vo chong 6ng B, ba H tra s tién ¢ dat 1a
10.000.000d (Muoi triéu dong).

Dbi voi yéu cau tra tién 131 theo mirc 13i suat quy dinh cta phap lut tir ngay
25/5/2018 dén ngay 20/10/2019 d6i véi sd tien goc 20.000.000d (Hai muoi tridu
dong) va tién 14i tir ngay 21/10/2019 dén khi Toa an xét xtr ddi véi sb tien co dat con
lai 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong) thi ba dé nghi rat lai yéu cau khoi kién nay.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn bi don vo chong éng Truwong Vin B, ba Tran
Thi H trinh bay:

Ngay 23/8/2017 am lich, vo chong 6ng, ba c6 thoa thuan cb cho ba Lé Thi L
phan dat voi sb tién 50.000.000d (Ndm muoi triéu dong), khi ¢d thi co viét gidy tay
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nhung khong dé dién tich thué 13 bao nhiéu. Thoi han cb dat 1a 03 nim. Vo chdng
ong, ba thué dat lai canh tac v6i gia 10.000.000d/nam. Dén thang 2 nam 2018 4m lich
vo chong ong, ba tra tién cb dat cho ba L dugc 30.000.000d (Ba muoi triéu dong),
con no lai 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Ba L khong c6 ndi sb tién nay chuyén
sang tién vay. Dén thang 10 nam 2019 am lich vo chdng ong, ba tra thém cho ba L
dugce 10.000.000d (Muoi triéu dong), con ng lai 10.000.000d (Muoi triéu dong) cho
dén nay. Hai bén khéng c6 thoa thuan hity bo hop dong ¢ dat nhu ba L trinh bay.

Do méu thudn nén chong ciia ba Lé Thi L 1a 6ng Ngb Vian T danh 6ng B bi
thuong dén nay khong boi thudng tién thude va tién ngay cong lao dong cho 6ng B
nén vo chdng 6ng, ba chua tra sé tién chudc dat con no lai 10.000.000d cho ba L. Khi
nao dng T bodi thuong tién thube va tién ngay cong lao dong cho dng B thi vo chong
6ng, ba sé tra tién cd dit con no cho ba L.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Ngé Van T trinh bay nhiw sau:

S tién c6 dat ciia vo chong 6ng B, ba H 14 tién chung ctia 6ng va ba L. Tir khi
hai bén xay ra tranh chap dén nay thi ba L truc tiép di thua kién véi vo chong dng B,
ba H. Ong théng nhét voi y kién ctia ba L va dong ¥ dé cho ba L tham gia vu an. Néu
Toa an giai quyét budc éng B, ba H tra tién cd dit thi 6ng dong ¥ giao cho ba L,
ngoai ra khong c6 yéu cau gi trong vu an ndy. Doi véi viéc ong B cho rang 6ng danh
ong B bi thuong la khong dung vi do 6ng B danh ong trude nén hai bén xay ra x6 xat
v6i1 nhau.

Tai phién toa:

Ba L yéu cau huy hop dong cb dat 1ap ngay 25/5/2017 am lich giita ba L voi vo
chong dng Truong Vin B, ba Tran Thi H va yéu cau giai quyét budc vo chong 6ng
B, ba H tra lai cho ba L s6 tién cb dat 1a 10.000.000d (Mudi triéu dong).

Pbi v6i yéu cau tra tién 13i theo mirc 13i suat quy dinh cua phap luat tir ngay
25/5/2018 dén ngay 20/10/2019 ddi voi sé tién gdc 20.000.000d (Hai muoi triéu
ddng) va tién 1ai tir ngdy 21/10/2019 dén khi Toa an xét xir dbi véi sé tién ¢ dat con
lai 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong) thi ba dé nghi rut lai yéu cau khoi kién nay

Ong B, ba H khong dong ¥ véi yéu cau ciia ba L. Ong B yéu cau khi nao 6ng T
boi thudng tién thude va tién ngiy cong lao dong cho 6ng B véi s tién téng cong 1a
100.000.000d xong thi vo chong dng, ba sé tra tién c¢b dat con no cho ba L.

Ong T khong ddng ¥ ddi voi yéu cau ciia ong B va cho riang 6ng khong co danh
ong B.

Tro givip vién Nguyén Thi K la nguwoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba
Lé Thi L trinh bay y kién: Dé nghi HDXX xem xét chap nhan toan bd yéu cau khai
kién ctia nguyén don ba Lé Thi L ddi v6i vo chdng 6ng Truong Vin B va ba Tran Thi
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H vé viéc tranh chap hop dong cd dat, budc 6ng B, ba H tra cho ba L sb tién cb dat
con ng lai 1a 10.000.000d

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong hé so vu an dwoc tham tra tai phién
toa Hoi déng xét xu nhan dinh:

[1] Vé thAm quyén xét xir: Xét mbi quan hé tranh chap gitta cac duong su 13
tranh chip vé hop dong dan sy, noi bi don cu tra toa lac trén dia phan hanh chinh cta
huyén U Minh Thuong, tinh Kién Giang nén cin ctr Diéu 26 va diém a khoan 1 Piéu
39 Bo luat TO tung Dan sy nam 2015, Toa an nhan dan huyén U Minh Thuong, tinh
Kién Giang thu Iy giai quyét 1a ding tham quyén.

[2] V& thi tuc t6 tung: D6i véi bi don dng Truong Vin B khong dong ¥ tra lai
s6 tién cb dat con no 10.000.000d theo yéu cau khoi kién cta nguyén don va cho
rang nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Ngoé Vian T (chong cua nguyén
don) danh 6ng bi thuong phai diéu tri vét thuong va bi mat thu nhap khi diéu tri nén
yéu cau ong T bdi thuong xong s6 tién 100.000.000d thi méi dong ¥ hoan tra so tién
cOn no tir viée c¢d dat cho ba L.

Toa an da thong bao cho 6ng Truong Vin B 1am don yéu cau doc lap d6i véi
6ng T nhung ong B khong thuc hién va dén tai phién toa thi 6ng B mdi nop Pon yéu
cau va to tuong trinh cia minh. Do d6, cin ¢l theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 200 Bo
luat T tung dan sy khong c6 co s& dé xem xét yéu cau nay cua bi don 13 yéu cau doc
lap dé giai quyét trong cung vu an. Ong Truong Vin B c6 quyén khoi kién dbi véi
ong Ngo Van T béng mot vu kién dan sy khac theo quy dinh tai khoan 6 biéu 72 BO
luat T tung dan su.

[3] Vé quan hé phap luat: Xét yéu cau khoi kién cua ba L véi vo chong ong B,
ba H 14 tranh chap hop dong cb dat, giao dichong dan sy duoc xac lap vao ngay
25/5/2017 am lich (nham ngay 19/6/2017 duong lich) nén duogc diéu chinh theo quy
dinh tai Piéu 116 Bo luat dan sy ndm 2015.

[4] V& ndi dung vu an: Ba L yéu cau huy hop dong cb dat 1ap ngay 25/5/2017
am lich giira ba L voi vo chong 6ng Truong Vin B, ba Tran Thi H va yéu cau giai
quyét budc vo chong 6ng B, ba H tra lai cho ba L s tién c¢6 dat 1a 10.000.000d (Muoi
triéu dong).

Xét yéu cau cta nguyén don, cic chimg ctr ¢ trong hd so vu an cling nhu 16i
thira nhan ctia vo chong 6ng B, ba H ¢6 du can cir dé xac dinh vao nam 2017 giita ba
Lé Thi L va vo chong 6ng B, ba H c6 thoa thuan cd dat véi nhau, véi sb tién cd dat 1a
50.000.000d (Nam muoi triéu dong). Pén nay 6ng B, ba H da tra cho ba L sd tién cb
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dat 12 40.000.000d con no ba L 10.000.000d (Mudi triéu dong) chua tra. V& phan dat
cb thi vo chong 6ng B, ba H van canh tac tir trudc dén nay.

V& sb tién cb dat con no thi 6ng B, ba H khong ddng ¥ tra lai vi cho ring ong
Ngb Van T 1a chong ba L danh 6ng B bi thuong dén nay khong bdi thuong tién thude
va tién ngay cong lao dong. Khi ndo 6ng T bdi thuong tién thudc va tién ngdy cong
lao dong cho 6ng B thi 6ng B, ba H sé& tra tién c¢b dat cho ba L nén dan dén tranh
chap.

Hoi ddng xét xtr nhan thiy giao dich ¢ dat giita ba L véi 6ng B, ba H 1a mot
trong nhitng giao dich dan sy ma cac bén tu nguyén théa thuan vdi nhau dé thyc hién,
bén ¢ dat thi giao dat va nhan vang, tién hodc tai san khac ctia nguoi nhan cb dat,
con bén nhéan c6 dat thi nhan dat dé canh tac hodc dé cho nguoi khac thué lai theo tap
quan ¢ dia phuong, tuy nhién khi giao dich nay xay ra tranh chdp ma cac bén khong
ty thoa thuin dugce voi nhau va yéu cau xem xét giai quyét thi giao dich trén duoc
xem la vo hiéu theo quy dinh cua phép luat.

Boi theo quy dinh tai Piéu 167 ciia Luat Dat dai nam 2013 quy dinh chung vé
quyén cta ngudi sit dung dat thi ngudi sir dung dat chi co cac quyén sau day: “Quyén
chuyén déi, chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp, gép
von quyén sir dung dat”.

Do giao dich ¢ dat giita ba Lé Thi L va vo chong 6ng B, ba H 1a giao dich dan
su chua dugc phap luat cho phép thuc hién, vi vay giao dich nay dugc xac dinh 1a vo
hiéu theo dinh tai Diéu 123 Bo Luat Dan sy nam 2015. Khi giao dich dan su duogc
xac dinh 13 v6 hiéu thi khong lam phat sinh, thay d6i, chim dat quyén va nghia vu
dan su cta cic bén ké tir thoi diém xac 1ap va dong thoi cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, tra lai cho nhau nhiing gi di nhan theo quy dinh tai Piéu 131 Bo
Luat Dan sy nam 2015

Ba L cb dat ciia 6ng B, ba H s tién 50.000.000d (Nam muoi triéu dong), trong
qua trinh thue hién 6ng B, ba H d3 thanh toan tién cho ba L dén nay chi con no sb
tién 10.000.000d (Muoi triéu dong), nén ong B, ba H phai ¢6 trach nhiém hoan tra lai
s6 tién trén cho ba L. P6i v6i phan dat cb thi hai bén xac dinh hién tai ong B, ba H
dang canh tac nén ba L khdng cé trach nhiém hoan tra.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cua ba L dé nghi Hoi
ddng xét xir hity hop dong b dat giita ba L v6i vo chong ong Truong Vian B, ba Tran
Thi H va yéu cau giai quyét budc vo chong 6ng B, ba H tra lai cho ba L s6 tién cb dat
1a 10.000.000d (Muoi triéu déng) 13 co co sé xem xét.



Pbi voi ¥ kién cua ong B yéu cau 6ng T bdi thudng 100.000.000d, do ong B
chua thuc hién day du cac thu tuc yéu cau theo quy dinh cta phap luat nén khong co
cin ctr dé HDXX xem xét giai quyét trong ciing vu an nay.

Ghi nhan ¥ kién ctia ba Lé Thi L vé viéc rut lai ndi dung khoi kién 6ng B, ba H
yéu cau tra tién 1ai theo murc 13i sudt quy dinh cua phap luat tir ngay 25/5/2018 dén
ngay 20/10/2019 d6i véi so tién gde 20.000.000d (Hai muoi triéu dong) va tién 14i tir
ngay 21/10/2019 dén khi Toa an xét xtr d6i v6i s6 tién cb dat con lai 1a 10.000.000d
(Mudi triéu dong) dé dinh chi giai quyét.

Tir nhitng cin ct trén, Hoi dong xét xtr nhan thiy yéu cau khai kién ba L 12
pht hop va ¢6 co sd dé chip nhan.

[5] V& 4n phi dan sy so tham: Do yéu cau khai kién cia nguyén don duoc chap
nhan nén vo chong 6ng B, ba H phai chiu 4n phi dan sy so tham khong co gia ngach
1a 300.000d (Ba tram nghin dong).

Ba L duwoc mién ndp tién tam Gng an phi vi thudc truong hop nguoi co cong
v6i cach mang nén khong hoan tra lai tién tam Gmg an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao cac DPiéu 116, 123, 131 B6 luat dan sy nam 2015; Diéu 167 Luat
Piat dai nim 2013; cac Diéu 26, 39, 92, 147, 273 B6 luat TH tung Dan sy nam 2015
va khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va str dung
an phi va 1€ phi Toa an;

Tuyén xir:

1. Pinh chi giai quyét yéu cau ctia ba Lé Thi L vé viéc khai kién 6ng B, ba H
yéu cau tra tién 1ai theo murc 14i suat quy dinh cta phap luat tir ngay 25/5/2018 dén
ngay 20/10/2019 d6i voi s6 tién gde 20.000.000d (Hai muoi tridu déng) va tién 1ai tir
ngay 21/10/2019 dén khi Toa n xét xtr d6i vai s6 tién cd dat con lai 1a 10.000.0004d
(Mudi triéu dong).

2. Chap nhan yéu cau khdi kién ctia ba Lé Thi L v6i vo chong ong Truong Vin
B, ba Tran Thi H vé viéc tranh chap hop dong cb dat.

- Tuyén bd hop ddng cb dat 1ap nim 2017 gitta ba Lé Thi L véi vo chong dng
Truong Vin B, ba Tran Thi H 1a vo hiéu.

- Budc vo chong 6ng Truong Van B, ba Tran Thi H tra lai cho ba Lé Thi L s
tién ¢ dat 1a 10.000.000d (Muoi triéu dong).



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ba Lé Thi L, néu vo chong 6ng
Truong Van B, ba Tran Thi H khdng tra hodc tra khong du s tién cho ba L thi 6ng
B, ba H con phai tra 13i cho ba L theo mirc 14i sudt dugc quy dinh tai khoan 2 Piéu
468 B0 luat Dan su.

3. Vé an phi dan su so tham: Budc vo ch(‘A)ng ong Truong Van B, ba Tran Thi H
phai chongiu an phi dan sy so thim khong c6 gia ngach 1a 300.000d (Ba tram nghin
dong).

4. Quyén khang cdo: An xir cong khai so tham, nguyén don va bi don, ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 mat, bao cho nguyén don va bi don, ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan biét c6 quyén khang cio Ban an trong han luat dinh 1a
15 ngay, ké tir ngay tuyén an so tham (ngay 18/10/2021).

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, ngwoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén théa thudn thi hanh dan, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn
hodc bi cuong chéngé thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va Piéu 9 Ludt
thi hanh an Ddn sy, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt Thi hanh an dan suw.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Kién Giang THAM PHAN - CHONGU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Kién Giang,

- VKSND huyén cung cd:p;

- THADS huyén cung cap,
- Cac dwong su;
- Luu HS, VP.
Lw Quoc Thinh



