TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban an $6:48/2022/DS-PT
Ngay 24 - 5 - 2022
VIV tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat va nha 6.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Thanh Hung

Cdc Tham phdan: Ong Ping Quéc Khéi

Ba Nguyén Lé Kiéu.

- Thw ky phién téoa:Ba Dwong Thi Kiéu Thio - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Bac Liéu.
i - Dai dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa:
Ong Nguyén Vian Nhé - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 5 nam 2022 tai try s6 Toa an nhan dan tinh Bac Liéu x¢ét
XU phuc tham cong khai vy an thu 1y s6 35/2022/TLPT-DS ngay 25 thang 03

nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat va
nha o”.

Do Ban an déan su so tham s 03/2022/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2022
cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé 19/2022/QD-PT ngay
06 thang 04 nam 2022, gira cac duong suy:

- Nguyén don: Anh L& Hoang K, sinh nam 1985 (cé mat).

Pia chi: ép K, xa H, huyén H, tinh Bac Liéu.

- Pong bi don Ong Lé Van M, sinh nam 1944 (ving mdt khéng cé 1y do).

Ba Nguyén Thi D, sinh nim 1955

Cung dia chi: ép K2, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia ba Nguyén Thi P 1a: 6ng Tran Quéc
B, sinh ndm 1991. Dia chi: Ap P, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu. (cé mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba Nguyén Thi P l1a: ong
Pham Hiru Hoang, sinh nam 1984 — Lpét su Cong ty luat tréch’ nhiém hiru han
mot thanh vién Tin Hoang. Dia chi: S0 59 ap Long Hoa, thi tran Phudc Long,
huyén Phudce Long, tinh Bac Liéu. (cé mat)

- Nguroi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:



1. Chi Nguyén Tuyét L, sinh ndm 1982 (¢ mdt)
Ho khau thuong tra: Ap V, xa Ninh Q, huyén H, tinh Bac Liéu
Chd & hién nay: Ap K2, xi L, huyén H, tinh Bac Liéu.
2 Uy ban nhan dan (UBND) x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu (c6 don xin

vang mat)
Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Vé Vian Thum — Chtc vu: Chi tich
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ong Lé Vin Séi — Chirc vu: Phé chi tich
Pia chi: Ap Ba Ai I, x4 L, huyén H, tinh Bac Liéu —

Nguoi khang cao: Bong bi don ba Nguyén Thi D; Nguoi ¢6 quyén loi va
nghia vu lién quan chi Nguyén Tuyét L.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, don khéi kién bé sung, cdc bién ban ldy 10i khai va
tai phién toa nguyén don anh Lé Hoang K trinh bay:

Vao ngay 29/11/2019 anh K c6 nhan chuyén nhugng cta vo chdng 6ng
Lé Van M, ba Nguyén Thi P phan dat dién tich theo gidy chiing nhan quyén st
dung dit 1a 228m” thudc thira dat sb 264, t& ban d6 02 cung cin nha cip 04 cia
vo chong dng M, ba D ¢6 trén phan dat toa lac tai ap K2, x4 L, huyén H, tinh
Bac Liéu véi gia thoa thuan 1a 420.000.000 dong Viéc chuyen nhuong nha, dat
giita anh K va vo chong 6ng M, ba D ¢6 lam giay tay. Glay tay chuyén nhuong
nha, dat gitra anh K véi vo chong 6ng M, ba B chinh 1a “Gidy théa thudn chuyén
nhuwong quyén sw dung dat” dé ngay 29/11/2019 (But luc 07). Qua trinh thuc
hién hop dong chuyen nhuong nha, dat thi anh K di dwa cho vo chong dng M,
ba b tong sb tién 13 340.000.000 dong. Cuy thé dua 1am 03 lan:

+ Lén thir nhét: Vao ngay 29/11/2019 anh K dua cho vo chﬁ)ng éng M, ba
D nhén s6 tién 1a 290.000.000 dong tai Ngan hang Thuong mai co phan (TMCP)
Klen Long — Phong giao dich Hong Dan dé ong M tra tlen Ngéan hang va ruat
gidy ching nhén quyén st dung dat giao cho anh K cat giit, vi lic hai bén
chuyen nhuong nha, dat thi phan dat nay vo chong dng M, ba D dang thé chap
vay von tai Ngan hang TMCP Kién Long.

+ Lan thtr hai: Ciing trong ngay 29/11/2019, sau khi tra tién tai Ngan hang
TMCP Klen Long — Phong giao dich Hoéng Dan thi khi vé dén nha 6ng M, ong

M ¢ néi can tlen de di diéu tri bénh nén anh K c6 dua cho vo chong 6ng M, ba
D nhan thém sb tién 13 20.000.000 dong.

+ Lan tht ba: Vao ngay 06/12/2019, vo chdng 6ng M, ba D ¢6 gip anh K
n6i 1a can thém sd tién 30.000.000 déng dé tiép tuc tri bénh nén anh K co6 dua
thém s6 tién 13 30.000.000 dong cho vo chong 6ng M, ba P.

Ca 03 lan anh K dua tién cho vo chéng ong M, ba D thi hai bén déu co
1am bién nhan (But luc s 03).

Khi hai bén ky két hop dong chuyén nhuong nha, dat thi c6 6ng Ha Hot
Em chung kién tuy nhién ong Hot Em khong c6 ky tén vao hop dong chuyén
nhugng nha, dt giita anh K véi vo chong 6ng M, ba . Ngoai ra sau khi anh K



va vo chong dng M, ba B ky két hop dong chuyén nhuong nha, dat thi sau d6
hai bén c6 trinh 1én Truong 4p K2, x4 L 1a ong Lam Hoang Dat nho xdc nhan
vao hop dong Tuy nhién, khoang 01 thang sau ngay nhan tién 1an tht ba (lic dé
hai bén chudan bi ra UBND Xa L dé lam lai hop dong chuyén nhiwrong nha, dat
theo diing quy dinh ciia phdp ludt) thi vo chong 6ng M, ba b khong dong v tiép
tuc thue hién hop dong chuyén nhuong nha, dat cho anh K. Vo chéng 6ng M noi
vé6i anh K 14 cac con ctia vo chong 6ng M, ba B khong dong ¥ cho vo chong 6ng
M chuyén nhuong nha, déat cho anh K nén ho khong thuc hién viéc ban giao nha,
dat va yéu cau anh K cho ho duoc tra lai tién chuyén nhuong nha, dat.

Khi hai bén chuyén nhuong nha, dat thi khong c6 do dac cu thé phan dat
chuyén nhuong ma chi xem trén gidy chimg nhan quyén str dung dat ma éng M
dugc cap. Con vé cian nha xay dung trén phan dat nay thi anh K ciing chi vao
xem nha chi ciing khong c6 do dac cu thé. Can nha ma vo chong 6ng M chuyén
nhuong cho anh K c6 bé ngang khoang 07m bé dai khoang 15m. Trong tong
chiéu dai nha khoang 15m thi vo chdng 6ng M xay két cdu nha bé tong khoang
10m, con lai khoang 05m thi vg chong 6ng M xay dung nha tién ché. Theo anh
K biét nha, dat nay hién tai vo chong 6ng M, ba D dang cho chi Nguyén Tuyét L
thué lai str dung.

Nay anh K khéi kién yéu cau Toa an giai quyét cong nhan hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat va nha & gitta anh K véi vo chong 6ng L&
Vin M, ba Nguyén Thi B. Ngoai ra anh K khong c¢6 yéu cau gi khac.

Truong hop Toa 4n giai quyét vo hiéu hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dit va nha ¢ gitra anh K véi v chbng 6ng M, ba b thi anh K yéu cau Toa
an giai quyet hau qua cua viéc hop dong chuyen nhuong nha, dat bj vo hiéu.
Anh K yéu cau vg chong 6ng M, ba P phai boi thuong thiét hai cho anh K do
hop ddng bi vo hiéu.

Truong hop Toa an chap nhan yéu cau khoi kién cua anh K cong nhéan
hop dong chuyén nhuong nha, dat giita anh K véi vo chong 6ng M, ba D ¢6 hiéu
luc phap luat thi anh K ddng y cho chi L tiép tuc thué lai nha, dat nay voi diéu
kién chi L phai ky lai hop dong thué nha, dit méi véi anh K va thoa thuan lai gia
ca thué nha, dat nay. Anh K khong dong y tiép tuc hop dong thué nha, dat ma
chi L da ky trude do voi ong M, ba b.

Ngay 01/4/2021 nguyén don anh L& Hoang K c6 don xin rit mot phan
yéu cau khoi kién theo d6 anh K khoéng yéu cau Toa an giai quyét d6i v6i phan
dién tich dat tranh chap 63, 1m®nam trong phan 16 quy hoach lién ké thira 264, to
ban d6 s6 02 chua cap gidy chimg nhan quyén st dung dat cho dbi tuong nao
theo hd so dia chinh x4 L thanh 1ap nam 1993. Con theo hd so dia chinh xa L
thanh 14p nam 2009 thi trong phan dién tich 63,1m*nam trong mot phan thira 40,
td ban dd s 42, dién tich 42,Om2 chua ai dung tén trén s0 muc ké va chua cép
gidy chimg nhin quyén st dung dat cho d6i twong nao va nim trong mot phan
thira D1, t& ban dd sb 42, dién tich 21,1m? do UBND xa quan 1y chua ai dung
tén trén s6 muc ké va chua cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho d6i
tuong nao.

Tai ban tu khai, cdac bién ban ld'y loi khai va tai phién toa nguoi dai dién



theo 1y quyén ciia dong bi don ba Neguyén Thi P la anh Tran Quéc B trinh bay:

Ba Nguyén Thi P khong dong y ddi véi yéu cau khéi kién cong nhan hop
dong chuyén nhuong nha, dat ctia anh L& Hoang K. Ba P yéu cau Toa an hiy
hop ddng chuyén nhwong nha, dat gitta vo chong ong M, ba b vdi anh Lé
Hoang K va phia 6ng M, ba D s& hoan tra lai s0 tién da nhan caa anh K tir viée
chuyén nhuong nha, dat 13 340.000.000 dong. Ngoai ra ba B khong c6 yéu cau
gi khac.

Ly do ba D khong dong y tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
nha, dat va yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha, dat v6i anh K 13 boi vi
vao khoang cudi nam 2019 gidy ching nhan quyén sir dung phan dat nay 6ng Lé
Vin M dang thé chap vay von tai Ngan hang TMCP Kién Long. Luc d6 Ngan
hang khoi kién 6ng M ra Toa 4n yéu ciu tra no. Vi khéng c6 tién tra ng cho
Ngan hang nén dng M c6 noi voi ba B rang c6 quen biét voi anh L& Hoang K va
anh K dong ¥ cho 6ng M vay muon tién dé tra ng cho Ngan hang. Sau d6 dng M
c6 kéu ba b ky vao cac van ban véi anh K, do tin twéng 6ng M nén ba B khdng
c¢6 doc lai ndi dung va c6 ky tén vao cac gidy to ndy. Dén sau nay thi ba D méi
biét van ban ma 6ng M, ba P di ky voi anh K chinh 1a gidy thoa thuan chuyén
nhuong nha, dat cho anh K véi sb tién chuyén nhuong nha, dat 1a 420.000.000
dong. Vian ban ma ba b, ong M ky véi anh K chinh 1a “Gidy chuyén nhwong
quyén sir dung dat” d& ngay 29/11/2019.

Viéc 6ng M, ba B nhén sd tién 340.000.000 dong ctia anh K duoc thuc
hién 1am 03 lan. Lan thtr nhit 13 vao ngay 29/11/2019 6ng M nhan sb tién 13
290.000.000 dong. Lan thir hai nhan thém s tién 1a 20.000.000 ddng va lan thir
03 nhan thém sé tién 30.000.000 déng. V& thdi gian nhan tién 1an 2 va lan 3 thi
ba P khong nhd. Lan thir nhat nhén tién thi ba B va 6ng M cung ky tén nhan
tién. Lan thtr 2 va 1an thir 3 nhan tién thi ba B khong c6 ky tén chi co6 6ng M ky
nhan voi anh K.

Tir khi ky gidy chuyén nhuong nha, dat dén nay thi vo chong 6 ong M, ba b
khong co ban giao nha, dat cho anh K quan ly, st dung. Tai thoi diém ba b, dng
M ky két hop dong chuyen nhuwong nha, dat véi anh K thi nha, dat nay ong M
dang the chap vay von tai Ngan hang TMCP Kién Long. Sau khi ong M, bab
nhan s tién 290.000.000 dong tir anh K thi vo chong 6ng M, ba b mang tién tra
cho Ngan hang TMCP Kién Long vao cung ngay 29/11/2019 va rat giay chung
nhan quyén sir dung phan dat nay (gidy chitng nhdn quyén sir dung ddt goc S0
U872738 do UBND huyén H cap cho ong Lé Van M theo Quyet dinh s6
232/0P-UB ngay 28/06/2002) va giao cho anh L& Hoang K cét giit dén nay.
Viéc chuyén nhuong nha, dat gitta cac bén khong co do dac thyc té, chi ky trén
gidy to.

Mic khac, phan nha, dat nay hién nay do chi Nguyén Tuyét L dang quan
Iy str dung. Ly do hién tai nha, dat nay do chi L dang quan 1y, str dung 1a boi vi
vao nam 2009 vo chong ba B, 6ng M cho chi L thué lai nha, dat nay dé lam co
so x0ng hoi, massage. Thoi han cho thué ban dau 13 05 ndm (@én nam 2015 thi
hét han). Sau khi hét thoi han thué nha, dat vao nim 2015 thi 6ng M, bab co
thoa thuan chuyén nhuong nha, dat nay cho chi L, tuy nhién lic do gidy ching
nhan quyén st dung phan dat nady 6ng M dang thé chap vay von tai Ngan hang
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TMCP Kién Long nén chi L va vg chdng 6ng M, ba B ¢6 ky véi nhau hop dong
dédc coc chuyen nhuong nha, dat nay, hen khi nao 6ng M, ba b lay gidy ching
nhan quyén s dung dét ra dugc thi thuc hién viéc chuyen nhuong nha, dét cho
chi L. Song song véi viéc ky hop dong dic coc chuyén nhuong nha, dét vo1 chi
L thi vo chong 6ng M, ba B tiép tuc ky hop ddng cho chi L thué lai nha, dt nay
trong thoi han 10 nam (#r thang 02/2015 dén thang 02/2025). Viée vg chong
6ng M, ba b ky két hop dong dic coc chuyen nhuong nha, dat va hop dong thué
nha, dat véi chi Nguyen Tuyét L hai bén déu co lap thanh hop dong Cac hop
dong nay do chi L cat giit. Hop dong dic coc chuyén nhuong nha, dat giita vo
ehéng ong M, ba b vai chi L thoa thuan gia ehuyén nhuong toan bd nha, dat 1a
500.000.000 dong. Chi L da dic coc cho vo chong 6ng M, ba B sb tién 1a
160.000.000 dong va vo chdng 6ng M, ba B da nhan du s tién coc ndy cta chi
L.

Truong hop Toa an giai quyét hay hop dong chuyen nhuong nha, dat gitta
vo chong ba B, 6ng M voi anh K va anh K ¢6 yéu cau Toa an giai quyét hau qua
ctia viéc hop ddng vo hiéu (boi thu’o*ng thiét hai) thi ba D dong y.

Truong hop Toa an giai quyét hay hop ddng dic coc chuyén nhuong nha,
dat va hop ddng thué nha, dat gitta vo chong ba B, 6ng M véi chi L va chi L ¢6
yéu cau Toa an giai quyét hau qua cta viéc hop dong vo hiéu (boi thudong thiét
hai) thi ba P ciing dong .

Ngay 07/4/2021 bi don ba Nguyen Thi D ¢ don yéu cau Toa an yéu cau
Cong ty ¢ phan théng tin va thim dinh gia mién Nam tién hanh dinh gia lai
phan dit va cac tai san c6 trén phan dat tranh chap. Tuy nhién, dén ngay
21/06/2021 nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don ba Nguyen Thi B c6 don
xin rut lai mot phan yéu cau dinh gia, theo d6 bi don ba Nguyén Thi P théng
nhat v6i gia dat di dugc Hoi dong dinh gia do Toa an thanh 1ap vao ngay
01/4/2021 14 2.171.868 ddng/m?. Ba B chi yéu cu dinh gia lai ddi voi cac tai
san c6 trén phan dat tranh chap.

Déi véi dong bi don 6ng Lé Van M: Ong M thira nhan vao ngiy
29/11/2019 vo ché)ng ong M, ba b c6 thoa thuan chuyén nhuong nha, dét cho
anh L& Hoang K tai thira dat s6 264, to ban d6 sb 02, dién tich theo gidy ching
nhan quyén st dung dat 1a 228m?, gi4 chuyén nhuong bao nhiéu thi éng M
khong nhd. Ong M xac dinh vo chong 6ng c¢6 nhan so tién 290.000.000 deng
ctia anh K dé tra ng cho Ngan hang. Viéc chuyen nhuong nha, dat giira vo chong
ong M, ba b voi anh K hai bén c6 lam giay to, cac gidy to nady 0ng M xac dinh
do ba b cét gii.

Poi véi ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la chi Nguyén Tuyét L
trinh bay: Sau khi hét thoi han thué nha, dat vao dau nam 2015 thi 6ng M, ba
c6 thoa thuan chuyén nhuong nha, dat dang tranh chip cho chi L, tuy nhién lic
d6 gidy ching nhan quyén sir dung phan dat nay 6ng M dang thé chap vay von
tai Ngan hang TMCP Kién Long nén chi L va vo chong 6ng M, ba B ¢6 ky véi
nhau hop ddng dic coc chuyén nhugng nha dat nay, hen khi nao dng M, ba b
ly gidy ching nhan quyén sir dung dat thi thyc hién viéc chuyén nhuong nha,
dat cho chi L. Song song vdi viée hai bén ky hop dong dic coc chuyén nhuwong
nha, dat thi vo chong dng M, ba D tiép tuc ky hop ddng cho thué nha, dt néu
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trén voi chi L trong thoi han 10 nam (tw thang 02/2015 dén thang 02/2025). Hop
dong dic coc chuyen nhuong nha, dat gilia vg chéng 6ng M, ba P véi chi L thoa
thudn gia chuyen nhuong toan bo nha, dat 12 500.000.000 dong va chi L dic coc
trude cho vo chong 6ng M, ba B sb tién 1 160.000.000 dong.

Chi L khong yéu cau Toa an giai quyet d6i v6i hop dong thué nha, dat va
hop dong dic coc chuyen nhuong nha, dat gitra chi L voi vo chong 6ng M, ba B
trong vu an nay. Néu sau nay gitra chi L vo1 vo chong ong M, ba b cé phat sinh
tranh chdp lién quan dén hop dong thué nha, dit va hop doéng dic coc chuyén
nhuong nha, dat thi chi L s& khai kién 0 mot vu an khac.

Truong hop Toa an giai quyét cong nhan hop dong chuyén nhuong nha,
dat gitta anh K véi vo chong 6ng M, ba D thi chi L yéu cau dugc tlep tuc thuc
hién hop dong thué nha, dat ndy cho dén khi hét thdi han thué nha, dat da thoa
thuan voi vo chong 6ng M, ba D 13 vao thang 02/2025. Ngoai ra chi khéng ¢o ¥
kién gi khac.

Déi v6i nguoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la UBND x& L, huyén H,
tinh Bac Liéu: Tai ban tu khai ngay 30/6/2021 nguoi dai dién theo iy quyén cia
UBND x4 L 1a 6ng L& Vin Séi cho biét viéc co quan chuyén mon két luan trong
phan dét tranh chap giira anh K véi vo chong 6ng M, ba B ¢6 mot phan dién tich
21,1m* nam trong mdt phan thira D1, t& ban d6 42 do UBND x4 L quan 1y chua
ai dimg tén trén s6 muc ké va chua cip gidy ching nhan quyén sir dung dét cho
d6i tuong nao (theo hé so dia chinh XA L thanh Idp nam 2009) 1a béi vi theo quy
dinh cta phap luat vé dét dai thi dbi v6i dat chua co ngudi ding ky trén s6 muc
ké s& do UBND x4 noi c6 dat quan 1y. Tuy nhién phan dién tich dat 21,1m? nay
hién nay ndm trong téng dién tich 33,50m” UBND huyén H d3 c6 quyét dinh thu
hoi dat s6 7592/QD-UBND ngay 29/12/2020 doi v6i dng Lé Vin M dé thyc hién
du an xay dung, nang cap tuyén duong Ninh Quoi — Ngan Dura, huyén H. Viée
Toa 4n giai quyét phan dién tich dat nay nhu thé nao UBND x& L khéng c6 y
kién.

Tir ngi dung trén, tai Ban an dan sw so tham sé 03/2022/DS-ST ngay
11/02/2022 ciia Toa an nhan dan huyén H quyet dinh:

- Cén‘ cu khoén‘3 Diéu 2@, diém a }(hoén 1 Piéu 3§ va diém a khoén‘l
biéu 39, biéu 147, Di€u 157, Biéu 165, diém c khoan 1 Diéu 217, khoan 2 Diéu
227, khoan 1 Diéu 228, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273, Diéu 244 cua Bo luat to
tung dan sy 2015;

- Can ctr Piéu 117, Didu 129 B6 luat dan sy 2015;

- Cin ctr Piéu 118, Diéu 119, Piéu 120, Didu 121, Piéu 122, Piéu 133
Luat nha & nam 2014;

- Cin ctr khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr Piéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can clr vao cac biéu 2; 6; 7, 7a; 9 va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

- Can ctr Nghi quyét s0 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan T6i cao hudng dan ap dung mot s6
quy dinh cua phap luat vé 1ai, 1ai suat, phat vi pham,;



- Can cir Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Hoi quy dinh vé an phi va 1¢ phi Toa 4n;

Tuyén xu:

1. Pinh chi xét xtr mot phén yéu céu khai kién cua nguyén don anh Lé
Hoang K ddi véi phan dién tich dat 63, 1m” nam trong phan 16 quy hoach lién ké
thira 264, to ban dd s6 02 chua cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho doi
tuong nao theo ho so dia chinh x& L thanh lap nam 1993. Con theo hé so dia
chinh xa L thanh lap nam 2009 thi trong phén dién tich 63,1m? nim trong mot
phan thira 40, to ban d6 sb 42, dién tich 42 ,0m’ chua ai dung tén trén s0 muc ké
va chua cip gidy chimg nhan quyen st dung dét cho d01 tuong ndo va nam trong
mot phan thira D1, to ban db sé 42, dién tich 21,1m* do UBND xa quan 1y chua
ai ding tén trén sé muc ké va chua cip gidy chl'mg nhan quyén sir dung dét cho
d6i twong nao.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don anh Lé Hoang K.

Cong nhan hop ddng chuyén nhuong nha, dat vao ngay 29/11/2019 giira
anh L& Hoang K v&i vo chdng 6ng Lé Vin M, ba Nguyén Thi D tai thira dat sb
264, t& ban do sb 02 qua do dac thuc té o dién tich 202,8m2 toa lac tai ép K2, xa
L, huyén H, tinh Bac Li€u c6 hi€u luc phap luat.

Budc 6ng Lé Vin M, ba Nguyén Thi D ¢6 trach nhiém lién déi ban giao
lai phﬁn dat va céc tai san c6 trén dat thudc thira dat sb 264, t& ban dd sb 02 toa
lac tai 4p K2, x& L, huyén H, tinh Bac Liéu cho anh L& Hoang K (tuyén kém tir
canh va tai san trén dat).

Budc anh L& Hoang K c¢6 trach nhiém thanh toén sé tién con no cho 6ng
Lé Van M, ba Nguyén Thi D ddi v6i hop dong chuyén nhugng nha, dat thudce
thira dat s6 264, to ban d6 sb 02 toa lac tai 4p K2, X4 L, huyén H, tinh Bac Liéu
s tién 1 80.000.000 ddng.

Anh Lé Hoang K duogc quyen lién h¢ co quan c6 thAm quyén dang ky cap
gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i voi phan dat néu trén khi co yéu cau.

Chi Nguyén Tuyét L dugc tiép tuc thué lai nha, dat thudc thira dat sb 264,
t& ban d6 s6 02 toa lac tai 4p K2, xa L, huyén H, tinh Bac Liéu tir anh L& Hoang
K theo hop ddng thué nha, dat da ky két trude day v6i vo chong 6ng Lé Vin M,
ba Nguyén Thi P dén hét ngay 01/02/2025.

Budc chi Nguyén Tuyét L c6 trach nhiém thanh toan tién thué nha, dat
cho anh L& Hoang K mdi thang 1a 2.500.000 dong ké tir ngay 01/03/2022 cho
dén khi cham dut hop ddng thué nha, dat.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé chi phi to tung, &n phi, nghia vu thi
hanh &n va quyén khang céo ctia duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 21 thang 02 nam 2022, bi don ba Nguyén Thi b _va nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Tuyét L khang cdo, yéu cau Toa an cip phuc

tham xem xét lai toan bd ban an dan sy so thim sb 03/2022/DS-ST ngay
11/02/2022 ctia Toa 4n nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Tai phién toa phtc thﬁm, nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don yéu cau
Toa &an huy hop dong chuyén nhuong va dong y boi thuong thiét hai do huy hop
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dong. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a chi Nguyén Tuyét L yéu ciu
huy hgp dong, stra ndi dung ban an.

- Luét su bao vé quyén, loi ich hop phap cho bi don ba Nguyén Thi B
phat biéu y kién: Yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhuong nha, dt giita vo
chdng d6ng M, ba D voi anh Lé Hoang K va phia 6ng M, ba D s& hoan tra lai s6
tién dd nhan cua anh K tir viéc chuyén nhuong nha, dat 14 340.000.000 déng.

Quan diem Vién kiém sdat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Ve viéc chap hanh phdp ludt 16 tung: Tt khi thy 1y dén khi xét xur phic
tham, Tham phan va Hoi dong xet xur phuc tham da thuce hién ding cac quy dinh
cua Bo luat To tung dan su, cac duong su cling da chap hanh dung céc quy dinh.

- Veé quan diém gidi quyet vu dn: Can ctt khoan 2 Diéu 308 cta Bo luat T6
tung dan su dé nghi Hoi dong xét xur chap nhan khang c4o cta Nguyén Thi
biép, chap nhan khang céo cua chi Nguyén Tuyét L, sira ban 4n dan su so tham
s0 03/2022/DS-ST ngay 11 thang 02 nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén H,
tinh Bac Liéu.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chimg ctr ¢ trong hd so vu 4n duoc
tham tra tai phién toa phic tham, can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa, sau
khi thdo ludn nghi an, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[2] Vé t tung; thAm quyén va xac dinh nguoi tham gia t6 tung da duoc
cap so tham xem xét va phut hop quy dinh ctia phap Luat.

[3] Xét yéu cau khang cdo cia ba Nguyén Thi P va ba Nguyén Tuyét L.
Hoi dong xét xtr thiy rang:

Trong qua trinh giai quyét vu an, vo chong 6ng M va ba B thng nhit co
nhan ctia anh K tong sé tién 340.000.000 déng (nhan 03 1an) nhu anh K trinh
bay. Phia dng M thira nhan vao ngay 29/11/2019 vo chong dng M, ba P ¢6 thoa
thuan chuyén nhuong nha, dat cho anh L& Hoang K tai thira dat s6 264, to ban
dd sb 02, dién tich theo gidy chimg nhin quyén st dung dit la 228m? gia
chuyén nhugng bao nhiéu thi 6ng M khong nhé ; phia ba B xac dinh ba c6 ky
v6i anh K cac gidy to nhung ba B khong doc nodi dung cac gidy to nay, dén sau
nay thi ba B maéi biét cac vin ban ma vo chdng ba B, dng M ky véi anh K chinh
1a “Gidy théa thudn chuyén nhirong quyén sir dung dat” d& ngay 29/11/2019 va
s6 tién ba nhan tir anh K 1 vay tién chtr khong c6 thoéa thuan chuyén nhuong
nha dat cho anh K. Tai phién toa hom nay ngudi dai dién theo iy quyén cua bi
don Nguyen Thi D thira nhan c6 ky tén vao hop déng chuyén nhuong quyén sir
dung dét.

Xét Hop dong chuyén nhuong dét giira cac bén thé hién: Toa an co tién
hanh x4c minh ddi voi 6ng Lam Hoang D 1a Truong ap K2, x3 L cho biét ngay
29/11/2019 vo chéng 6ng M va anh K c¢6 nho ong Pat ky xac nhan vao “Gidy
théa thudn chuyén nhirong quyén sir dung dat” nay trude khi ra UBND x4 L ky
hop d6ng chuyén nhuong nha, dat theo ding quy dinh ctia phap luat. Pong thoi
6ng Pat cling xac dinh vo chong dng M, ba b thoa thuin chuyén nhuong ca dat
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va can nha cta vo chong 6ng M, ba B ¢o trén phan dat nay cho anh K. Tir d6
cho thiy viéc ba P cho rang vo chong ba B, 6ng M chi vay tién cta anh K chi
khong co chuyén nhugng nha, dat cho anh K va khi ky tén vao “Gidy théa thudn
chuyén nhwong quyén sir dung dat” v6i anh K thi ba  khong c6 doc noi dung 1a
khéng c6 co s chap nhan. Hon nita, ba P ciing khong c6 tai liéu ndao dé ching
minh cho viéc vay tién ctia vo chong ba trong khi phia anh K khong thira nhan
c6 cho vo chong 6ng M, ba D vay tién. Ba B va 6ng M 1a nhitng nguoi c6 day
da ning luc hanh vi dan su nén viéc ba B va 6ng M ky tén vao gidy chuyén
nhugng dat véi anh K thi ba B va dng M phai ¢o trach nhiém d6i vai viée ky tén
nay. Tt nhitng ndi dung néu trén, cd co s¢ xac dinh vao ngay 29/11/2019 vo
chdong ong Lé Van M, ba Nguyén Thi B ¢6 ky két hop dong chuyén nhuong dat
néu trén véi anh L& Hoang K va c6 nhan tir anh K s tién 340.000.000 dong 1a
c6 xdy ra trén thuc té.

Qua két qua dinh gid quyén st dung dat cua Hoi dong dinh gia 1a
1.000.000 ddng/m’ x 202,8m?= 202.800.000 dong. V& tai san trén dat theo Cong
ty tham dinh gia Mién Nam xé4c dinh ndm 2021 gia trj tai san trén dat con lai 1a
290.879.000 ddng. Téng cong nha va dat 1a 493.679.000 dong. Nhu vay, ngay
19/11/2019 mac du cac bén chi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir dung dat
nhung s6 tién thoa thuan 420.000.000 dong twong dwong gia tri nha va dat cua
ong M, ba B nén Hoi dong x€ét xir ¢cO can ctir xac dinh cac bén thdéa thuan mua
ban nha va dat.

Tuy nhién, khi cac bén thoa thuan hop dong chuyén nhugng thi dat 6ng
M, ba B dang cho ba Nguyén Tuyét L thué, thoi han thué van con dén thang
03/2025. Trén dat tranh chap ba Lé c6 xay dung cong trinh 1a nha bang cay go
dia phuong véi dién tich ngang 7m, chiéu dai 9m. Viéc cac bén thoa thuan hop
dong chuyén nhuong quyén st dung nha, dat nhung chwa co y kién cua nguoi
thr ba lién quan dén viéc thoa thudn thoi gian thué nha, xt 1y cong trinh trén dat
do ba L xdy dung va ba Lé tai phién toa hdm nay phan ddi viéc mua ban nha va
dat gilta cac bén. Nén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
29/11/2019 giita vo chong 6ng Lé Van M, ba Nguyén Thi P véi anh L& Hoang
K 1a trai phap luat dan dén hop dong giita cac bén bi vo hiéu, cac bén hoan tra
cho nhau nhiing gi da nhan va boi thuong thiét hai. Khi xay ra tranh chap thi cac
bén déu c6 16i trong viéc 1am hop dong vo hiéu nén mdi bén phai chiu 50% thiét
hai. Thiét hai dwoc thé hién:

Céac bén thoa thuan gia chuyén nhuogng 420.000.000 dong bang gia tri
100%, bén anh K da thanh toan s6 tién 340.000.000 dong bang 80,95%; gia dinh
gia tai san 493.679.000 dong x 80,95% = 399.633.000 dong; anh K da tra sb tién
340.000.000 dong nén thiét hai 59.633.000 ddng, mdi bén phai chiu % la
29.816.500 dong. Do do, dng M, ba B ¢6 nghia vu thanh toan cho anh K s tién
369.816.500 dong.

[4] Pbi véi hop déng thué nha, dat va hop ddng dic coc chuyén nhu’orng
nha, dat gitra chi Nguyen Tuyét L véi vo chong dng M, ba B, do chi L va 6ng
M, ba B khong yéu cau nén Toa an khdng dat ra xem xét.

[5] Tt nhiing phan tich trén, Hoi ddng xét XU ¢0 can ctr chip nhan khang
cdo cua bi don ba Nguyen Thi B va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan chi



Nguyén Tuyét L, quan djém ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Bag Liéq
la phu hgp dugc HOi dong xét xur ghi nhan. Sua Ban 4n dan sy so tham so
03/2022/DS-ST ngay 11/02/2022 cua Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Céc phan khac cua Ban an khong co6 khang cao, khang nghi nén khong dat
ra xem x¢€t, giai quyét.

Do sira 4n so thAm nén an phi dan su so tham va chi phi tham dinh, dinh
gia tai san dugc xem Xet lai.

[6] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong sd tién
17.547.820 dong, anh K da nop tam Ung sd tién 3.097.820 dong, ba b da nop
tam Gmg sb tién 14.450.000 déng, mdi bén phai chiu dbi v6i sb tién dd ndp tam
ung.

[7] V& an phi:

An phi so thim: Ong Lé Vin M, ba Nguyén Thi P phai ndp theo quy
dinh.

An phi phuc tham: Do chip nhan khang cdo cta bi don ba Nguyén Thi
va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Tuyét L khong phai nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

- Can cu khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan su.

- Can ‘01’1’ khoan 3 Diéu 26,‘diém a khoan 1 Diéu 35 va djém a khoan 1
bicu 39, biéu 147, bieu 157, Biéu 165, khoan 2 Dicu 227, Dicu 244 ciua Bo
luat t6 tung dan sy 2015;

- Can ctr Biéu 117, Diéu 129 B6 luat dan sy 2015;

- Can ct Diéu 118, Didu 119, Diéu 120, Diéu 121, Piéu 122, Piéu 133
Luat nha 6 nam 2014;

- Can ci khoan 3 Diéu 167, Diéu 188 Luat dat dai nim 2013;

- Can ctr Biéu 27 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

- Can ¢t vao cac Diéu 2; 6; 7, 7a; 9 va Diéu 30 Luat thi hanh an dan su;

- Can ctr Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019
ctia Hoi dong tham phan Toa an nhan dan Ti cao huéng dan ap dung mot sb
quy dinh ctia phap luat vé 13i, 14i suét, phat vi pham;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim
2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé an phi va 1€ phi Toa an;
Chép nhan khang céo cta bi don ba Nguyén Thi P va ngudi c6 quyen loi,

nghia vu lién quan chi Nguyén Tuyét L, stta Ban an dan sy so thim sd
03/2022/DS-ST ngay 11/02/2022 cta Toa an nhan dan huyén H, tinh Bac Liéu.

Tuyén xii:
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1. Dinh chi xét xir mot phén yéu céu khai kién cua nguyén don anh Lé
Hoang K ddi véi phan dién tich dat 63, 1m® nam trong phan 16 quy hoach lién ké
thira 264, to ban do s6 02 chua cip gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho doi
tuong nao theo ho so dia chinh xd L thanh lap nam 1993.

2. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don anh Lé Hoang
K.

Huy hop dong chuyén nhuong nha, dat vao ngay 29/11/2019 giita anh L&
Hoang K véi vo chong éng Lé Van M, ba Nguyén Thi D tai thira dat s6 264, to
ban do sb 02 qua do dac thuc té c6 dién tich 202,8m” toa lac tai 4p K2, x4 L,
huyén H, tinh Bac Li€u. Vi tri tr canh nhu sau:

- Hudng Pong — gidp phan dat ong Lé Hoang K va 6ng Trinh Vin
Nghiém, canh dai 32,0m.

- Huéng Tay — giap phan dat 6ng Tran Vin Hung, canh dai 28,75m.

- Hudng Nam — giap phan dat 6ng T6 Quang Dinh, canh dai 7,3m.

- Huong Bic — giap thura dét s6 2, canh dai 7,0m.

Buoc 6ng Lé Vin M, ba Nguyén Thi D ¢ nghia vu tra cho anh L& Hoang
K s6 tién 369.816.500 dong.

Ké tir ngay ban dn, quyét dinh c6 hiéu e phdp ludt va c6 don yéu cdu thi
hanh dn ciia nguoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi
hanh dn con phdi chiu khodn tién ldi ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc
lGi sudt quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 Bo ludt déin sw 2015.

3. V& chi phi t tung:

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san téng cong s6 tién
17.547.820 dong; anh K d3 ndp tam tng sb tién 3.097.820 dong; ba B da ndp
tam tng s6 tién 14.450.000 dong da chi hét nén khong duoc hoan lai.

4. V& 4n phi:

4.1. V& an phi so tham: Budc ong Lé Van M, ba Nguyén Thi P phai lién
d6i ndp phi dan sy so tham cé gia ngach sb tién 14 1.490.825 dong.

Anh Lé Hoang K di ndp tam tng an phi sb tién 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0002921 ngay 06/02/2020 va ndp tam tmg an phi s6 tién 300.000 dong
theo bién lai thu s 0005989 ngay 29/11/2021 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy
huyén H s€ dugc hoan lai.

4.2. V& an phi phic thim: Ba Nguyén Thi B, chi Nguyén Tuyét L khong
phai nop. Ba P da nop tam tng an phi phic tham s tién 300.000 dong theo bién
lai thu s6 0006162 ngay 21/02/2022 va chi Nguyén Tuyét L d3 ndp tam tGng an
phi phic thim s6 tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0006163 ngay
21/02/2022 s& dugc hoan lai tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén H, tinh Bac
Liéu.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an dan su thi nguoi dwoc thi hanh dan dan su, nguoi phdi thi hanh
dn dan sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
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7, 7ava 9 Ludt‘ Thi hanh an dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo
quy dinh tai Diéu 30 Ludt Thi hanh dn dan su.

Bén an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén én.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. H6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu;
- TAND huyén H;
- CCTHADS huyén H;
- Cac duong su;
- Luu HS, T6 HCTP.
Lé Thanh Hung
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