TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n sb: 11/2021/DS-PT

Ngay: 01/02/2021
“V/v: Tranh chap hop dong chuyen
nhuong QSD dat, Hop dong cam cb
QSD dét va yéu cau doi lai glay
chung nhén quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Vian Phung;
Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Hoang Thanh;
2. Ba Truong T Huong.

- Thu ky phién toa: Ong Nguyén Van Ut— Thu ky Toa an nhan dén tinh Séc
Trang.

- Pai di¢gn Vién kiém sdt nhin dan tinh Séc Tring tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Thanh Quyén — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28/01 va ngay 01/02/2021, tai try s& Toa an nhan dan tinh
Soc Trang xet xu phic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 153/2020/TLPT-DS
ngay 11/11/2020 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat, hop dong cam cb quyen str dung dat va yéu cau doi lai gidy chung nhén quyén
sit dung dat”, theo Quyét dinh dwa vu an ra xet xu s 194/2020/QP - PT ngay
18/11/2020; Quyet dinh hodn phién toa sb 191/2020/Qb - PT ngay 16/12/2020 va
Thong bao vé viéc doi phién toa phuc tham sé 37/TB-TA ngay 11/01/2021, giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ong A, sinh nam 1956. Dia chi: ép b, xa K, huyén C, tinh
S6c Trang (c6 mat).

+ Nguoi dai dién theo vy quyén ciia nguyén don: Ong B, sinh nim 1975. Dia
chi: ap C, x4 K, huyén C, tinh Séc Tring (c6 mit).

+ Nguwoi bdo vé quyén va lgi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su C —
Cong ty luat hop danh B, chi nhanh Séc Tring, thudc doan luat su thanh phd Ho
Chi Minh. Dia chi: S6 03, duong N, phuong B, thanh phd S, tinh Soc Tring (co
mat).

2. Bi don:

2.1 Ong D, sinh nam 1961 (c6 mit)

2.2 Ba E, sinh nam 1961 (c6 mat)

Cung dia chi: ép B, xa K, huy¢n C, tinh S6c¢ Trang .

+ Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc bi don: Luat su ba F —
Vian phong luat su F, thuoc doan luat su tinh So6c Trang. Dia chi: duong K, khom
S, Phuong B, thanh phd S, tinh Séc Trang (c6 mit).
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3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 C)ng NLQ 1, sinh nam 1965. Dia chi: ép B, xa K, huyén C, tinh Soc
Trang (ving mit).

3.2 Ba NLQ 2, sinh nam 1961. Dia chi: ép b, xa K, huyén C, tinh Soc
Trang(c6 mat)

- Nguoi lam chiang: Ong NLC 1, sinh nim 1957. Dia chi: 4p B, xi K, huyén
C, tinh Soc Tring (vang mat).

4. Nguoi khang cdo: Ba E va 6ng D cung 1a bi don.
5. Nguoi khang nghi: Vién trudong Vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Soc
Trang.

NOI DUNG VU AN:

Theo tai liéu ching cur ¢6 trong hd so, noi dung vu kién duoc tom tat nhu
sau:

* Nguyén don éng A c6 nguoi dai dién theo 11y quyén 6ng B trinh bay:

Nam 1998, vo chong 6ng D, ba E ¢6 ¢d cho 6ng A 05 cong (cong tim 16n)
dat rudng toa lac tai ap B, xa K, huyén C, tinh Séc Tring vé6i gia 15 chi vang 24K.
Tiép tuc dén nam 2005, vo chéng ong D, ba E ¢6 thém cho éng A 11 cong dat
rugng, voi gia 70 chi vang 24k. Pén nam 2006, Vo chong 6ng D, ba E kéu éng A
chuyen nhuong phan 15,5 cong dat rugng da ¢ néu trén, hai bén thoa thuan gia
chuyen nhuong dét ruong 01 cong tam 16n (1.296m?) 1a 10 chi vang 24K, tuong
Ung s0 vang chuyén nhuong dat la 155 chi vang 24K va can trir s6 vang da nhén cb
dat 85 chi néu trén can trir vao sb vang chuyen nhuong dat, con lai 70 chi vang ong
A phai tra cho vo chong ong D, ba E. Cu thé, ngay 23/4/2006 ba E nhan sb tién
15.000.000 dong twong tmg véi 10 chi vang 24K; ngay 04/5/2006 ba E nhan 10 chi
vang 24K va sd tién 50.700.000 déng tuong ung vai 55 chi vang 24K va hai bén
thoa thuan boi thudng thiét hai s6 t1en 6.000.000 dong tuong u:ng 05 chi vang 24K
do vo chong ba E di 14y lai dat da cd trude d6 canh tic, mdi lan nhan tién, vang
chuyén nhuong dit thi ba E déu lam bién nhan. Pén ngay 21/5/2006,vo chong ba E
moi can bd cta Ban nhan dan 4p B, x3 K do dac dat chuyén nhuong va giao dat
cho 6ng A, ddng thoi giao cho 6ng A 01 gidy ching nhan quyén sir dung dat do
ong NLQ 1 dung tén ¢o6 dién tich 5.200m? tai thira s6 1049 va hen vai ngay sau s&
1én UBND x4 lam thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dit cho ong A. Pén ngay
hen thi vo chdng 6ng D, ba E khong lam thi tuc chuyén nhuwong phan 15,5 cong
dat rudng néu trén, cho rang dang lam gidy chimg nhan quyén s dung dat chua
xong nén khong lam thu tuc chuyén nhuong duge. Mot thoi gian sau, ong A yéu
cau vo chong 6ng D, ba E 1am thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat da ban thi
Vo chong ong D, ba E noi ban 01 cong 1a 15 chi vang 24K méi dong y 1am glay to
chuyén tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho o  0ng A, do ong A khong dong § y
vi ba E néi ngugc nén vu viée duoc Ban nhan dan ap B giai quyét thi ba E cam két
trong thot han 10 ngay s€ tra lai du 155 chi vang 24K cho ong A, sau thot han 10
ngay néu ba E khong tra du 155 chi vang thi coi nhu phan dét thudc vé éng A. Do
hét thoi han 10 ngay vo chong ba E khong ¢ vang tra lai cho ong A nén éng A di
quan 1y, canh tac phan 15,5 céng dat rudng nay cho dén nay. Tuy nhién, dén cubi
vu mua nim 2018 — 2019 6ng A cho ong NLC 1 1a Trudong ban nhan déan ap B, x4
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K thué canh tac thi vo chong ong D, ba E vao chiém lai phan 15,5 cong dét rudng
d3 chuyén nhuong tir nim 2006 va canh tac cho dén nay.

Vu viéc tranh chap giita hai bén duoc Uy ban nhan dan xa K hoa giai khong
thanh. Nay ong A khoi kién vo chong ong D, ba E, yéu cau Toa 4n xem xét, giai
quyét:

- Cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dit co tong dién tich
14 20.267,4m? tai céc thira 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 thudc to ban do s 08,
toa lac tai ép B, xa K, huyén C, tinh S6c Tring do hai bén thoa thuan, chuyén
nhugng miéng vao ngay 21/5/2006 giita 6ng A voi vg chong 6ng D, ba E 13 hop
phap, do vo chong ong D, ba E di giao dat cho 6ng A quén 1y, canh tac va 6ng A
d3 thanh toan da 155 chi vang 24K chuyén nhuong cho vo chong ba E, ong D.

- Cong nhan cho ong A duoc quyén s dung phan dat co dién tich
20.267,4m’ tai cac thira 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 thudc to ban d6 sb 08,
toa lac tai ép B, xa K, huyén C, tinh Séc¢ Trang (Do trong qua trinh stir dung, canh
tac 06 thira dat rudng ndy ong A da pha bo bod ranh cac thira dé hop thanh 01 thira
nhu hién nay).

- Tai phién toa, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don yéu pﬁu Toa
an xem xet thiét hai cua nguyén don do bi phia bi don 6ng D, ba E vao chiém phan
dat 15,5 cong da chuyén nhugng tir cu6i vu mua 2018 — 2019 cho dén nay.

* Cdc bi don ba E va éng D thong nhdt trinh bay:

Pbi v6i yéu cau khoi kién ctia nguyén don ong A, yéu cau Toa an cong nhan
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dét co tong dién tich 13 20.267,4m? tai cac
thira 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 thudc to ban d6 sé 08, toa lac tai 4p B, xa
K, huyén C, tinh Séc Trang do hai bén thoa thuan, chuyén nhuong miéng vao ngay
21/5/2006 hop phap thi phia bi don vo chdng 6 ong D, ba E bac toan b, khong dong
y. Boi vi vo chong 6ng D, ba E khong c6 chuyén nhuong 15,5 cong dat rudng cho
ong A nhu phia nguyén don trinh bay, ma chi c6 ¢6 dat. Cu thé, vao nam 1998, ba
E, ong D ¢ ng 6ng A tién mua vat tu néng nghiép 7.230.000 déng nén di cb cho
ong A 05 cong dat ruong. DPén nim 2006, ba E c6 muon cua éng A thém 02 lan
tién, tong cong s6 tién vo chong ba E, 6ng D ng ong A 1a 65.700.000 dong, do
khong co tién tra nén ba E ¢6 thém cho ong A 11 cong dat rudng va lay thém cua
ong A 25 chi vang 24K, khi co dat cho 6ng A thi ba E c¢6 dua gidy ching nhan
quyén str dung dat do NLQ 1 (1a em rudt cia ba E) dtng tén c6 dién tich 5.200 m>
tai thira 1049, to ban d6 s6 8 cho 6ng A giit dé lam tin (Thira dat 1049, c¢6 dién tich
5.200m’ nay thuc té 1a ciia ba E, do ba E v6i 6ng NLQ 1 thoa thuén doi dat nhu:ng
chua lam thu tuc chuyén tén glay chung nhan quyén st dung dat nén ba E gilr giay
ching nhan quyen sir dung dét cua ong NLQ 1), khi cd dét hodc nhan tién, vang cd
dat thi vo chong ong D, ba E ¢6 1am gidy cb dat va bién nhan giao cho 6ng A gitr.
Nay phia v chdong ba E, 6ng D dong y giao tra lai cho 6ng A s6 vang, tlen da nhan
cd dat 1a 25 chi vang 24K va so tién 1a 65.700.000 dong Dbi v6i gidy cb dat ngay
29/8/2005 1a do ba E, ong D viét, ky tén nhung thuc té 6ng A chwa giao cho ba E,
ong D 70 chi vang 24k cb dat, vi hoan canh gia dinh ba E kho khin, khong co tién,
vang tra cho 6ng A nén méi giao dat cho dong A canh tac dén nay.



Ngoai ra, phan dit tranh chip néu trén hién ba E da lay lai dat canh tac tur
cubi vy mia nam 2018 — 2019 nén ddng ¥ tra cho ong A thém mot khoang tién,
tinh theo gia thué dat rudng tai dia phuong la 1.500.000 d6ng/cong/nim x 15,5
cong cho dén khi nao Toa an giai quyét xong vu kién.

Dong thoi, ba E c6 yéu cau phan t6 doi lai gidy chimg nhan quyén st dung
dat do NLQ 1 (12 em cua ba E) ding tén ¢ dién tich 5.200 m* tai thira 1049, t& ban
do sb 8, toa lac tai ép B, xa K, huyén C, tinh S6c Trang da giao cho 6ng A giit khi
c6 dat vao nam 2006.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ong NLQ I (em ba E) dugc Toa an
téng dat hop 1€ thong bao thu ly vu an, thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao
nop, tlep can, cong khai chimg cir va hoa giai, gidy triéu tap tham gia phién toa
nhung déu Vang mat, khong c6 ly do, ciing nhu khong c¢6 van ban tra 10i y kién cho
Toa 4n biét dbi véi phan dét co dién tich 5.200 m?, tai thira 1049, thudc to ban d6
s6 08, toa lac tai 4p B, xi K, huyén C, tinh Soc Tréng do 6ng NLQ 1 dimg tén gidy
ching nhan quyén sir dung dat nhung bi don ba E cho rang giita 6ng NLQ 1 va ba
E da thoa thuan chuyén doi dat, nhung do chi em rudt véi nhau nén chua lam tha
tuc chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Hién nay, 6ng NLQ 1 d4 bo di
khoi dia phuong da 1au khong vé, nén ba E khong biét dia chi cu thé 6ng NLQ 1 &
dau dé lam thu tuc chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat da doi dat véi
ba E trudc day.

* Ngwoi lam churng ong NLC 1 trinh bay:

Pbi voi vu viée tranh chap chuyén nhugng phan 15,5 cong dat rudng giita
ong A véi vo chong ba E thi 6ng cong tac tai dia phuong nén biét su viée la vao
nam 1998 ba E co thiéu ng ong A nén cé cb dat cho 6ng A may cong, tiép dén nam
2006 hai bén co thoa thuan chuyén nhuong dit voi nhau nén yéu cau can bo dia
phuong xubng do va giao dat thi phat sinh ting dién tich 1én 16 cong nén phia ba E
yéu céu 6ng A mua thém phan dién tich du nhung 6ng A khong déng ¥ va sau d6
phia ba E d6i y doi ting gia chuyén nhuong 1én 01 cong 1a 1,5 luong vang 24K
nhung lac du hai bén thoa thuan chuyén nhuong 01 cong 1a 10 chi vang 24K va
ong A da tra du tién, vang cho phia ba E trudc do, vu viéc phat sinh tranh chap kéo
dai ttr nam 2006 cho den nay. Phan dét tranh chap do phia 6 ong A quan ly, canh tac
do ba E khong tra lai tién, vang da nhan trudc ddy. Vao cubi vu mia nam 2018 —
2019 6ng voi éng A c6 thoa thuan thué dat rudng dé canh tic, ong A cho dng thué
15 cong dat rudng, khi 6ng chuan bj gieo xa lua giéng thi ba E vao can ngin va cho
rang dat ciia ba E khong cho 6ng canh tac, ong c6 bao voi 6ng A thi bat dau phat
sinh tranh chap phan dat rudng nay giita 6ng A voi ba E cho dén nay.

* Su viéc dugc Toa an nhan dan huyén C, tinh Soc Trang thu ly, giai quyét.
Tai ban an so tham sb: 25/2020/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2020, da quyet dinh:
Cin ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a, ¢ khoan 1 Piéu 39;
khoan 1, 4 Diéu 91; khoan 1 Diéu 147; diém ¢ khoan 2 Piéu 217; diém b khoan 2
Piéu 227; khoan 3 Diéu 228; Diéu 229; Diéu 271; khoan 1,3 Piéu 273 va khoan 1
Diéu 280 cua Bo luit té tung dan sy ndm 2015; khoan 1, 4 Diéu 26, diém d khoan
1 biéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thuong vu Qubc Hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va st
dung an phi, 1¢ phi Toa an; Ap dung: Piéu 121, Piéu 122, biéu 127, Piéu 137,
Diéu 410, 689, 690, 691, 692 va 697 cia Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 50, Diéu
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106 va Dicu 127 Luat dét dai nim 2003; Dicu 100, Diéu 170, Diéu 179 va Diéu
203 Luét dat dai nam 2013 va Muc 2.2, phan II ctia Nghi quyét s6 02/2004/NQ —
HDTP ngiy 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhan dan tdi
cao hudng dan ap dung phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan su, hon nhan
va gia dinh;

Tuyén xu:

1./ Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta nguyén don 6ng A ddi véi bi
don 6ng D, ba E.

1.1/ Tuyén b6 hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat c6 tong dién tich
14 20.267,4m’ tai céc thira 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 thudc to ban do s 08,
toa lac tai ép B, xa K, huyén C, tinh Soc Trang do 6ng A va o6ng D, ba E thoa
thuan, chuyén nhuong miéng vao ngay 21/5/2006 bi v6 hiéu.

1.2/ Budc 6ng D, ba E c6 nghia vu hoan tra cho 6ng A 95 chi vang 24K
trong Ung bang tién 1a 505.614.000 ddng va s tién 65.700.000 ddng. Toéng cong
14 569.314.000 dong (Nam trim sau muoi chin triéu ba trim mudi bén nghin
dong).

1.3/ Budc 6ng D, ba E bdi thuong thiét hai cho dng A sd tién 1a 748.980.400
ddng (Bay tram bdn muoi tdm triéu chin trim tAm muoi nghin bon trim ddng)

Ngoai ra, ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, ong A c¢6 don yéu cau thi
hanh an néu 6ng D, ba E chdm thanh toan sO tién néu trén thi con phai chiu thém
tién 14i suét theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su twong ung voi thoi
gian cham thi hanh an.

2./ Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don ba E d6i v6i nguyén don ong A;
Vé viéc doi lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Budc 6ng A c6 nghia vu giao tra cho ba E 01 (mot) gidy ching nhan quyen
s dung dat (ban chinh) do ong NLQ 1 dung tén chu sir dung quyén st dung dat
dugc cap vao ngay 16/10/1991 d6i v6i phan dat c6 dién tich 5.200 m? tai thira
1049, to ban do s6 8, toa lac tai ap B, xd K, huyén C, tinh Soc Trang.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé an phi, chi phi thim dinh do dac, dinh gia
tai san va thong bao quyén khang céo cho cac duong su theo luat dinh.

* Ngay 30/9/2020, cac bi don 6ng D va ba E c6 don khang cdo toan by ban
an dan su so tham sd 25/2020/DS-ST, ngay 15/9/2020 va yéu cau Toa an cip phic
tham giai quyét huy toan b ban an so tham néu trén.

* Tai Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS ngay 29/9/2020 cua
Vién truong vién kiém sat nhan dan huyén C, tinh Soc Trang, dé nghi Toa an nhan
dan tinh Soc Trang xét xur vu an, ap dung khoan 2 Diéu 309 Bo luat td tung nam
2015, sura an so thém theo huong xac dinh quan hé phap luat 1a “Tranh chép hop
dong cam c6 quyén sir dung dat” khong phai la quan hé phap luat “Tranh chap hop
dong chuyén nhuong quyén str dung dat”. Pong thoi, tuyén bd hop doéng cam cb
quyén su dung dat gitta nguyén don va bi don 1a v6 hiéu; khong budc bi don phai
bdi hoan thiét hai cho nguyén don sd tién 1a 748.980.400 dong va bi don khong
phai chiu an phi dan sy c6 gia ngach dbi voi s tién bdi hoan thiét hai néu trén;
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

* Tai phién toa phuc tham, ngudi dai dién theo ay quyén ciia nguyén don la
ong B khong rut don khoi kién; Cac bi don 6ng D va ba E khong rat don phan t6



va don khang cédo; Pai dién vién kiém sat nhan nhan tinh Soc Trang thay ddi mot
phan khang nghi.

* Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cua nguyén don trinh bay cac
can ct, 1ap luan va dé& nghi Hoi dong xét X chap nhan yéu cau khéi kién cua
nguyén don 6ng A. Cong nhin hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat cé
tong dién tich 1a 20.267,4m? tai cac thira 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 thudc
to ban dd s6 08, toa lac tai ép B, xa K, huyén C, tinh S6c Trang do 6ng A va ba E,
ong D thoa thuan, chuyén nhuong miéng vao ngay 21/5/2006 1a hop phap. Budc
ong D, ba E giao phan dat di chuyén nhuong c6 dién tich 20.267, 4m?* néu trén cho
ong A va thyc hién cac thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat theo quy dinh
ctia luat dat dai. Truong hop Toa an khong chap nhan yéu ciu cong nhan hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dét giira ong A voi ong D, ba E ma tuyén bb hop
ddng xéc lap gitra hai bén bi v6 hiéu do vi pham vé hinh thic, ndi dung theo quy
dinh cua phap luat dét dai va budc cac bén hoan tra lai cho nhau nhirng gi da nhan,
dé nghi Hoi dong xét xtr budc phia bi don 6ng D, ba E giao tra lai cho nguyén don
ong A 155 chi vang 24K dd nhan nhu phia nguyén don da chimg minh dugc ¢
phan néu trén, hai bén di thoa thuan chuyén s vang 85 chi ¢ dit thanh vang
thanh toan chuyén nhuong va bi don ba E, 6ng D di nhén thém 10 chi vang 24K,
sO tién 65.700.000 dong va sd tién bdi thuong thiét hai do ba E 1dy dét canh tac 01
vu trong nam 2006, tuong tng voi 70 chi vang 24K theo nhu thoa thuan miéng
ngay 21/5/2006, tong gia tri chuyén nhugng 15,5 cong dat rudng 1a 155 chi vang
24K (01 cong 1a 10 chi vang 24K).

* Vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop ctia bi don trinh bay cac can c, lap
luan va cho réng ong D va ba E chi cd céc phﬁn dét tai cac thira 267, 276, 1035,
1049, 1050, 1052 thudc t& ban dd s6 08, toa lac tai 4p B, xa K, huyén C, tinh Soc
Trang do 6ng A, khong phai chuyen nhugng. Ong D va ba E dong y giao tra lai
cho ong A s6 vang, tlen d3 nhan ¢ dt 1a 25 chi vang 24K va sb tlen 1a 65.700.000
dong. Dm v6i gidy cb dat ngay 29/8/2005 1a do ba E, ong D viét, ky tén nhung
thue té ong A chua giao cho ba E, 6ng D 70 chi vang 24k ¢ dat, vi hoan canh gia
dinh ba E khé khan, khong co tién, vang tra cho éng A nén méi giao dat cho 6ng A
canh tic dén nay. Ngoai ra, phan dat tranh chip néu trén hién ba E da 1y lai dat
canh tac tir cudi vu mua nam 2018 — 2019 nén dong y tra cho 6ng A thém mot
khoang tién, tinh theo gia thué dat rudng tai dia phuong la 1.500.000
dong/cong/nam x 15,5 cong cho dén khi nao Toa an giai quyet xong vu kién. Pong
thoi, ba E c6 yéu cau phan t6 doi lai gidy chu:ng nhan quyén sir dung dat do NLQ 1
(1a em cua ba E) ding tén c6 dién tich 5.200 m? tai thira 1049, t& ban dd sb 8, toa
lac tai ép B, xa K, huyén C, tinh So6c Trang da giao cho ong A gittr khi cd dat vao
nam 2006.

* Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién kiém sat vé tinh c¢6 cin ctr va hop
phap cua khang cao, vé viéc tuan thu va chap hanh phap luat t6 tung cua nhing
ngudi tién hanh té tung va tham gia td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai
doan phuc tham va tai phién toa phuc tham; Dong thoi, phat biéu _quan diém vé noi
dung khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 3 Diéu 308 Bo luat tb
tung dan su hily toan bd ban an so tham va giao ho so vé cho cip so thim xét xir
lai.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liu co trong hd so vu an, dugc thim tra cac
chtng ctr tai phién toa, cin ctr vao két qua tranh ludn, ¥ kién phat biéu va dé nghi
ctia Luat su, Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

[1.2] Nguoi khang cdo, ndi dung va hinh thitc don khéng cdo, thoi han
khang céo ctia cac bi don 6ng D va ba E 1a dung theo quy dinh tai Piéu 271, Diéu
272 va Piéu 273 B9 luat T tung Dan su nam 2015, nén khang cdo hop 18 va diing
theo luat dinh.

[1.2] Nguoi khang nghi, ndi dung va hinh thire don khang nghi cua Vién
truong Vién kiém sat nhan dan huyén C 1a dung theo quy dinh tai cac Piéu 278,
279 va 280 Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015, nén khang nghi hop 18 va dung theo
luét dinh.

[1.3] Tai phién toa hom nay, ngudi co quyén loi nghia vu lién quan ong
NLQ 1 va nguoi lam ching NLC 1 da dugc Toa an triu tap hop 1¢ dén lan th 2,
nhung vang mit khong co ly do. Can cir vao khoan 3 Piéu 296 Bo luat TH tung dan
su tién hanh xét xir ving mit cac duong su vang mit néu trén.

[1.4] Trong qua trinh giai quyét tai giai doan phuc thim, ngay 16-12-2020
Toa 4n ¢6 tién hanh 1ay 101 khai ddi véi 6ng D va ba E, thi 6ng D va ba E trinh bay
“...cung ngay 04-5-2006 thi ba cé lam 02 bién nhdn nhén ciia vo' chong éng A tién
50.700.000 déng va 10 chi vang. Muc dich lam bién nhdn la no tién vdt tw néng
nghiép ciia vo chong éng A. Hién nay chua trda...”; “...Hién nay con no v chong
ong A 25 chi vang 24K va 65.7000.000 dong...” Xet thdy, dbi voi yéu cau khai
kién cua nguyén don ong A va yéu cau phan t6 cta cac bi don thi sy viéc tranh
chap nay lién quan truc tiép dén quyen va loi ich hop phap cua vg ong A 1a ba
NLQ 2, do d6 can ctr vao khoan 4 Piéu 68 Bo luat TH tung dan sy can phai dua ba
NLQ 2 vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
trong vu an thi moi dam bao viée giai quyét vu an duoc toan dién, khong bo xot
nguoi lién quan va dang theo quy dinh cta phap luat.

[1.5] Tai phién toa phic tham, Kiém sat vién tham gia phién toa thay doi
mot phan khang nghi, theo d6 khong khang nghi dbi v6i phan xac dinh lai quan h¢
phép luat tranh chap, cap Sy tham dé xac dinh dung. Chi yéu cau Toa an giai quyét
tuyén bd hop dong cam cb quyén st dung dat gitta nguyén don va bi don 13 vo
hiéu; khong budc bi don phai bdi hoan thiét hai cho nguyén don sb tién la
748.980.400 ddng va bi don khong phai chiu an phi dan su ¢ gia ngach d6i voi s6
tién boi hoan thiét hai néu trén; khong chap nhén yéu cau khdi kién cia nguyén
don. Xét thay, viéc thay doi mot phan khang nghi nay khong vuot qua pham vi
khang nghi ban dau nén Hoi ddng xét xtr chip nhan.

[2] Vé néi dung:

[2.1] Nguyén don 6ng A cho rang, vao nam 1998 va nim 2005 6ng D va ba
E 6 ¢6 cho 6ng cac thira 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 thude to ban d6 s6 08,
toa lac tai 4p B, xa K, huyén C, tinh Séc Tring véi tong s6 vang 1a 85 chi vang
24K. Pén ngay 21-5-2006 thi ong A va ba E chuyén nhuong toan b cic phan dat
néu trén cho nguyén don voi dién tich do dac thyc té 14 20.267,4m?> v0i gia 155 chi
vang 24K. Can trir s6 vang da nhan ¢ dat 85 chi néu trén vao s vang chuyen
nhuong dat, con lai 70 chi vang éng A phai tra cho vo chong ong D, ba E. Cu thé,
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ngdy 23/4/2006 ba E nhan s tién 15.000.000 dong tuong ung voi 10 chi vang
24K; ngay 04/5/2006 ba E nhan 10 chi vang 24K va sé tién 50.700.000 dong tuong
tmg voi 55 chi vang 24K va hai bén thoa thuin bdi thuong thiét hai sé tién
6.000.000 ddng twong tmg 05 chi vang 24K do vo chong ba E di 13y lai dat da cd
trude do canh tac, mdi 1an nhan tién, vang chuyén nhuong dét thi ba E déu lam
bién nhén.Viéc chuyén nhuong nay chi thoa thuin bang miéng, nhung c6 nhiéu
nguoi biét sy viéc nay. Nhung khi nguyén don yéu cau bi don thuc hién cac tha tuc
chuyén tén quyen sir dung dat thi cac bi don khong dong y. Do do, nguyén don
khai kién yéu cau Toa 4n giai quyét cong nhin hop dong chuyén nhuong quyén str
dung dat miéng ngay 21-5-2006 va cong nhan phan dat nay cho nguyén don.

[2.2] Nguoc lai bi don cho rang chi cam c6 cac phan dat nay cho nguyen
don, khong c6 chuyen nhuong. Do thiéu tién mua vat tu ndng nghiép nén cam co6
tir tir cac phan dat nay cho nguyén don, va chi nhan sO tlen vang cam c6 1a 25 chi
vang 24K va 65.700.000 dong. Trong qua trinh cam cb thi bi don c6 giao cho
nguyén don gidy chung nhan quyén sir dung dét do NLQ 1 (la em cua ba E) dung
tén c6 dién tich 5.200 m>tai thira 1049, t& ban do sb 8, toa lac tai ap B, xa K, huyé¢n
C, tinh Soc Trang. Do d6, bi don khong ddng ¥ voi yéu cau khoi kién cia nguyén
don va yéu cau nguyén don phai tra lai Gidy ching nhan néu trén cho nguyén don.

[2.3] Xét khang cdo cua cac bi don va khang nghi cua Vién trudng Vién
kiém sat nhan dan huyén C thi thay,

[2.3.1] Nguyén don khoi kién yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat miéng ngay 21-5-2006 c6 tong dién tich 1 20.267,4m?
tai cac thura 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 do cac bi don da chuyén nhuong cho
nguyén don. Pé chimg minh cho yéu cau khai kién, phia nguyén don da xuét trinh
cac tai liu chimg ct nhu: “To co dat ngay 28/3/99; Gidy co dat ngay 29/8/2005;
Don xin xdc nhan ngay 27/10/2006; Bién nhdn ngay 23/4/2006; Bién nhan tién
ngay 04/5/2006, Bien nhdn vang ngay 04/5/2006 (But luc Toa an ti s6 32 dén 36)
va yéu cau Toa 4n xac minh mot s6 can bo cong tac tai dia phuong 4 ap B, x3 K vao
thoi diém nam 1998 — 2006 biét viéc thoa thuan chuyén nhuong dat gitra ong A voi
vo chdng 6ng D, ba E, cling nhu dbi v6i phan dién tich dét tranh chap 20.267,4m>
ong A da canh tac tir nim 1998 va dén nam 2006 phia bi don ba E di yéu cﬁu can
bo dia phuong ép B, xa K do dac giao dét cho ong A. Cu thé tai cac bién ban xac
d6i voi ba N ngay 18-02-2020, 6ng NLC 1 ngay 19-02-2020 va ngay 25-6-2020,
ong M ngay 18-02-2020 va 25-6-2020 (BL 106-115) déu xac dinh ong A di st
dung phan dat nay tir nam 1998 dén nam 2018, xac dinh viéc ba E va ong D cé nho
chinh quyén dia phuong do dac dé giao_ dat cho ong A khi chuyén nhuong, xac
nhan vé viéc ¢ x4c nhan vio gidy giao tién, giao vang. .

Trong qua trinh canh tic phan dat 20.267,4m? tai 06 thira dit néu trén 6ng A
d3 pha bo bd ranh cac thira dat, hop thanh mot thira dit rudng nhu hién trang dat
hién nay, khi pha bo bo ranh va canh tac phan dat nhén chuyén nhuong gan 14
nam phia ba E cling khong co ¥ kién hay phan dbi gi, néu nhu chi cam ¢4 thi sao
ong A pha bo hét 06 thira thanh 01 thi bj don khong ngan can hay co tranh chép gi.
Péu nay chimg toa 13 cac bi don di chuyén nhuong phan dat nay cho nguyén don.

Mac khac, theo 101 khai cua 6ng NLC 1 va 6ng M thi dat tai p B, xa K thoi
diém nam 2002- 2006 gid chuyén nhuong dat mdi cong tir 05 dén 7 chi vang, con
dat gﬁn song hoac kénh va thuan tién canh tac thi tur 08 dén 9 chi vang 24k chua
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khong téi 10 chi vang 24k. Khi xem xét thim dinh thi phan dat ba E- 6ng D cach
song hodc kénh mot thira dat 275.

Tuy nhién, khi lam thu tyc chuyén tén gidy ching nhan quyén sir dung dat
cho ong A la do ba E cho rang phan dat chuyén nhuong chua dugc cap gidy chung
nhan quyen s dung dat nhung thuc té ba E dem cac glay chirng nhan quyén st
dung dat da chuyen nhuong cho 6ng A thé chip vay tién tai Ngan hang nong
nghiép va phat trién nong thon chi nhanh huyén C, tinh Séc Trang. Va do hién nay
gﬁn khu vuc phén dét tranh chép toa lac tai ép B, xa K duogc nha nudc quy hoach,
thu hoi 1am cum Cong nghiép xdy Pa B — huyén C lam cho gia dat khu vuc nay
ting 1én nén ba E vao chiém lai phan dat da chuyén nhuong cho ong A.

Tir nhitng phan tich trén, c¢6 du co so dé khang dinh sau khi cac bi don cam
c¢d cac phan dat nay cho nguyén don, thi ¢én ngay 21-5-2006 thi da chuyén nhuong
toan bd cac phan dat nay cho nguyén don véi gia 1a 155 chi vang 24K.

[2.3.2] Xét cac t& To cé dat ngay 28/3/99; Gidy co ddt ngay 29/8/2005; Pon
xin xdc nhdn ngay 27/10/2006; Bién nhén ngdy 23/4/2006; Bién nhdn tién ngay
04/5/2006; Bién nhdn vang ngay 04/5/2006 (Bt luc Toa dn tir s6 32 dén 36) thi
thdy, cac bi don thira nhan 14 do ba E viét hodc nhd nguoi khac viét thay, ba E 1a
ngudi truc tiép ky tén giao cho dng A giit khi hai bén thoa thuan cb dit va nhan
tién, vang tir ong A. Vi vay, can ctr khoan 2 Piéu 92 cua B luat td tung dan su thi
nhirng tinh tiét, su kién néu trén 1a sy that, khong phai chirng minh. Do do, can ct
vao céc tai lidu ching ctr ctia phia nguyén don cung cap cho Tda an, cic bién ban
x4c minh mot sé can b cong tac tai dia phuong ap B, xi K trong giai doan nim
1998 - 2006 nhu 6ng M, ba N, ong NLC 1 c6 biét viéc thoa thuan, chuyén nhugng
quyén st dung dat tranh chip néu trén va tham gia do dac giao dat gitta vo chong
ba E v6i ong A, nén Hoi dong xét xir co du co sd dé xac dinh trude thoi diém ngay
21/5/2006 thi giita 6ng A v6i ong D, ba E c6 thoa thuan cam cb phan dét c6 tong
dién tich do dac thuc té 1a 20.267,4m? tai cac thira 267, 276, 1035, 1049, 1050,
1052 thudc to ban d6 sé 08, toa lac tai ap B, xd K, huyén C, tinh Séc Trang va phia
bi don ba E ¢6 nhan sd vang, tién nhu cac nodi dung tai liéu, ching ctr 6ng A cung
cap cho Toa an néu trén, dugc phia bi don thira nhan. Vi vay, Hoi ddng xét xir co
du can ¢t xac dinh bj don 6ng D, ba E di nhén cta 6ng A tong cong 1a 95 chi vang
24K va 65.700.000 ddng.

[2.3.3] Di voi yéu cau cong nhén hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung
dat miéng ngay 21-5-2006 thi thiy, mic du hop déng chuyén nhuong quyén sur
dung dat ngay 21-5-2006 giita cac bén 1a co that, nguyén don da thanh toan sd
vang, tién nhan chuyén nhuong dét cho cac bi don va cac bi don da do dac, giao
dat chuyén nhuong cho nguyén don canh tac tir nim 2006 cho dén cudi vy mua
nim 2018 — 2019. Tuy nhién, viéc chuyén nhuong quyen str dung dat ctia cac bén
chua 1ap thanh vin ban, gia thanh toan chuyén nhuong dit 13 vang, chua thuc hién
cac thu tuc chuyén tén giéy ching nhén quyén st dung dat theo quy dinh tai Diéu
106 va Diéu 127 cta Luat dat dai nam 2003, trong tong dién tich 20.267,4m? thoa
thuan chuyén nhuong c6 dién tich 5.200m’ tai thira 1049 do 6ng NLQ 1 dung tén
gidy ching nhan quyén str dung dat, khong phai 1a quyén st dung dit cta éng D,
ba E dugc cong nhan hop phap nén da vi pham cac quy dinh tai Diéu 689, 690, 691
va 692 ctia B luat dan sy nam 2005 vé hinh thirc, gid, nguyén tic va hiéu luc cia
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat, nén giao dich thoa thudn miéng ngay
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21/5/2006 chuyén nhugng phan dét c¢6 dién tich 20.267,4m? tai cac thira 267, 276,
1035, 1049, 1050, 1052 thudc to ban dd s6 08, toa lac tai ap B, xa K, huyén C, tinh
Soc Tring giita 6ng A v6i ba E, 6ng D 1a v hiéu do vi pham diéu cdm cua luat va
khong tuén thi quy dinh vé hinh thtc theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 122,
khoan 2 Diéu 124, Diéu 128 va Diéu 134 ctia B¢ luat dan sy nim 2005.

Do d6, viéc Toa 4n cap so tham khong chdp nhan yéu cu céng nhan hop
ddéng chuyén nhuong ndy cia nguyén don 13 c6 cin cl, ding quy dinh cta phap
luat.

[2.3.4] Do hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21-5-2006 bi
V6 hiéu, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 137 Bo luat Dan sy nam 2005 quy dinh

“ Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan; néu khéng hoan tra dwoc bang hién vdt thi phdi
hoan trd bang tién, trir truong hop tai san giao dich, hoa loi, loi tirc thu duoc bi
tich thu theo quy dinh cua phdp ludt. Bén c6 16i gady thiét hai phdi béi thuwong” do
d6 cac bén can phai hoan tra cho nhau nhiing gi 3 nhan va bdi thuong thiét hai.

Theo d96, thiét hai dugc xac dinh nhu sau: Viéc chuyén nhuong quyén sur
dung dat dién ra tr nam 2006, bén nhan chuyén nhuong da thanh toan vang, tién
cho bén chuyén nhuong va bén chuyén nhuong ciing di yéu cau can bo dia phuong
ap B, xa K do dac giao dat cho 6ng A. Tuy nhién, dén khi ong A yéu cau lam cac
thi tuc chuyén tén gidy chiing nhan quyén sir dung dat thi ba E, 6ng D khong thyc
hién, c6 phat sinh tranh chap vé gia chuyén nhuong, cling nhu cac gidy chimg nhan
quyén str dung dat ctia ba E thé chap vay tién Ngan hang nén khong lam thu tuc
chuyén nhugng quyén sir dung dat cho 6 6ng A, vu viéc phat sinh tranh chap chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén bat dau tr nam 2006 nhung cac bén duong su
khéng yéu cau cic co quan cd thim quyen giai quyét dé kéo dai cho den nam
2018, tuy nhién hai bén lai khong yéu cau co quan c6 thim quyén giai quyét, dan
dén vu viéc kéo dai cho dén nay.

Pén nay, phan dit chuyén nhuong néu trén thudc khu quy hoach va thu hdi
dé 1am Cum khu Cong nghiép B — huyén C nén bj don ba E, éng D vao chiém lai
dat dan dén phat sinh tranh chap, hau qua phap ly cua viéc giai quyét tranh chip
ctia hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hai bén xac lap, thoa thuan miéng
vao ngay 21/5/2006 1 v6 hiéu, hai bén déu 18i ngang nhau (16i 50/50), do ba E,
ong D di lay lai phan dat chuyén nhuong nén phai boi thuong thiét hai theo hudng
dan tai Muc 2.2, phan II ciia Nghi quyét s6 02/2004/NQ — HDTP ngay 10 thang 8
nam 2004 cta Hoi dong tham phan Toa an nhan déan tbi cao huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh. Viéc Toa an
xéac dinh gia tri thiét hai ctia hop dong vo hiéu 1a 2.067.274.800 dong; Gia tri thiét
hai chénh léch 1.497.960.800 déng va gia tri thiét hai mdi bén phai chiu la
748.980.400 dong 1a hoan toan cb cin ctr, dung voi gia tri thuc té va ding véi quy
dinh cua phap luat.

Trong qua trinh giai quyét vu an tai giai doan cdp phtic tham, cac bi don cho
rang gia tri cac phan dat tranh chap do cac bén thoa thuan 1a 102.000 dong/m?, nén
phan dét tranh chap ¢o dién tich 20.267,4m? x 102.000d/m*= 2.067.274.800 dong
1a cao hon nhiéu so véi gia thi trudng, do d6 bi don da yéu cau Toa an tién hanh
dinh gia lai phan dat tranh chap theo gia thi truong va yéu cau trung cau Cong ty
C6 phén tu van dau tu va tham dinh gia Sao Viét tién hanh dinh gia phan dat tranh
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chap. Tai ching thu tham dinh gia ngay 22-01-2021 ciia C phan tu van dau tu va
tham dinh gia Sao Viét xac dinh cac phan dét tranh chap c6 gia tri 1a 110.000 dong/
m’ nén phan dat tranh chap c6 dién tich 20.267,4m> x 110.000d/m?=2.229.414.000
ddng 1a cao hon 162.139.200 ddng so voi gia ma cac bén da thoa thuan. Do do,
Hoi ddng xét xir can ap dung gia do cac bén thoa thudn theo gia thi truong la
102.000d/m? 1a phu hop véi thuc té, cling nhu dam bao quyén loi cia cac duong
su.

[3] D01 v4i yéu cau phan t6 cta bi don ba E thi thay: Do hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 21-5-2006 bi vo hiéu, nén cac bén can hoan tra
cho nhau nhirng gi da nhan, trong qua trinh cac bén thuc hién giao dich thi cac bi
don co giao cho nguyén don Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi phém dat
tai thira 1049, t ban d s6 8, toa lac 4p B, xi K, huyén C, tinh Soc Trang cap cho
ong NLQ 1 ngay 16-10-1991. Do do6 viéc bi don phan t6 yéu cau nguyén don phai
tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat d3 nhan 1a ¢ cin ci, cap so thim chap
nhan yéu cau phan t6 nay ctia bi don 1a dung quy dinh cta phap luat.

[4] TUr nhitng phan tich néu trén, Hoi ddng xét xtr xac dinh: Giao dich thoa
thuan, chuyen nhuong miéng vao ngay 21/5/2006 gitra 6ng A vo1 6ng D, ba E d6i
v6i quyén st dung dat co dién tich 20.267 4m tai cac thtra 267, 276, 1035, 1049,
1050, 1052 thudc to ban do s6 08, toa lac tai ap B, xa K, huyén C, tinh Séc Trang
v0 hi€u toan bo. Budc 6ng D, ba E giao tra lai cho 6ng A 95 chi vang 24K (tuong
ung bang tién 505.614. 000) va sd tién 65.700. 000 ddng va bdi thuong thiét hai s6
tién 13 748.980.400 ddng. Con dbi véi quyén st dung dat co dién tich dit
20.267,4m* néu trén do 6ng D, ba E da léy lai canh tac, st dung tir vu mau nam
2018 — 2019 nén khong cén budc ong A giao tra dat. Budc 6ng A giao tra cho ba E
01 gidy chimg nhan quyén sir dung dat (ban chmh) do 6ng NLQ 1 dung tén dugc
cap vao ngay 16/10/1991, co dién tich 5.200 m? tai thira 1049, to ban d6 so 8, toa
lac tai ap B, xa K, huyén C tinh Soc Trang.

Pbi voi thoa thuan chuyén d01 quyén str dung dat c6 dién tich 5.200 m? tai
thira 1049, to ban d6 s 8, toa lac tai 4p B, x4 K, huyén C, tinh Séc Tring giita 6ng
NLQ 1 v6i ba E khong c6 phat sinh tranh chap va 6ng NLQ 1, ba E khong c6 yéu
cau Toa 4n xem xét, giai quyét nén Hoi dong xet xur khong dat ra xem x¢ét

[5] Vige kiém sat vién cho rang, thuc té hai bén c6 xac lap hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat voi nhau, tuy nhién do khong thoa thuan dugc gia nén
giao dich chuyén nhuong nay khong phat sinh trén thuc té, nén khong cé viéc
chuyén nhuong nay xay ra, nhan dinh nay cua Kiém sat vién 1a chua phu hop. Boi
1€, viéc nguyén don thoa thuan cd dat va sau d6 1a chuyén nhuong dat 1a mot qua
trinh xay ra lién tuc, khong bi gian doan. Tai t& bién nhan ngay 23-4-2006 da thé
hién “Téi dong y bdn dat cho anh Péng la 10 ngay nita do dat” tai phién toa hom
nay, bi don Nguy¢t van thira nhan c6 viéc nay. Mac khac, néu cac bén khong thoa
thuan dugc gia thi 1am sao nguyén don thoa thuan giao tién va giao vang cho céc bi
don lién tuc trong ngay 04/5/2006 hai 1an 1a 10 chi vang 24k va 50.700.000 dong
dugc. Néu nhu khong c6 viée chuyén nhuong thuc té xay ra thi lam vi nguyén don
canh tac tir nam 2006 cho dén khi tranh chép.

[6] Kiém sat vién cho rang, khi giai quyét hau qua cua hop dong thi bi don
phai chiu 4n phi c6 gia gach trén so tién 1a 748.980.400 dong, nhung nguyén don
khong phai chiu 4n phi dbi voi s tién nay, do 18i xac dinh 1a 50/50. Nhan thay,
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theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an “Truwong hop mot ben yeu
cau cong nhan hop dong mua bdn tai san, chuyén nhiong quyén sur dung dat va
mét bén yéu cau tuyén bo hop dong mua bdn tai san, chuyén nhuong quyén s
dung dat vé hiéu va c6 yéu cau Toa dn gidi quyét hdu qud cia hop dong vo hiéu
thi ngoai viéc chiu an phi khéng cé gid ngach dwoc quy dinh tai diém a khodn 3
Piéu nay, nguoi phdi thire hién nghia vu vé tdi san hodc boi thwong thiét hai phdi
chiu an phi nhw tru“d’ng hop vu dn dan sw c6 gid ngach doi véi gid tri tai san phdi
thuc hién nghia vu” nhu v@y trong truong hop nay, cac bi don c6 nghia vu thyuc
hién nghia vu vé tai san 1a tra lai cac khoan tién va vang da nhan cia nguyén don
cling nhu boi thuong thét hai, do d6 phai chiu an phi c6 gia gach dbi voi phan
nghia vu nay la phu hop véi quy dinh cua phap luat.

[7] Ttr nhimg phan tich trén xét thay toan bo khang céo cia cac bi don va
khang nghi cta Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén C, nhu da phan tich
néu trén 1a khong co can clr, nén Hoi dong xét xir khong chap nhan.

[8] Xét dé nghi ctia vi Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén
don 1a ¢6 can ctr, HO1 déng xét XU chép nhan.

[9] Xét dé nghi cua vi Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don
1a khong c6 can ctr, Hoi dong xét xtr khong chép nhén.

[10] Xét dé nghi cua Klem sat vién vé viéc dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung
khoan 3 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy huy ban an so thim va giao hd so vé cho
cap so tham xét xir lai 1a khong c6 can cir, Hoi dong xét xtr khong chap nhan.

[11] V& chi phi dinh gi4 tai san: La 33.000.000 dong, do khang cdo cua cac
bi don ba E va 6ng D khong dugc chap nhan nén ba E va éng D cung phai chiu sb
tién 1a 33.000.000 dong.

[12] V& an phi dan su phtic thim: Do khang cdo ctia cac bi don ba E va ong
D khong duoc chap nhan nén ba E va 6ng D phai chiu 4n phi phiic thim mdi ngudi
13 300.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:
Can ctr khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Diéu 313 B luat
T6 tung Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctiia Uy ban thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an.
1/- Khong chap nhan khang cdo ciia cac bi don ba E va 6ng D.
2/- Khong chap nhan khang nghi ctia Vién truong Vién kiém sat nhan dan
huyén C, tinh Séc Trang.
3/- Giir ban 4n dan su so tham sd 25/20208/DS-ST, ngay 15 thang 9 nim
2020 cua Toa an nhan dan huyén C, tinh So6c Trang, nhu sau:
Can cir vao khodn 3 Diéu 26; diém a khodn I Diéu 35; diém a, ¢ khodn 1
Diéu 39; khodan 1, 4 Diéu 91; khodan 1 Diéu 147; diém c khodn 2 Diéu 217: diém b
khodn 2 Diéu 227, khodn 3 Diéu 228; Diéu 229; Diéu 271; khodn 1,3 Diéu 273 va
khoan 1 Piéu 280 ciia BJ ludt t6 tung dan sw nam 2015, khoan 1, 4 Piéu 26, diém
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d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thwong vu Quéc Hoi quy dinh vé mikc thu, mién, giam, thu, nép, qudn Iy va sir
dung an phi, 1é phi Toa dn,

Ap dung: Piéu 121, Diéu 122, Biéu 127, Piéu 137, Diéu 410, 689, 690, 691,
692 va 697 cua Bo ludt dan sw nam 2005,

Ap dung: Piéu 50, Piéu 106 va Diéu 127 Ludt ddt dai nam 2003.

Ap dung: Piéu 100, Piéu 170, Piéu 179 va Piéu 203 Ludt dat dai ndm
2013;

Ap dung: Muc 2.2, phan II ciia Nghi quyét sé 02/2004/NQ — HDTP ngay 10
thang 8 nam 2004 ciia Hoi dong tham phadn Toa dn nhén dén t6i cao hudng dan dp
dung phdp ludt trong viéc gidi quyét cac vu dn dan siw, hén nhan va gia dinh;

Tuyén xu:

1./ Chdp nhdn mét phan yéu cau khdi kién cia nguyén don éng A doi véi bi
don ong D, ba E.

1.1/ Tuyén bo hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat cé tong dién tich
la 20.267,4m’ tai cdc thira 267, 276, 1035, 1049, 1050, 1052 thudc to ban do so
08, toa lac tai dp B, xd K, huyén C, tinh Séc Trang do 6ng A va éng D, ba E théa
thudn, chuyén nhirong miéng vao ngay 21/5/2006 bi vé hiéu.

1.2/ Bugc ong D, ba E co nghia vu hoan tra cho ong A 95 chi vang 24K
tiong vmg bang tién la 505.614.000 dong va s6 tién 65.700.000 dong. Tong cong
la 569.314.000 dong (Nam tram sdu muoi chin triéu ba tram muoi bén nghin
dong).

1.3/ Buéc éng D, ba E béi thuong thiét hai cho dng A sé tién la 748.980.400
dong (Bay tram bon muwoi tdm triéu chin tram tdm mwoi nghin bon tram ddng)

Ngodi ra, ké tir ngay bdan dn cé hiéu luc phap ludt, ong A c6 don yéu cau thi
hanh an néu 6ng D, ba E cham thanh todn SO tién néu trén thi con phdi chiu thém
tiéen ldi sudt theo quy dinh tai khoan 2 DPiéu 468 Bé ludt déin sw twong ung voi thoi
gian chdm thi hanh an.

2./ Chdp nhdn yéu cau phdn té cia bi don ba E doi véi nguyén don éng A;
Vé viéc doi lai gidy chitng nhdn quyén sir dung dat.

Buéc éng A c6 nghia vu giao trd cho ba E 01 (mét) gidy ching nhan quyen
sur dung dat (ban chinh) do 6ng NLQ [ dunmg tén chu sw dung quyén sir dung dat
duoc cap vao ngay 16/10/1991 doz Vi phan dat ¢é dién tich 5.200 m’ tai thira
1049, 10 ban do sé 8, toa lac tai ap B, xa K, huyén C, tinh Soc Trang.

3./ Vé dan phi dan sy so tham:

[3.1] Nguyén don éng A phdi chiu dn phi din sy so tham khéng c6 gid
ngach la 300.000 dong nhung dwoc mién nép toan bg theo quy dinh.

[3.2] Bi don 6ng D, ba E phdi chiu an phi déan sw so tham cé gid ngach sé
tién la 51.608.832 dong.

4./ Vé chi phi tham dinh, do dac va dinh gid tai san: So tién la 15.800.000
dong. Nguyén don éng A va bi don éng D, ba E méi bén phdi chiu 50% chi phi
tham dinh, do dac va dinh gid tai san twong vmg sé tien la 7.900.000 dong. Do
nguyén don éng A da dy ndp tam iing sé tién 15.800.000 dong, nén bi don éng D,
ba E co nghia vu nop lai s6 tién 7.900.000 dé hoan tra lai cho nguyén don éng A.

4./- An phi dan sy phac thim: Cac bi don ba E va éng D phai chiu an phi
phuc thim mdi ngudi 14 300.000 dong, nhung dugc khau trir vao s tién tam tng
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an phi da np 1a 300.000 dong theo bién lai thu s6 0005288 (ong D) va bién lai thu
s6 0005287 (ba E) cing ngay 09-10-2020 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C,
tinh Soc Trang. Nhu vay cac bi don E va D da thyc hi¢n xong.

5./- Chi phi dinh gia tai san: La 33.000.000 dong, cac bi don ba E va 6ng D
cung phai chiu s tién 13 33.000.000 ddng, nhung duoc khau trir vao sb tién da ndp
1a 33.000.000 dong theo phiéu thu s 002/GD, ngay 07-01-2021. Nhu vy cac bi
don da thuc hién xong.

6./- Ban an nay c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt Thi hanh an ddn sw (sita d6i, b6 sung nam 2014) thi nguoi dwoc thi hanh dn,
ngueoi phai Thi hanh dn c6 quyén théa thudn Thi hanh dn, quyén yéu cau Thi hanh
dn, tw nguyén Thi hanh én hodc bi cuéng ché Thi hanh dn theo quy dinh tai cdc
Piéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn dan si (sira doi, b6 sung ndam 2014), thoi hiéu
Thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh én dan su
(sita doi, bo sung ndm 2014).

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Séc Tring; THAM PHAN CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén C;

- VKSND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu an.

Hd Viin Phung
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