TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TINH TAY NINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sb: 64/2019/DS-PT
Ngay 28-3-2019
VIV “Tranh chap doi lai tai san”

) _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom co:
Tham phdn — Chii toa phién toa: Ong Lé Hiru Chién.
Cdc tham phan: Ong Nguyén Vin Son;
Ba Lé Thi Thu Trang.
- Thw ky phién toa: Ba Ha Thi Cam Van — Thu ky Toa an nhan déan tinh
Tay Ninh.
- Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan tinh Tdy Ninh: Ong Tran Vin Sy -
Kiém sat vién tham gia phién toa.
Ngay 28 thang 3 nam 2019, tai tru s¢ Toa an nhan déan tinh Tay Ninh xét xu

phuc tham cong khai vu an dan sy thy ly sO 101/2019/TLPT DS ngay 29 thang 01
nam 2019 vé viéc “Tranh chap doi lai tai san”

Do ban an dan su so thAm sé 95/2018/DS-ST ngay 17 thang 12 nam 2018
cua Toa an nhan dan huyén HT, tinh Tay Ninh bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir phuc thim sé 110/2019/QDPT-DS
ngay 07 thang 3 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Chi Huynh Thi Ngoc D, sinh nam 1985; dia chi: S6 X,
Puong D, khu pho 3, Phuong 2, thanh pho Tay Ninh, tinh Tay Ninh. (Vang mat)

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Huynh Van M, sinh nam
1964; dia chi: S0 Y, Budng D, khu pho 3, Phuong 2, thanh pho Tay Ninh, tinh
Tay Ninh —la nguoi dai dién theo iy quyén (theo van ban Gy quyén ngay 15-01-
2018). (C6 mat)

2. Bi don: Anh Lau Anh T, sinh nam 1980; dia chi: S6 Z, 4p TH, x& TT,
huyén HT, tinh Tay Ninh. (Vang mat)



q Ngu’di dai dién hop phép ctia bi don: Anh T1, sinh ndm 1973; dia chi: S6 7,
to 2?5, ap NB, xa BN, Huyé‘n DMC, tinh Tay Ninh —la nguoi dai dién theo uy
quyen. (theo van ban uy quyén ngay 04-4-2018). (C6 mat)

3. Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:

- Chi A, sinh nam 1982; dia chi: 86 Z, ap TH, xa TT, huyén HT, tinh Tay
Ninh. (Vang mat)

- Ba H, sinh ndm 1938. dia chi: S6 6/6, 4p TH, X& TT, huyén HT, tinh Tay
Ninh. (Vang mat)

Nguoti dai dién hop phap cua nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan: Anh
T1, sinh ndm 1973; dia chi: S6 7, to 23, 4p NB, xa BN, Huyén DMC, tinh Tay
Ninh —la nguoi dai d1cn theo Gy quyén. (theo van ban iy quyén ngay 20-4-2018).
(Co6 mat)

4. Ngudi khang cao: Anh Lau Anh T.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 27 thang 12 nam 2017, qud trinh gidi quyét vu an
nguyén don chi Huynh Thi Ngoc D va nguoi dai dién theo uy quyén ong Huynh
Van M trinh bay:

Ngay 30-11-2015, chi D nhan chuyén nhuong cta anh T 01 phan dat dién
tich 109,5 m?, thudc thira sé 559, to ban dd sb 34, trén dit c6 01 can nha tuong,
gia chuyén nhuong 200.000.000 dong; Khi théa thuan viéc chuyén nhuong la
chuyén nhuong nha va dat. Hop dong chuyén nhuong dat duoc cong chimg tai
Van phong cong chimg Tay Ninh, tai Van phong cong chirng ¢6 mat chi D va anh
T, chi A nhung do dat 1a tai san riéng ctia anh T nén khong c6 yéu cau chi A ky
tén. Sau khi hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat dugc cong chimg chi D
giao cho anh T 200.000.000 ddng, hai bén théng nhat khi nao chi D duoc dtng tén
gidy chimg nhan quyén st dung dat thi anh T, chi A phai giao nha va dat cho chi
D, viéc thoa thuan nay khong co6 lap van ban.

Sau d6, anh T khéng chuyén nhuong ma xin chudc lai nha va dat, anh T tra
lai tién chuyén nhuong va tién I3i theo quy dinh cta phap luat thi chi D dong y
cho anh T chudc lai dat trong thoi han 06 thang, viéc anh T xin chugc lai dét cling
khong co lap van ban. Hét thoi han 06 thang, anh T khong c6 y kién gi vé viéc
chudc lai dat nén chi D dem hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giira chi
D va anh T di dang ky tai Van phong dang ky dét dai tinh Tay Ninh — chi nhanh
huyén HT, ngay 08-7-2016 chi D dugc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Tay
Ninh cép gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi chi D dugc cap glay chtng nhan quyén st dung dat chi khong lién
lac dugc v6i anh T nén yéu cau Uy ban nhan dan x4 TT giai quyét. Tai bién ban



giai quyét tranh chap ngay 30-9-2016 va ngay 05-10-2016 ciia Uy ban nhan dan
x& TT thi anh T khong c6 mit nén khong giai quyét dugc. Ngay 14-10-2016, chi
D khoi kién anh T tai Toa an nhan dan huyén HT. Trong qua trinh Toa an giai
quyét thi gitta 6ng, anh T va ba H c6 gip nhau tai Toa 4n va anh T tiép tuc xin
chudc lai dét trong thoi han 06 thang nén éng dong ¥ cho anh T chudc lai nha va
dat véi sb tién 220.000.000 dong, thoi han chudc lai 13 06 thang, thoa thudn c6 1ap
thanh van ban vao ngay 24-5-2017, c¢6 chir ky cia 6ng, anh Lau Anh T, ba H con
chi rudt ctia anh T 12 Lau Thi Mai L ky tén ching kién. Sau khi cic bén lam van
ban thoa thuan chudc lai nha dat xong thi chi D ruat lai yéu cAu khai kién nén Toa
an da dinh chi giai quyét vu an.

Hét thoi han 06 thang, anh T van khong chudc lai nha va dat nén chi D khai
kién tai Toa an yéu cau anh Lau Anh T tra lai cho chi D toan bo nha va dat da
chuyén nhuong.

Dbi voi yéu cau phan t6 ctia anh Lau Anh T, yeu cau Toa an tuyén bd hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta chi D va anh T v6 hiéu do gia tao
nham che gidu hop dong vay tién gitta chi D va anh T; chi D khong dong ¥, vi
giita chi D va anh T chi c¢6 viéc chuyén nhuong dat véi nhau, khong cé viée vay
tién nhu anh T trinh bay.

Theo don phan 16 ngay 09-8-2018 cua bi don anh Lc?u Anh T. Trong qué
trinh giai quyét vu an bi don va nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don anh T1
trinh bay:

Anh T ¢6 vay ciia Ngan hang TMCP Dong A — chi nhanh Tay Ninh, PGD
Long Hoa (sau day goi 1a Ngan hang) sO tién 130.000.000 dong, c6 thé chap gidy
chtng nhan quyén st dung dat do anh T dimg tén (phan dat dang tranh chap véi
chi D). Chi D néi véi anh T véi phan dat dang tranh chap chi D c6 thé vay giip
anh T tir 250.000.000 doéng dén 300.000.000 déng. Chi D bat budc sau khi ldy
gidy chimg nhan quyén st dung dét ra anh T phai lam hop dong chuyén nhugng
quyén stir dung dat cho chi D, chi D méi dong y cho vay. Ngay 30-11-2015, anh T
vay chi D 200.000.000 ddng, mirc 13i suat thoa thuan 1a 5%/thang, thoi han vay
20 ngay, chi D nhéan trudce tién 14i ctia 20 ngay s tién 14 20.000. 000 dong nén thuc
té chi D chi dua cho anh T 180.000.000 dong. Sau khi nhan tién thi cung ngay,
anh T va chi D dén Van phong Cong chimg Tay Ninh lam hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, noi dung laanh T dong y chuyen nhuong cho chi D
quyén st dung dat dién tich 109,5 m®, t& ban dd sd 34, thira dat s6 559, dit tai 4p
TH, xa TT, huyén HT, tinh Tay N1nh gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong,
hop dong chuyén nhuong da dugce cong ching tai s6 4980, Quyén s6 10.TP/CC-
SCC/HPGD. Muc dich cua viéc 1am hop dong chuyén nhuong 1a dé dam bao cho
nghia vu tra ng cta anh T ddi voi chi D thyc té hai bén khong co viée chuyén
nhuong dat véi nhau. Ban chinh gidy ching nhan quyen str dung dat ctia anh T thi
chi D giir, nhung nha va dat trong hop dong chuyén nhuong thi vo chong anh T,
chi A quan 1y st dung cho dén nay. Khi chi D khai kién anh T tai Toa 4n lan thir



nhat thi anh T méi biét chi D da dugc ding tén gidy chimg nhan quyen su dung
dat sau do thi chi D rat lai don khoi kién va Toa an dinh chi giai quyét vu an.

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét anh c6 duoc tiép can ching ctr do 6ng M
cung cép 1a gidy chudc nha dat ngdy 24-5-2017, c6 chit ky cua anh LAu Anh T va
ba H, anh chua nghe anh T néi vé gidy chudc nha dat ngay 24-5-2017 nay nén anh
khong c6 ¥ kién. Nay, dbi véi yéu céu khoi kién cua chi D d6i voianh Tthianh T
khong dong v, dong tho1 anh T yeu cau Toa 4n tuyén bd hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dt giita chi D va anh T vo hiéu do gia tao voi cac Iy do sau day:

- Thoi d}em ndm 2015 khi hai bén 1am hop ddng chuyén nhuong gia dat 1a
600.000.000 dong nhung gia ghi trong hop dong chi 1a 200.000.000 dong.

- Trong hop ddng chi chuyén nhuong quyén st dung dt, khong ban cin
nha trén dat vi can nha nay thudc quyén s hiru cua ba H, 1a nha tinh nghia ba H
dugc Nha nudc ting cho nén anh T khong ¢6 quyén ban.

- Ttr khi hai bén chuyén nhuong thi vo chong anh T, chi A vén 1a quén ly,
st dung nha va dat.

Anh T s€ dong ¥ tra lai cho chi D sb tién 200.000.000 dong va dong v tra
tién 14i cua so tién nay tu ngay vay dén ngay Toa an giai quyet xong vu an theo
quy dinh cta phap luat, cu thé 1a theo mirc 14i suat 1%/thang.

_ Trong qua trinh giai quyét vu an nguwoi dai dién theo ity quyén ciia nguoi cé
quyén loi, nghia vu lién quan chi A, ba H trinh bay:

Ba H, chi A thong nhat véi yéu cau cia anh T khong dong ¥ yéu cau khai
kién cua chi D.

Tai ban dn so tham so 95/2018/DS -ST ngay 24-10-2018 ciia Toa dn nhan
dan huyén HT, tinh Tay Ninh quyét dinh:

Ap dung Diéu 256 cua Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua chi Huynh Thj Ngoc D di voi anh
Lau Anh T vé viéc doi lai tai san.

Bugc anh Lau Anh T, chi A tra lai cho chi Huynh Thi Ngoc D 01 phén dét
c6 dién tich 109,5 m?, thira sd 559, to ban do s6 34, tai ap TH, xa TT, huyén HT,
tinh Tay Ninh va can nha trén dat, c6 tu can:

- Huéng Pong giap dudng Tran Phu dai 5,09 mét.

- Huong Tay giap thira 164 dai 4,38 mét.

- Huéng Nam giap thira 560 dai 6,96 mét; 1,59 mét; 15,16 mét.

- Huéng Bac giap thira 555 dai 8,72 mét; 1,54 mét; 15,58 mét.

Anh Lau Anh T va chi A dugc luu cu trén nhE‘I’, dét néu trén trong thoi han
03 thang ké tir ngay ban an co6 hiéu luc phap luat. Hét thoi han luu cu thi anh T,



chi A phai c6 nghia vu di do1 toan bo tai san, dd dung sinh hoat trong gia dinh di
noi khac.
2. Khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia anh Lau Anh T d6i v6i chi Huynh

Thi Ngoc D vé tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra chi D
va anh T v6 hiéu do gia tao.

Ngoai ra ban an con tuyén vé chi phi do dac, dinh gi4, trich luc hd so, an
phi, nghia vu cham thi hanh &n, quyén khang cao.

* Noi dung khang cdo: Ngay 02-01-2019 anh Lau Anh T lam don khang
c4o dé nghi Toa 4n nhan dan tinh Tay Ninh xem xét khong chip nhan yéu cau
khoi kién cua chi D. Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua
anh T gilr nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Ho1 dong xet xu chap nhén yéu cau
phan t6 cua anh T tuyén bd hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dt giita chi
D va anh T 12 vo hiéu do gia tao, anh T chap nhan tra cho chi D 200.000.000 dong
va tién 1ai theo quy dinh phép luat cho dén khi xét xr so thAm.

Y kién Kiém sat vién:

- Viéc tudn theo phdp ludt té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xir va Thu
ky phién toa: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chimg ctr, chuan bj xét xtr va quyét
dinh dua vu an ra xét xir déu dam bao ding qui dinh vé thoi han, noi dung, tham
quyén theo luat Bo luat to tung dan su; Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa thuc
hién dung trinh tu, thu tuc ddi v4i phién toa phiic tham dén suy.

- Vé viéc tudn theo phdp ludt ciia ngwoi tham gia t6 tung: Péu thyuc hién
ding quyén va nghia vu cia minh, chap hanh t6t ndi qui phién toa.

- Vé néi dung gidi quyét vu dn: Dé nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan
yéu cau khang cdo cuia anh Lau Anh T, git nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cdc chimng cit, tai lidu cé trong ho so vu dn dwege xem xét tai
phién toa, can cir két qua tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu ciia Kiém sdt
vién, Hoi dong xét xir xét thdy:

[1] Ngay 30-11-2015 anh Lau Anh T va chi Huynh Thi Ngoc D ky két hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat phan dat dién tich 109,5 m®, thira dat sd
559, to ban d6 34, tai 4p TH, x& TT, gia chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong,
duogc cong chung tai Van phong Cong chirng Tay Ninh. Ngay 08-7-2016, chi D da
dugc Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh Tay Ninh cép gidy ching nhan quyén s
dung dat.

[2] Tai “gidy chudc nha dat” ngay 24-5-2017, c6 chit ky ctia anh Lau Anh
T, dau lan tay ctia ba H va chir ky ctia nguoi chting kién 1a chi Lau Thi Mai L
v6i ndi dung “Nguyén téi ¢é ban 01 phan dét va 01 can nha trén dit toa lac tai
29/3, dp TH, x& TT cho chi Hupnh Thi Ngoc D véi gia 200.000.000 dong. Sau



kh,i toi, me toi, chi toi ban bac, tho’q thuan nay toi lam gid'y nay xin chugc lai nha
dat néu trén voi gia 220.000.000 dong trong thoi han 06 thang,.....”

[3] Viéc chuyén nhuong nha va dat duoc anh Lau Anh T thira nhin va
thuc hién dung theo quy dinh cua phap luat.

[4] Anh T khang cao cho rang viéc 1ap hop déng chuyén nhuong la gia tao
nhim che gidu hop dong vay tai san nhung anh T khéng cung cap duogc ching cir
ching minh cho 101 trinh bay cua minh. Nhiing can ctr, 1ap luan dé khang cao ma
anh T néu ra tai cap phuc tham da dugc cap so thdm xem xét danh gia day du,
toan dién va chap nhan yéu cau cua chi D 1a c6 can ctr, dung phap luét.

An‘h T khang cao nhung khéng cung cip duoc ching cr mdi ching minh
cho yéu cau khang cdo ctia minh nén khong c6 can ctr chap nhan.

[5] An phi dan su phuc tham: Anh T phai chiu tién 4n phi phic tham theo

quy dinh tai Khoan 1 Diéu 29 ctua Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-
12-2016.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:
Cian ¢t vao khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung dan su;
~ Khong chap nhan khang cdo cta anh Lau Anh T; Giit nguyén ban an so
tham so 95/2018/DS -ST ngay 17-12-2018 cua Toa &n nhan dan huyén HT, tinh
Tay Ninh.
‘ 1. Chap nhan yéu cau khoi kién ctia chi Huynh Thi Ngoc D d6i voi anh
Lau Anh T.

Buoc anh Lau Anh T, chi A tra lai cho chi Huynh Thi Ngoc D 01 ph?m dat
c6 dién tich 109,5 m?, thira s6 559, to ban do6 s6 34, tai ap TH, xa TT, huyén HT,
tinh Tay Ninh va can nha trén dat, c6 tu can:

- Huéng Pong giap dudng Tran Pha dai 5,09 mét.

- Huéng Tay giap thira 164 dai 4,38 mét.

- Hudng Nam giap thira 560 dai 6,96 mét; 1,59 mét; 15,16 mét.

- Hudng Biéc giap thira 555 dai 8,72 mét; 1,54 mét; 15,58 mét.

Anh Lau Anh T va chi A dugc luu cu trén nhé}, dat néu trén trong thoi han
03 thang ke tur ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat. Het thoi han luu cu thi anh T,
chi A phai c6 nghia vu di doi toan bd tai san, do dung sinh hoat trong gia dinh di
noi khac.

2. Khong chap nhan yéu cau phan t ctia anh Lau Anh T d6i v6i chi Huynh

Thi Ngoc D vé tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita chi D
va anh T vo6 hiéu do gia tao.



3. Vé 4n phi déan sy so thim:

Anh Lau Anh T phai chiu 600.000 déng. Khiu trir tién tam (mg ap phi anh
T da ndp 300.000 dong (Ba trim ngan dong) theo bién lai thu sb 0012400 ngay
16-8-2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén HT, tinh Tay Ninh. Anh T con
phai nép 300.000 dong (Ba trim ngan dong)

‘ Hoan tra cho chi Huynh Thi Ngoc D 300.000 ddng (Ba trim ngan dong)
tién tam tng an phi da ndp theo bién lai thu s6 0019253 ngay 03-01-2018 cua Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén HT, tinh Tay Ninh.

4. An phi dan sy phuc thim: Anh Lau Anh T phai chiu 300.000 dong (ba
tram nghin ddng). Khau trir vao sb tién tam tng an phi anh T d ndép 300.000 dong
(ba trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0012849 ngay 04-01-2019 cta Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén HT, tinh Tay Ninh. Ghi nhan anh da ndp xong khoan
tién nay.

5. V& chi phi to tung: Anh Lau Anh T tu nguyén chiu 1.500.000 dong
(Mot triéu ndm trim ngan dong) chi phi do dac, dinh gia ghi nhan anh T da ndp va
chi xong.

‘ Chi Huynh Thi Ngoc D tu nguyén chiu 100.000 dong (Mot trim ngan
dong) chi phi trich luc ho so ghi nhan chi D da ndp xong va chi xong.

Trong trudng hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Diéu 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- VKSND tinh; (PAKY)
-TAND H.;

- Chi cuc H;

- Phong KTNV;

- Cac duong su;

- Luu hd so;

- Luu tap an.

Lé Hiru Chién



