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Ngay: 12-7-2022

VIv: “Yéu cau tuyén bé hop dféng
chuyén nhiwong quyén su dung dat vo

hiéu va tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gom cé:

Tham phan - Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Tién

Cdc tham phén: Ong Nguyén Cuéong
Ong Trwong Minh Tuan

- Thu ky phién toa: Ba Vin Thi My Thao, Thu ky Toa an nhan déan cap
cao tai Pa Nang.

- Pgi dign Vién kiém sdt nhan din cdp cao tai Pa Ning tham gia phién
toa: Ong Nguyén Thé Vinh, Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 7 nam 2022, tai try s Toa an nhan dan tinh Dak Lik, xét xtr
phuc tham cong khai vy an dan su thu 1y s6 42/2022/TLPT-DS ngay 30 thang 3
nam 2022 vé: “Yéu cdu tuyén bé hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat vo
hiéu va tranh chdp quyén sir dung ddat”.

Do Ban an déan su so tham sb 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cua Toa an
nhan déan tinh Dak Lik bi khang cio.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 1855/2022/QD-PT ngay 20 thang 6
nam 2022, gitta cdc duong su:

- Nguyén don: Ba S, sinh ndam 1979. Pia chi: Buén Al, thi tran E, huyén E,
tinh Dk Lik. C6 mit.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba S:

+Ba 'Y Siu, sinh nam 1989. Pia chi: Budn Al, thi tran E, huyén E, tinh Pik
Lik (theo van ban uy quyén ngay 15/5/2020). C6 mit.

+ Ong Pinh Xuan T, sinh nam 1979. Dia chi: tinh Pak Lak (theo van ban
lly quyén ngay 11/6/2020). C6 mit.

- Bi don: Ong P Bya, sinh nam 1977. Dia chi: tinh bik Lak. Co mit.
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Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cta bi don: Luat su Pham Van N -
Vién phong luat su B, Poan Luat su tinh Pik Lik. Dia chi: thanh phé B, tinh Dk
Lik. C6 mit.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan déan huyén E, tinh Pik Lik

Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Ngo Van T, chirc vu; Pho Chu tich Uy
ban nhan dan huyén E.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Ong Nguyén Tat B, chuc vu:
Trudng phong Tai nguyén va moi trudng huyén E. Co don xin xét xir ving mit.

2. Uy ban nhén dan thj trn E, huyén E, tinh Pik Lék. Véng mat.

- Nguoi phién dich: Ong P Kbubr. Pia chi: tinh Pk Lik. Ving mit.

* Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba S.

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién, qua trinh giai quyét va tai phién toa dai dién theo uy
quyén cta Nguyén don trinh bay:

Ba S va ong P Bya chung séng v4i nhau nhu vo chong tir nam 1999 nhung
khéng dang ky két hon, dén cubi ndm 2004 hai bén cham dat quan hé vo chong
do ba phat hién ong P c6 quan hé ngoai tinh.

Niam 1998, b me ba H 1a ong T Ksor (chét ndam 2011) va ba S Siu c6 mua
thira dét sé 53a, t& ban dd sb 11, dién tich 546m’, toa lac tai budn Al, thi trdn E,
huyén E ciia 6ng H Siu. Thira dét c6 tir can nhu sau: Phia Pong giap 6ng M, phia
Tay giap ba D, phia Nam giap 6ng N va phia Bac gidp duong di. Nam 2004, bd
me cho ba thira dt nay. Viéc 1am thi tuc sang tén giira 6ng H Siu cho ba 1 do bd
ba 1am cht ba khéng biét.

Niam 2004, ba H di hoc trén thanh phd B, & nha éng P da gia chir ky cta ba
dé 1am thu tuc chuyén nhuong thira dat néu trén sang tén 6ng P va duoc UBND
huyén E cip gidy ching nhan quyén st dung dat s6 AB 473050, ngay 13/4/2005
cho 6ng P. Viao khoang nam 2008, ba phat hién ra su viéc, lic ndy gidy ching
nhan quyén s dung (GCNQSD) dat néi trén dang bi 6ng P thé chap tai ngan
hang va dén nam 2009 thi ong P 1ay lai bia do tir ngan hang. Ba H di nhiéu lan
yéu cau 6ng P phai sang tén va tra lai GCNQSD dat cho ba nhung ong P khong
thuc hién ma chi dua lai ban gdbc GCNQSD dat mang tén ong P cho ba giit.

Vao khoang thang 02/2020, ba phat hién 6ng P lam thu tuc sang nhuong
thira dat noi trén cho ong Vii Van N va ba Nguyén Thi L, tuy nhién hop dong
chua duoc cong chimg, ching thuc. Sau d6 ba di giap ong P dé lam rd nodi dung
va chit ky ctia ba trong hop dong chuyén nhuong QSDD do UBND thi trdn E xac
nhan ngay 17/11/2004 nhung hai bén khong théng nhat duoc viéc giai quyét. Vi
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vy, ba H khoi kién yéu cau Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong QSD dat
giita ba v6i ong P Bya do UBND thj trdn E x4c nhan ngay 17/11/2004 1a vo hiéu
va giai quyét moi hau qua cta hop dong v hiéu theo quy dinh cia phap luat.

Dbi v6i yéu cau phan td cia bi don éng P yéu cau Toa an tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong QSD dét gifta ong H Siu va ba S 1ap ngay 19/3/2004 do
UBND thi trdn E x4c nhan 1a v6 hiéu do gia tao va cong nhan cac giao dich vi¢c
chuyén nhuong thuc té lién quan dén thira dat s 53a, to ban do sb 11 tir ong H
Siu cho ong T Ksor; ong T Ksor chuyén nhuong cho 6ng N; ong N chuyén
nhuong cho 6ng P thi ba thay rang viéc 1ap hop dong chuyén nhuong QSD dét
giita ong H Siu cho ba 13 sai quy trinh thu tuc chuyén nhuong, chir ky trong hop
dong khong phai cua ba nhung viéc chuyén nhuong dét gitta 6ng H Siu véi bd ba
(6ng T Ksor) 1a c6 thuc nén dé nghi cong nhan viéc chuyén nhuong QSD dit
thuc té gitra ong H Siu voi ong T Ksor va sau d6 ong T Ksor d3 ting cho ba S.
Con viéc ong P yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong QSD dat gitra
ong H Siu cho ba 1a v6 hiéu va huy GCNQSD dat s6 W 821963 do UBND huyén
E cip ngay 08/4/2004 cho ba S thi dé nghi Toa an can ctr theo quy dinh cua phép
luat dé giai quyét.

Tai don phan t6, quéa trinh giai quyét va tai phién toa bi don 6ng P Bya
trinh bay:

Ong va ba S trudce day co6 quan hé tinh cam véi nhau nhung khong phai 1a
vo chong vi khong séng chung véi nhau, khong dang ky két hon, ciing khong t6
chtrc dam cudi. Bén nim 2002 thi 6ng ba quyét dinh chia tay.

Vé ngudn goc thira dat s 53a, to ban d6 sé 11 tai budn Al, thi tran E,
huyén E 1a ctia ong H Siu chuyén nhuong cho 6ng T Ksor. Vao khoang nam
2001, ong T Ksor c¢6 chuyén nhuong lai thira dat nay cho ong N (da chét nim
2014) 1a chau ho ciia ong T Ksor véi gia 6.000.000 dong. Khoang thang 11/2003,
6ng N c6 dung mot ngdi nha gd dién tich khoang 100m?, thung vén, lop t6n, nén
lang xi ming, xdy mong quanh nha. Do 6ng N khong c6 tién tra tién lam nha va
tién dat cho ong T Ksor nén 6ng N di ban lai cho ong P véi gia 24.000.000 dong,
ong da tra so tién nay cho 6ng N tai nha 6ng Y Tu Eban (14 bac ctia ong P). Khi
ong N sang nhuong dat cho 6ng thi hai bén khong lam hop dong, khong viét gidy
t& gi ma chi théa thuan miéng v6i nhau. Ong P ciing d4 trao doi voi ong T vé viée
mua lai nha, dat tir ong N va nho 6ng T lam thi tuc sang tén tir ong H Siu sang
cho ong.

Sau khi mua dat ctia 6ng N thi éng c6 d6 100 xe dét véi gia tién luc do6 1a
50.000d/xe x 100 xe = 5.000.000 ddng, bén trong nha ¢ ngin thém phong nga va
dao 01 giéng sau 8m.



Thot gian nay ong P c6 thoa thuan véi ong H Siu 14 s€ 1am thu tuc sang
nhuong dit tir 6ng H sang tén cho ong P ludn nén 6ng c6 dua cho éng H Siu
600.000 dong dé chi phi di lai va 1am tha tuc sang nhuong. Sau d6, ong H Siu dua
bia do cho ong rdi 6ng lai dua cho 6ng T Ksor dé nho 1am thi tuc sang tén, dong
thoi dua thém cho 6ng T 800.000 dong tién ndp thué. Ngay hom sau, 6ng T co
dua gidy to sang nhuong cho 6ng ky va éng T cAm di 1am thi tuc sang tén.

Khoang 03 thang sau, ong T dua GCNQSD dat cho 6ng xem thi thdy GCN
mang tén ba S, 6ng c¢6 hoi 6ng T 1y do va ndi s€ ki¢n ong T thi ong T hura lam lai
hop ddng sang nhugng cho 6ng P. Khoang 10 ngdy sau, 6ng T c6 mang hop dong
chuyén nhuong dét tir S cho 6ng P dé 6ng P ky, sau d6 6ng T tu di lam thu tuc
sang tén; khoang 01 dén 02 thang sau thi 6ng T dua bia d6 di mang tén 6ng d6i
v6i thira dat sd 53a, to ban do s6 11 tai buén Al, thi trdn E, huyén E dién tich
546m?.

Nay ba S yéu cau Tda an tuyén hop dong chuyén nhuong QSDD do UBND
thi trdn E x4c nhan ngay 17/11/2004 giita ba S v&i ong 1a vo hiéu thi ong ciing
nhat tri, @& nghi Toa 4n tuyén hop dong nay vo hiéu. Pong thdi ong phan td yéu
cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong QSD dat do UBND thi tran E x4c nhan
ngay 19/3/2004 giita 6ng H Siu voi ba S 1a vo hiéu do gia tao va yéu cau tuyén
huy bo gia tri phap Iy GCNQSD dat sé6 W821963 do UBND huyén E cap ngay
08/4/2004 cho ba S vi ba S khong co lién quan gi dén viéc giao dich chuyén
nhuong dat v6i 6ng H Siu; DPé nghi Toa an céng nhdn cac giao dich chuyén
nhuong thuc té lién quan dén thira dat sb 53a, to ban dd sb 11 tir 6ng H Siu cho
ong T Ksor, 6ng T Ksor chuyén nhuong cho dng N, ong N chuyén nhugng cho
ong. Tir d6 cong nhan 6ng 1a ngudi c6 quyén st dung dat dbi véi thira dat trén.
Pé nghi Toa 4n budc ba S giao tra lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AB
473050 do UBND huyén E cp ngay 13/4/2005 cho ong. Tai phién toa éng P xin
rat yéu cau dé nghi Toa an tuyén huy bo gia tri phap Iy GCNQSD dit sb
W821963 do UBND huyén E cép ngay 08/4/2004 cho ba S.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan UBND huyén E trinh bay:

Viéc UBND huyén E cap GCNQSD dat s6 W821963 ngay 08/4/2004 cho
ba S can ctr vao hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng H Siu va
ba S dugc UBND thi tran E x4c nhan ngay 19/3/2004, cic bén tu nguyén thuc
hién hop dong, dat khong cé tranh chap, viéc quy hoach sir dung dat 13 phu hop.
V& trinh ty thi tuc cip GCNQSD dat cho ba H dugc thuc hién theo ding quy
dinh phap luat.

Dbi v6i hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ba S va ong P
Bya dugc UBND thi tran E x4c nhan ngay 17/11/2004. Can ctir Hop dong chuyén
nhuong trén, UBND huyén E d3 cAp GCNQSD dat cho ong P Bya. Nay céac bén
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tranh chép cic hop dong trén dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cua phap
luat.

Toa 4n da nhiéu lan triéu tap hop 1¢ UBND thi tran E dén 1am viéc, tham
gia phién hop cong khai chimg ctr va hoa giai nhung UBND thj trdn khong tham
gia nén khong ghi nhan dugc y kién.

Nhirng nguoi 1am ching trinh bay:

- Ong H Siu (M): Ong c6 méi quan hé ho hang véi ba S. Khoang thang
01/1998, 6ng chuyén nhuong thira dat s6 53a to ban do s 11 tai budn Al, thi trdn
E, huyén E cho 6ng T Ksor véi gia 4.500.000 dong. Khi chuyén nhuong hai bén
khéng viét gidy to, ciing khong do dac ma chi ra thuc dia chi vi tri dat va mdc
gidi. Sau d6 ong P co dén gip 6ng va noi dua bia do dé ong T Ksor lam thu tuc
sang tén cho S vi luc d6 P 1a chong cua ba H. Ong P c6 dua cho dng 600.000
ddng coi nhu 12 tién xe di lai va udng nudc chir khong phai 1a dua tién ndp thué,
con tha tuc sang tén nhu thé nao thi 6ng khong biét, chit ky trong hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitra 6ng H Siu va ba S 1a cta 6ng.

Sau khi mua dat cua ong thi ong T Ksor c6 cho éng N muon dat dé dung
nha g & tam, sau khi dung nha xong do khong c6 tién tra tién cong nén ong N da
ban lai cho 6ng P bo khung nha.

Vé yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong dat gitta ong va ba S thi éng
khang dinh 6ng di chuyén nhuong thira dat sé 53a to ban d6 s6 11 cho 6ng T
Ksor, truong hop ong T tang cho ba H 13 quyén cua ong T va éng dong y, néu thu
tuc chuyén nhuong giira 6ng va ba H khong dung thi 1am lai.

- Ba S Siu, chi Y Siu, anh YT Siu, chi T Siu (vg va cac con cia 6ng T
Ksor):

Vé ngudn gdc thira dat sb 53a to ban do sb6 11 tai budén Al, thi tran E,
huyén E 1a do ba S Siu va 6ng T Ksor mua cua 6ng H Siu tr nam 1998 muc dich
dé sau nay ting cho con gai 1 S khi di l1ay chong. Pén nim 2004 thi 6ng T di 1am
thi tuc sang tén cho S. Trong thoi gian chi H di hoc trén thanh phd B, gia dinh ¢
cho anh N 1am nha ¢ riéng trén manh dat cta chi H, nhung sau khi 1am nha xong
thi anh N khong c6 tién tra cong tho nén ong T da noéi anh P mua lai can nha nay.
Pbi voi tai san trén da ting cho H nén gia dinh khong c6 yéu cau gi.

- Ba B Hra, anh B Hra, chi L Hra, chi T Hra, anh T Hra, chi N Hra, anh L
Hra (vo va cic con clia 6ng H Siu): Ba va cac anh chi dong y véi y kién ciia 6ng
H Siu, khéng c6 tranh chip hay yéu cau gi.

- Ong T Eban (bac ctia 6ng P Bya): Ngudn gdc thira dat sé 53a td ban do sb
11 tai budén Al, thi tran E, huyén E la cua 6ng M st dung tir nam 1981. Sau d6
ong M ban lai cho 6ng T Ksor, sau d6 6ng T Ksor ban lai cho anh N va anh N ban
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ca nha va dat cho anh P Bya. Cuy thé thoi gian nao thi ong khong nhé nhung 6ng
c6 biét 6ng N cAm gidy ban dat dén nha ong dé trao d6i voi éng P. Viée thoa
thuan mua ban dat giira P Bya véi N nhu thé nao thi 6ng khong chimg kién nhung
c6 chimg kién viéc 6ng P tra sé tién 24.000.000 déng. Trude khi ban dat cho éng
P thi trén dat ong N c6 mot ngdi nha gb.

- Chi L Siu (chi em ho cta 6ng P Bya): Pong ¥ v6i v kién ctia 6ng Y Tu
(bé cua chi L Siu), ngoai ra chi con nghe dugc viéc cac bén théng nhat giao cho
ong T Ksor chiu trach nhiém 1am hé so sang nhuong con ong T Ksor 1am thé nao
thi chi khong rd.

Qua trinh tranh luan phia nguyén don van giit nguyén quan diém ctia minh
dé nghi Toa 4n tuyén hop déng chuyén nhugng QSD dat giita ba voi ong P Bya
do UBND thj trin E x4c nhan ngay 17/11/2004 1a v6 hiéu va giai quyét moi hau
qua caa hop dong vo hiéu theo quy dinh ctia phap luat. Bé nghi giao thira dat sé
53a, to ban dd sd 11, dién tich 546m” tai buén Al, thi trdn E, huyén E cho ba S
quan 1y sir dung. Phia bi don ciing giit nguyén quan diém dé nghi Toa an tuyén bd
hop dong chuyén nhuong QSD dat do UBND thi trdn E x4c nhan ngay 19/3/2004
giita ong H Siu v4i ba S 1a vo hiéu do gia tao; Pé nghi Toa an cong nhan cac giao
dich chuyén nhuong thuc té lién quan dén thira dat s6 53a, to ban do s6 11 tir 6ng
H Siu cho ong T Ksor, 6ng T Ksor chuyén nhugng cho 6ng N, ong N chuyén
nhuong cho 6ng. Tir 46 cong nhan ong 1 ngudi cd quyén sir dung dat d6i voi
thira dét trén. Dé nghi Toa an budc ba S giao tra lai Gidy chimg nhan quyén sir
dung dat sé AB 473050 do UBND huyén E cép ngay 13/4/2005 cho 6ng P Bya.
Véi ndi dung vu an dugce xac dinh nhu trén;

Tai ban dn dén s so tham sé 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ciia Toa dn
nhdn dan tinh Pdk Lak da quyét dinh:

Can ctr khoan 3, 9 Diéu 26; Piéu 34; khoan 1 Piéu 37; diém a khoan 1 Diéu
39; cac Bidu 147, 157, 161, 165, 227, 228 B6 luat td tung dan su;

Cac diéu 130, 131, 136, 146, khoan 1 Piéu 137 B6 luat dan sy nim 1995;
Diéu 122, 123, khoan 3 Piéu 132 va diém d khoan 1 Diéu 688 cua Bo luat dan su
nam 2015; cac Piéu 100, 166, 203 Luat dat dai naim 2013;

Khoan 2, khoan 5 Diéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi1 vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chéap nhan don khdi kién ctia nguyén don ba S.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 15/11/2004
giita bén chuyén nhuong 12 ba S va bén nhan chuyén nhuong 1a ong P Bya do
UBND thi tran E xac nhan ngay 17/11/2004 va dugc UBND huyén E dong ¥ cho
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chuyén nhuong ngay 14/01/2005 1a vo hiéu.

2. V& giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cac bén dwong su khong
nhan giao nhan gi véi1 nhau nén khong phai giao tra gi cho nhau.

3. Chip nhén yéu cau phan t6 ctia bi don ong P Bya.

Tuyén hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/3/2004
giita bén chuyén nhuong 1a ong H Siu (Y Noong Siu) va bén nhan chuyén nhuong
1a ba S do UBND thij trdn E xac nhan ngay 19/3/2004 va dugc UBND huyén E
d6ng y cho chuyén nhugng ngay 05/4/2004 1a vo hiéu.

Cong nhan 6ng P Bya 13 nguoi c6 quyén st dung d6i voi thira dat sb 53a, to
ban dd sb 11, dién tich 546m? (dién tich thuc té 1a 556m?) tai budn Al, thi trdn E,
huyén E c6 vi tri t&r cin nhu sau: Phia Dong giap dit 6ng B; Phia Tay giap céc
thira dat ctia ong T, ong H, ong T, ba H, ong T, ong V; Phia Nam giap nha ong N
ba L; Phia Bac giap duong D.

Budc ba S giao tra lai ban gdc Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 AB
473050 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 13/4/2005 cho ong P Bya.

4. Pinh chi viéc giai quyét d6i v6i yéu cau phan té ctia ong P Bya vé viée
dé nghi Toa an tuyén huy bo gia tri phap 1y Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 W821963 do UBND huyén E cap ngay 08/4/2004 cho ba S.

Ngoai ra ban an so thadm con quyét dinh vé chi phi t tung, 4n phi, quyén
khang céao va thi hanh an theo quy dinh cua phap luat.

Sau khi xét xir so thAm: ngay 28/01/2022, nguyén don — ba S (sau diy
viét 1a Nguyén don) khang cdo toan bd nodi dung ban an va dé nghi hity Ban an so
tham dé xét xir lai vu an, dam bao quyén lgi hop phap ciia Nguyén don vi: két
luan trong Ban an khong phu hop véi céc tinh tiét khach quan trong ho so vu én,
xéac dinh khoéng ding nguoi tham gia t6 tung doi véi ba ba S Siu va chi H Tuyét
Siu.

Tai phién toa: Nguyén don khong rut don khéi kién, khong rat don khang
cdo ma van giit nguyén ndi dung khang cao nhu trén; Cac duong su khong thoa
thuan duoc v6i nhau vé viée giai quyét vu an; Kiém sat vién dé nghi Hoi dong xét
xt chdp nhan khang cdo cua Nguyén don, sita Ban an dan sy so tham so
02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lak, chap nhan
yéu cau khai kién ctia Nguyén don, thira dat s6 53a, to ban d6 sb 11, dién tich
546m* (dién tich thuc t& 13 556m®) tai buén Al, thi trin E, huyén E 13 tai san
chung ctia Nguyén don va Bi don.

Sau khi nghe: Nguoi khang céo trinh bay nodi dung khang co; Y kién cua
cac bén lién quan dén ndi dung khang céo va tranh luan tai phién toa; Y kién cta
Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat ¢ giai doan xét xur phic tham va quan
diém cua Vién kiém sat vé giai quyét vu an; sau khi thao luan va nghi an. Hoi
dong xét xtr nhan dinh vé cac ndi dung khang céo, khang nghi nhu sau:

NHAN PINH CUA TOA AN
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[1]. Xét khang cdo ctia nguyén don — ba S dé nghi huy Ban an so tham dé
xét xtr lai vu an dé dam bao quyén loi hop phap cuia Nguyén don vi: két luan
trong Ban an khong pht hop véi cac tinh tiét khach quan trong hd so vu 4n, xac
dinh khong dung ngudi tham gia t6 tung dbi v6i ba S Siu va chi H Tuyét Siu thi
thay:

[1.1]. Ban 4n so tham x4ac dinh ba ba S Siu va chi H Tuyét Siu tham gia t&
tung trong vu an véi tu cach nguoi lam chung 1a ¢6 can ctr vi: Nguyén don va Bi
don déu thira nhan dién tich dat cac bén dang tranh chap 1a do 6ng H Siu chuyén
nhuong cho 6ng T Ksor khong lién quan dén ba S Siu va chi H Tuyét Siu. ba S
Siu va chi H Tuyét Siu 13 nhitng ngudi biét viéc chuyén nhuong dét giita ong H
Siu va 6ng T Ksor. ba S khai kién yéu cau Toa an tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dét giita Ba v6i ong P Bya do UBND thj trdn E xac nhan
ngay 17/11/2004 14 v6 hiéu va giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu, nén Ban
an so tham xéac dinh ba S Siu va chi H Tuyét Siu 1a nguoi 1am chtng trong vu 4n
la ¢6 can cu, dung quy dinh tai biéu 77 BO luat tb tung dan su. Khang cao cua ba
S vé noi dung trén khong c6 can cir dé chap nhan.

[1.2]. Ban 4n so tham tuyén bé Hop dong chuyén nhuong QSD dat giita ba
S v6i 6ng P Bya do UBND thi tran E xac nhan ngay 17/11/2004 va Hop dong
chuyén nhugng QSD dt giira 6ng H Siu va ba S dugc UBND thi tran E xac nhan
ngay 19/3/2004 bi vo hi¢u la c6 can ctr vi: Tai ban két luan giam dinh $6
89/KLGD-PC09 ngay 22/7/2020 cia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Pak
Lik di két luan: Chit viét c6 ndi dung “S” tai cac vi tri sau: Dudi muc “PD BEN
CHUYEN NHUONG QDS DAT” trong cac tai liéu can giam dinh ki hiéu Al,
dudi muc “Ngudi duoc ty quyén” & goc dudi bén phai tai liéu can giam dinh ki
hiéu A2; tai myc “Bén chuyén nhuong” trong tai liéu can giam dinh ki hiéu A3 so
voi chit viét dimg tén S trong tai liéu mau so sanh ki hiéu M1, M2, M3, M4 1a
khéng phai do cing mot nguoi viét ra. Tai ban két luan giam dinh s6 89/KLGD-
PC09 ngay 22/7/2020 ctia Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Dik Lik da két
luan: Chir viét c6 nodi dung “S” tai cac vi tri sau: Dudi muc “DPD BEN CHUYEN
NHUGQNG QDS DAT” trong cic tai liéu can giam dinh ki hi¢u A1, dudi myc
“Nguoi duoc iy quyén” & goc dudi bén phai tai lidu can giam dinh ki hiéu A2; tai
muc “Bén chuyén nhugng” trong tai li€u can giam dinh ki hiéu A3 so voi chir viét
ding tén S trong tai li¢u mau so sanh ki hiéu M1, M2, M3, M4 la khong phai do
cung mot ngudi viét ra. Cac Két luan giam dinh v6i ndi dung nhu trén phu hop
voi 1o1 khai cua ba S va 6ng P Bya.

[1.3]. Ban 4n so thdm nhan dinh: “ Qud trinh gidi quyét 6ng P cho rang khi
mua dat thi éng va ba S dang c6 quan hé tinh cam véi nhau. Sau khi thong nhat
vé viéc mua ddt véi ong T Ksor va éng N thi éng c¢é nho éng T lam thii tuc chuyén
nhuong tir ong H Siu sang cho ong (vi khi ong T mua cua 6ng H chua lam thu tuc
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chuyén nhwong). Tuy nhién, sau @6 éng T lai lam thii tuc chuyén nhwong tir ong H
sang cho chi S. Sau khi biét dwoc su viéc ong da gap ong T dé trao doi vé viéc
nay thi éng T néi dé 6ng T lam thii tuc sang tén cho éng P. Ngay 15/11/2004, éng
T dd lam hop dong chuyén nhwong dwa cho éng va S ky, chir ky ngwoi mua trong
hop dong la ciia 6ng, con chit ky nguwoi ban trong hop dong c6 phdi cia ba S hay
khéng thi éng khong biét. Tuy nhién, khi Gidy chitng nhdn cdp cho ba S thi cdp
cho hé gia dinh, ba H \a dai dién ditng tén nén khi chuyén nhwong lai cho éng thi
can phdi c6 s dong ¥ cia cdc thanh vién trong ho gia dinh. Vi vdy, ngdy
20/12/2004 gia dinh éng T da ldp gidy ity quyén va théa thudn dong y ban thira
ddt trén cho éng, ¢é day di chir ky ciia vor chong éng T, cdc con cua éng T trong
do c6 ba H. Trén co sé gidy vy quyén trén thi Uy ban nhan dan huyén E dd cdp
Gidy chitng nhdn quyén sir dung dat s6 AB 473050 ngay 13/4/2005 cho dng P.
Sau khi nhdn chuyén nhwong thi éng P la ngwoi qudn Iy va sir dung dat, da do
hon 100 xe ddt dé ning cao nén dat, dao giéng va mua mét can nha gé ciia éng N
trén dat.

Ba H cho rang thira dat trén dwoc bo me tang cho nhung khéng cé gidy to
chitng minh. Can cir duy nhdt dé xdac dinh ba H lién quan dén thira dat la hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung ddt ngay 15/3/2004 giita ba va éng H Siu.
Tuy nhién, hop dong trén di bi hiy do chiv ky bén nhdn chuyén nhwong khéng
phdi la ciia ba S nén khéng c6 can cir dé cho rang thira ddt trén thuéc quyén qudn
Iy, sir dung ciia ba S. Hon nita, ba S khéng quan Iy, sir dung thira ddt trén ngdy
nao ma da chuyén sang tinh Gia Lai sinh song. Gidy chitng nhdn quyén sir dung
dat s6 AB 473050 ngay 13/4/2005 cdp cho éng P tir nam 2005, bia dé dwoc thé
chdp vay ngdn hang tir 2008, gia dinh nguyén don da biét tir ldu nhung khéng cé
y kién gi ma dén nam 2020 méi phat sinh tranh chdp.

Qud trinh gidi quyét mét sé nguoi lam chimng ciing cho biét tai thoi diém
nam 2004 ¢é nghe néi vé viéc éng P ¢6 mua dat cia éng T, con viéc mua dit cu
thé dién ra nhw thé nao thi khéng biét ” dé khang dinh, thtra dat sb 53a, to ban do
sb6 11 tai budn Al, thi tran E, huyén E da duoc 6ng H Siu chuyén nhugng ong T
Ksor, sau d6 gia dinh ong T Ksor chuyén nhuong lai cho éng N va éng N chuyén
nhuong lai cho 6ng P; Tir d6 cong nhan ong P 1a ngudi cé quyén sir dung dat dbi
Vi thira dat trén va budc ba S giao tra lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6
AB 473050 do UBND huyén E cap ngay 13/4/2005 cho éng P 1 c6 can cu.

[2]. Tir nhitg nhén dinh trén, c6 cin cir dé khang dinh: Ban an dan sy so
tham s6 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia Toa 4n nhan déan tinh Dak Lik chip
nhan don khoi kién cta nguyén don ba S. Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat 1ap ngay 15/11/2004 giita bén chuyén nhuong 1a ba S va bén nhan
chuyén nhuong 1a 6ng P Byd do UBND thi trin E x4c nhan ngay 17/11/2004 va
dugc UBND huyén E dong ¥ cho chuyén nhuong ngay 14/01/2005 1a vo hiéu va
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Cong nhan 6ng P Bya 1a nguoi c¢6 quyén sir dung ddi vai thira dat sé 53a, td ban
d6 s6 11, dién tich 546m’ (dién tich thuc t& 13 556m?) tai budn Al, thi trin E,
huyén E. Budc ba S giao tra lai ban gbc Gidy chimg nhan quyén str dung dét sd
AB 473050 do Uy ban nhan dan huyén E cap ngay 13/4/2005 cho 6ng P Byi 1a c6
can cur. Sau khi xét xtr so tham, ba S khang cdo nhung khong c6 tinh tiét nao mai
nén Hoi dong xét xir phuc tham khong chdp nhan khang céo cua ba S. Giir
nguyén Ban an dan su so tham s 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cia Toa an
nhén dén tinh Dak Lak.

[3]. An phi phuc tham: Do khang cao khong duoc chap nhan nén theo quy
dinh tai khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét sé 326/2016/NQ-UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé an phi va 18 phi Toa an: ba S phai
chiu 300.000 dong an phi dan sy phic tham.

[4]. Cac quyét dinh vé: An phi so tham; chi phi xem xét tham dinh tai chd
va dinh gia tai san; quy dinh vé thi hanh 4n, cham thi hanh an dugc thuc hién theo
quyét dinh tai Ban an dan su so thAm s6 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 cia
Tda 4n nhan dan tinh Pak Lak

Tt nhitng nhan dinh trén;

QUYET PINH:

- Can ctr khoan 1 Diéu 308 B luét T tung dan su.

Khéng chdp nhan khang cdo ctia nguyén don — ba S. Giit nguyén Ban an
dan sy so tham sd 02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia Toda an nhan dan tinh
Pik Lak.

- Ap dung: cac diéu 130, 131, 136, 146, khoan 1 Piéu 137 B¢ luat dan su
nam 1995; Diéu 122, 123, khoan 3 Piéu 132 va diém d khoan 1 Diéu 688 cua Bo
luat dan su nam 2015; cac Biéu 100, 166, 203 Luat dat dai ndam 2013;

1. Chéap nhan don khdi kién ctia nguyén don ba S.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 15/11/2004
gitta bén chuyén nhuong 13 ba S va bén nhan chuyén nhugng 13 6ng P Byi do
UBND thi tran E xac nhan ngay 17/11/2004 va dugc UBND huyén E dong ¥ cho
chuyén nhuong ngay 14/01/2005 1a v hiéu.

2. Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu: Cac bén duong su khong
nhén giao nhan gi v&i nhau nén khong phai giao tra gi cho nhau.

3. Chap nhén yéu cau phan to ciia bi don 6ng P Bya.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 18/3/2004
giita bén chuyén nhuong 1a éng H Siu (Y Noong Siu) va bén nhan chuyén nhuong
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1a ba S do UBND thi trin E x4c nhan ngay 19/3/2004 va dugc UBND huyén E
ddng v cho chuyén nhugng ngay 05/4/2004 1a vo hiéu.

Cong nhén 6ng P Byi 1a ngudi ¢6 quyén st dung d6i voi thira dit sb 53a, to
ban dd sb 11, dién tich 546m? (dién tich thuc té 1a 556m?) tai budn A1, thi trén E,
huyén E ¢6 vi tri tir cdn nhu sau: Phia Pong giap dat 6ng Binh; Phia Tay gidp céac
thira dat caa ong Thuong Dién, ong Huong Thuay, ong Thanh Nhi, ba Ha, 6ng
Tuan Binh, 6ng Ha Vuong; Phia Nam giap nha éng N ba L; Phia Bic giap duong
Dinh Tién Hoang.

Budc ba S giao tra lai ban gdc Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AB
473050 do Uy ban nhan dan huyén E cip ngay 13/4/2005 cho éng P Bya.

4. Pinh chi viéc giai quyét doi voi yéu cau phan to ciia ong P Bya vé viéc
dé nghi Toa an tuyén huy bo gi tri phap 1y Gidy chting nhan quyén sir dung dat
s6 W821963 do UBND huyén E cap ngay 08/4/2004 cho ba S.

5. An phi dan su phiic tham:

- Ap dung khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé an phi va 1é phi Toa an.

Ba S phai chiu 300.000 dong 4n phi dan su phiic thAm nhung dugc trir vao
300.000 dong tién tam Ung an phi phiic thim da nodp tai bién lai s6: 0017167 ngay
15/2/2022 ctia Cuc thi hanh 4n dan sy tinh Dk Lak.

6. Cac quyét dinh vé: Chi phi t6 tung; An phi so tham; Quy dinh vé thi
hanh an duoc thuc hién theo quyét dinh tai Ban 4n dan sy so thim sd

02/2022/DS-ST ngay 24/01/2022 ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lak.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap lut ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND t5i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai Pa Néng;

- TAND tinh Pk Lak;

_ VKSND tinh Dk Lik; (ba ky)

- Cuc THADS tinh Bik Lik;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung; 5 i

- Luu HSVA, PHCTP, LT. Nguyén Van Tién
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