TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
I-!UYEN CAM LAM Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH KHANH HOA

Ban 4n sb: 13/2025/DS-ST
Ngay: 17/4/2025 ‘
V/v: “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CAM LAM - TINH KHANH HOA

- Véi thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom cé:
Thdm phan — Chii toa phién toa: Ong L& Hoai Tam
Hoi tham nhén dén:

1. Ong Théai Cao Binh

2. Ong Hoang Quang Thanh

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Hoa Kim Cuc — Thu ky Tda an nhan dan
huyén Cam Lam.

- Pai dién Vign kiém sdt nhin dian huyén Cam Lam, tinh Khanh Hoa tham
gia phién toa: Ong Tran Xuan Ngoc — Kiém sat vién.

Ngay 17/4/2025, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Cam Lam xét x{r so tham
cong khai vu an dan sy thu 1y s6 108/2023/TLST-DS ngay 04/10/2023 vé “Tranh
chip hop ddéng dit coc” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt sé 14/2025/QDXXST-
DS ngay 06/3/2025 va Quyét dinh hodn phién toa sb 22/2025/QDST-DS ngay
25/3/2025 gitra cac duong su:

* Nguyén don: Ba Nguyén Thuy U — Sinh nim: 1984
Dia chi: T6 20, H, x& V, Tp. N, tinh Khanh Hoa. (C6 mat)

* Bi don: Ong Nguyén Xuan T - Sinh nim: 1964 ,
Dia chi: thon K, x& S, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat)

* Ngwoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Nguyén Thi L — sinh nim: 1944

Dia chi: thon K, x4 S, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Vang mit)
2. Ba Pham Thi A — sinh nam: 1964

Pia chi: thon K, x4 S, huyén C, tinh Khanh Hoa. (Vang mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién dé ngay 08/6/2023, don khoi kién bo sung dé ngiy
21/9/2023, ban ty khai ngay 24/10/2023, bién ban lay 15i khai ngay 10/01/2025 va tai
phién toa, nguyén don ba Nguyen Thuy U trinh bay: Vao ngay 21/5/2020, ba U thoa
thuan voi vo chong 6ng Nguyén Xuan T dé mua mot manh dat c6 dién tich khoang
5,1ha (gém cac thira 02, 03, 04 16 A khoanh II tiéu khu 599 va 01 thira nam ngoai
giéy chting nhan dién tich khoang 1,5ha) tai thon Khanh Thanh Bic, xi Sudi Cat,



huyén Cam Lam véi s tién 300.000.000 dong Do trong thoi gian bung phat dich
Covid, thuc hién g1an cach nén hai bén hen hét dich s& lam thu tuc mua ban dat. Ngay
02/8/2022, ba U va 6ng T ky két hop dong dat coc dé bao dam cho viéc chuyen
nhuong cac thira dat noi trén va ba U da dua cho ong T 100.000.000 dong tién dit
coc. Trong hop dong dit coc hai bén thoa thuin trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
02/8/2022 dén ngay 02/9/2022 hai bén phai cung nhau lam thu tuc cong ching
chuyén nhuong quyén su dung dat. Mic du, ba U di nhiéu lan yéu cau Ong T lam thu
tuc chuyén nhu:O’ng quyén st dung dat nhung 6ng T khong hop tac, ¢d tinh né tranh,
vién ly do con dng khong cho ban dat va cling khong tra lai tién dit coc cho ba U.
Nay ba U yéu cau Toa an giai quyét budc 6ng Nguyén Xuan T phai trd lai cho ba
100.000.000 dong tién dat coc mua dat va phat coc 100.000.000 dong, tong cong
200.000.000 dong.

Trong qua trinh giai quyet vu 4n, Toa 4n da triéu tap hop 1é bi don 6ng Nguyén
Xuan T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ba Pham
Thi A nhung tit ca déu khong c6 mit nén khéng xac dinh dugc ¥ kién cua nhiing
nguoi nay.

Tai phién toa, dai dién Vién ki€m sat ¢ ¥ kién nhu sau:

- Trong qua trinh giai quyét vu an Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky phién
toa dd thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su. Nguyén don ba
Nguyen Thuy U da chap hanh day du cac quyén va nghia vu ciia minh. Bi don 6ng
Nguyén Xuan T va nhimg nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Thi L,
Pham Thi A khong chap hanh nghia vu ctia minh, di dugc Toa an triéu tdp nhung
vang mat khong c6 1y do.

- V& noi dung: pé nghi Ho1 déng x€t xur ap dung Piéu 328 Bo luat dan sy nam
2015 chﬁp nhan toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thuy U, budc
ong Nguyén Xuan T phai tra lai cho ba U 100.000.000 dong tién dat coc va
100.000.000 dong tién phat coc, tong cong 200.000.000 dong. Pong thdi bude ong T
phai chiu 4n phi dan sy so thim va céac chi phi to tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu, chirng cit c6 trong hé so vu dn dwoc xem xét
tai phién toa va can cw vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan
dinh

[1] Ve t6 tung:

[1.1] Ba Nguyen Thuy U khéi kién yéu cau Toa n nhan dan huyén Cam Lam, tinh
Khanh Hoa giai quyet budc 6ng Nguyén Xuan T phai tra s6 tién dit coc va phat coc, day
la quan h¢ tranh chip hop dong dit coc. Vi vay, Toa an nhan dan huyén Cam Lam da
thu ly giai quyét vu an la ding tham quyén theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26; Piéu
35; Piéu 39 Bo luat té tung dan suy.

[1.2] Bi don 6ng Nguyén Xuén T va nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vy lién
quan ba Nguyen Thi L, ba Pham Thi A da dugc Toa an triéu tap hop 1€ lan thr hai
nhung van vang mat tai phién toa. Can cir diém b khoan 2 Diéu 227 Bo luat t6 tung dan



sw, Toa an tién hanh xét xir ving mdt bi don 6ng Nguyén Xuan T va nhitng ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ba Pham Thi A.

[2] V& ndi dung;

[2.1] Ong Nguyén Xuan T thoa thuan chuyén nhuong cho ba Nguyén Thuy U
mot manh dét c6 dién tich khoang 5, 1ha (gdm céc thira 02, 03, 04 16 A khoanh II tiéu
khu 599 va 01 thira ndm ngoai gidy chting nhan dién tich khoang 1,5ha) tai thon
Khanh Thanh Bic, xa Sudi Cat, huyén Cam Lam véi s6 tién 300.000.000 dong. Ngay
02/8/2022, hai bén da ky két hop dong dit coc va 6ng T di nhan cua ba U
100.000.000 dong tién dit coc. Hai bén thoa thuan trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
02/8/2022 den hét ngay 02/9/2022 s& cung nhau lam thii tuc cong chimg chuyén
nhuong quyén sir dung dit.

[2.2] Sau khi ky két hop ddéng dit coc, nguyén don ba Nguyen Thyy U da
nhiéu lan yéu cau 6ng Nguyén Xuan T thuc hién thu tuc chuyen nhuong quyén s
dung dat nhu di thoa thuan nhung ong T khong hop tac, ¢ tinh né tranh. Ngoai ra,
trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an di nhiéu lan triéu tap ong T, vo ong T 12 ba
Pham Thi A va me 6ng T 1a ba Nguyén Thi L dé hoa giai nhung tat ca déu cb tinh
Véng mat.

Hoi dong xét xtr xét thay viéc ky két hop dong dat coc giita ong Nguyén Xuan
T va ba Nguyén Thuy U dugc 1ap thanh vin ban, c6 chit ky va diém chi cua hai bén
1a hoan toan hop phap. Ong T da nhan ctia ba U 100.000.000 dong tién dat coc nhung
khéng hop tac, tir chdi, khong thyc hién thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat
cho ba U 1a xAm pham dén quyen va o1 ich hop phap cua ba U. Viéc khong thyc hién
thu tuc chuyén nhuong quyén su dung dat 12 16i cua bi don ong Nguyen Xuan T. Do
d6, ba U yéu cau 6ng T phai tra lai s6 tién da dat coc 100.000.000 ddng va phat coc
100.000.000 déng la c6 can cu, phu hop v6i quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 Bo luat
dan sy nam 2015 va ndi dung ma hai bén di thoa thuan trong hop dong dat coc.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do v&, dinh gia, thim dinh tai chd 1a 13.100.000
ddng. Yéu cau ciia nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai c¢6 nghia vu chiu chi
phi do v&, dinh gi4, tham dinh tai chd.

[5] Vé an phi: Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc chap nhan toan b nén
bi don 6ng Nguyén Xuan T phai chiu an phi Dan su so tham la: 200.000.000 dong x
5% = 10.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can ctr vao:

- Diéu 328 B¢ luat dan sy;

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Dicu 147, Diéu 157, Diéu 165, diém b
khoan 2 Diéu 227 Bo luat td tung dan sy;

- Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1& phi Toa 4n,

Tuyén xu:



1. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cia L nguyén don ba Nguyén Thuy U.
Budc ong Nguyen Xuan T phai tra lai cho ba Nguyen Thuy U sb tién dit coc dd nhan

100.000.000 dong (Mot tram triéu dong) va sb tién phat coc 100.000.000 dong (Mot
tram triéu dong), tong cong 1a 200.000.000 ddng (Hai tram triéu dong).

3. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Xuan T phai chiu 13.100.000 dong (Mwo’z
ba triéu, mot tram nghln dong). Budc 6ng Nguyén Xuan T phai tra cho ba Nguyén
Thuy U 13.100.000 dong (Muwoi ba triéu, mét tram nghin dong).

5. V& an phi:

- Ong Nguyén Xuan T phai chiu 10.000.000 dong (Muoi triéu dong) an phi
Dan sy so tham.

- Hoan lai cho ba Nguyén Thuy U 5. .000.000 dong (Nam triéu dong) tién tam
tmg 4n phi di ndp theo bién lai thu tién tam ung an phi, 1& phi Toa an sb
AA/2022/0002374 ngay 04/10/2023 ctiia Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén Cam
Lam.

6. Quy dinh: Ké tir ngay ba Nguyén Thuy U c¢6 don yéu cau thi hanh an néu
ong Nguyén Xuan T cham thuc hién nghia vy thanh toan tat ca cac khoan tién thi phai
chiu 13i d6i vé6i sb tién cham tra theo mirc 14i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban &n duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan su thi ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan suy;
tho1 hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan
su.

Nguyén don ba Nguyén Thuy U c6 mit tai phién toa c6 quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an so tham. Bi don ong Nguyén Xuan T va nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi L, ba Pham Thi A ving mit tai phién
toa cO quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ké tir
ngay ban an dugc niém yét.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Khanh Hoa; Tham phan — Chi toa phién toa
- VKSND tinh Khanh Hoa;

- VKSND huyén Cam Lam;

- Chi cuc THADS huyén Cam Lam,;
- Cac duong su ;

- Luu hd SO, an van.

Lé Hoai Tam



