TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH LONG AN Déc l1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 10/2025/HNGD-PT
Ngay: 19-3-2025

VIV "Tranh chdp chia tai sin sau
khi ly hon"

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Phung Thi Cam Hong

Cdc Tham phdn: 1. Ong Huynh Hiru Nghia

2. Ba Nguyén Thi My Hanh

- Thuw ky phién tda: Ong Ha Tan Phong - Thu ky Toa &n nhan déan tinh
Long An.

- Dai dién Vién !ciém sdt nhdn ddn tinh Long An tham gia phién toa:
ong L€ Ngoc Hién - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 3 nam 2025, tai tru s& Toa 4n nhan dan tinh Long An xét xur
phuc tham cong khai vy an Hoén nhan va gia dinh thu ly sO 54/2024/TLPT-

HNGD ngay 23 thang 12 nam 2024 vé viéc “Tranh chdp chia tai san sau khi ly
hon”.

Do Ban an Hon nhan va gia dinh so tham s6 44/2024/HNGD-ST ngay 29
thang 10 nam 2024 ctia Toa an nhan dan huyén Thanh Hoéa bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 09/2025/QD-PT ngay 20 thang 02
nam 2025 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ba Hoang Thi Thanh N, sinh nam 1997. (c6 mat)

Dia chi: Khu phd X, thi trin TH, huyén TH, tinh Long An.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba N: Luat su Nguyén Van H
- Van phong Luat su Tan An, thudc Poan Luat su tinh Long An. (c6 mat)

Bi don: Ong Nguyén Hong T, sinh nam 1993. (c6 mat)

Dia chi: Khu phd X, thi tran TH, huyén TH, tinh Long An
_ Nguoi dai dién theo uy quyén clia bi don: Cong ty Luat TNHH Ngoc Phu -
Ong Nguyen Ngoc P - Chuce vu: Giam doc dai dién theo phap luat (Hop dong uy
quyén ngay 26/3/2024). Dia chi: Phong 9, tang 8, s6 123 L, phuong S, Quan 3,
Thanh pho HO Chi Minh.
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Nguoi dwgc uy quyén lai: Ong bang Nhan K, sinh nam 1995 (Theo giéy uy
quyén ngay 26/3/2024). Pia chi: s6 139 H4 L, phuong S, Quan 3, Thanh pho Ho
Chi Minh. (c6 mat)

Nguoi khang cdo: Ba Hoang Thi Thanh N
NOI DUNG VU AN

Nguyén don ba Hoang Thi Thanh N trinh bay yéu cau khoi kién: Ba Hoang
Thi Thanh N va 6ng Nguyén Hong T ly hon theo Quyét dinh cong nhan thuan
tinh ly hén s6 57/2023/QDST-HNGD ngay 08/5/2023 cta Toa an nhan dan
huyén Thanh Héa, tinh Long An. Khi ly hon, ba N va dng T khéng yéu cau toa
an giai quyét vé tai san chung va no chung. Do d6, ba N khoi kién yéu cau chia
Y5 gid tri bang tién tai san chung trong thdi ky hon nhan 14 thira dat s6 189, to
ban d6 so 1, toa lac tai khu phd 1, thi trdn Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh
Long An do ba Hoang Thi Thanh N va 6ng Nguyén Hong T dtng tén gidy
chting nhan quyén sir dung dat (Ba N nhan tién, 6ng T nhan dat). Trong qua
trinh giai quyét vu an, ba N cung cp ching ct gdm: Gidy chimg nhin quyén st
dung dét; van ban cam két ngay 01/6/2023 (T4t ca ban pho t0).

Bi don 0ng Nguyén Hong T do 6ng Pédng Nhin K dai dién theo ity quyén
trinh bay: Ong Nguyén Hong T va ba Hoang Thi Thanh N ly hon theo Quyét
dinh céng nhan thuan tinh ly hon s6 57/2023/QDST-HNGD ngay 08/5/2023 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Hoéa, tinh Long An. Khi ly hon 6ng T va ba N
khéng yéu cau toa an giai quyét vé tai san chung va ng chung. Nay, ba N khoi
kién yéu cau chia ¥ gia tri bang tién tai san chung trong thoi ky hon nhéan 13
thira dat s6 189, t& ban d sb 1, toa lac tai khu phd 1, thi trAn Thanh Hoa, huyén
Thanh Hoa, tinh Long An do ba Hoang Thi Thanh N va 6ng Nguyén Hong T
dung tén gidy chting nhan quyén sir dung dat thi 6ng T khdng dong y. Ong T
dong y chia doi gia tri thira dat nhung ong T nhan tién, ba N nhan dat. Trong qua
trinh giai quyét vu an, 6ng T cung cp ching cr gdm: Quyét dinh cong nhan
thuan tinh ly hon; quyét dinh giai quyét viéc dan su (Tét ca ban sao).

Chung ctr do Toa 4n thu thap: Chung thu tham dinh gia ngay 16/9/2024
ctia cong ty c6 phan Tham dinh gia LAHA; manh trich do dia chinh s6 68-2024
ngay 4/9/2024 cua Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung Phii duoc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 05/9/2024.
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Vu an dugc Toa an nhan dan huyén Thanh Hoéa tién hanh hoa giai nhung cac
bén duong su khong thoa thuan dugc vai nhau vé viée giai quyét vu an.

Tai Ban 4an Hon nhan va gia dinh so tham s 44/2024/HNGD-ST ngay 29
thang 10 nam 2024 cta Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa.

Ap dung Diéu 28, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147 caa Bo luat TH tung dan su.
Ap dung cac Diéu 33, Diéu 34, Piéu 59, Piéu 62 Luat HO6n nhan va gia

dinh; Bicu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chéap nhan mot phan yéu cau khdi kién cua ba Hoang Thi Thanh N d6i voi
6ng Nguyén Hong T.

Ba Hoang Thi Thanh N duoc quyén sé hitu 542,7m? quyén sir dung dat
thudc thira s6 189, to ban dd sd 1, toa lac tai khu phd 1, thi trAn Thanh Hoa,
huyén Thanh Hoa, tinh Long An do ba Hoang Thi Thanh N va 6ng Nguyén
Hong T dimg tén gidy chting nhan quyén st dung dat theo Manh trich do dia
chinh s6 68-2024 ngay 4/9/2024 ctia Cong ty TNHH Po dac nha dat Hung Phu
dugc Chi nhanh Vin phong ding ky DAt dai tai huyén Thanh Héa duyét ngay
05/9/2024.

Ba Hoang Thi Thanh N ¢6 quyén dén co quan Nha nudc c6 tham quyén
lam thu tuc dé dugc cp gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh cia
phap luat. Budc 6ng Nguyén Hong T c6 nghia vu giao quyén sir dung dat trén
cho ba N.

Budc ba Hoang Thi Thanh N ¢6 nghia vu tra cho ong Nguyén Hong T sb
tién 1.663.647.000 dong.

Ké tir ngay c6 don thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi
hanh an xong khoan tién trén, néu nguoi c6 nghia vu tra tién cham tra thi phai
tra 13i d6i voi sb tién cham tra twong ung voi thoi gian cham tra. Lii suat phat
sinh do chim tra tién dugc xac dinh theo thoa thuin cia cac bén nhung khong
dugc vuogt qua miuc 1ai suat duoc quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 BO luat Dan su;
néu khong c6 thdéa thuan thi thuc hi¢n theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo
luat Dan su.

_Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé an phi, quyén yéu cau thi hanh an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ban an chua co6 hiéu luc phép luat.
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Ngay 30/10/2024, ba Hoang Thi Thanh N khang céo ban én so tham, yéu
cau cAp phuc thim xem xét sira an so tham theo huéng chia %4 quyén st dung
dat chung.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rut don khang cdo, cac bén
duong su khong théa thuan dugc voi nhau vé viée giai quyét vu an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta ba Hoang Thi Thanh N trinh
bay: Thua dat s6 189 dién tich 542,7m? t& ban d sb 1, toa lac tai khu phé 1, thi
trAn Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh Long An, hi¢n do ba Hoang Thi Thanh
N va dng Nguyén Hong T cung dimg tén gidy chimg nhan quyén st dung dat, ba
N yéu cau chia doi quyén str dung dat vi dat du diéu kién dé tach thira, theo ban
an so tham budc ba N hoan lai gid tri quyén sir dung dat thi ba N khong c6 kha
nang hoan lai.

Nguoi dai dién theo uy quyen cua 0ng T la 6ng Dang Nhén K trinh bay:
Ong T khong dong y theo yéu cau khang cdo cua ba N, vi quyén sir dung dét
ngang 8m ma chia % thi gia tri quyén s dung dat s& bi giam va kho khin hon
trong viéc thi hanh ban an.

Ba Hoang Thi Thanh N va 6ng Nguyén Hong T xac dinh giéy ching nhan
quyen sur dung dat (ban chinh) tai thira dat 189 dang tranh chap hién tai khong
cam cb thé chap cho ca nhan, co quan, to chirc tin dung, Ngan hang nao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa phat biéu
y kién:

Ké tir khi thu Iy vu an cho dén truéc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an,
Tham phan va Hoi ddng xét xir tuan tha dung quy dinh caa Bo luat T tung dan
su. Nhitng nguoi tham gia té tung thuc hién day du cac quyén va nghia vu theo
quy dinh caa B luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: De nghi Hoi dong xét xtr chap nhan khang céo cia ba Hoang
Thi Thanh N vi quyén sir dung dat du diéu kién dé tach thira, nén chia quyén sir
dung dat cho ba N va 6ng T mdi bén .

Tt nhitng can cu trén: Dé nghi HO1 dong xét xr stta mot phan ban an so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& tha tuc t6 tung: Don khang cdo cia ba Hoang Thi Thanh N lam
dung theo quy dinh tai Dicu 272, Biéu 273 cua B luat To tung dan su.

[1.1] Vé xéac dinh quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an: Toa
an cap so thim xac dinh quan hé “Tranh chap chia tai san sau khi ly hon” la
pht hop theo quy dinh tai kKhoan 1 Diéu 28; diém a khoan 1 cac Diéu 35, Piéu
39 ctia BO luat T tung dan sy nam 2015.
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[2] Xét dbi v6i yéu cau khang cdo ctia ba Hoang Thi Thanh N thay rang:

[2.1] BaN yéu cau chia % thura dat s6 189, dién tich 542,7m?, thudc to ban
d6 sb 1, toa lac tai khu phd 1, thi trAn Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh Long
An do ba Hoang Thi Thanh N va ong Nguyén Hong T dtng tén gidy chimg nhan
quyen str dung dat, 6ng T khong dong ¥ chia bang dat, 6ng T xin nhan ' gia tri
quyén st dung dit theo nhu ban an so tham da tuyén. Xet thdy, ddi véi quyén st
dung dat tai thura dat s6 189, dién tich do thyc té 1a 542,7m?do ba N va éng T
cung du’ng tén, ca hai thong nhat quyen str dung dat nay 14 tai san chung cua ba
N va dng T, ba N y€u cau chia d6i quyéen st dung dat nay, nhén vi tri dat tai khu
nao theo Manh trich do, ba N ciing dong ¥, 0ng T yéu cau duge nhan % gid tri
quyén st dung dét, déng ¥ giao toan bod quyen str dung dét cho ba N quan 1y, sir
dung, ba N ¢6 trach nhiém hoan lai gia tri quyén st dung dat cho ong T, lydo la
dat c6 chiéu ngang 1a 8m néu tach thira s& lam giam gia tri quyén st dung dat,
nhung ba N khong dong ¥.

[2.2] Can clr vao Vin ban s6 237 ngay 11/3/2025 ctia Chi nhanh Vin
phong diang ky dat dai tai huyén Thanh Héa xac dinh «Thita ddt tlép giap voi
dwong giao thong cong cong co chi gioi dwong do nho hon 19m; doi véi dat ¢
tai do thi phai co chiéu rong cua thia dat t6i thiéu la 04m va chiéu séu cia thira
dat t6i thiéu la 04m ; doi véi ddt ¢ tai néng thén phdi cé chiéu réng cia thira
dat toi thiéu la 04m va chiéu sdu cua thira dat toi thiéu la 15my. Can ¢t Manh
trich do dia chinh s6 68-2024 dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai
huyén Thanh Hoa duyét ngay 05/9/2024, thi thira dat s6 189, to ban d6 s6 1, dia
chi dét tai thi tran Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh Long An duoc tach thua
khi dap tmg cac nguyén tic va diéu kién néu trén.

[2.3] Tir nhitng nhéan dinh trén: Xét thidy Toa an cdp so thim giao toan bd
quyén st dung dat cho ba N va budc ba N hoan lai 2 gia tri quyén st dung dat
cho ong T 1a khong phu hop vi quyén sir dung dat du diéu kién dé tach thira,
trong truong hop nay néu chia bang gia tri voi diéu kién thira dat khong dam bao
diéu kién tach thira hodc cac bén dong § ¥y vé cach chia. Do d6, khang cdo cta ba
N va phat biéu cta Luat su bao vé quyén va loi ich cho ba N 1a ¢6 can clr nén
chap nhan, nén chia cho ba N vi tri dat tai khu B dién tich 271m? loai dat ODT ;
chia cho 6ng T vi tri dat tai khu A dién tich 271,7m?, loai dat ODT dit toa lac tai
khu phé 1, thi trAn Thanh Hoa, huyén Thanh Hoéa, tinh Long An do ba Hoang
Thi Thanh N va dng Nguyén Hong T dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung
dat. Vi tri, tr can dat theo Manh trich do phan khu ngay 17/3/2025 ctia Cong ty
TNHH do dac nha dit Hung Pht va theo Manh trich do dja chinh s6 68-2024
ngay 4/9/2024 cua Cong ty TNHH Po dac nha dit Hung Phu dugc Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai tai huyén Thanh Hoa duyét ngay 05/9/2024.

[2.4] Tai Chung thu tham dinh gia ngay 16/9/2024 ctua Cong ty cd phan
Tham dinh gia LAHA thi quyén st dung dat dién tich 542,7m?, thudc thira dat
s6 189 c6 gia tri 1a 3.327.294.000d0ng.
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[3] Phat biéu ctia Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Long
An la ¢o can ct.

[4] V& chi phi t6 tung: Chi phi do dac, dinh gi, xem xét thdm dinh tai chd
la 43.000.000 dong. Ba N va 6ng T mdi ngudi phai chiu ' chi phi la
21.500.000d6ng. Do ba N di ndp tam tng toan bd chi phi trén, 6ng T c6 nghia
vu tra lai ba N 21.500.000 dong.

[5] Vé an phi so tham: Ba Hoang Thi Thanh N phai chiu an phi chia tai san
1a 61.845.000 ddng nhung dugc khau trir 7.500.000 dong tam tng an phi di nop
theo bién lai thu tam mg an phi s6 0003822 ngay 01/02/2024 ctia Chi cuc thi
hanh an dan sy huyén Thanh Hoéa, ba N phai ndp tiép 54.345.000 dong; 6ng
Nguyén Hong T phai chiu 4n phi chia tai san 1a 61.974.000 dong.

[6] V& an phi phuc tham: Ba Hoang Thi Thanh N khong phai chiu an phi,
do khang céo duoc chap nhén.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cian ¢t khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T tung dan su.
Chép nhéan khang co ctia bd Hoang Thi Thanh N.

Stra mot phan ban an Hon nhén va gia dinh so tham sé 44/2024/HNGD-ST
ngay 29 thang 10 nam 2024 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Hoa, tinh Long
An.

~ Ap dung cac bicu 28, Piéu 35, Piéu 39, Dicu 147, Dicu 148 cua By luit

T4 tung déan su; cac Piéu 33, Diéu 34, Diu 59, Diéu 62 Luat HOn nhan va gia
dinh; Piéu 26, Diéu 29 Nghj quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1€
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cdu khoi kién ctia ba Hoang Thi Thanh N d0i vé6i ong
Nguyén Hong T.

1.1. Ba Hoang Thi Thanh N duoc quyén quan 1y, st dung dién tich dét vi
tri tai khu B dién tich 271m?, loai dat ODT, thudc t& ban do sb 1, dat toa lac tai
khu phé 1, thi trAn Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh Long An, dét hién tai do
ba Hoang Thi Thanh N va dng Nguyén Hong T dung tén gidy chimg nhan quyén
sir dung dat.

1.2. Ong Nguyén Hong T duoc quyén quan 1y, str dung vi tri dat tai khu A
dién tich dat 271,7 m?, loai dat ODT, thudc to ban do sb 1, dat toa lac tai khu
phé 1, thi tran Thanh Hoa, huyén Thanh Hoa, tinh Long An.

1.3. Vi tri, t& cdn khu dat A, B theo Manh trich do phan khu ngay
17/3/2025 cta Cong ty TNHH do dac nha dat Hung Pha va theo Manh trich do
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dia chinh s0 68-2024 ngay 04/9/2024 ciia Cong ty TNHH do dac nha dat Hung
Phu dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai tai huyén Thanh Hoéa duyét
ngay 05/9/2024.

1.4. Ba Hoang Thi Thanh N va Ong Nguyen Hong T dugc lién hé co quan
c6 tham quyén dé dang ky, ké khai diéu chinh cép lai gidy ‘chtng nhén quyén sur
dung dit theo quy dinh cua Luét dat dai, phu hop voi Quyét dinh cua ban an. Ba
Hoang Thi Thanh N va 6ng Nguyén Hong T cé nghia vu cung cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat ban chinh s6 DD699141, s6 vao sd cap GCN CS 04634
do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap cho ba Hoang Thi Thanh N
va 0ng Nguyen Hong T ngay 17/02/2022. Trong truong hop ba N va ong T
khong cung cap gidy chung nhén quyen sit dung dat (ban chinh) thi co quan
chirc nang c6 quyén thu héi, huy gidy dé 1am thu tuc cap lai gidy chting nhan
quyén sir dung dat cho ba N, 6ng T.

2. Vé chi phi tb tung: Chi phi do dac, dinh gi4, xem xét tham dinh tai chd 1a
43.000.000d6ng. Ba N va ong T mdi nguoi phai chiu %% chi phi I&
21.500.000d6ng. Do ba N di ndp tam tng toan bd chi phi trén, 6ng T c6 nghia
vu tra lai ba N 21.500.000d0ng.

3. Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay co
don yéu cau thi hanh an cua nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh 4n
xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi
hanh &n theo muc 13i suét quy dinh khoan 2 Diéu 468 cta BO luat Dan sy nim
2015, trur truong hop phap luat c6 quy dinh khac.

4. V& an phi so tham:

4.1. Ba Hoang Thi Thanh N phai chiu a4n phi chia tai san la 61.845.000
d6ng nhung dugc khau trir 7.500.000 ddng dd ndp theo bién lai thu tam tGng an
phi s6 0003822 ngay 01/02/2024 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Thanh
Hoa, ba N phai nop tiép 54.345.000 dong.

4.2. 6ng Nguyén Hong T phai chiu an phi chia tai san 1a 61.974.000 dong.

5. V& an phi phtic thAm: Ba Hoang Thi Thanh N khong phai chiu. Hoan tra
cho ba N s tién tam tng an phi da ndp 1a 300.000dong theo bién lai thu tién so
0004186 ngay 30 thang 10 nam 2024 ctia Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén
Thanh Hoéa, tinh Long An.

6. Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh &4n dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguot phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan sy.

7. Cac phan Quyét dinh khac cua ban an so tham khéng c6 khang cdo,
khéng nghi c6 hiéu luc phap ludt, ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.



Noi nhan - 2 , ) ,
-TAND ¢ gfacao tai TP. H M, TM. }f(.)l DONS XET’XU PH}JC THA.M ‘
-VKSND THAM PHARM PhErT AP Rhigutoa
- TAND huyén Thanh Hoa

Huynh Hiru Nghia — Nguyén Thi M§ Hanh Phung Thi Caim Hong

8. Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an ./.



- Chi cuc THADS huyén Thanh Hoa;
- Cac duong su;
- Luu HS, luu an van.

Phung Thi Cim Hong
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