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Ban 4n $6:107/2023/DS-PT
Ngay 19- 5 - 2023

V/v tranh chdp yéu cau thuc hién
nghia vu do nguoi chét dé \ai

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Tang Tran Quynh Phuong

Cdc Tham phén: Ong Truong Thanh Diing

Ba Huynh Thi Kiéu Anh

- Thw ky phién toa: Ba V6 Minh Thu - Thu ky Toa an nhan dan tinh Bac
Liéu.

- Dgi di¢n Vién kiélgz sdt nhdn din tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Hong Thu - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 5 nam 2023, tai tru s T0a &n nhan dan tinh Bac Liéu xét xur

phiic tham cong khai vu 4n thy 1y s6 09/2023/TLPT-DS ngay 27 thang 01 nim
2023 vé “ Tranh chdp yéu cau thuc hién nghia vu do nguoi chét dé lai”.
Do Ban 4n dan sy so tham s6 170/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2022
cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 76/2023/QD-PT ngay 22 thang 3
nam 2023, gitta cac duong su:
1. Nguyén don: Ba V5 Thi Ngoc H, sinh ndm 1958; dia chi: 4p N, thi trdn P,
huyén L, tinh Bac Liéu.
Nguoi bio vé quyén Va loi ich hop phdp ciia nguyén don: Ong Vuong Hiru
L-‘Ié Luat su Van phong Luat su Vuong Hitu L thuoc Poan Luat su Thanh pho
H6 Chi Minh.
2. Bi don: Ong Nguyén Hoang K, dia chi: Khom B, phuong N, thanh phé B,
tinh Bac Liéu.,
“Nguoi dai dién theo iy quyén: Ong V6 Ha T, sinh nam 1991 (van ban uy
quyeén ngay 25/4/2023).
3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Chi cuc thué huyén L tru so: Ap H, thi tran P, huyén L, tinh Bac Liéu; dai
dién theo phap luat: Ong Tran Thanh B, chtrc vu: Chi cuc truéng.
- Ba VO Thi H, sinh nam 1952; dia chi: Ap N, thi trdn P, huyén L, tinh Bac
Liéu.



- Uy ban nhan dan huyén L, tinh Bac Liéu; tru sé: Ap H, thi tran P, huyén L,
tinh Bac Li€u; nguoi dai dién theo phap luat: Ong Lé Van T, chtrc vu: Chu tich
Uy ban nhéan dan huyén L, tinh Bac Liéu.

(BaH, anh T, 6ng L c0 mdt, cac diong sw khac ving mdt)

NQI DUNG VU AN:

* Theo don khéi kién va cdc 1oi khai trong qud trinh t6 tung tai Toa dn
nguyén don Ba Vo Thi Ngoc H trinh bay:

Ngay 07/01/2000, Ba V& Thi Ngoc H mua ctia ba Nguyén Thi B 01 nén dat
& ap N, thi trdn P, huyén L, tinh Bac Liéu. Gia chuyén nhugng 146.000.000 dong,
Ba H da tra du s tién nay, khi mua ban thoa thuan Ba H chiu tién 18 phi trudc ba
con tién sir dung dat ndp cho nha nuéc thi ba B ¢6 nghia vu ndp.

Ngudn gbc dat caa ba Nguyén Thi B chuyén nhuong cho Ba V& Thi Ngoc
H 14 ctia kho vat tu Nong nghiép huyén quan 1y dén ngay 11/02/1993 khong con
str dung nén phat mai hoa gia lai cho ba Nguyén Thi Btiép tuc stir dung dé o. B
Btiép tuc sir dung dén nam 2000 thi chuyén nhuong cho Ba V& Thi Ngoc H. Do
Ba H khong hop tudi nén da nho Ba Vo Thi H dung tén trong gidy chuyén
nhuong nhung ngudi thyc té ngudi sir dung dat 12 Ba H. Ba H st dung dén nam
2019 thi ké khai dang ky dé duogc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat so CT
162143 ngay 01/10/2019, dat dugc cap gidy ching nhén tai thira 82, to ban d6 sb
89 thudc ap N, thi tran P, huyén L, tinh Bac Liéu. Vao thoi diém cap gidy ching
nhén quyén st dung dat thi ba da dong tién st dung dat thay cho ba B véi sb tién
351.360.000 dong. Nay ba B da chét nén ba yéu cau nguoi thira ké ctua ba B 1a
Ong Nguyén Hoang K thuc hién nghia vu thay cho ba Bé, hoan lai tién st dung
dat Ba H da nop cho ba Bé.

Tai don khot kién bd sung Ba Vo6 Thi Ngoc H yéu cau Ong Nguyén Hoang
K tra sb tién 351.360.000 dong. Ba H yéu cau 6ng Ktra tién 1ai trén sd tién
351.360.000 dong tir ngay 11/12/2020 (ngay khoi kién) dén khi tra xong cac
khoan tién theo 1ai suat 01%/thang.

Tai phién toa so tham, Ba H rat lai mot phan yéu cau khai kién d6i véi sb
tién sir dung dat 1a 56.960.000 dong (351.360.000 dong - 294.400.000 dong) va
ba thay do6i yéu cau khoi kién yéu cau ong K thanh toan tién 1ai trén s6 tlen
294.400.000 dong tir ngay 05/9/2019 dén khi tra xong cac khoan tién theo 14i suit
10%/nam.

* Theo ban tir khai, cac loi khai trong Qua trinh 16 tung tai TOQ &n, nguoi
dai dién theo 1ty quyén ciia bi don Ong Nguyén Hoang K trinh bay:

Khong dong ¥ yéu cau khai kién ciia Ba V& Thi Ngoc H do viéc Uy ban
nhan dan huyén L, chi cyc thué huyén L thu tién str dung dét cua ba Nguyén Thi
Bla khong dung quy dinh, ba B thudc truong hop dugc mién tién st dung dat.
Phiéu chuyén thong tin dé xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua Chi nhanh
van phong ding ky dat dai huyén L chuyén cho Chi cuc thué huyén L xac dinh
tién sir dung dét thu trong trong truong hop cta ba B la khong dung lam thiét thoi



quyén loi cho nguoi str dung dat va tai hop déng mua ban nha ky két giita ba
Nguyén Thi B véi Ba V& Thi H xé4c dinh dién tich ba B chuyén nhuong cho ba H
la 4m x dai 23m = 92m?, tuy nhién tai phiéu chuyén théng tin xac dinh nghia vu
tai chinh ciia Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén L xac dinh dién tich
phai nop tién sir dung dat 1a 109,8m? 1a vuot hon so voi phan dat ba Bdi nhan
chuyén nhuong tir Phong tai chinh ké hoach huyén Hong Dan va dién tich ba Bda
chuyén nhuong lai cho ba H.

* Theo cdc loi khai trong qua trinh t6 tung tai Toa dn dai dién Chi cuc thué
huyén L la nguoi c¢o quyen lot, nghia vu lién quan trinh bay: Chi cuc thué huyén
L thu tién st dung dét theo Phiéu chuyén thdng tin dé xac dinh nghia vu tai chinh
vé dat dai ctia Chi nhanh vin phong ding ky dat dai huyén L chuyén, viéc thu tién
1a dung quy dinh va khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n nay.

* Theo bién ban ghi loi khai Ba Vo Thi H la nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan trinh bay: Thong nhat y kién trinh bay ctia Ba V6 Thi Ngoc H va khong
co y kién gi trong vy an nay.

*Uy ban nhédn ddn huyén L, tinh Bac Liéu Xac dinh dé nghi Toa &n nhan
dan tinh Bac Liéu gidi quyet vu viéc theo quy dinh phap ludt.

T nhitng ndi dung trén, tai Ban an dan sy so thém s6 170/2022/DS-ST
ngay 29 thdng 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu tuyén
XU:

1. Cllép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua Ba V§ Thi Ngoc H ddi voi
Ong Nguyén Hoang K

Budc Opg Nguyén Hoang K ¢d nghia vu tra cho Ba V& Thi Ngoc H sd tién
294.400.000 dong.

2. Khéng chap nhén yéu cau cta Ba Vo Thi Ngoc H yéu cau vé tién 1ai tinh
tr ngay 05/9/2019 den ngay Xxet xu so' tham theo 1ai suat 10%/ndm trén so tien
294.400.000 dong.

3. Dinh chi yéu cau khai kién ctia nguyén don Ba V& Thi Ngoc H ddi véi
s0 tien 56.960.000 dong

Ngoai ra, 4n so thim con tuyén vé &n phi, 14i suat trong giai doan thi hanh
an, quyen khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 11 thang 10 ndam 2022, bi don la Ong Nguyén Hoang K khang cao
yéu cau cap phuc tham stra 4n so tham theo hudng stra toan bd an so tham, khong
chip nhan yéu ciu khoi kién cua Ba H budc dng Kphai thanh toan sé tién
294.400.000 dong; yéu cau huy gidy chting nhian quyén st dung dat sé6 CT
162143 ngay 01/10/2019 ma UBND huyén L di cap cho Ba H.

Ngay 12 thang 10 nam 2022, nguyén don la Ba V& Thi Ngoc H khang cao
yéu cau cap phuc tham sira an so tham theo hudng chap nhan yéu cau 6ng Kthanh

toan cho Ba H tién 1ai trén s6 tién 294.400.000 dong tir ngay 05/9/2019 dén ngay
xet xtr so tham theo 1ai suat 10%/nam.

Tai phién toa phuc tham:



Ba H giit nguyén yéu cau khang céo.
Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Kgiit nguyén yéu cau khang céo.

Nguoi bdo vé quyén loi ich hop phép cho Ba V& Thi Ngoc H la 6ng Vuong
Hiru L d€ nghi Hoi dong xét xtr chap nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén
don. Khéng chap nhan yéu cau khang céo cua phia bi don.

Quan diem Vién kiem sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phap ludt to tung: Tu khi thu 1y dén khi xét xtr phic
tham, Tham phéan va Hoi dong xét xu phuc tham da thue hi¢én dung cac quy dinh
cta B0 luat To tung dan su, cac duong su ciing da chap hanh dang cac quy dinh.

- Vé quan diém gidi quyét vy &n: Can ct khoan 1 Piéu 308 B¢ luat TH tung
dan su dé nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan khang cao ctia nguyén don, bi
don giir nguyén Ban an dan su so tham sé 170/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 nim
2022 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan b cac tai liéu, chirng ctr c6 luu trong hd so vu
an da dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y
kién dé xuat cua Ki€m sat vién, sau khi thao luan, nghi 4&n, Ho1 dong xét xtr nhan
dinh:

[2] Xét don khang cao cua Ba H, ong Kndp trong han ludt dinh va Ba H
thudc truong hop mién ndp tién tam tng &n phl phuc tham, ong Kda nop tién tam
ng an phi phtic tham. Can ct Piéu 273; Piéu 276 Bo luat T tung dan su dugc
chap nhan xét xir theo thi tuc phuc tham.

Ba H, UBND huyén L ¢6 yéu ciu xtr ving mit; Chi cuc thué huyén L da
dugc Toa &n triéu tap lan hai nhung van vang mat nén Hoi dong xét xtr Cin clr
Piéu 228 B luat T6 tung dan sy tién hanh xét xir ving miat cac duong sy néu
trén.

[3] Xet khang céo cua la Ong Nguyen Hoang K yéu cau cip phlc thim sira
toan bo an so tham khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua Ba H buge 0ng Kphai
thanh toan s6 tién 294.400.000 dong; yéu cau huy gidy chung nhén quyén su
dung dat s6 CT 162143 ngay 01/10/2019 ma UBND huyén L da cap cho Ba H.

[3.1] Pi v6i khang céo yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
CT 162143 ngay 01/10/2019 ma UBND huyén L da cap cho Ba H.
Khoan 1 Piéu 5 B luat t tung dan su quy dinh

Duong sy c6 quyén quyét dinh viéc khoi kién, yeu cau Tod &n co tham
quyén gidi quyét vu viéc dan sy. Toa an chi thu ly giai quyét vu vige dan sy khi co
don khoi ki¢n, don yéu cau Cia dwong sir VA chi gidi quyét trong pham Vi don
khaoi kién, don Yéu cau do.

Diéu 293 Bo luat td tung dan su quy dinh:



Toa &n cdp phuc tham chi xem xét lai phan ciia ban &n so tham, quyét dinh
Cua Toa an cap so tham c6 khang cédo, khang nghi hodc cé lién quan dén viéc
xem xét ngi dung khang céo, khang nghi.

Qua trinh giai quyet vu an & cip S0 tham bi don Ong Nguyén Hoang K
khong yéu ciu huy gidy ching nhan quyén st dung dat s0 CT 162143 ngay
01/10/2019 ma UBND huyén L da cap cho Ba H. Yéu cau huy gidy ching nhén
quyén sir dung dat sé CT 162143 ngay 01/10/2019 ma UBND huyén L da cap cho
Ba H chua duogc khoi kién, thu ly, giai quyét & cip so thim, nén Hoi dong xét xu
khong chap nhéan yéu cau khang cdo nay cia 6ng Khoi.

[3.2] Déi voi khdng cao yéu ciu cap phlc thim sira toan bo &n so' tham,
khong chéap nhan yéu cau khai kién cua Ba H budc 0ng Kphai thanh toan so tién
294.400.000 dong.

Xet giao dich gilra ba Nguyén Thi Bé, Ba Vo Thi Ngoc H va Ba Vo Thi H,
Hoi dong xét xir thy rang:

Theo “To chuyén nhwong dat thé cw” ngay 07/01/2000 va tai gidy “t6' cam
kér> @& ngay 07/01/2000 c6 xac nhan cua ong Nguyén Ngu 1a Truong ban dia
chinh va déng dau cua Uy ban nhan dén thi tran P thi ba Nguyén Thi Bgiao dich
chuyén nhuong dat cho Ba V& Thi H, tuy nhién theo “t0 giao dat va nha ¢ ngay
24/01/2002 va bién ban ghi 16i khai cua Ba Vo Thi H thé hién Ba V5 Thi H chi
dung tén gitm Ba H; ddng thoi 10i trinh bay cua ba H ciing phu hop voi y kién
trinh bay ctia Ba H va phu hop véi ho so cap gidy ching nhan quyén st dung dat
nén co can ct xac dinh giao dich chuyén nhuong quyén st dung dat dugc thuc
hién thoa thuan giita ba Nguyén Thi Bva Ba Vo Thi Ngoc H.

Can ¢t “To chuyén nhwong dat tho cw” ngay 07/01/2000 va tai gidy “to
cam két’ d& ngay 07/01/2000 c6 xac nhan cuia dng Nguyén Ngu 14 trudng ban dia
chinh va déng dau caa Uy ban nhan dan thi trdn P c6 nodi dung ba Nguyén Thi
Bthoa thuan “... Néu sau nay nha nude ¢6 quy dinh gid lai bao nhiéu téi sé tra di
s6 tién theo quy dinh chir t6i khéng budc bén sang phdi tra ...”. Can clr vin ban
tra 10i tai cong van sé 62/CV-TA ngay 24/06/2021 cua Chi cuc thué khu vuc
Phudce Long — Hdng Dan xac dinh c6 tiép nhan hd so cip gidy ching nhan quyén
su dung dat do Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén L chuyen qua, Chi
cuc thué xac dinh nghia vu tai chinh cua Ba V6 Thi Ngoc H 02 lan cac ngay
13/5/2019 va ngay 29/8/2019, “téng céng Ba H ndp 02 lan véi o tién la
351.360.000 déng” va theo hd so cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cap cho
Ba V&6 Thi Ngoc H Iuu gitt tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén L thé
hién Ba H nop tién str dung dat 02 1an tong cong 351.360.000 dong cho phan dién
tich 109,8 m?. Do ba Bda chét nén nguoi ké thira quyén, nghia vu ciia ba Bla éng
Kco trach nhiém thuc hién nghia vu thay cho ba Bé, cu thé c6 trach nhiém thanh
toan cho Ba H sb tién ba Bphai c6 nghia vu thanh toan cho Ba H. Dién tich
chuyén nhuong 12 92 m? nén Ba H yéu cau 6ng Ktra tién st dung dat 1a 92m? x
3.200.000 dong = 294.400.000 dong. Cap so tham chidp nhan yéu cau khai kién
ctia Ba H, yéu cau dng Kthanh toan sé tién 294.000.0004 1a phu hop.



Trong vu 4n khong c6 dwong sy nao yéu ciu huy cac quyét dinh hanh
chinh ctia Uy ban huyén L, Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén L, chi
cuc thué huyén L nén khong dat ra xem xet giai quyét, ong Kxac dinh quyén lgi
bi anh hudng co6 quyén khai kién vu an hanh chinh khac yéu cau huy cac quyét
dinh hanh chinh cta cac co quan c6 thAm quyén.

[4] D6i voi yéu cau khang cdo cua Ba Vo Thi Ngoc H yéu cau cip phuc
tham stra 4n so tham theo hudng chap nhan yéu cau dng Kthanh toan tién 1ai trén
s6 tién 294.400.000 ddng tir ngdy 05/9/2019 dén ngay xét xir so tham theo 13i suit
10%/nam.

Thay rang quan hé tranh chip cta vu an 13 nghia vu nop tlen str dung dat ba
Nguyén Thi Bphai thuc hién, hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat da
thuc hién xong khong vo hi¢u, khong c6 tranh chép vé hop ddng nén khdng xem
xét dén yéu t6 161 trong giao dich hop ddng dan su. Tir d6 khong phat sinh nghia
vu boi thuong thiét hai, khong chap nhan yéu cau vé tién 13i ciia Ba Vo Thi Ngoc
H.

[5] TUr nhitng phan tich néu trén, Hoi dong xét xtr khong chap nhan yéu
cau khang céo cua 6ng Khoi, Ba H; Chap nhan ¥ kién phat biéu cta Kiém sat
vién: Gitt nguyén Ban an dan su so thim s 170/2022/DS-ST ngay 29 thang 9
nam 2022 cua Toa 4n nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.

. [6] V& an ph| Ong Kphai chiu an phi dan sy phic thim. Ba H 1a ngudi cao
tu6i va co yéu cau mién an phi nén khong phai chiu an phi dan su phic tham,

[7] Cac phan Quyét dinh khac ciia Ban 4n dan sy so tham s6 170/2022/DS-
ST ngay 29 thang 9 nam 2022 cua Toa an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu
khong bi khang céo, khang nghi da cé hi€u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han
khang cao, khang nghi.

Vi cdc Ié trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dén su.

Khong chap nhan yéu E:ﬁu khang céo cua Ba V6 Thi Ngoc H. Khong chap
nhén yéu cau khang cdo cua Ong Nguyen Hoang K. Giit nguyén Ban an dan sy so
tham so 170/2022/DS-ST ngay 29 thang 9 ndm 2022 cua Toa an nhan dan thanh
pho B, tinh Bac Liéu.

- Cin ctr khoan 3 Diéu 26; khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39;
khoan 1, di€ém a khoan 2 Diéu 227, bBi¢u 228 Bg luat T6 tung Dan su;

- Can ctr Biéu 395, 396; 614, 615, 653; 658 Bo luat Dan su;

- Can ct Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 cua Uy ban thuong vu Quéc
hoi ngay 30/12/2016 quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén x1r:



1. Chép nhan mot ph?m yéu cau khéi kién ctia Ba V5 Thi Ngoc H ddi voi
Ong Nguyén Hoang K.

Budc C)pg Nguyén Hoang K c¢6 nghia vu tra cho Ba V& Thi Ngoc H s6 tién
294.400.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién trén day, hang thang nguoi phai thi hanh an
con phai chiu thém tién 13i cua s6 tién con phai thi hanh an theo 14i suat phét sinh
do cham thuc hi¢n nghia vu tra tién theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015 tuong g vo1 thot gian chua thi hanh an.

2. Khong chip nhéan yéu cau cua Ba V& Thi Ngoc H yéu cau vé tién lai tl'r]h
tir ngay 05/9/2019 deén ngay xét xu so' tham theo 1ai suat 10%/ndm trén so tién
294.400.000 dong.

3. Dinh chi yéu cau khai kién ciia nguyén don Ba V& Thi Ngoc H ddi véi
s0 tién 56.960.000 dong

4. V& an phi:

- Vé an phi dan su so tham: C)qg Nguyén Hoang K phai ndp an phi dan sy
so tham co6 gia ngach 1a 14.720.000 dong.

Ba V& Thi Ngoc H khong phai ndp an phi dan su so tham.

- V& 4n phi dan sy phuc thim: Ong Nguyén Hoang K phai nop 1a 300.000
ddéng. Ong Kda nop tam tng an phi sb tién 300.000 dong theo Bién lai thu sb
0007929 ngay 13/10/2022 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd B, tinh Bac
Liéu dugc chuyén thu an phi.

Ba V& Thi Ngoc H khong phai ndp an phi dan su phic tham.

5. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh an hodc bi cudng ché thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM

- TANDCGC tai Tp. H6 Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND thanh phé B (01 ban);

- CCTHADS thanh phé B (01 ban); (P4 ky)

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Tiing Tran Quynh Phuong



