TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN YEN CHAU Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH SON LA

Bén 4n s6: 03 /2017/ ST- DS
Noay 12/9/2017
Ve viéc: “Tranh chdp vé hop
dong vay tai san” NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN YEN CHAU TINH SON LA

-Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom cé:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Hoang Vian Binh

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ong Hoang Van Cudng

2. Ba Vi Thi Vinh

-Thw ky phién toa: Ong Ha Van Thiét, Thu ky Toa an nhan dan huyén
Yén Chau, tinh Son La

-Dai di¢n Vign kiém sdt nhin dan huyén Yén Chau tham gia phién toa:
Ba Pham Thanh Loan Kiém sét vién

Ngay 12 thang 9 ndm 2017 tai try s6 Toa an nhan déan huyen Y, tinh Son
La, xét xur so thAm cong khai vu an thy ly s6: 96 /2017/TLST-DS ngay 27 thang 4
nam 2017 vé vu kién: “ Tranh chéap vé hop dong vay tai san ” theo quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 09 /2017/QDXX - ST ngay 24/8/2017 giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ba Pham Thi U, sinh nam 1967

Dia chi: Tiéu khu 4, thi trdn Y, huyén Y, tinh Son La (c6 mit).

2.Bj don: Ba Hoang Thi H sinh nam 1982

Dia chi: Ban N, xa P, huyén Y, tinh Son La (c6 mat).

3.Nguoi c6 quyén loi va nghia vy lién quan:

-Ong Hoang Pinh A, sinh nim 1979

Dia chi: Ban B, xa P, huyén Y, tinh Son La (C6 mat)

-Ong Lo Van Th, sinh nim 1981

Dia chi: Ban N, xa P, huyén Y, tinh Son La ( C6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khdi kién dé ngay 26/4/2017 va nhitng 1oi khai tiép theo ba
Pham Thi U trinh bay va dé nghi:

Vao ngdy 29/01/2016 c6 vo chong ba H, Th c6 dén nha ba dé hoi vay tién
vé6i s6 tién 150.000.000d0ng ( Mot trim nam muoi triéu dong) va co thé chap 01
gidy chirng nhan quyén st dung dat sé: 0503925 do UBND huyén Y cép ngay
28/02/1999 mang tén 6ng Hoang Pinh A. Han tra ng gdc va l1ai 1a mot nam vao
ngay 29/01/2017 ba Hoang Thi H phai tra cho gia dinh ba U sb tién goc, 1ai nhur
da cam két. Khi dén han tra ba H khong tra, vo chéng ba U dén nha H, Th doi
nhiéu 1an nhung gia dinh H, Th khong chiu tra. Vay ba U c¢6 don khoi kién tai
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Toa an dé nghi Toéa 4n budc ba H, 6ng Th phai trda cho vo chdéng ba
150.000.000d6ng ( Mot trim nim muoi triéu dong) tién gdc va 1ai suit tinh dén
ngay 30/4/2017 1a 22.500.000d6ng( Hai muoi hai triéu nim trim nghin dong).

Tai phién toa ba U dé nghi Hoi dong xét xir budc ba H, 6ng Th phai tra cho
gia dinh ba s6 tién gc 150.000.000d0ng ( M6t trim ndm muoi triéu dong) va lai
suat 1%/thang tinh tir ngay vay (Ngay 29/01/2016) cho dén nay.

Bi don ba Hoang Thi H trinh bay:

Ngay 29/01/2012 gia dinh ba c6 vay tién gia dinh ba Pham Thi U va
Nguyén Vin Ng véi sb tién 150.000.000d6ng ( Mot trim nim muoi triéu dong)
c6 thé chap 01 gidy chimg nhan quyén st dung dat cua 6ng Hoang Pinh A ( Anh
trai ba H) va 1ai suat do hai bén thoa thuan 2%/thang. Trong qua trinh vay gia
dinh ba (ba H) d3 nhiéu 1an tra 14i cho ba U, Ng:

Lan thir nhat vao ngay 21/12/2012 tra 40.000.000d0ng ( Bon muoi triéu
dong);

Lan tht hai vao ngay 05/01/2014 tra 32.000.000d6ng ( Ba muoi hai triéu
déng):

Lan thtr ba vao ngay 29/01/2015 tra 36.000.000d6ng;

Lan tht tu tra 36.000.000d6ng vao ngay 29/01/2016.

Tong so tién da tra 144.000.000d0ng ( Mot trim bon muoi bén triéu dong).
Tir ngdy d6 dén nay gia dinh ba gip rui do trong 1am dn bu6n ban nén khong tra
dugc no cho ba U, Ng. Trude toa ba H dé nghi xem xét vé 14i xuit va cho ba xin
dugc tra no dan vi hoan canh ba gap nhiéu kho khan.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Hoang Pinh A trinh bay:

Vao thang 01 nam 2012 6ng co cho em gai la Hoang Thi H muon s6 do dé
thé chap vay. tién cua gia dinh ba Pham Thi U 150.000.000d0ng ( Mot trdm nam
muoi triéu dong). Pén thang 01 nam 2016 em gai 6ng da tra dugc lai suat theo
thoa thuan cho ba U, con lai gbc ba U, 6ng Ng cho no tiép va yéu cau thé chap
tiép tai san thé chép dé no tiép so tién 150.000.000d6ng ( Mot trim nim muoi
triéu déng). Do nhan thirc khong day du va ciing thuong hoan canh cua em gai
nén 6ng A da ky nhat tri cho ba U, 6ng Nghiéu giit so d6 ( Gidy CNQSD dat ).
Viéc ky két do hai bén thoa thuan véi nhau khong cé ching thuc cia co quan c6
tham quyén, hon nita gidy chting nhan quyén sir dung dat 1a cia ca gia dinh chu
khong phai cua riéng ong. Vay ong A dé nghi Toa an xem xét, giai quyét cho em
gai ciia 6ng tra ng cho ba U dé 6ng dugc lay so dat vé.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhdn dan huyén Y tham gia phién toa:

1.Viéc tudn theo phép luat ctia ThAm phan, ctia Hoi dong xét xtr, Thu ky:

*Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian chuan bi xét xur:

Tham phan duoc phan cong thu 1y, giai quyét vu an da thuc hién dung day
da quy dinh tai Piéu 203 BLTTDS nam 2015.

* Viéc tuan theo phap luat cua Hoi dong xét xir tai phién toa:

Hoi déng x€t xur da tuan theo dung céc quy dinh cua B0 luat tb tung dan
su vé viée xét xir so tham vu an.

*Vi¢c tuan theo phap luat cua Thu ky tai phién toa:

Thu ky da thuc hién dang trinh ty, tha tuc theo quy dinh cta phap luat tai
phién toa so tham.



2. Viéc chap hanh phap luat cua nguoi tham gia to tung:

Nguoi tham gia t6 tung da thyc hién day du quyén va nghia vu tb tung.

3.Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Viéc ba Pham Thi U khé1i kién ba Hoang Thi H, 6ng Lo Van Th phai tra ng
cho ba sb tién gdc va 1ai 172.500.000d0ng, Toa an xac dinh déy 1a tranh chip vé
hop ddng vay tai san 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Yéu cau khéi kién cta ba U 13 ¢6 cin clir dé chép nhan, vi cac bén duong
su va nguoi co quyén, nghia vu lién quan déu xac dinh viéc vay tién trén 1 c6
thue té. Tuy nhién hop dong vay c6 thé chap tai san khong ding ky, ching thuec,
do vay khong dam bao vé mat hinh thuc

Ngoai ra dai dién Vién kiém sat con dé cap dén nguoi c6 quyén, nghia vu
lién quan trong vu an nhu 6ng L6 Van Th, ong Hoang Dinh A, ong Nguyen Vian
Ng la chong ba U iy quyén cho ba U dai dién cho minh tham gia t6 tung, cing
v6i ¥ kién cua ho tai phién toa trong do y klen cua 6ng Hoang Dinh A, ong A
nhat tri cho vo chong H, Th tiép tuc muon gidy ching nhén quyén st dung dat va
dong ¥ cho ba Pham Thi U tam giit gidy chimg nhan quyén st dung dat trén dé
dam bao cho viéc tra no.

Can ct khoan 1 Diéu 466; khoan 1 Dicu 468; khoan 1 Diéu 317; khoan 1
Piéu 319; Piéu 463; diém b khoan 1 Piéu 688 cua BO lut dan sy nam 2015

Tuyén giao dich dan sy ( Thé chip gidy ching nhén quyen str dung dat vo
hiéu). Ba Pham Thi U tra gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba Hoang Thi
H.

Ba Hoang Thi H c6 trach nhi¢m tra ng s6 tién géc va 13i suét theo nhu dé
nghi cta ba U trudc phién toa 1a 1%/thang tir ngay 29/01/2016 cho dén nay 13
178.500.000d6ng.

4.Vé an phi: Can ctr diém b, khoan 1 Piéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét
s6: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 vé muc thu, mién, giam, thu, nop,
quan 1y va sir dung an phi, 1& phi Toa an. D& nghi Hoi dong xét xir budc ba
Hoang Thi H phai chiu 4n phi dan su 1 8.925.000d6ng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va cin clr vao két qua tranh luan tai phién toa Hoi ddng xét xir nhan
dinh:

[1]Vé quan hé phép ludt: The hién trén gidy bién nhan vay tién ngly
29/01/2016 1 hop ddng vay tai san, can ap dung cac quy dinh vé hop dong vay
tai san quy dinh trong B9 luat dan sy nim 2015 dé giai quyét vu an.

[2]Vé tw cach nhitng nguoi tham gia té tung: Trong don khoi kién cia Ba
Pham Thi U khdi kién ba Hoang Thi H va chong 1a Lo Van Th, trong qué trinh
diéu tra, xac minh toa xac dinh 6ng Lo Van Th 1a ngudi chong mic du khong
cung ky vao gidy vay tién nhung sd tién ba H vay vé 6ng Th ciing biét va ba H
vay vé sir dung vao viéc budn ban kinh doanh cua ca gia dinh. Truéc Toa ong Th
cling cong nhan 13 c6 biét va s& co nghia vu cung tra s no trén cho ba U. Do d6
trong vu 4n nay ong Lo Van Th 13 nguoi c¢6 nghia vu lién quan dimg vé phia bi
don trong vu an.



[3]Vé néi dung tranh chdp: Viéc giao dich vay tai san (tién) giita ba Pham
Thi U va chdng 1a Nguyén Vin Ng v6i ba Hoang Thi H 1a ¢6 thyc té, hai bén da
ky két v6i nhau vao ngay 29/01/2012. Khi giao dich khong ai ép budc ai, dién ra
trén co s tu nguyén, c6 1am gidy to véi nhau va cac bén da thuc hién hop dong
dung theo nhu da thoa thuan (ba H da trai 13i theo tirmg nam va hang nidm hai bén
d3 thoa thudn giai quyét v6i nhau dat diém). Dén ngay 29/01/2016 sau khi phia
ba H tra 1ai nam 2016, hai bén da tu nguyén cam két v6i nhau x4c dinh sd géc
con lai 150.000.000d6ng ( Mot tram ndm muoi triéu déng) voi 13i suat 2%/thang
hen ngay tra no 29/01/2017. Thé hién & gidy bién nhan vay tién ngay 29 thang 01
nam 2016 cac bén di ky két v4i nhau. Hon nita tai phién toa cac duong su da
cong nhan véi nhau didu d6, vy hop ddng vay tai san trén da co hiéu luc phap
luat, né da phat sinh quyén va nghia vu gitra cac bén. Ba Pham Thi U da giao s6
tién 150.000.00066ng (Mot tram nam muoi triéu déng) cho ba Hoang Thi H, ba
H di nhén sb tién trén va c6 nghia vu tra tién gbc va lai suit ding han theo nhu
hai bén da thoa thuén. Khoan 1 Diéu 466 cua Bo luat dan su quy dinh vé nghia vu
tra ng cua bén vay: “ Bén vay tai san la tién thi phdi trd di tién khi dén han....."
.Vigc ba H vay tién, khi dén han da ghi nhan trong hop dong ( Giay bién nhan
vay tién ngay 29/01/2016 ) ba Huén phai tra goc va lai suat vao ngay 29/01/2017
nhung dén han ba H khong tra 13 vi pham hop dong.

Vé 1ai xuat theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B9 luat dan su quy dinh:

LAi sudt vay do cdc bén théa thudn.
Trieong hop cdc bén théa thudn vé 1di sudt thi ldi xudt theo théa thudn khéng
diege viegt qua 20%/mam cia khodan tién vay ....” Diéu luat nay di quy dinh I3i
sut do cac bén thoa thuan nhung khéng duogc vuot qua 20%/nim (Nghia 1a
khong duoc vuot qua 1,7% /thang). Tai don khot kién ngay 26/4/2017 ba Pham
Thi U yéu cau ba Hoang Thi H va ong Lo Vin Th phai c6 nghia vy tra cho ba U
tién gdc 150.000.000d6ng ( Mot trim nim muoi triéu dong) véi 13i suat tir ngay
29/01/2016 cho dén ngay 30/4/2017 tién 14i la 22.500.000dong ( Hai muoi hai
triéu nam tram nghin dong) nghia la ba U dé nghi tinh 13i suat thap hon lai suat
cho vay ghi trong gidy vay tién ngay 29/01/2016 1a 1%. Viéc ba U tinh i suét
1% ctia 150.000.000d6ng ( Mot tram nim muoi triéu déng) trén mot thang 1a phu
hop vé6i khoan 1 DPiéu 468 cua Bo luat dan sy nim 2015. Lai suat ba U dé nghi
khong vuot qua 1,7%/thang. Tai phién toa ba U ciing d& nghi Toa an budc ba
Hoang Thi H, 6ng Lo Vian Th phai tra cho ba 13i suat tir ngay 29/01/2017 cho dén
ngay xét xir theo quy dinh cta phép luat, nghia 1a theo dé nghi 14i suat trong
pham vi don khai kién ctia ba U 1%/thang. Viéc dé nghi trén ctia ba Pham Thi U
1a ¢6 sy cam thong voi diéu kién hoan canh cta ba H, ong Th va phu hop voi
phap luat. Tai phién toa ba Hoang Thi H dé nghi Hoi dong xet xir xem x¢ét vé 1ai
sudt ma ba U dé nghi trén 1a cao, toa thidy mirc 14i xuit ba U yéu cau ba Huan tra
1%/thang 13 pht hop voi phap luat nén dé nghi trén cua ba H Toa an khéng co
can cu chap nhan. Do d6 ba Hoang Thi H va éng Lo Van Th phai c6 trach nhiém
tra sO tién goc 150.000.000d6ng ( Mot tram nam muoi triéu dong) va 1ai suat 1%
tir ngay 29/01/2016 cho dén ngay 29/8/2017 1a 19 thang cu thé duoc tinh nhu sau:

Tién 13i: 150.000.000d0ng x 1% x 19 thang = 28.500.000dong.

Téng ca gbc va lai tinh dén ngay 29/8/2017 la:
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150.000.000d6ng + 28.500.000d6ng = 178.500.000dong(Mot trim bay
muoi tm triéu nam trim nghin dong).

Vay ba Hoang Thi H va dng Lo Van Th phai tra cho ba Pham Thi U va 6ng
Nguyén Van Ng tong so tién gdc va 1ai: 178.500.000d0ng( Mot traim bay muoi
tam triéu ndm trim nghin dong)

[4]Vé tai san thé chap:

Tai ban khai cling nhu tai phlen toa nguoi co quyén, nghia vu lién quan
6ng Hoang Dinh A dé nghi khi em gai ong vay t1en ctua ba U, vi thuong em can
tién 1am an nén ong cO mang glay ching nhan quyén sir dung dat _mang tén Ong
cho ba U gitr, noi 1a thé chap dé cho em gai Hoang Thi H vay s tién, thuc té ong
khong vay, khong dugc sir dung s6 tién trén, ong dé nghi Toa an xem x¢ét giai
quyét viéc 6ng cho ba U cam s6 do ( Gidy chimg nhan quyén sir dung dét ) trén.

Qua nghién ctru hd so va tham tra cac chimg ctr tai phién toa, so sanh d6i
chiéu véi cac quy dinh ctia phép luat thiy rang: Thé chip tai san 1a viéc mot bén
dung tai san thudc sé hitu ciia minh dé bao dam thyc hién nghia vu va khong giao
tai san cho bén kia. (Khoan 1, Piéu 317 BLDS nam 2015). Viéc dung tai san cia
minh dé bao dam phai c6 dang ky giao dich bao dam va phai c6 hop dbng thé
chép tai san, hop dong thé chip c6 hiéu luc khi c6 du diéu kién cua hop dong, va
phai c6 cong chung, ching thyc cta co quan co tham quyen Tai gidy vay tién
ngay 29/01/2016 thé hién 6ng A nhét tri thé chdp mot so dat (Gidy chimg nhan
quyén su dung dat) mang tén Hoang Dinh A, tru tai ban B, xa P, huyén Y, tinh
Son La. S6 s6 0503925 do UBND huyen Y cap ngay 28/02/1999. Theo quy dinh
tai diéu 319 BLDS nam 2015 thi: “ Hop dong thé chdp tai san c¢é hiéu lyc tir thoi
diém giao két, trir truong hop cé théa thudn khdc, hodc ludt ¢é quy dinh khéc.”
Luat c6 quy dinh khac trong diéu luat nay d6 1a quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu
167 cua luat dat dai nam 2013 thi: ™ Hop dong chuyen nhuwong, tang cho, thé
chap, @6p vén bang quyén sir dung ddt, quyén sir dung ddt va tdi san gdn lién véi
dat phai dwoc cong chimg hodc chu’ng thuwe, true truong hop kinh doanh bat dong
san quy dinh tai diém b khoan nay. ”. Nhu vay viéc thé chap tai san trén ( Gidy
chtng nhan quyén str dung dat 1a cia ong A, chit khong phai 1a ciia ba H, 6ng Th
). Hon nita viéc ba U cho ba H vay tién va c6 thoa thuan v6i nhau thé chap bang
quyén sir dung dat ciia ong A thé hién trén gidy vay tién va c6 chit ky cua ba bén,
chtr chua c6 cong ching, chimg thyc cting nhu dang ky giao dich bao dam theo
quy dinh cua phap luat. Nhu vay hop ddng thé chap trén chwa c6 hiéu luc va chua
dung quy dinh cua phap luat vé mat hinh thire, viéc thé chap trén 1a vo hi¢u. L& ra
ba U, 6ng Ng phai tra cho 6ng A gidy chimg nhan quyén st dung dét trén nhu ¥
kién cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa. Tuy nhién tai phién toa cac duong
su ty nguyén thoa thuan véi nhau tiép tuc giao cho ba U, éng Ng gitr gidy ching
nhan quyén str dung dat ctia ong A cho dén khi ba H, 6ng Th tra no xong. Day 1a
viée cac duong sy ty nguyén thoa thuén voi nhau. Cén chap nhan sy thoa thuin
do, ba U, 6ng Ng dugc tam gilr gidy chtng nhan quyén sir dung dat cia 6ng A.

[5]Vé an phi: Ba Hoang Thi H phai chiu an phi so thim dan su theo quy
dinh tai Nghl quyet sO: 326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
mure thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va su dung an phi, 1¢ phi Toa.

[6]Vé quyén khdang cdo: Cac duong su dugc quyén khang cao ban an theo
quy dinh cua phép luat.



Vicac lé trén
QUYET PINH:

Cian clr khoan 1 Diéu 466; khoan 1 Diéu 468; khoan 1 Diéu 317; khoan 1
Piéu 319 cia Bo luat dan sy. Diéu 147 cia Bo luat té tung dan su. Diém a, ¢
khoan 3 Diéu 167 cua Luét dét dai nim 2013,

Can cir diém b, khoan 1, Diéu 24; khoan 2, Piéu 26 Nghi quyét sb:
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1.Chép nhan toan bd nodi dung don khoi kién cua ba Pham Thi U xir budc
ba Hoang Thi H va 6ng Lo Van Th phai co trach nhiém tra cho ba U, sd tién gbc
150.000.000d6ng ( Mot trim nim muoi triéu déng) va 1ai sut tir ngdy vay cho
dén ngay 29/8/2017 la 28.500. 000ddng (Hai muoi tdm triéu nim trim nghin
dong). Tong sb tién ca gbéc va 1di ma ba H va ong Th phai tra I3
178.500.000d6ng( Mot trim bay muoi tam triéu nim trim nghin dong)

“Ké tir ngay c¢é don yéu cau thi hanh dn cia ngwoi dwoc thi hanh dn cho
dén khi thi hanh én xong, tdt cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn
con phdi chiu khodn tién ldi ciia so tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di xudt
quy dinh tai khodn 2 Diéu 468 B ludt dan sy nam 2015

2. Chap nhan su thoa thuén cua ba U, ba H, dng A, ong Th giao cho ba
Pham Thi U duogc tlep tuc tam giir 01 gidy chimg nhin quyén su dung dat sb:
0503925, dién tich dat tho cuw 100m % do UBND huyén Y cép ngay 28/ 02 /1999
mang tén Hoang Dinh A.

3. Vé an phi: Ba Hoang Thi H phai chiu an phi so tham dan su
8.925.000d6ng (Tam triéu chin traim hai muoi 1dm nghin dong); Ba Pham Thi U
duoc nhén lai sb tién tam ung an phi 4.3 12.000d6ng (Bén triéu ba tram muo1 hai
nghin dong) da ndp theo bién lai s6: AA/2013/04017 ngay 27/4/2017 cta Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén Y.

Trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an ngdy 12/9/2017 cac duong su, ba
Pham Thi U, ba Hoang Thi H, ong Lo Van Th, 6ng Hoang Pinh A dugc quyén
khang céo 1én Toa an nhan dan tinh Son La

“ Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2
ludt thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
dn dan sy ¢6 quyén thod thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh dn hodc cwdng ché thi hanh én theo quy dinh tai cac diéu 6,7 va 9 ludt
thi hanh an ddn su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai diéu
30 luat thi hanh an dan suw

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Toa dn tinh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
-Vién kiém sat 2 cap, (da ky)

-Cac dwong su;

-Chi cuc thi hanh an dan su;

-Lueu ho so;

-Luu én van. Hoang Vian Binh



