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Ban 4n sd: 70/2017/DS - ST
Ngay: 06/11/2017
V/v: " T/c ranh gi6i dat va

hop ddng chuyén nhuong QSD dét ”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN THOT NOT - TP CAN THO

Thanh phan Hi dong xét xir so tham gom co:

- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vé Ba Loc

- Cdc Hi tham nhan dén:

1/Ong Nguyén Vin Pong

2/ Ba Tran Thuy Kién

- Thi ky phién toa: Ba Huynh Thi Anh Pao — Thu ky Toa 4n nhan dan
quan Thét N6t - Tp. Can Tho.

- Paqi dién Vién kiém sdt nhdn dan quan T hot Not — T, D. Can Tho tham gia
phién toa: Ba P§ Thi Thuy Trang - Kiém st vién.

Ngay 06 thang 11 nam 2017, tai try s& Toa an nhan din quan Thét Nét,
thanh phé Can Tho tién hanh xét xtr so thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sb
24/2017/TLST - DS, ngay 03/3/2017, vé viéc "' Tranh chdp ranh giéi ddt va hop
dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir so:
506/2017/QDST-DS ngay 08/9/2017 va Thong bio mé lai phién toa sb
579/2017/TB.TA, ngay 23/10/2017 cia TAND quén Thét Nét, giita cac duong su:

Nguyén don: Ong Ha Vin K- sinh nam: 1947

Dia chi: khu vuc T, phuong H, quan N, tp. T

Nguoi dai dién hop phap 6ng Luu Ngoc Tudn - sinh nim: 1966 ( c6 mit)

Dia chi: s6 292, Nguyén Cong Trtr, phuong N, quan N, Can Tho

Bi don: Ong Huynh Viin P sinh nim: 1969 ( c6 mit)

bia chi: khu vuc T, phuong H, quan N, tp. T

Ngudi bao vé quyén loi va loi ich hop phap cho bi don: Luét su Tran Nhuw
Pinh Vii — VPLS Qudc Bao thudc Poan luit su Tp Can Tho ( c6 mit)

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1/ Ba NLQ1- sinh nam: 1956

2/ Ong NLQ2- sinh nam: 1975

3/ Ong NLQ3- sinh nam: 1978

4/ Ba NLQ4- sinh nam: 1980

5/ Ba NLQ5 — sinh nam: 1973

6/ Ba NLQG6— sinh nam: 1980

Cung dia chi: khu vuc T, phuong H, quan N, tp. T

( NLQ1, NLQ2, NLQ3, NLQ4, NLQ5, NLQ6 quyén cho ong Luu Ngoc
Tuén tham gia t6 tung )




7/ Ong NLQ7- sinh nam: 1958
Dia chi: s6 131/A/3 ap T, xa H, huyén V, tinh D.
8/ Ba NLQ8- sinh nam: 1971
9/ Ba NLQY- sinh nam: 1959
10/ Ba NLQ10- sinh nam: 1972
11/ Ba NLQ11- sinh nam: 1994
12/ Ong NLQ12- sinh niam: 1997
Cung dia chi: khu vuc T, phuong H, quan N, tp. T.
(NLQ7, NLQS8, NLQ9, NLQ10, NLQ11, NLQI2 uy quyén cho éng Huynh
Vin P tham gia t6 tung)
13/ Uy ban nhéan dian quin Thot N6t
Try so: khu vie T1, phuong N, quan N, tp. T.
Nguoi dai dién hop phap 6ng Tran Thanh Hoai —sn: 1979 ( Xin ving mit)
Chtrc vu: Pho truong Phong Tai nguyén Moi truong quan N
bia chi: khu vuc Tan Phu, phuong H, quan N, tp. T.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién ngay 04/11/2013, don khoi kién bé sung ngay 23/8/2017
va qud trinh gidi quvét vu dn, nguyén don cé nguoi dai dién hop phdp cho éng Luu
Ngoc Tudn trinh_bay:

Nguyén don 6ng Ha Vian K 1a chu sir dung thira dat 85, dién tich 320m?, loai
dat T, LNK do 6ng K dai dién ho gia dinh démg tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 “H” 00576 duoc UBND huyén N (cii) cap ngay 09/6/2000, toa lac ap
Tan Phuoc 1, xa H, huyén N (ci), tinh T ( Nay thuoc khu vuc T, phuong H, qudn
N, Tp. T). Ngudn gbc dat caa 6ng ba chét dé lai cho gia dinh ong str dung tir trudce
nim 1990 dén nay. Qua trinh str dung nguyén don c6 cho gia dinh bi don cit nha &
trén mot phan dat thudc thira dat 85 co dién tich khoang 50m’, sau d6 bi don tu y
lan chiém thém va cat mai trai cap nha chinh c6 dién tich 30m*. Dén thang 7/2013
bi don c6 dén gip nguyén don mua thém phan dat phia sau mai trai ctia bi don véi
dién tich 50m’* sé tién 10.000.000 dong, hai bén c6 lam gidy tay, khong dugc
ching thyc ciing nhu khong duoc cac thanh vién ho gia dinh dong y. Sau khi mua
ban xong bi don tu ¥ chit cdy 1am hang rao 1an chiém thém dat ctua nguyén don
nén cac bén phat sinh tranh chap, vu viéc dugc UBND phuong H hoa giai nhung
khong thanh.

Nay nguyén don tiép tuc yéu cau Toa an xem xét cac van dé nhu sau:

1/ V& phan dat tranh chép ranh giéi: Yéu cau budc bi don ong Huynh Van B
va cic nguoi dang sbéng trén dat c6 trach nhiém di doi tai san trén dat va giao tra
cho nguyén don phan dt tranh chap co dién tich 152,2m’ thudc thira dat 85 do ho
ong Ha Vian Kdutng tén trén gidy CNQSD dét do bi don 1an chiém.

2/ Vé phan dét tranh chap hop déng chuyén nhuong: Yéu cau huy hop déng
chuyén nhu(mg quyén sir dung dat dién tich qua do dac thuc t& 50,4m * duoc thé
hién tai “ Gidy mua bdn ddt dw  giita nguoi ban ong Ha Vin K , NLQI, 6ng
NLQ3 véi nguoi mua la 6ng Huynh Van D, NLQI10. Nguyén don dong y tra lai
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cho bi don 10.000.000 dong d3 nhan va yéu cau budc bi don phai tra lai dat dién
tich 50,4m’ cho nguyén don.

Déi véi yéu cau phan t6 cta bi don yéu cau cong nhan toan bd dién tich dat
tranh chdp 202,6m’ thudc thua dat 86 do 6ng Huynh Van C dung tén trén gidy
CNQSD dét va yéu cau nguyén don tra lai s6 tién 10.000.000 dong.

Bi don éng Huynh Vin P trong qud trinh gidi quyét vu dn trinh bay:

Gia dinh 0ng dang sir dung phan dét tranh chap thudc thira dat sb 86, dién
tich 327, loai dat T do ong Huynh Van C ding tén trén glay CNQSD rudng dat
dugc UBND huyén N (cti) cap ngay 11/01/1991. Pit c6 ngudn gbc cia dong ba dé
lai cho cha me 6ng 1a ba Nguyén Thi B ( chét nim 1980) va 6ng Huynh Vin C (
chét naim 2011) cat nha 6, sau d6, cha me chét anh em thdng nhét giao lai cho ong
tiép tuc st dung nha dat, qué trinh st dung dat 6ng c6 tién hanh stra chira va cat
nha dang vi tri ranh giira thira dat 86 va thira dat 85 cua gia dinh 6ng K.

Pén nam 2013 do ¢6 nhu cau sir dung nén dng c6 mua phan dat cta gia dinh
ong K co dién tich 50,4m” véi sb tién 10.000.000 dong 6ng di nhan dat va tra tién
xong cho gia dinh 6ng K nhung sau do, cic bén phat sinh tranh chip do 6ng K
khong dong ¥ ban ma doi lai dat da ban va nén cc bén phat sinh tranh chip. Qua
trinh Toa an thu 1y giai quyét thi ong phat hién thira dat 86 da duoc cha la 6ng
Huynh Vin C ding ky ké khai va duoc nha nudc cip gidy CNQSD dat tai thira dat
86 tir nam 1990 nhung gia dinh khong ai biét nén mua phan dét thudc thira dat 86
cua gia dinh ong.

‘Nay qua yéu cau khoi kién ctia nguyén don, 6ng khong dong ¥ va co ¥ kién
cac van dé nhu sau:

1/Vé phan dat tranh chap hop dong chuyén nhuong: 6ng dong y huy hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich qua do dac thuc té 50,4m * duoc
thé hién tai “ Gidy mua ban ddt dur ™ gitra ngudi ban 6ng Ha Vin K , NLQ, NLQ3
v6o1 nguol mua la 6ng Huynh Van B, NLQ10. Nguyén don phai tra lai cho bi don
s6 tién 10.000.000 dong da nhan va tién 13i phat sinh tir khi nhan cho dén nay va
ong khong tra lai dat cho nguyén don vi phan dat thudc quyén st dung cua gia dinh
bi don.

2/Vé phan dét tranh chip ranh giéi dat: Ong khong dong ¥ tra cho nguyén
don phan dét tranh chép c6 dién tich 152,2m* do gia dinh ong dang quan Iy sir
dung vi dat thudc thira dat 86 ctia bi don.

Pong thoi, c6 don phan t6 yéu cau cong nhan toan b dién tich dat tranh
chap 202,6m’ _thugc thura dat 86 do 6ng Huynh Van C ding tén trén gidy CNQSD
dat va yéu cau nguyén don tra lai so tién 10. 000.000 dong. Qua yéu ciu nay
nguyén don khong doéng y vi dat nay thudc quyén sir dung cta nguyén don chir
khong phai dat cia gia dinh bi don.

Nguoi co quvén loi va nghia vu lién quan:

1/ Uy ban nhén dén qudn T hot Not ¢é ngueoi dai dién hop phdp éng T ran
Thanh Hodi trinh bay: Uy ban nhan dan quin N ban hanh cong van s6
1361/UBND — NC, ngay 04/9/2014 va cong vin sb 1983/UBND — NC , ngay
18/12/2015 phuc dap cho Toa an ¢6 ndi dung:
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+ Viéc ong Ha Vin K ké khai, ding ky dé dugc cap gidy ching nhin quyén
st dung tai thira dat s6 85 da dugc thuc hién dung thu tuc, trinh tu quy dinh tai
khoan 1, Diéu 2 Luat dat dai nam 1993.

+ Viéc Uy ban nhan dan huyén N (ct) cap gidy ching nhén quyén str dung
dat s6 4120, ngay 11/01/1991 tai thira dat s6 86, to ban d6 s6 02 do 6ng Huynh
Van C ding tén la khong dam bao trinh ty, thu tuc theo quy dinh tai khoan 2, myc
II Quyét dinh s6 201/DKTK ngay 14/7/1989 cua Téng cuc quan Iy ruéng dat. Tuy
nhién, viéc cap glay ching nhan cho 6ng Huynh Van C 1a dung dbi tuong sir dung,
dat khong tranh chap Do d6, Uy ban nhan dan quan Thbt N6t chap thuan 6n dinh
quyén st dung dat néu trén cho ho 6ng Huynh Vin C va dugc diéu chinh, thé hién
tén vao ban dd dja chinh va dugc ghi vao sb dia chinh theo quy dinh.

+ Ngay 11/9/2015 Uy ban nhén dan quén Thét Not ban hanh Quyét dinh so
2051/QD —UBND vé viéc thu hdi gidy chung nhén quyén st ‘dung rudng dat sb
3969, ngay 07/01/1991 va gidy ching nhan quyen st dung dat s0 000117, ngay
23/6/1997 cap cho ho 6ng Pham Van C tai thira dat 86, to ban d6 s6 02.

+ Qua do dac thuc té thira dat s6 85 o su thay d6i vé dién tich, nguyen nhan
cac lan do dac xac dinh ranh khong chinh xac, dong thoi trude day tinh s6 liéu binh
quan, nay sd liéu duoc tinh theo toa do bang phan mém cong nghé, dan dén sb liéu
c6 su chénh 1éch so véi so liéu do dac. Ngoai ra, do ban cong viéc nén 6ng yéu cu
duoc vang mit tai cac 1an hoa giai, ddi chat va xét xir vang mit tai Toa an cac cap.

2/ NLQI, NLQ2, NLQ3, NLQO4, NLQOS5, NLQ6 co nguoi dai dién hop phdp
ong Luwu Ngoc Tudn trinh bay:

Céc 6ng ba 12 vo, con ctia 6ng Ha Van K. Qua yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, ong ba thdng nhat voi ¥ kién ctia nguyén don. Ngoai ra, 6ng ba khong trinh
bay gi thém

3/ NLQ7, NLQS, NLQ9Y, NLQI10, co nguoi dai dién hop phap ong Huynh
Van D trinh bay:

Cac 6ng ba la con rudt va con dau cua ong Huynh Van C, ba Nguyén Thi B.
Qua y€u cau khoi kién cua nguyén don, 6ng ba théng nhat véi y klen va c6 yéu cau
phan t6 nhu bi don yéu cau. Ngoai ra, 6ng ba khong trinh bay gi thém.

4/ NLQI11, NLQI12 co6 nguoi dai dién hop phap ong Huynh Van D trinh bay:

Ong ba 1a con rudt ciia 6ng Huynh Van D, NLQ10. Hién 6ng ba dang sinh
song trén phan dat tranh chap. Qua yéu cau khoi kién cua nguyén don, ong ba
thdng nhét vai ¥ kién va c6 yéu cau phan t6 nhu bi don yéu cau. Ngoai ra, ong ba
khong trinh bay gi thém.

Céc bén phat sinh tranh chap va duoc Toa 4n nhan dan quan Thét Not thu Iy
xét Xt so thAm ngay 01/6/2016, cac duong sy khang céo ban an dan sy so tham va
dugc Toa an nhan dan thanh phé Can Tho xét xir phiic tham vao ngay 19/12/2016,
tuyén hay an so thim giao Tda an cap so tham thu 1y giai quyét lai vu 4n.

Theo yéu cau cua duong sy, Toa 4n tién hanh xem xét, do dac tham dinh tai
chd va dinh gié tai san phan dét tranh chap nhu sau:

1/ Phan dat tranh chip hop dong chuyén nhuong c6 dién tich 1a 50,4m?, loai
dat ODTZVél cac tai san cua bi don trén dat gdm: 03 cay cot két cau cdt thép, dién
tich 12m".
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2/ Phén tranh chap ranh gioi dat c¢6 dién tich 152,2m’, loai dat ODT, CLN
va cac tai san cua bi don trén dat gdbm: Can nha chinh co ket cau: khung cot g0,
vach gach xay mai tole, nén gach men, khong tran, dién tich: 64,575m?; cian nha
phu s6 01 ¢ két cau: khung cot gd, vach gach xay + tole, nén gach tau, khong tran,
dién tich: 32,595m’; cin nha phu sd 02 c¢6 két cAu: khung cot bé tong cbt thép,
vach gach xay, mai tole, nén gach men, khong tran, dién tich: 26,25m*; nha vé sinh
c6 ham ty hoai c6 két cdu khung cot bé tong gach xdy, mai tole.

Sau khi thu Iy Toa an da tién hanh hoa giai déng vién nhiéu 1an nhung céc
duong su van khong thoa thuin duogc cach thirc giai quyét vu an nén duogc dua ra
xét xtr theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa hom nay:

Nguyén don c6 nguoi dai dién hop phap ong T udn trinh bay: Nguyén don
van gur nguyén y kién d6i véi tranh chap hop dong chuyén nhuong dat dién tich
50,4m’, riéng doi phan dat tranh chép ranh gidi, nguyén don thay d6i noi dung
khoi klen chi yéu cau Hoi dong xét xtr budc bj don tra lai phan dat phia trudc giap
duong xi mang co chiéu ngang 2,65m chiéu dai 30,4m thang ra phia sau giap dat
tranh chap hop dong CNQSD dét ( ki hiéu A) thé hién tai Ban trich do dia chinh s6
27, ngay 10/7/2017. Nguyén don thira nhan phan cin nha bi don d3 cét trén dat tir
trudc nam 1975 do cha me bi don sur dung, trude day dugc cha me nguyén don cho
& nho nén khong tranh chép, con viéc cha cta bi don duoc cip gidy CNQSD dit
thi gia dinh nguyén don khong biét nén ciing khong khiéu nai cho dén khi cac bén
phat sinh tranh chap.

Bi don éng P dong thoi dai dién theo ity quyén cho nguoi c6 quyén loi va
nghia vy lién quan NLQ7, NLOS, NLQ9, NLQ10, NLO11, NLQI2 trinh bay: Ong
ba van glu’ nguyén y kién nhu qua trinh Toa an thu thap ching cir, khong b6 sung
gi thém. Ong thira nhan trudc thoi diém nam 2013 giira phan dét cua gia dinh 6ng
va 6ng K c6 ranh cu thé va gia dinh ong cit nha ¢ dung theo ranh ton tai tir trudc
nim 1975. Vao nim 2013 do c¢6 nhu ciu st dung dit nén gia dinh
6ng mua phan dat phia sau cta éng K c6 dién tich qua do dac 50,4m” thi cac bén
phat sinh tranh chap.

Ludt siwr bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don trinh bay: bé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan yéu ciu phan t6 cta bi don véi cac can cu sau: Phan dat
tranh chép ranh gii dat va hop dong chuyén nhugng dat thudc thira dat sé 86 do
ong Huynh Vian C dtng tén trén gidy CNQSD dit, hién cac thira ké dang quan Iy
stt dung chtr khong phai dat cua ong Khoanh. Ly do céc thira dat 85, 86 thiéu so
v6i dién tich trong gidy dugc cip boi vi thoi diém nam 1990 can bd do dac bang
phuong phap tha cong don gian, nay duoc do dac bang may moc hién dai, mat
khac, viéc nha nudc mo rong duong giao thong cling anh hudng dién tich ctia cac
thira dat chtr gia dinh bi don khong 14n chiém dét cua nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién vé viéc tudn theo phap luét t6 tung
trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi dong xét xur, Thu ky; viéc
chap hanh phap luat cia nguoi tham gia td tung dan su tir khi thu 1y vu an va tai
phién tdoa hom nay 1 dung theo quy dinh phap luat, dong thdi, phét biéu quan diém
giai quyét vu an nhu sau:

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia nguyén don;
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- Chap nhin mot phan yéu ciu phan t6 cta bi don va ngudi ¢ quyén loi va
nghia vu lién quan 6ng NLQ7, NLQS, NLQ9.

V& tranh chép ranh gi6i 152,2m”: cong nhén cho nguyén don dugc quyén sir
dung phan dat dién tich 30,5m’ thudc thira dat 85, gia dinh bi don dwgc st dung
121,7m’ thuc thira dt 86.

Vé tranh chdp hop dong chuyén nhugng QSD dat: Huy hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 50,4m’ thudc thira dat 85 duoc thé hién tai
“ Gidy mua bdan ddt dw  gitra nguoi ban 6ng Ha Vian Kvéi ngudi mua 13 ong
Huynh Vin P , budc gia dinh bi don phai tra lai cho nguyén don phan dét dién tich
50,4m’ va nguyén don phai tra sd tién 10.000.000 déng va bodi hoan gia tri tai san
1.200.000 ddng cho bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

(1) Vé thi tuc t6 tung: Ong Tran Thanh Hoai la dai dién hop phap cua Uy
ban nhan dan quan Thot N6t tham gia to tung voi tu cach nguoi c6 quyen loi va
nghia vu lién quan Vang mat va coO yéu cau xin xét xur Vang mdt nén Ho1 dong xét
XU cdn ctr vao Diéu 228 B luat td tung dan sy nam 2015 xét xu Véng mat ong la
phu hop.

) Vé quan hé phdp ludt va tham quyen gidi quyét: Nguyén don khoi kién
yéu cau budc bi don giao tra phan dét tranh chap ranh gidi c6 dién tich 152 2m’ va
hop ddng chuyén nhuong dat dién tich 50,4m” thudc thira dat s6 85 ctia nguyén don
nhung bi don khong déng ¥ giao tra dét vi cho rang khéng 1an chiém dat va dat
nhéan chuyén nhuong khong phai dat ctia nguyén don nén cac bén phat sinh tranh
chép Xet day 1a quan hé phap luat “Tranh chap quyén sur dung ddat” ma cy thé 1a

“ Tranh chdp ranh gioi dat va hop dong CNOSD ddt” va yéu cau nay thudc tham
quyén giai quyét cua Toa an nhan dan quin N theo quy dinh cac khoan 3,9 Piéu
26, cac Piéu 35, 39 Bo luat t6 tung dan su nam 2015.

Vé néi dung tranh chap Qua yéu cau khai kién ciia nguyén don va y kién
cua bi don, nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan nhén thdy nhu sau:

(3) Vé tranh chdp ranh gi6i dat: Nguyén don 6ng Ha Vin Kla cha sir dung
thira dat 85, dién tich 320m’, loai dat T, LNK do ong K dai dién ho gia dinh dimg
tén trén gidy chimg nhan quyén st dung dat duoc UBND huyén N (cil) cip ngdy
09/6/2000 giap ranh vai thua dat 86, dién tich 327, loai dat T, do ong Huynh Van
C dung tén trén gidy CNQSD rudng dat dugc UBND huyén Thét N6t ( cli) cap
ngay 11/01/1991, cung toa lac khu vuc T, phuong H, quan N, tp. T. V& ‘ngudn goc
cac thira dat deu dugc cac duong sy thira nhan do ong ba cha me chét de lai sur
dung tr trude 1990 dén ndm 2013 thi phat sinh tranh chip. Vé vin de cap glay
chting nhin quyén st dung dat cua cac duong sy, qua trinh giai quyét vu an Uy
ban nhan dan quan N ¢6 van ban phac dap s6 1361/UBND — NC, ngay 04/9/2014
va s6 1983/UBND — NC, ngay 18/12/2015 cho Tda an lién quan dén van dé cap
gidy nhu sau:
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“ Viéc 6ng Ha Vin K ké khai, dang ky dé dwoc cdp gidy chitng nhdn quyén
sw dung tai thira dat so 85 da dwoc thuc hién dung thu tuc, trinh tw quy dinh tai
khodn 1, Piéu 2 Ludt dat dai nam 1993.

+ Viec Uy ban nhén déan huyén Thot Not ( cit) cap gidy chumg nhdn quyén sir
dung dat sé 4120, ngay 11/01/1991 tai thira dat sé6 86, to ban do so6 02 do ong
Huynh Van C ditng tén la khong dam bao trinh tu, thu tuc theo quy dinh tai khoan
2, muc II Quyét dinh SO 201/DKTK ngay 14/7/1989 cua Tong cuc quan Iy rugng
dat. Tuy nhién, viéc cdp gzay chimg nhdn cho ong Huynh Van C la ding doi twong
sir dung, ddt khéng tranh chdp. Do dé, Uy ban nhén dén qudn Thot Nét chdp thudn
on dinh quyén sir dung dat néu trén cho hé éng Huynh Van C va dwoc diéu chinh,
thé hién tén vao ban do dia chinh va dwoc ghi vao s6 dia chinh theo quy dinh . Tu
d6, c6 co sé xac dinh viéc cap gidy chimg nhan quyén st dung dét cho cac duong
su néu trén 1a phu hop véi quy dinh phép luat.

Qua két qua do dac thuc té dién tich cac thira dat 85, 86 déu thiéu so véi giéy
dugc cap (khéng tinh phan dién tich ddt tranh chdp 202,6m’° ) duoc thé hién tai
Ban trich do dia chinh s6 27/TTKTTMT, ngiy 10/7/2017 nhu sau: Thira dat s6 85,
dién tich 181m* so voi giéy dugc cip 320m” va thira dat 86, dién tich 61 ,4m’ so
v6i gidy dugc cap 327m Tai phién toa hom nay, nguyén don yéu cau thay doi noi
dung khoi kién cho rang phan dat co kich thuéce cu thé: chiéu ngang 2, 65m tiép
giap duong xi mang, chiéu dai 30,40m, tinh tir mép duong ra phia sau tiép giap
phan dat tranh chap hop dong chuyén nhuong thudc thira dat 85 cua nguyén don
nam trong dién tich tranh chip ranh gioi 152. 2m’, tuy nhién, bi don khéng dong y
va yéu cdu cong nhin toan bd phan dat tranh chap cho bi don. Vi vay, co s¢ xac
dinh ranh gi6i giita cac thira dat 85, 86 nhu thé nao ?

Hoi dong xét xtr thay rang dé xac dinh ranh gii dugc cong bang va khach
quan thi khong chi cin cir vao két qua do dac dién tich cac thira dat dé xac dinh
ranh gidi gitta cac thira dat 85, 86 ma phai can ¢l toan dién qua trinh sir dung dét.
Xét thay cac duong su thira nhan tir trude nim 1975 thi giita cac bén di sir dung
dat on dinh, bi don di cat nha theo ranh dat cua minh, nguyén don ciing khong
phan d6i tranh chap va nguyén don st dung phan dat 80,9m* ( bao gém tranh chdp
hop dong chuyén nhwong dién tich 50,4m’° va phan dat tranh chdp ranh giGi
30,5m’ ) bi don ciing khéng phan d6i nén ddi chiéu véi khoan 1 Diéu 265 Bo luat
Dan sy nam 2005 c¢6 quy dinh nhu sau: “ Ranh gidi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo
tdp qudn hodc ranh gidi da ton tai tir ba mwoi ndam tré: 1én ma khéng cé tranh chdp
”. Vi vay, Hoi déng xét xr x4c dinh ranh gidi gitra hai thira dat theo hién trang su
dung thuc té d3 tdn tai trén 30 nam, cu thé nguyén don dugc quyén st dung dién
tich 80,9m’ ( 30,5m + 50,4m) thuodc thira dat 85 va bi don duoc quyén s dung
dién tich 121,7m’ thudc thira dat s6 86 1a hop 1y.

(4) Vé tranh chdp hop dong chuyén nhwong dat: Céac duong su thira nhan
vao nam 2013 nguyén don 6ng K ¢6 chuyén nhuong cho bi don éng B phan dét co
dién tich qua do dac 50,4m” véi s6 tién 10.000.000 ddng va hai bén co lap tai «
Gidy mua bdn dat dw” gitra ngudi ban ong Ha Van Kvéi nguoi mua 13 ong Huynh
Van b , khong dugc cong ching, chiing thuc theo quy dinh phap luat. Sau khi
chuyén nhuong bi don nhan dat st dung va c6 xay dung 03 cot bén tong dé dit bon
chira nudc thi cac bén phat sinh tranh chap. Nay nguyén don, bi don déu théng
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nhat huy hop dong chuyén nhuong dit nhung chua thong nhat phan dat thudc
quyén str dung cia ai.

Xét thay thoi diém chuyén nhuong phan dat 50,4m” bi don thira nhan dat cua
nguyén don do c6 nhu cau st dung nén méi mua véi gia 10.000.000 dong nhung
thoi diém chuyén nhuong dat hop dong di vi pham vé hinh thtrc, chu thé giao két
hop dong nén can hiy hop dong mua ban dat, budc cac bén phai giao tra cho nhau
nhitng gi d3 nhén, hién trén dat tranh chap c6 tai san cta bi don gan lién 4 dat
nén nguyén don phai boi hoan gia trj cac tai san ndy cho bi don va duoc quyén sd
hitu 14 dung theo quy dinh tai cac Piéu 131, 134, 137 cua Bo luat dan sy 2005.

(5) Tu nhimg nhén dinh phén tich trén, Ho1 dong xét xir xét thay can chap
nhén mot phan yéu cau khoi kién nguyén don, chap nhan mot phan yéu cau phan to
ctia bi don va ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan NLQ7, NLQS, NLQ9.

Pbi véi dién tich tranh chap ranh gidi 152,2m2, cong nhan cho nguyén don
dugc quyén st dung phén dat dién tich 30,5m’* thudc thira dat 85, gia dinh bi don
dugc su dung 121 7m thudc thira dat 86. Pdi voi tranh chap hop dong chuyén
nhu:ong QSD dat, can hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich
50,4m’ thudc thira dat 85 duoc thé hién tai “ Gidy mua ban ddt du  gitta nguoi ban
ong Ha Van K vo61 nguoi mua la 6ng Huynh Van B, budc gia dinh bi don tra lai
cho nguyén don phin dit dién tich 50,4m® va nguyén don phai tra sb tién
10.000.000 dong va boi hoan gia tri tai san s6 tién 1.200.000 dong cho bi don 1a
phu hop theo quy dinh tai cac Piéu 131,134, 137, 255, 256 Bo luat dan sy 2005.

(6) Vé chi phi té tung: Qué trinh giai quyét vu an Toa an tién hanh do dac
tham dinh va dinh gid tai san voi chi phi sb tién 8.000.000 dong. Nguyén don da
ndp tam ung sb tién 3.000.000 dong, bi don ndp tam tng sb tién 5.000.000d0ng.
Do yéu cau khai kién cta nguyén don, yéu cau phan té cta bi don dugc chap nhin
mdt phan nén mdi bén phai chiu 1/2 chi phi nay theo quy dinh tai cac Piéu 157,165
Bo luat t6 tung dan su.

(7) Vé én phi dan sw so tham: Bi don phai chiu an phi khong gia ngach va
nguyén don phai nop an phi c6 gia ngach 601 v6i gia tri tai san phai boi hoan cho
bi don theo quy dinh tai Piéu 17 Nghi quyét 01/2012/NQ — HDTP ngay 13/6/2012
ctia Hoi dong thadm phan Toa an nhan dan tdi cao va Piéu 147 B6 luit té tung dan
sunam 2015.

(8) Xét dé nghi cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a c¢6 co s
chap nhan.
Vi céc 18 trén, Hoi dong xét xir

QUYET PINH
Can cu vao:
- Cac biéu 4, 26, 35, 39, 91, 147, 157, 165, 228, 273 Bo luat t6 tung dan su
nam 2015;
- Diéu 688 BO luat dan sy nam 2015
- Cac biéu 131, 134, 255, 256, 265, 305 ctia BO luat dan sy nam 2005;
- Céc Piéu 166, 170, 203 Luat Dat dai nam 2013;
- Phap 1énh vé 4n phi, 1& phi Toa an nam 2009;
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- Nghi quyét 01/2012/NQ — HPTP ngay 13/6/2012 ctua Hoi déng tham phan
Tda 4n nhan dén tdi cao.

Tuyén dn:

- Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don;
- Chap nhan mot phan yéu cau phan t6 ctia bi don va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan NLQ7, NLQS8, NLQ?9.

1/ Vé tranh chdp ranh giéi dit ( ki hiéu B):

Cong nhan nguyén don ong Ha Vin Kdai dién ho gia dinh duoc quyén s
dung phan dat dién tich 30,5m” thudc thira dat 85, loai ddt ODT, to ban d6 s6 02 do
ho ong Ha Vin Kdéng tén trén gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 “H” 00576,
dugc UBND huyén N (ci) cap ngay 09/6/2000 va budc bi don 6ng Huynh Vin D,
nguoi co quyen loi va nghia vy lién quan NLQ10, NLQ11, NLQI12 dang quan ly
str dung phan dét nay phai c6 trach nhiém glao tra cho nguyén don 6ng Ha Van K .

Cong nhan phan dat co dién tich 121,7m’ thugc thira dat 86, loai dat ODT, to
ban do sd 02 do 6ng Huynh Van C dumg tén trén glay ching nhan quyén sir dung
rudng dat sé 4120, dwoc UBND huyén N (cii), cdp ngay 11/01/1991 thudc quyén
str dung cia NLQ7, NLQS, NLQ9, Huynh Vin D 1a nhiing ngudi thira ké cta ong
Huynh Vin C, ba Nguyén Thi B, hién phan dat nay do gia dinh 6ng P dang quan
1y str dung.

2/ Vé tranh chép hop dong chuyen nhwong dat (ki hiéu A):

Tuyén bd hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat dién tich 50,4m’
thudc thira dat 85 dugc thé hién tai “ Gidy mua ban dat dwr > gitta ngudi ban 6ng
Ha Van K véi nguoi mua 1a 6ng Huynh Van D .

Budc bi don 6ng Huynh Vin B , ngudi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan
NLQ10, NLQ11, NLQ12 dang quan ly sir dung phai c6 trach nhiém tra lai cho
nguyén don 6ng Ha Vin K phan dat co dién tich 50,4m” thudc thira dat 85, loai dat
ODT, t& ban d6 02 do ho 6ng Ha Vin K ding tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat s6 “H” 00576, dugc UBND huyén N (cti) cap ngay 09/6/2000.

Céc thtra dat néu trén cuing toa lac ap TAn Phudc 1, xd H, huyén N (cii), tinh
T ( Nay thuéc khu viee T, phwong H, qudn N, thanh phé T)

Budc nguyén don 6ng Ha Van K phai c¢6 trach nhiém tra cho bi don ong
Huynh Vin D sé tién 10.000.000 dong va boi hoan gia tri tai san 1a 03 cdy cot co
két cau bé tong,cdt thép véi sb tién 1.200.000 dong, ong K dugc sé hitu tai san
nay. Tong cong 6ng Ha Van K phai tra cho 6ng Huynh Van D s tién 11.200.000d
(Muwoi mét triéu hai tram ngan dong).

Ké tir khi bj don c¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu nguyén don chim tra sb
tién néu trén thi nguyén don con phai tra 13i theo mirc 13i suat co ban do Ngan hang
Nha nudc cong bd twong tng véi sb tién va thoi gian cham tra tai thoi diém thanh
toan.

Vi tri, kich thuéc cic canh cua phan dat tranh chap ranh gidi va hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén dugc xac dinh theo Ban phan chia dat
tranh chap di duoc Hoi dong xét xir thong qua tai phong nghi an, ngay 06/11/2017
va Ban trich do dia chinh s6 27/TTKTTNMT ctia Trung tdm k¥ thudt Tai nguyén
Moi truong Tp. T, 1ap ngay 10/7/2017 ( Binh kem).
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Cac duong su c6 trach nhiém lién hé dén co quan nha nudc c6 tham quyén
dé diéu chinh dién tich cac thira dat néu trén va lap thu tuc cip gidy chimg nhén
quyén st dung dét theo quy dinh.

Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, tham dinh va dinh gia tai san la
8.000.000 dong. Cong nhan nguyén don di ndp tam tGng sd tién 3.000.000 ddng, bi
don ndp tam tng sb tién 5.000.000 dong. Nguyén don, bi don mdi bén chiu ¥ chi
phi voi sb tién 4.000.000 dong nén nguyén don ong K phai ¢ trach nhiém ndp sb
tién 1.000.000 déng dé tra cho bi don 6ng Pén.

Vé an phi dan su so thim: Bi don 6ng Huynh Vin P phai ndp sb tién
200.000 ddng an phi duoc khau trir sd tién tam Gmg 4n phi 3.750.000 dong ma 6ng
d3 nop tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quin Thét N6t theo Bién lai thu tién sb
001694, ngay 24/7/2014. Ong B dugc nhan s6 tien chénh 1éch con lai 3.550.000
dong.

Nguyén don ong Ha Vian K phai ndp sb tién 600.000 dong dugc khau trir sb
tién tam tmg an phi 1.004. 000 dbng ma ong dd nop tai Chi cuc Thi hanh an dan sy
quan N theo Bién lai thu tién sb 004813, ngay 13/12/2013, Bién lai s6 002408,
ngay 08/9/2017. Ong K duoc nhén s tién chénh 1éch con lai 404.000 dong

Vé quyén khang cdo: Cac duong su co6 mit tai phién toa dugc quyén khang
c4o ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong su vang mit tai phién
tdoa dugce quyén khang co trong han 15 ngay ké tir ngay nhin dugc ban an hoic tir
ngay ban an tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sw ¢6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh én, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Piéu 6,7 va 9 Ludt thi hanh
an dan sw. Thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HOI DPONG XET XU SO THAM
-TAND TP. Can Tho; Tham phan — Chi toa phién toa
-VKSND quén Thét Nét;

-Chi cuc THA quémThét Nét;

-Céc duong su; (baky)

-Luu ho so.

Vo B4 Loc



