TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

HUYEN THANH BINH Poc 14p - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban 4n s6: 118/2022/DS-ST
Ngay: 29 — 9 — 2022
V/v tranh chép vé hop dong
tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN THANH BINH, TINH PONG THAP

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ong V5 Van Hong Bién.

Cdc Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Vian Liét.

2. Ong Tran Quang Vinh.

- Thw ky phién toa: Ba Duong Thi Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Thanh Binh, tinh Bong Thap.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhdn din huyén Thanh Binh thanh gia phién
toa: Ong Nguyén Van Nhan — Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2022 tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyén Thanh Binh,
tinh Dong Thap xét xur so' thdm cong khai vu an thy ly so: 36/2022/TLST-DS
ngay 02 thang 3 nam 2022 vé viéc “Tranh chdp vé hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir so: 123/2022/QbXXST-DS ngay 26 thang 8
nam 2022 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang *** (Sau ddy goi tat 1a Ngan hang).

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Tiét Van T; chie vu: Tong giam déc.

Dia chi: S6 **, duong THD, Khu d6 thi MP1, quin TL, Thanh phd HN.

Nguoi dai dién hop phap cua ong Tiét Van T: Ba Nguyén Thi Bich V;
chire vu: Pho Giam doc Ngan hang *** — Chi nhanh huyén Thanh Binh 13 nguoi
dai theo iy quyén (Quyet dinh ty quyén so: 2965/QD-NHN,, ngay 27/12/2019).

Pia chi: SO **, Qudc 16 **, thi tran ThB, huyén TB, tinh DT.

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thi Bich V: Ba Ho Thi Thu H;
chire vu: Truong phong Ké hoach va kinh doanh Ngan hang *** — Chi nhanh
huyén Thanh Binh, dia chi: S6 *‘*, Quoc 16 **, thi trér} ThB, huyén TB, tinh BT
la nguoi dai dién theo uy quyén (Van ban uy quyén so: 501/UQ-NHNgTB-
KHKD ngay 28/9/2022).



- Bj don: Ong L& Tan B, sinh nam 1979.

Dia chi cu tra: Ap BT, x4 BTh, huyén TB, tinh DT.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Ba Tran Thj H1, sinh ndm 1980.

2. Anh Lé Van VA, sinh nam 2001.

Cung dia chi cu tra: Ap BT, xa BTh, huyén TB, tinh PT.

Ba Ho Thi Thu H la nguoi dai dién hop phdp ciia nguyén don c6 mdt tai
phién toa.

 Ong Lé Tan B la bi don; ba Tran Thi HI va anh Lé Van VA la nguoi c6

quyén loi, nghia vu lién quan vang mdt tai phién toa khdng co ly do.

NOI DUNG VU AN:
- Nguyén don Ngan hang *** trinh bay:

Ngay 09/01/2019, Ngan hang va 6ng Lé Tan B ky két Hop dong tin dung,
s6: 6507LAV201900348. Theo Hop dong, 6ng B vay cua Ngan hang so tién
260.000.000 déng (Hai tram sau muoi tri¢u déng); muc dich str dung: Stra chira
nha va trang tri ndi that; thoi han vay 60 thang, ké tir ngay tiép theo lién ké cua
ngay dau tién giai ngan dén ngay 09/01/2024; han tra goc 1a 05 ky; han tra 13i 06
thang/lan.

Pé dam bao khoan vay, Ngan hang va 6ng Lé Tan B da ky Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, s6: 138/HDTC, ky ngay
08/01/2019. Theo Hop ddng, 6ng B thé chép tai san gdm: Gidy chimg nhan quyén
st dung dat, vao so cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd: 03203 QSDB/A4,
cap ngay 29/6/2000, do ho 6ng Lé Tan B dtng tén.

Ké tir khi ky két Hop dong tin dung dén nay, 6ng B khong thuc hién nghia
vu tra no cho Ngan hang theo thoa thuan. Ngan hang da nhiéu 1an thong bao no dén
han, no 13i, théng bao chuyén ng qua han, théng bao yéu cau tra no va tao diéu kién
cho khach hang thuc hién cac cam két, thoa thudn tra no nhung dén nay khach hang
vay chua thuc hién nghia vu trd ng cho Ngéan hang.

Nay, Ngan hang *** yéu cau 6ng Lé Tan B, ba Tran Thi H1, anh Lé Vin
VA lién d6i thyc hién nghia vu tra no cho Ngan hang sd tién gbc 1a
260.000.000 dong (Hai trim siu muoi triéu dong), tién 1ai tinh dén ngay
29/9/2022 1a 130.260.000 déng (Mot trim ba muoi triéu hai trim sau muoi
nghin ddng), téng cong gbc va 1ai 1a 390.260.000 dong (Ba trim chin muoi
triéu hai trim sau muoi nghin dong), yéu cau tiép tuc tinh 14i phat sinh dén khi
Ngan hang thu hét khoan no.



Truong hop, ong Lé Tan B, ba Tran Thi H1 va anh Lé Van VA khong thanh
toan hodc thanh toan khong day di no vay thi Ngén hang dugc quyen yéu cau Co
quan thi hanh 4n ké bién, phat mai tai san thé chdp theo Hop dong thé chip
quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat, s6: 138/HDTC ngay 08/01/2019 dé
thu hdi no theo quy dinh.

Sau khi 6ng Lé Tén B, ba Tran Thi H1 va anh Lé Vin VA hoan thanh viéc
tra no thi Ngan hang s€ tra lai tai san thé chap theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat va tai san gan lién véi dat, s6: 138/HDTC ngay 08/01/2019.

- Bi don 06ng Lé Tdn B khéng c¢6 Van ban ghi y kién giri cho Toa dn.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba T ran Thi HI va anh Lé Van VA
khong co Van ban ghi y kien gui cho Toa dn.

* Kiém sdt vién phdt biéu y kién:

Viec tudn theo phap ludt trong thoi gian chudn bi xeét xi: Tham phan
dugc phan cong thu ly giai quyet vu an da thyc hién dung, day du quy dinh cua
B6 luat t6 tung dan sy nam 2015.

Viéc tudn theo phdp ludt ciia Hoi dong xét xir, Thu ky tai phién toa: Hoi
dong xét xu, Thu ky da thyc hién dung quy dinh cia B ludt t6 tung dan sy ndm
2015 vé viéc xét xir so tham.

Viéc tudn theo phap ludt cua nguoi tham gia t6 tung: Nguyén don da
thuc hién day du quyén va nghia vy theo ding quy dinh cua phap luat. Bi don,
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan khong thyc hién day du quyén va nghia
vu theo dung quy dinh cua phap luat.

‘ Viéc gidi quyét vu dn: D& nghi Hoi dong xét xtr chap nhan toan bd yéu
cau khoi kién Ngan hang ***,
Tai liéu, chitng cir trong hé so' vu dn gom:
- Hop dong tin dung s0: 6507LAV201900348, ngay 09/01/2019; Hop dong

thé chap quyén st dung dat va tai san khac gin lién voi dat so: 138/HDTC ngay
08/01/2019 (Ban sao y).

- Bang ké tinh 13i tinh dén ngay 29/9/2022 (Ban chinh).
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai liéu, chitng civu c6 trong hé so vu dn dwge
tham tra tai phién t0a va can cir vao két qua tranh ludn tai phién tda, Hoi dong
xét xu nhdn dinh:

[1] Vé t6 tung: Theo yéu cau khdi kién ciia Ngan hang *** va cac tai liéu,
chu’ng clr co trong h6 so vu an thé hién quan hé phap luat dang tranh chap 1a

“V/v tranh chdp vé hop dong tin dung” theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 26 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.



Bi don 6ng Lé& Tan B cu tra tai Ap BT, xi BTh, huyén TB, tinh DT nén
thudc thim quyén giai quyet cua Toa an nhan dan huyén Thanh Binh, tinh DPong
Thap theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo
luat to tung dan sy nam 2015.

Ong Lé T4n B, ba Tran Thi H1, anh Lé Van VA dugc Toa an triéu tap
hop 18 1an thir hai nhung van ving mit tai phién tda. Do d6, Toa an tién hanh xét
X0 vang mit cac duong su néu trén theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227
va khoan 3 Diéu 228 ciia B luat t6 tung dan sy nam 2015.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét tinh hop phap cua Hop dong tin dung, s0: 6507LAV201900348,
ngay 09/01/2019; Hop dong thé chdp quyén st dung dat va tai san khac gan lién
vé6i dit, s6: 138/HDTC ngay 08/01/2019.

Xét théy, khi dat duoc sy thoa thuan, Ngan hang va ong Lé Téan B da ky két
cac Hop dong tin dung, sb: 6507LAV201900348, ngay 09/01/2019; Hop dong thé
chip quyén sir dung dat va tai san khac gin lién voi dat, so: 138/HDTC ngay
08/01/2019. Tai thoi diém ky két Hop dong, Ngan hang *** dugc thanh 1ap va
hoat dong theo quy dinh ciia phap luat; dng Lé Tan B c6 kha ning bang hanh vi
ctia minh x4c 1ap, thuc hién cic quyén va nghia vu dan su theo quy dinh. Do do,
khi ky két Hop dong tin dung thi Ngan hang va éng B déu c6 niang luc hanh vi
dan su day du theo quy dinh cta phap luat. Viéc giao két hop dong duoc thyc
hién trén co sd tur nguyén cua cac bén, muc dich va ndi dung cua giao dich khong
Vi pham diéu cdm cua luat, khong trai voi dao duc xa hoi nén Hop dong tin dung
gitta Ngan hang va 6ng B c6 hiéu luc phap luat theo quy dinh khoan 1 Piéu 117
cua B0 luat dan su 2015.

[2.2] Xét yéu cau cua Ngan hang *** vé viéc yéu cau ong Lé Tan B, ba
Tran Thi H1, anh Lé Vian VA lién déi tra cho Ngan hang sb tién goc 1a
260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu dong), tién 14i 1a 130.260.000 dong
(Mot trim ba muoi triéu hai trim sdu muoi nghin dong), tong cong goc va 1ai 1a
390.260.000 dong (Ba tram chin muoi triéu hai trim sau muoi nghin dong), yéu
cau tiép tuc tinh 14i phét sinh dén khi Ngan hang thu hét khoan ng.

Xét thay, sau khi ky két Hop dong, Ngan hang di giai ngan cho 6ng B tong
sO tién 1a 260.000.000 dong. Theo thoa thudn, 6ng B ¢ trach nhiém tra khoan
tién ng gdc cho Ngan hang trong 05 ky. Tuy nhién, 6ng B khong thuc hién viéc
tra ng cho Ngin hang theo thoa thuin. Trong qua trinh giai quyét vu an cling
nhu tai phién toa, dai dién cua Ngan hang xac dinh, Ngan hang da nh1eu 1an thong
bao ng dén han, ng 13, thong bao chuyén no qua han, thong bao yéu cau tra ng va
tao diéu kién cho ong B thuc hién cac cam két, thoa thuén tra ng nhu’ng dén nay
ong B khong thyc hién nghia vu trd ng cho Ngén hang. Nhu vy, ¢6 co s¢ xac
dinh 6ng B da vi pham nghia vy tra ng theo Hop dong tin dung da ky két. Do do,
Ngén hang yéu cau 0ng B trd cho Ngan hang tong s tién no gbc 1a 260.000.000
dong 1a phu hop theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 95 cua Luat cac t6 chirc tin
dung nam 2010.



Vé lai suat Tai Hop dong tin dung da ky két, giita Ngén hang va ong B co
thoa thuan vé 14i sut trong han, lai suat qua han, l4i suat cham tra. Theo thoa
thuan, 6ng B c6 trach nhiém tra tién 13i cho Ngan hang dinh theo ky nhung dén
nay ong B khong thuc nghia vu tra no lai cho Ngan hang. Do do, Ngan hang yéu
cau dng B tra so tién 13i 1a 130.260.000 dong va tiép tuc thanh toan tién 1ai phat
sinh theo thoa thuan tai Hop dong tin dung dd ky két cho dén khi thanh toan
xong toan b 13 phu hop theo quy dinh tai khoan 2 Didu 91 cua Ludt cac t chirc
tin dung nam 2010.

Mat khac, trong qua trinh xac 1ap Hop dong thé chap quyen st dung dat
va tai san gan lién véi dat, ba H1 va anh VA co ky tén vao Gidy uy quyén sd:
138/UQH ngay 08/01/2019 dé uy quyén cho 6ng B thyuc hién céc giao dich lién
quan dén quyén st dung dat cAp cho ho ong L& Tan B. Hién nay, ong B da vi
pham nghia vu tra no theo thoa thuan tai Hop dong tin dung da ky két nén ba H1
va anh VA phai c6 nghia vu li€n ddi tra ng cho Ngan hang 1a phu hop theo quy
dinh tai cac Diéu 288, Diéu 293 ctia Bo luat dan sy nim 2015.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1é cac Vian ban
t6 tung cho 6ng B, ba H1, anh VA nhung dén nay éng B, ba H1, anh VA khong
c6 Vin ban ghi ¥ kién gui cho Toa an. Do d6, 6ng B, ba H1, anh VA phai tu
chiu trach nhiém dbi v&i hanh vi cia minh va phai chiu trach nhiém doi véi
khoan vay theo yéu cau ciia Ngan hang.

Tir nhitng phan tich da néu trén, Ngan hang *** yéu cau 6ng Lé Tan B, ba
Tran Thi H1, anh Lé Vian VA lién déi tra cho Ngan hang sb tién goc 1a
260.000.000 déng, tién lai 1a 130.260.000 dong, tong cong goc va lai 1a
390.260.000 dong va yéu ciu tiép tuc tinh 1ai phat sinh dén khi Ngan hang thu
hét khoan no 14 ¢6 cin ctr chap nhan.

[2.3] V& tai san thé chap: Khi giao két Hop dong, giita Ngan hang va 6ng
B c6 thoa thudn vé viée xir 1y tai san thé chap néu bén dugc bao dam khong thuc
hién hodc thuc hién khong dung nghia vu trd ng cho Ngan hang. Do d6, Ngan
hang duoc quyen yéu cau Co quan thi hanh an k€ bién, phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san khac gin lién voi dat so:
138/HDTC ngay 08/01/2019 dé dam bao thu hdi no 1a phut hop theo quy dinh tai
khoan 2 Diéu 95 cua Luat cac to chuc tin dung nam 2010 va biéu 299 cua B
luat dan su 2015.

Sau khi ong B, ba H1 va anh VA hoan thanh viéc trd ng thi Ngan hang c6
trach nhiém tra lai tai san the chap theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va
tai san khéac gén lien v6i dat, so: 138/HDTC ngay 08/01/2019 la phu hop theo quy
dinh tai Diéu 302 cua B0 luat dan sy nam 2015.

[2.4] Xety klen ctia dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thanh Binh
Ve quan diém giai quyét vu an 1a dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan bd yéu
cau khoi kién ctia Ngan hang *** 1a ¢ cin cr chap nhan.

I3 Vé an phi: Do chap nhén yéu cau khai kién ctia Ngan hang nén 6ng Lé
Tan B, ba Tran Thi H1 va anh L& Van VA phai chiu an phi theo quy dinh cta



phép luat.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

_ Cancu Vao khoé&n 3 Piéu 26, diérp a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1
Biff:u 39, biéu ‘147, diém b khpém 2 biéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 266,
bicu 271 va biéu 273 B0 luat to tung dan sy nam 2015;

Khoan 1 Piéu 117, Diéu 299, Diéu 288, Diéu 293 va Diéu 302 cua Bo luét
dan su 2015;

Khoan 2 Diéu 91, khoan 1, khoan 2 Piéu 95 Luat cac to chuc tin dung
nam 2010;

Piém b khoan 1 Diéu 24, khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyet
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi vé
miurc thu, mi€n, giam, thu, ndp quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:
Chép nhan toan bd yéu cau khai kién ctia Ngan hang ***.

Budc 6ng Lé Tan B, ba Tran Thi H1, anh Lé Vin VA lién déi tra cho
Ngan hang *** s tién goc 1a 260.000.000 dong (Hai trim sau muoi triéu dong),
tién 14i 1a 130.260.000 dong (Mot trim ba muoi triéu hai trim sau muoi nghin
d6ng), tong cong goc va i 1a 390.260.000 déng (Ba trim chin muoi triéu hai trim
sau muoi nghin dong).

Ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham khach hang vay con phai
tiép tuc chiu khoan tién 13 qua han cua s tién no gbc chua thanh toan, theo mirc
ldi suat ma cac bén thoa thuan trong hgp dong cho dén khi thanh todn xong
khoan no gdc. Truong hop trong Hop dong tin dung, cac bén co thoa thuan vé
viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i
sudt ma khach hang vay phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang cho vay theo
quyét dinh ctia Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phu hop véi sy diéu chinh
4 suat ctia Ngan hang cho vay.

Ong Lé Tan B, ba Tran Thi H1, anh Lé Vian VA khong thuc hi¢n nghia vu
thanh todn no hodc thanh toan khong day du thi Ngéan hang dugc quyen yéu cau
Co quan thi hanh an ké bién, phat méi tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyén sir dung dat va tai san khac gan lién voi dét, s6: 138/HDTC ngay 08/01/2019
dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

Ong Lé T4n B, ba Tran Thi H1, anh Lé Vin VA hoan thanh viéc tra no thi
Ngan hang c6 trach nhiém tra cho dng B tai san thé chip theo Hop dong thé chip
quyén s dung dat va tai san khac gin lién voi dét, so: 138/HDTC ngay
08/01/2019.

Veé an phi dan sy so tham:



Budc ong Lé Tan B, ba Tran Thi H1, anh Lé Vin VA phai lién d6i chiu tién
an phi la 15.513.000 dong (Muoi 1am triéu nam tram mudi ba nghin dong).

Tra cho Ngan hang *** sd tién tam tng an phi da nop 1a 9.014.000 dong
(Chin triéu khong trim mudi bon nghin dong) theo Bién lai thu tam tmg an phi 18
phi Toa an sd: 001452 ngay 02/3/2022 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén
Thanh Binh.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi ngudi duoc thi hanh &dn dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thot hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Nguyén don cé quyen khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an. Bi don, nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan vang mit tai phién toa co
quyén khang cdo trong thdi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ban
an dugc niém yét.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
-Buongsi; ‘ Tham phan - Chii toa phién toa

- VKSND huyén Thanh Binh; Pi kv :

- CC THA DS huyén Thanh Binh; 3 V( a XJ’) L

- TAND tinh Ddng Thép; V6 Van Hong Bién

- Luu ho so vu an.



