TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Doc 14p - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 130/2025/DS-PT
Ngay 06-3-2025
V/v tranh chap hop ddng chuyén
nhwong quyén sir dung dat

, ‘ NI:IAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phdn - Chii toa phién toa: ~ Ba Ngo Thi Bich Diép

Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Trung Diing

Ong Nguyén Vian Tai

- Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Qudc Nhi - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Duong.

- Dai dién Vién Igiém sat nhdn ddan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 06 thang 3 nam 2025, tai try s¢ Toa an nhéan dan tinh Binh Duong xét

xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu 1y s 565/2024/TLPT-DS ngay 06 thang
11 nim 2024 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”

Do Bén 4an dan sy so tham sé 100/2024/DS-ST ngay 06 thang 8 nim 2024
cua Toa &n nhan dan huyén D, tinh Binh Duong bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xu phuc tham s 40/2024/QD-PT, ngay 24
thang 01 ndm 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Ngoc H, sinh nam 1982; dia chi: t6 D, 4p B, xa
T, huyén D, tinh BD.

Nguroi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Thanh Q, sinh nim 1985; dia chi: Ap
F, xd B, huyén G, tinh T, 1a nguoi dai dién theo Gy quyén (Van ban iy quyén ngay
22/7/2024); c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Vin M, sinh nim 1971; dia chi: Ap B, xa T, huyén
D, tinh BD; Véng mat.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1975; dia chi: ép b, xa V, huyén C, tinh
B. Chd & hién nay: Ap B, x4 T, huyén D, tinh BD; c6 mit.

3.2. Ba Nguyén Lé T, sinh nam 1976; dia chi: é'lp B, xa T, huyén D, tinh BD;
c6 don yéu cau xét xir ving mit.

3.3. Ba Nguyén Thi Cam T1, sinh nim 1994; dija chi: ép B, xa T, huyén D,
tinh BD; ¢6 don yéu cau xét xir vang mit.

3.4. Quy tin dung nhan dan T2; dia chi: ép C,xa T, huyén D, tinh BD; c6 don
yéu cau xét XU ving mit.

Nguoi khang cdo: Nguyén don ba Nguyén Ngoc H.
NOI DUNG VU AN:

- Theo Pon khdi kién ngay 15/5/2023, Pon sita doi yéu cau khoi kién ngdy
01/4/2024, nguyén don trinh bay: Ngay 09/10/2017 ba Nguyén Ngoc H véi ong
Nguyén Vian M c6 thoa thuin dé chuyén nhuong phan dat chibu ngang 50m, chiéu
dai hét dat (khoang trén 20m) thudc mot phan thira dat sb 76, to ban dd sb 24 tai ap
B, xa T, huyén D, tinh BD. Ngudn gbc thira dit sé 76 cta cha, me ctia dng M
chuyén nhuong cho 6ng M. Ba H va 6ng M c6 lap “Gidy dit coc v/v chuyén
nhuong quyén sir dung dat” ghi ngay 09/10/2017, viét tai nha 6ng M, ngudi viét 1a
ba T1 (con gai cuia dng M), khi viét c6 mat ba H, ong M, ba T1. Sau khi ba T1 viét
xong c¢6 doc lai cho moi nguoi cung nghe, cung ky tén, lan tay xac nhan. Cac bén
thoa thuan gia chuyén nhugng 625.000.000 dong, ba H di thanh toan hét sd tién
cho 6ng M, viéc thanh toan lam nhiéu 1an, cu thé nhu sau: Ngay 09/10/2017, ba H
thanh toan tién dit coc cho 6ng M 13 100.000.000 ddng; ngay 07/01/2018, ba H
thanh toan tién dit coc cho 6ng M 50.000.000 dong; ngay 08/02/2018, ba H thanh
toan tién dit coc cho dong M 400.000.000 dong; ngdy 24/4/2021, ba H thanh toan
tién dat coc cho ong M 13 75.000.000 dong. Ngay 09/10/2017, khi ba H va ong M
ky két hop dong dat coc ciing nhu sau nay khi ba H giao tién dit coc cho ong M thi
chi c6 6ng M 1a ky tén tai hop déng dat coc, ky tén nhan tién coc, vo ongMlabaT
khong ky tén tai Gidy dit coc, khong ky tén nhan tién coc.

Ba H va 6ng M théa thuan miéng, ba H 1a nguoi lo céc thu tuc dé tién hanh
cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat. Ngay 09/10/2017, dng M
c6 dua cho ba H ban gdc cua gidy chirmg nhan quyén st dung dat cho ba H thuc
hién céac thu tuc phap ly dé tach thira. Pén khoang nam 2020, ong M lam don c&
mat gidy chirng nhan quyén str dung dét va 1y lai tir ba H ban gdc gidy chirmg nhan
quyén st dung dat. Nam 2019, ba H cing véi 6ng M d lién hé véi Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén D dé thyc hién thu tuc do dac thira dét, 1én tho cu cua
thira dat dién tich 300m? nham tach thira dat s6 76 nhung sau d6 6ng M khong chiu
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ky tha tuc dé 1én thd cu nén ba H khéng thé chuyén muc dich st dung dat cua dién
tich dat da thoa thuan chuyén nhuong.

Theo ba H, 1y do dén nay giita ba H va ong M van chua thyc hién duoc hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do quy dinh cta Nha nudc khong cho
tach thira d6i vGi thira dat sb 76 t& ban d6 sb 24 tai xa T, huyén D, tinh Binh
Duong. DPong thoi hién nay gia dat 1én nén 6ng M khong mudn chuyén nhuong dat
cho ba H. Tir nam 2017 dén nay, ong M va gia dinh van 1a nguoi quan 1y, sir dung
dién tich dat 1.119,2m? trén dit 6ng M c6 trong c6 dé nudi bo.

Theo két qua do dac tai Manh trich lyc dia chinh sé 1071-2023 ngay
07/11/2023 ctia Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D thi phan dét tranh
chép gitra ba H va éng M theo Gidy dit coc ngay 09/10/2017 1a phan dét c6 dién
tich 1.119,2m? thudc mdt phan thira dat s6 76 to ban dd sb 24 tai xa T, huyén D. Ba
H yéu cau 6ng M va ba T phai tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong. Nguyén don
khong dong ¥ véi yéu cau doc 1ap cua ba T.

Tai phan tranh luan, ba H khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién doc 1ap cua ba
T va giir nguyén yéu cau khoi kién, ba H yéu cau ong M va ba T phai tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi véi dién tich dat 1.119,2m? thudce
mot phﬁn cua thira dat sd 76 to ban d6 sb 24 tai xa T, huyén D.

Ba H déng v vé két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh s6 1071-2023
ngay 07/11/2023 cta Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén D va dong y véi
két qua dinh gia ngay 17/01/2024 ctia Hoi dong dinh gia co gia tri 1a 1.902.640.000
dong.

Chung ¢t nguyén don cung cip: Pon khai kién ngay 15/5/2023; Pon sira d6i
yéu cau khoi kién ngay 01/4/2024 cua ba Nguyén Ngoc H; Ban sao cin cudc cong
dan; Xéac nhan thong tin vé cu trd; ban photo gidy chimg nhan quyén sir dung dat;
ban photo hop ddng dit coc ngay 09/10/2017; don yéu cau Toa an hd tro giri tai
liéu, chung cur; don yéu cau khong hoa giai theo Luat Hoa giai Ddi thoai tai Toa an;
hop dong iy quyén ngay 22/7/2024.

Qud trinh trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, bi don éng M trinh bay:
Ngay 09/10/2017 ong M véi ba H c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat c¢6 chiéu
ngang 50m, chiéu dai hét dat (khoang trén 20m) thuéc mot phan cua thira dat sb 76,
to ban dd sd 24 tai ép B, xa T, huy¢n D, tinh BD. Thura dét trén c6 ngu(‘Sn géc do
6ng M nhan chuyén nhuong cua ba Nguyén Thi L 12 me rudt caa éng M. Ong M
dugc Uy ban nhan din huyén D cap Gidy ching nhan quyén sir dung dét sd vao sb
HO0173/QD-UB ngay 15/5/2006, gia chuyén nhugng 625.000.000 dong (sau trim
hai muoi ldm triéu dong). Ba H di giao du tién, 6ng M d3 nhan tién du lam nhiéu
1an nhung khong nhé rd chi nhé ngay 09/10/2017 nhan sb tién 100.000.000 dong
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(mot tram triéu ddng) va 1an cudi nhan hon 70.000.000 dong. Ba H s& dung ra 1am
céc thil tuc gidy td, tuy nhién, ba H mudn phan phan dat ong M va ba H thoa thuan
chuyén nhuong véi nhau 1am nhiéu thira, lam nhiéu 16 dat khac nhau nén ba H da
ldy ban gbc gidy chimg nhan quyén sir dung dat ciia ong M dé di lam céac thu tuc
phap 1y. Tt ngay 10/10/2017, ba H giit ban chinh gidy chimg nhan quyén st dung
dat dé 1am céc thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat, dén nam 2021 éng M lay
lai ban chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong thoi gian ba H giir so dat
nhung khong lam duoc ban v& dé cong chimg, 6ng M nhiéu 1an yéu cau ba H tra lai
nhung ba H khong tra cho ong M ban gbc gidy ching nhan quyén st dung dat, vi
vay nam 2021 dng M c¢6 1am don ¢& mat ban chinh gidy chimg nhan quyén str dung
dat. Khi chwa dugc cip lai gidy ching nhin quyén st dung dat thi can bo Chi
nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D kéu 6ng M lén gip ong C 1a Pho Giam
dbc Chi nhanh Vin phong diang ky déat dai huyén D. Ong C kéu vo chdng ba H 1én
gip roi dua lai ban chinh gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 6ng M ngay tai
try s¢ Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén D.

Hién nay thira dat sb 76 chua duoc diang ky bién dong quyén sir dung dat. Tur
nam 2017 dén nay, 6ng M va gia dinh van quan ly, st dung dat. Hién nay 6ng M
dang giit ban chinh gidy chimg nhin quyén st dung dat. Trudc day 6ng M c6 thé
chép gidy ching nhan quyén st dung dit cho Quy tin dung nhan dan T2 dé vay tién
nhung hién nay da tat toan khoan vay.

Hién nay, ba H khoi kién yéu cau ong M tiép tuc thuc hi¢n hop dé)ng dat coc
chuyén nhuong quyén st dung dat theo gidy dit coc ngay 09/10/2017 dbi véi dién
tich dat 1.119,2m? theo két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh s6 1071-2023
ngay 07/11/2023 cta Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai huyén D thi 6ng M
khong dong ¥ vi dién tich dat khong du diéu kién dé tach thira. Ong M dong ¥ voi
yéu cau khoi kién doc 14p cua ba T vé viée yéu cau Toa an tuyén vo hiéu hop dong
ngay 09/10/2017.

Tai phién toa so tham 6ng M trinh bay: Ong M tu nguyén tra lai cho ba H s
tién dat coc da nhan 625.000.000 déng, dbi vai viec ong M chuyén nhuong dat cho
ba H thi ba T khong biét, so tién chuyén nhuong quyén st dung dat ong M di nhan
tir ba H, 6ng M d4 tiéu xai ca nhan hét.

Ong M dong y vé két qua do dac tai Manh trich luc dia chinh sé 1071-2023
ngay 07/11/2023 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén D, dong ¥ véi
két qua dinh gia ngay 17/01/2024 ctiia Hoi dong dinh gia.

Chutng ctr bi don cung cip: Ban photo cin cudc céng dan; ban photo gidy
chtrng nhén quyén sir dung dat; ban photo Hop dong tin dung s6 0101/2023-HDTD
ngay 13/4/2023 giita Quy tin dung nhan dan T2 voi 6ng Nguyén Vin M va ba
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Nguyén Lé T; ban photo Hop dong thé chap quyén st dung dat sé 0101/2023/HD-
TC ngay 13/4/2023 giita Quy tin dung nhan dan T2 véi ong Nguyén Vin M va ba
Nguyén Lé T; ban photo Bién ban dinh gia tai san thé chip; ban photo gidy chimg
nhan quyén stir dung dat; ban photo phiéu nhép tai san ngay 13/4/2023; ban photo
Gidy dit coc ngay 09/10/2017; ban sao gidy chimg nhan két hon; Ban photo Manh
trich luc dia chinh c6 do dac chinh 1y s6 321-2019 ngay 27/6/2019 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D.

Tai Pon khéi kién yéu cau doc lap ngay 25/8/2023, qud trinh tién hanh to
tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la ba T ¢ ¥ kién:

Ba T va ong M 1a vo chdng, chung séng voi nhau tir nim 1993, dén nam
2001 thi dang ky két hon tai Uy ban nhan dan xd T, huyén D, tinh Binh Dwong. Ba
T va ong M ¢6 01 con chung tén Nguyén Thi Cam T1, sinh ndm 1994

Trong thoi ky hon nhéan, ba T va 6ng M c6 tao dung dugc mdt tai sdn chung
1a phan dat 1.805m? thudc thira dat s6 76 to ban do sd 24 tai ap B, x4 T, huyén D va
dugc Uy ban nhan dan huyén D cdp gidy chung nhan quyén sir dung dat sb
HO0173/QD-UB ngay 15/5/2006 cho 6ng Nguyén Van M. Thira dét trén c6 ngudn
gbc ong M nhan chuyén nhuwong ba Nguyén Thi L (da chét), vi vay dién tich
1.805m? 14 tai san chung trong thoi ky hon nhéan gitta ba T va 6ng M.

Ngay 18/8/2023, khi Toa an nhan dan huyén D thuc hi¢n xem xét, tham dinh
va tién hanh do dac dién tich 1.805m? thuc thira dat s 76 t& ban do s6 24 thi ba T
méi duge biét ndi dung su viéc 6ng M chuyén nhuong dat cho ba H va biét ba H
khoi kién ong M tai Toa an, ba H yéu cau 6ng M phai tiép tuc thuc hién hop dong
dit coc chuyén nhuong quyén str dung dat theo gidy dit coc ngay 09/10/2017 ddi
v6i phan dit c6 chiéu ngang 50m, chiéu dai hét dat thudc mot phan cua thia dat sb
76, t& ban do s6 24.

Do lam c6ng nhén, sang di sém dén t6i mudn mai vé nha nén ba T hoan toan
khong biét sy viéc vao ngay 09/10/2017 6ng M va ba H thoa thuan chuyén nhuong
dat. Ba T ciing khong biét duoc ong M da st dung sb tién ba H dit coc nham vao
muc dich gi. Viéc ong M tur y chuyén nhuong cho ba H mét phan cua thira dat 76,
to ban d6 sb 24 tai ép B, xa T, huyén D la xam pham dén quyén valoiichcuabaT.

Ba T yéu cau Toa an tuyén bd Gidy dat coc 1ap ngay 09/10/2017 giita dng M
v6i ba H 14 vo hiéu. Tai phién toa, ba T dong y cung lién d6i voi ong M tra lai s6
tién ma 6ng M c6 nghia vu phai thanh toan lai cho ba H.

Qud trinh tién hanh t6 tung va tai phién toa, nguoi cé quyén loi, nghia vu
lién quan la Ong B trinh bay: Ong B 1a chong cua ba H. Ong B biét ba H nhéan
chuyén nhuong quyén st dung dit ciia 6ng M va dong y. S6 tién ba H dua cho ong
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M 14 tai san chung ctia vo chong. Ong B théng nhit nhu yéu cau cua ba H, néu Toa
an budc 6ng M co6 nghia vu thanh toan lai tién cho ba H thi Ong B dong y dé ba H
dimg ra nhan tién.

Qud trinh tién hanh t6 tung, nguoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan ba TI
trinh bay: Ba T1 c6 mdi quan hé 1a con gai cua ong Nguyén Vin M va ba Nguyén
L& T va c6 quen biét voi ba H. Khoang 19 gid tdi ngay 09/10/2017, khi ba T1 méi
di 1am vé thi ba H dén nha c6 kéu ba T1 ky tén thi ba T1 c¢6 hoi ong M va ba H ky
dé 1am gi thi 6ng M kéu ct ky di. Do tin twéong nén ba T1 di ky tén ma khong doc
lai ndi dung, sau nay ba T1 méi biét 1a ba T1 da ky tén vao gidy dit coc vé viéc
chuyén nhugng quyén sir dung dat giira 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Ngoc H.
Ba T1 hoan toan khong biét giita ba H v6i ong M c6 thoéa thuan vé viée chuyén
nhuong quyén sir dung dat. Ba T1 khong biét s6 tién ba H v6i 6ng M thoa thuan dat
coc la bao nhiéu, cling khong nhan s6 tién nao.

Qud trinh tién hanh to tung, ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan la Quy
tin dung nhéan dan T2 trinh bay: Ngay 13/4/2023, éng M va ba T c6 vay von tai
Quy tin dung nhan dan T2 vdi s tién 60.000.000 dong theo hop dong tin dung sb
0101/2023-HDTD ngay 13/4/2023. Thoi han vay 13 01 nam tir ngdy 13/4/2023 dén
ngay 14/4/2024.

Luc thoi diém vay von 1a tai san thé chip khong co tranh chap va da duoc Uy
ban nhan dan xa T xac nhan, nhu vay Quy tin dung nhan dan T2 da cho vay dung
theo quy dinh. Vi 1y do cong viéc nén Quy tin dung nhan dan T2 khong tham gia
trong toan bd qua trinh t tung giai quyét vu an.

Tai ban 4n dan sy so thdm s6 100/DS-ST ngay 06/8/2024 cta Toda an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong tuyén xu:

1. Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Ngoc H
dbi voi bi don ong Nguyén Vin M va ngu:(n co quyen lo1, nghia vu lién quan ba
Nguyen Lé T vé viéc “Tranh chap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”
ddi voi phan dat qua do dac thuc té c6 dién tich 1.119,2m? thudc mot phan thura dat
s6 76, t ban d6 sb 24 tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong.

2. Chap nhan yéu cau khai kién doc 1ap ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan ba Nguyén Lé T vé viéc yéu cau tuyén bd giao dich dan su vo hiéu dbi véi
“Giay dat coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat” ngay 09/10/2017 giira
ong Nguyén Vin M va ba Nguyén Ngoc H.

2.1. Tuyén bd “Gidy dit coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dat”
ngay 09/10/2017 giita 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Ngoc H vé viéc chuyén
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nhuong phﬁn dat qua do dac c6 dién tich 1.119,2m? thudc mot phﬁn thira dat s 76,
td ban d6 s6 24 tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong 14 v6 hiéu.

2.2. Budc 6ng Nguyén Vin M va ba Nguyén Lé T c¢6 trach nhiém lién dé6i
thanh toan cho ba Nguyén Ngoc H sé tién 1.263.820.000 dong (mot ty hai trim sau
muoi ba triéu tam trim hai muoi nghin dong).

Ngoai ra ban an dan sy so tham vé chi phi t0 tung, &n phi va quyén khang
céo cua cac duong su.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang cdo ban 4n so tham.

Tai phién toa phtic thim cac duong sy khéng thoa thuan dugc voi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

Y kién cua Kiém sat vién: V& thu tuc t6 tung, nhitng ngudi tién hanh tb tung
va nhitng nguoi tham gia t6 tung di thyc hién dung theo quy dinh cua Bo luat TH
tung dan su. Vé ndi dung vu an, xét théy Toa an cép so thAm x{r ¢6 cdn ci nén
khong ¢ co so chip nhan khang cdo cua bi don, dé nghi Hoi dong xét xtr can cir
khoan 1 Diéu 308 Bo lut T4 tung dan su, gilt nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ctru ho so vu &n dugc tham tra tai phién toa, y kién ctia cac
duong su va y kién cua Ki€m sat vién.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Quy
tin dung nhan dan T2, ba Nguyén Thi Cam T1, ba Nguyén Lé T c6 don yéu cau xét
XU vang mat va 6ng Nguyén Vian M vang mit, phién tdoa duoc mo 1an thr 2 nén cin
ctr vao Piéu 296 Bo luat T tung dan su, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu
an.

[2] Nguyén don ba H khoi kién yéu cau ong M va ba T phai tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong dién tich dat 1.119,2m? (thuoc mot phﬁn thira dat sd 76 to
ban db s6 24) tai xa T, huyén D theo “Gidy dat coc v/v chuyén nhuong quyén st
dung dat” ghi ngay 09/10/2017 da ky gitta ba H v6i 6ng M. Ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan ba T ¢6 yéu cau khdi kién doc 1ap, yéu cau tuyén bd “Gidy dit
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat” ngay 09/10/2017 giita 6ng M véi
ba H v6 hiéu.

[3] Nguyén don ba H va bi don 6ng M déu thira nhan: Ngay 09/10/2017,
giita ong M véi ba H c6 théa thuan véi nhau vé viée chuyén nhuong quyén st dung
dat c6 chidu ngang 50m, chiéu dai hét dat (khoang trén 20m) thudc mot phan thira
dat s6 76, to ban dd s 24 tai ap B, xa T, huyén D, tinh BD, véi gia 625.000.000
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ddng. Theo Manh trich luc dia chinh sé 1071-2023 ngay 07/11/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai huyén D ¢6 dién tich 1.119,2m>.

Xét théy thira dat s6 76, t& ban do sb 24 tai xa T, huyén D, 6ng M duoc Uy
ban nhan dan huyén D cip Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 AD 145928, sb
vao s6 H0173/QD-UB ngay 15/5/2006, cap trong thoi ky hon nhan gitta ong M va
ba T theo quy dinh tai Diéu 27 cta Luat Hon nhan va gia dinh nam 2000; Piéu 33
Luat Hon nhan va gia dinh nam 2014 nén day la tai san chung cua 6ng M va ba T,
ong MvabaT cocéac quyén duogc quy dinh tai cac biéu 166, 167, 188 cua Luét Dat
dai. Ngay 09/10/2017, giita 6ng M va ba H chuyén nhuong dién tich dat 1.119,2m?
nhung ba T khong biét, khong c6 su dong ¥ cta ba T 1a xam pham dén quyén, loi
ich hop phap cua ba T. Mat khac, du ba H da giao du sd tién 625.000.000 dong cho
6ng M nhung khong c6 can ¢t xac dinh ba T c6 nhan tién nén ba T khong dong y
ky hop dong chuyén nhuong, ba H chwa nhan dat, tir ném 2017 dén nay 6ng M va
ba H chua ky két duoc hop ddng chuyén nhuong quyen sir dung dat, gia dinh 6 ong
M va ba T van la nguoi dang quan 1y, st dung dat dong thoi tai Cong van sd
377/CNVPDBKDD-DK&CGCN ngay 07/3/2024 ctia Chi nhanh Van phong dang ky
dat dai huyén D xac dinh vao ban d6 quy hoach st dung dat dén nam 2030 huyén D
thi thira dat sb 76, to ban dd s 24 thudc quy hoach dat ¢ néng thén (ONT) + dat
tré)ng cay lau ndm (CLN) nén viéc tach thura ddi véi dién tich dat 1.119,2m? thude
mot phan cua thira dat s6 76, to ban d6 sd 24 khong du diéu kién tach thia theo quy
dinh tai Diéu 3 cua Quyét dinh s6 12/2023/QD-UB ngay 15/5/2023 cua Uy ban
nhan déan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh diéu kién tach thira dét, diéu kién hop
thira dat va dién tich dién tich ti thiéu duogc tach thira d6i voi timg loai dat trén dia
ban tinh Binh Duong. Cin cit ban dd quy hoach sir dung dat dén nim 2020 huyén
D thi thira dat s6 76, to ban d6 sd 24 tai xa T, huyén D phu hop dat trong cdy lau
nim. Can ct theo Piéu 3 Quyét dinh sé 38/2014/ ngay 22/10/2014 cua Uy ban
nhan dan tinh Binh Duong vé viéc quy dinh dién tich tdi thiéu ddi voi dat & duoc
phép tach thira trén dia ban tinh Binh Duong; Muyc 4 Chi thi s6 09/CT-UBND ngay
28/3/2016 cua Uy ban nhan dan tinh Binh Duong vé viéc tach thtra d6i v6i loai dét
khong phai 1a dat ¢ trén dia ban tinh Binh Duong thi tai thoi diém ngay 09/10/2017
dugc phép tach thira. Nhu vay, mic du tai thoi diém ngay 09/10/2017, dién tich dat
1.119,2m? duoc phép tach thira nhung toi thoi diém hién nay gitra nguyén don va
bi don chua hoan thanh hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dién tich
dat nguyén don va bi don thoa thuan chuyén nhuong vi pham quy dinh tai Diéu 3
ctia Quyét dinh s6 12/2023/QP-UB ngay 15/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh Binh
Duong vé viée quy dinh diéu kién tach thira dat, diéu kién hop thira dit va dién tich
t6i thiéu duogc tach thira d6i véi timg loai dat trén dja ban tinh Binh Duong. Do d6,
hién nay ca nguyén don va bi don déu khong thé thuc hién dugc hop dong chuyén
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nhuong quyén s dung dét dién tich 1.119,2m? theo quy dinh tai Piéu 123 cua Bo
luat Dan su. Vi vay, giao dich dan sy gitta ba H va ong M 1ap ngay 09/10/2017 la
vO hiéu theo quy dinh tai Piéu 117, 123 cta Bo luat Dan su. Hop déng vO hiéu thi
phai giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu theo quy dinh tai Piéu 131 cia Bo
luat Dan su: “I. Giao dich ddn sw vo hiéu khong lam phat sinh, thay doi, cham dirt
quyén, nghia vu ddn sy cua cdc bén ké tir thoi diém giao dich dan sw dwoc xac lap.
2. Khi giao dich dan sw vo hiéu thi cdc bén khoi phuc lgi tinh trang ban dau, hoan
tra cho nhau nhitng gi da nhdn. Truong hop khong thé hoan tra dwoc bang hién vit
thi tri gid thanh tién dé hoan tra.”. Ong M thira nhan di nhan du s tién
625.000.000 ddng cua ba H, do d6 6ng M ¢ nghia vu phai tra lai cho ba H. Ba T tu
nguyén cung 6ng M lién d6i tra s tién 625.000.000 dong cho ba H. Vi vy can
budc 6ng M va ba T c6 nghia vu lién d6i tra s tién 625.000.000 dong cho ba H.
Ciing theo quy dinh tai khoan 4 Piéu 131 cta Bo luat Dan su thi “Bén ¢é 16i gdy
thiét hai thi phai boi thuwong”. Xét thay, tai thoi diém ba H va 6ng M ky hop dong
dit coc ngay 09/10/2017, ca ba H va 6ng M déu biét thira dat s6 76, to ban dd sb 24
tai xa T, huyén D, tinh Binh Duong 13 tai san chung ctia vo chong 6ng M va ba T
nhung ca hai déu nhat tri ky két hop dong dat coc. Pong thoi tir nim 2017 dén dén
nay, 6ng M va ba H chua ky két dugc hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét
theo quy dinh ctia phap luit. Do d6, 16i ciia 6ng M va ba H dan dén giao dich dan
su vo hiéu ngang nhau. Theo két qua dinh gia tai Bién ban dinh gia tai san ngay
17/01/2024 cia Hoi déng dinh gia thé hién dién tich dat 1.119,2m? c6 gia tri
1.902.640.000 dong. Gia tri thiét hai dugc xac dinh 1a 1.227.640.000 dong (gia tri
dat tai thoi diém xét xir so thdm 1.902.640.000 dong — gia tri dt khi nhan chuyén
nhuong 625.000.000 dong = 1.227.640.000 dong). Do 6ng M va ba H mdi bén co
16i 50% nén ong M c6 nghia vu bdi thudng thiét hai cho ba H 13 % cua sb tién
1.227.640.000 dong, tirc 12 638.820.000 dong. Tong sb tién ong M va ba T ¢ nghia
vu thanh toan lai cho ba H 1a 1.263.820.000 dong (s6 tién 6ng M nhan 625.000.000
ddng + sd tién ong M phai bdi thuong 638.820.000 dong = 1.263.820.000 dong).

Xét thay Toa an cap so tham xur ¢6 can cir nén khong ¢6 co s& chap nhan yéu
cau khang cdo cua nguyén don, can gilt nguyén an so tham.

[4] Y kién cua Kiém sat vién dé nghi H01 dong xét xr gitt nguyén ban an so
tham 1a c6 can cu chap nhan.

An phi dan sy phtic tham: Nguoi khang cdo phai nop.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 1 Piéu 148 va khoan 1 Diéu 308 ctua Bo luat TH tung dan su
nam 2015;

- Can ctt Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban
Thuong vu Qudc hoi Khoa 14 quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y
va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chip nhan yéu cau khang cao ciia nguyén don ba Nguyén Ngoc H.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 100/DS-ST ngay 06/8/2024 cta Toa
an nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

3. An ph1 dan su phuc tham: Ba Nguyén Ngoc H phai nop s6 tién 300.000
déng dugc khau trir vao sb tién tam tng theo bién lai thu sé 0000382 ngay
07/8/2024 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén D, tinh Binh Duong.

Ban an dan sy phtc thim co6 hiéu luat phap luét ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS huyén D;

- TAND huyén D;

- Céc duong su; (dﬁ ky)

- Lvu: HCTP, HSVA, To6a Dan su.

Ngo Thi Bich Diép
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