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VIV “Yéu cau tuyén b6 hop dong
chuyén nhirong quyén sir dung ddt
vé hiéu va gidi quyét hdu qua

ciia hop dong v hiéu”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DA NANG
Thanh phan Héi dong xét xir phUc thim gom cé:
Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Thanh Mai
Cac Tham phan: Ong Tran Pinh Quang
Ong Vi Viét Diing
Thu ky phién toa: Ba Ngo Thi Kiéu Trang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh pho Pa Nang.

Dgi dign Vign Kiém sat nhan dan thanh phé Pa Ning: Ba Luong Thi
Chung - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngé}y 15-9-2022, tai try s6 Toa an nhan dan thanh phd Pa Néng, xét xir
phic tham cong khai vu an dan su thy ly so 26/2022/TBTL-TA ngay
12-5-2022 vé viéc “Yéu cdu tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
ddt vo hiéu va giai quyét hdu qua cua hop dong vo hiéu”.

Do Ban an dan sur so tham s6 20/2021/DS-ST ngay 23-5-2022 cua Toa 4n
nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phac tham so 83/2022/QD-PT ngay
15-8-2022; Quyét dinh hoan phién toa phtc tham so 114/2022/TLPT-DS ngay
29-8-2022; gitra cac duong su:

* Nguyén don: 1. Ong Truong Minh H; sinh nim 1968; ¢4 mit.

‘ 2.Ba Nguyép Thi X; sinh ndm 1977; Nguoi dai dién theo
uy quyen cua ba Nguyén Thi X: Ong Truong Minh H; theo Giay uy quyén lap
ng:éty 29-8-2022 tai Van phong Cong chimg Pham Van Khanh, thanh ph6 Da
Nang.

Cung dia chi: S6 145B dudng A, phuong B, quin S, thanh phd Pa Ning.



* Bj don: Cong ty C6 phian Pau twr kinh doanh nha T; dia chi try so: s6
223 Buong C, phuong D, quan H, thanh pho Pa Nang.

Nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Ba Nguyén Thi H2; sinh nim
1986; Ba Lé Thi Thuy V; sinh nam 1986; chuc vu: déu 1a Nhan vién cong ty;
cung dia chi: sO 223 dudng C, phu’ong D, quan H, thanh phb Pa Nang, theo
Gidy 1y quyén s6 256/UQ-PGT ngay 26-8-2022 ciia Chu tich Hoi dong quan
tri cong ty; c6 mat.

* Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan: Van phong cong ching V; dia
chi: 295 duong L, phuong E, quan K, thanh phé Pa Nang; Nguoi dai dién
theo phap luat: Ong Tran Vian H3; Chirc vu: Truéng van phong; ¢ don xét xir
vang mit.

* Nowoi khdng cdo: Bi don - Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T.
NOI DUNG VU AN:

Theo Ban dn so tham, tém tdt nhir sau:

* Nguyén don - ong Truwong Minh H, ba ’Nguyé~n Thi X trinh bay tai Pon
khaoi kién, Ban ty khai va qua trinh tham gia to tung tai Toa an:

Do ¢6 nhu cau mua dat dé xay nha &, qua 1di gigi thiéu cia Cong ty Co
phan Pau tu kinh doanh nha T (sau day viét tat 1a Coéng ty T) vé viéc can
chuyén nhuong 16 dat s6 L6 1, khu B2-1 khu tai dinh cu B, phudng M, quan C,
thanh ph6 Pa Ning (sau nay I thira dat s6 02, to ban do s6 47 tai dia chi Lo 1,
khu B2-1 khu tai dinh cu D, phuong M, quan C, thanh phd Pa Ning); nén
ngay 27-02-2017, 6ng Truong Minh H va Cong ty T c6 thoa thuan va di dén
ky két “Phiéu dit coc mua dat nén thudc du an khu dan cu P, phudng M, quan
C” ddi véi 16 dat néu trén véi gia chuyén nhuong 14 2.321.280.0004d (trong qué
trinh giai quyét vu an, do sai s6t vé sb liéu nén dng H va nguoi dai dién theo uy
quyén cia Cong ty T théng nhat gia chuyén nhuong 1a 2.303.963.400d). Theo
d6, ong H va Cong ty T thoa thuan vé thoi han thanh toan nhu sau:

- bat coc lan 1 (Ngay khi ky phiéu dit coc): Nop 10% Gia tri hop dong.

- Thanh toan lan 2 (Trong vong 07 ngay ké tir ngay dat coc 1an 1): Nop
40% Gia tri hop dong.

- Thanh toan lan 3 (Trong vong 90 ngay ké tir ‘ngay thanh toan lan 02 —
Pén coéng chimg chuyén nhugng quyén sir dung dat): Nop 45% Gia tri hop
dong.

- Thanh toan lan 4 (Trong vong 45 ngay ké tor ngay ra cong ching cl}uyén
nhuong quyén str dung dat — Nhan ban giao s6) Nop du 05% gia tri hop dong.

Tai phiéu dit coc mua dat nén thudc du an khu déan cu P, phuong M, quan
C ky két ngay 27-02-2017, Cong ty T cam két trong vong 45 ngay ké tir ngay
ra cong ching chuyén nhuong quyén st dung dit s& ban giao s6 cho khach
hang mua.



Pé thuc hién thoa thuan néu trén, ngay 25-02-2017 ong H da nop cho
cong ty T sb tién coc 1a 20.000.000d; ngay 27-02-2017 da nop so tién
1.131.981.700d va ngay 04-4-2018 da ndp 1.036.783.530d (Ban goc nhitng
phiéu thu néu trén ong H d ndp lai cho Cong ty T). Tong cong 6ng H di thanh
toan sb tién 2.188.765.230d (twong dwong 95% gia tri hop dong). S6 tién con
lai la 115.198.170d (twong duong 5% gia tri hop d6ng) s& nop du khi Cong ty
T giao s6 dung tén vo chong ong H, ba X.

Ngay 05-4-2018, 6ng Truong Minh H, ba Nguyen Thi X va Cong tyTda
ky két Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi voi thira dat s6 02, to
ban do s 47 tai dia chi L6 1, khu B2-1 khu tai dinh cu B, phuong M, quén C,
thanh phé Pa Ning véi gia gh1 trén Hop dong cong chung 1a 1.379.160.000d
nhung thue té vo chong 6ng H di thanh toan s tién 2.188.765.230d dung theo
thot han va 95% gia tri hop dong da cam két voi Cong ty T. Pong thoi, tai thoi
diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, Cong ty T cam két co
nghia vu nop phi Cong chimg, thué thu nhép doanh nghi¢p va thuc hién viéc

dang ky quyén st dung dat tai co quan c6 tham quyén dung tén vo chong 6ng
H, ba X.

Tuy nhién, tir khi ky két Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat va
nhan du tién chuyén nhugng theo thoa thuan; Cong ty T khong lam thu tuc
dang ky quyen su dung dat tai co quan c6 tham quyén va ban giao Gidy ching
nhan quyén su dung dat dung tén vo chong ong H, ba X. Sau d6, ong H nhiéu
lan y&u cau Cong ty T hoan tat thu tuc dé cip Giay chang nhan quyen st dung
dat va ong T - Tong giam ddc Cong ty da hira hen nhiéu 1an bang vin ban
nhung van khong thuc hién.

Vo Chbng ong H da guri don kién nghi dén S¢ Tai nguyén va Moi truong
thanh phé Da Ning va duoc tra loi tai Vin ban sé 2655/STNMT —TTR ngay
18-7-2020 thi mai biét Cong ty T lap Hop dong chuyén chuyén nhuong quyen
su dung dat d6i vai 16 dat trén 1a khéng thuoc khu vuc duoc phép chuyén
quyén str dung dat cho ngudi dan tu xay nha ¢, khong ding voi quy dinh caa
phap luat va huéng dan dng H khai kién vu an nay tai Toa an c6 tham quyen.

Vi vay, 6ng H, ba X khoi kién yéu cau Cong ty T tiép tuc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung 127.5m?, thira dat s6 02, to ban do s6 47
tai dia chi L6 1, khu B2-1 khu tai dinh cu B, phudng M, quan C, thanh phd Pa
Néng da duogc ky két tai Van phong cong chimg V vao ngay 05-4-2018.

Qua trinh giai quyét vu an, ong H, ba X thay dbi ndi dung khoi kién tur
yéu cau “Tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dat” sang “Yéu
cdu toa an tuyén bé Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05-
4-2018 tai Van phong Cong chung V gitta 6ng Truong Minh H, ba Nguyén Thi
X va Cong ty T ddi véi thira dat sd 02, to ban dd sb 47 tai dja chi L6 1, khu
B2-1 khu tai dinh cu B, phudng M, quan C, thanh phé Da Nang 1a v hiéu” va
“yéu cau giai quyét hau qua caa Hop dong vo hiéu”. Budc Cong ty T hoan tra
va boi thuong cho éng H, ba X sé tién 1a 7.650.000.000d.



Tai don yéu cau thay doi, bo sung don khoi kién ngay 12-5-2022 va tai
phién toa so tham, dng H ba X thay doi vé yéu cau giai quyet hau qua cua hop
ddéng v hiéu: Buoc Cong ty T phai hoan tra so tién da thanh toan la
2.188.765.230d va boi thuong khoan tién chénh léch gla tri quyen sir dung dat
giira gia tri hai bén di thoa thuan (2.303.963.4004) va gia tri quyén sur dung dat
tai thoi diém xét xur so tham (7.000.000.000d) duoc tinh 1a (7.000.000.000d —
2.303.963.400d) x 95% = 4.461.234.770d. Ong H, ba X rat yéu cau dbi véi sb
tién 1.000.000.000d. Cac ndi dung khac gitr nguyén.

Ong H, ba X thira nhan dang gilt ban chinh Gidy ching nhan quyen su
dung dat s6 CK 469153 do S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd Pa Néng
cap ngay 06-3-2018 cho Cong ty T va cam két s& tra lai cho Cong ty T khi
Cong ty thuc hién xong nghia vu tra tién theo Ban an.

Ong H dong y vai két qua tham dinh gia theo Chung thu tham dinh gia
ngay 31-12-2021 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quan vé viéc dinh
gia 16 dat dang tranh chap 1a 7.000.000.000d.

* Bj don, Ngwoi dai dién theo ity quyén cia bi don - Céng ty Coé phan
Dau tu kinh doanh nha T trinh bay tai cc Ban tu khai va qud trinh tham gia to
tung tai Toa an:

Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T thira nhan c6 giao dich mua
ban dét nén dbi véi thira dat s6 02, to ban do sb 47 tai dia chi Lo 1, khu B2-1
khu tai dinh cu D, phuong M, quin C, thanh phd Pa Ning véi 6ng Truong
Minh H vao 27-02-2017 vdi gid chuyén nhugng 13 2.303.963.400d nhu 6ng H
trinh bay. Cong ty da thu cta 6ng H, ba X tong cong 2.118.765.230d (twong
duong véi 95% gid tri hop dong; tat ca ban chinh cua céac phléu thu tién khong
con luu trir tai Cong ty); hai bén thoa thuan 6ng H s& nop tiép 5% gia tri hop
d6ng con lai khi Cong ty ban giao so.

Pén ngay 05-4-2018, Cong ty T ky két hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat doi véi 16 dat néu trén tai Vian Phong Cong chung V. Theo thoa
thuan, Cong ty T c6 nghia vu 1am thu tuc dang ky bién dong tai co quan nha
nuéc co tham quyén cho dng H, ba X nhung khi thuc hién thu tuc dang ky bién
dong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho khach hang thi Vian
phong Pang ky dt dai thanh phd Pa Nang yéu cau bo sung vian ban cia Bo
Xay dung vé viéc phé duyét khu vuc chuyén quyén cho ngudi dan tu xay nha.

Sau d6, Cong ty T da thuc hién thu tuc xin chuyén quyén cho ngudi dan
tu xay nha trong d6 c6 16 dat da chuyén nhuong cho dng H, ba X. Ngay 01-7-
2019, Cong ty T nhan duoc Quyét dinh s6 4373/UBND cua UBND thanh phé
Pa Nang vé viéc chap thuan chu treong dau tu dy an Khu déan cu P. Ngay 10-
7-2019 va ngay 04-10-2019, Cong ty T c¢6 van ban gui UBND va S¢ Xay dung
vé viéc xin phé duyét So dd Ranh gidi khu vuc dugc phép chuyen quyén sir
dung dat du an Khu dan cu P d6i véi 78 16 dat trong d6 c6 16 dat da chuyen
nhuong cho 6ng H, ba X.



Tuy nhién, tai Quyét dinh 5353/QD-UBND ngay 20-11-2019 cua Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Néng vé viéc phé duyét khu vuc chuyén quyén si dung
dat da duoc dau tu ha ting cho nguoi dan ty xay nha ¢ tai du an khu dan cu P
thi chi cho phép chuyén quyén sir dung dit cho ngudi dan ty xay nha 68/78 16,
con 10/78 16 (tir 16 s6 01 dén 16 s 10) phan khu B2-1 thudc truong hop xay
dung nha dé ban. Ong Truong Minh H, ba Nguyén Thi X la khach hang nhan
chuyén nhuong 16 01 khu B2-1 thudc trudng hop pH xay dung nha dé ban néu
trén.

Mit khac, theo Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong
ching 001846 tai Van phong Cong chung V ngay 05-4-2018 thi cac bén mai
chi thoa thuan Ve viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat, chua co thoa thuan
cac dleu khoan vé gi4 tri tai san gan lién voi dat, xay dung cong trinh trén dat,
quyén va nghia vu Cua cac bén, nghia vu bao hanh cong trinh. Vi vay, Cong ty
T chua thé hd trg ong H, ba X tién hanh thu tuc dang ky bién dong quyen sir
dung dat va tai san gan lién véi 16 dat sé6 01 Khu B2-1, khu tai dinh cu B,
phuong M mé rong.

Nay 6ng H, ba X khai kién vy an nhu trén thi Cong ty khong dong y vi
cac ly do sau:

Thir nhat: Tinh dén thoi diém ky hop dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat véi ong H, ba X thi du an C3, A5 thudc Khu tai dinh cu D khong thude
truong hop phai xin chép thuan chu truong dau tu, khong phai xin quyét dinh
phé duyét khu vuc chuyén quyén cho nguoi dan xay nha theo quy dinh cua
phap luat. Pén giira nam 2018, sau khi ky két hop dong chuyén nhuong cong
ching, Cong ty nop hd so dé thuc hién tha tuc cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat cho 6ng H, ba X nhung bi tir chdi do chwa hoan thanh tha tuc xin
chéap thuan chu truong dau tu va ngay 01-7-2019, UBND thanh phd Da Néng
c6 Cong van sd 4373/UBND-SXD vé viéc chap thuan dau tu dy an Khu dan cu
P.

Thir hai: Trong tat ca cac hd so lién quan dén Du an do Cong ty T trinh
cac sO ban nganh thi déu nhat quéan 13 xin phe deet 78 16 dat lién ké va theo
quan diém cua S¢ Xay dung thanh phd Pa Ning, Uy ban nhan dan thanh pho
DPa Ning (tai Cong vin s6 5888/SXD-PTDT ngay 01-8-2019 va Céng vin so
5382/UBND-SXD ngay 09-8-2019) trudc khi xin y kién ctia B6 Xay dung déu
cho rang viéc xin phé duyét khu vuc chuyén quyén sir dung dat cho nguoi dan
tu xay dung nha ¢ ddi véi 78 16 14 ¢6 can cw, phut hop v6i quy hoach, phu hop
v0i quy dinh phap luat. Do do, sau khi B6 Xay dung c6 Cong van s6 89/BXD-
PTDT ngay 27-9-2019, UBND thanh phd chi phé duyét cho phép chuyén
quyén sir dung dat cho nguoi dan ty xay dyng nha ¢ 1a 68 (khong phai 27816
nhu trong Cong van s6 5382/UBND-SXD). Pay la sy kién khach quan ma
cong ty T khong thé ludng trude duoc.

Thir ba: Ngay 05-4-2018, Cong ty T va nguyén don da cung cap du ho so
dé thuc hién chuyen quyén. Sau d6 Van phong Cong ching kiém tra, doi chiéu
va cho hai bén tién hanh ky Hop dong cong chimg. Nhu vay, khi Cong ching



vién dong ¥ cho hai bén ky Hop giéng cong chimg dong nghia vdi viée cac bén
va du an da du di€u kién dé chuyén nhugng cho khach hang.

Thr tu: Tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong, 6ng H, ba X déu hiéu
rd vé tinh trang phap 1y cua du 4n va Cong ty dd cung cp day du thong tin, tai
liéu vé Dy 4n cho 6ng H, ba X. Do d6, nguyén don 1a mét chu thé cua Hop
déng, co dia vi phap ly ngang voi Cong ty thi phai chiu trach nhiém ngang
nhau. Viéc nguyén don cho rang 18i hoan toan thudc vé Cong ty T 1a khong
dung, khong cong bang gitta hai bén.

Dé dam bao quyén loi cho khach hang, sau khi tiép nhan thong tin chinh
thire vé viée 10 16 mat duong P phai xdy dung nha ¢ trude khi chuyen nhuong,
Cong ty T da nhiéu lan thoa thuan, dé xuat phuong an giai quyét nhu: Thanh ly
hop ddng cong chimg s6 001846 va hai bén cung nhau ky Hop dong cong
chtng méi, theo d6 b sung gia tri xay dung cho dung véi cac quyét dinh cia
CO quan cO thém quyén hodc mua lai nhung 6ng H, ba X khong dong .

Tir nhitng sy kién néu trén, cd thé thay viéc 6ng H va ba X khong thé thyc
hién thu tuc dang ky bién dong sang tén hoan toan do chinh sach phap luat thay
d6i, khong phai do 18i va y chi chil quan ctia Cong ty T. Cong ty T khéng dong
y voi toan bo yéu cau khoi kién ciia vo chong 6ng H, ba X; dé nghi Toa an bac
toan bo yéu cau khai kién cia ho.

Hién nay, Cong ty T di ban giao ban chinh Gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 CK 469153 cho ong H nhu 6ng H trinh bay 1a dung. Cong ty T
d6ng y véi két qua tham dinh gia theo Chimg thu tham dinh gia ngay 31-12-
2021 cua Cong ty TNHH Tham dinh gia Hoang Quan vé viéc dinh gia 16 dat
dang tranh chap 1a 7.000.000.000d.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan - Vin phong céng chirng VI ¢O
van ban trinh bay:

Ngay 05-4-2018, Van phong cong chimg V c6 ching nhan “Hop. dong
chuyén nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 001846, quyen sO
01/TP/CC-SCC/HPGD” giita: Bén chuyén nhuong 1a Cong ty Co phan Pau tu
kinh doanh nha T do 6ng L& Anh T 1a chi tich Hoi dong quan tri kiém Tong
giam déc 1a dai dién theo phap luat va 6ng Truong Minh H, ba Nguyén Thi X;
cung tru tai: phuong B, quén S, thanh phd Pa Nﬁng H6 so phap 1y gom: Phiéu
cong chung, Glay ching nhan quyén st dung dat, quyén sd hiru nha & va tai
san khac gan hen v6i dat s6 CK469159 do So Tai nguyén va Mai truong thanh
phd Pa Ning cip ngay 06-3-2018. Can cir quy dinh ctia Bo luat Déan su, Luat
Pat dai va Luat Cong chung thi Cong chimg vién Vian phong cong ching V da
chirng nhan Hop dbng néu trén la hoan toan phu hop véi quy dinh cta phap
luat. Boi voi ¥ kién trinh bay cua nguyén don, bi don thi Van phong cong
chtng khong c6 ¥ kién gi. D& nghi Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

* Tai phlen tda so tham, Pai dién Vien kiém sat nhdn dén qudn Lien
Chzeu thanh phé Pa Nang phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat td tung
va vé ndi dung vu an thi dé nghi Hoi dong xét xir: Chap nhan toan bd yéu cau



khai kién cua nguyén don; tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngdy 05-4-2018 dbi v6i Thira dat s6 02, to ban d6 sb 47 toa lac tai dja chi
L6 1, khu B2 -1 khu tai dinh cu D, phuong M, quan C, thanh phé Pa Néing
gitta 6ng Truong Minh H, ba Nguyén Thi X va Cong ty T v6 hiéu. Budc Cong
ty T phai tra cho éng H, ba X s tién gbc d nop 2.188.765.230d va sb tién bodi
thuong thiét hai 13 twong tmg véi 95% gid tri 16 dat.

* Toa an nhan dan qudn Lién Chiéu, thanh phé Pa Nang da xét xir tai
Ban an dan sy so tham so 20/2021/DS-ST ngay 23-5-2022 nhw sau:

Can ctr khoan 3 Piéu 26, khoan 1 DPiéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu 39, Piéu
147, Khoan 1 Diéu 228; Diéu 235; Piéu 244; Piéu 271 va Piéu 273 B6 luat tb
tung dan sy; Pidu 122, Piéu 123; Khoan 2, 3 Diéu 131; Diéu 501 B luat Dan
su nam 2015; Khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Diéu 168; Diéu 188, Diéu 194 Luat
Pat dai naim 2013; Khoan 2 Piéu 12; Khoan 4 Diéu 13; Piéu 39 Luat Kinh
doanh bat dong san nam 2014; Khoan 2 Diéu 26 va khoan 3 Piéu 27 ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 quy dinh vé murc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chép nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Truong Minh H, ba
Nguyén Thi X d6i voi bi don Cong ty Co phan Pau tu kinh doanh nha T vé
viée “Yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu
va giai quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu”.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat gitra ong H, ba
X va Cong ty T lap ngay 05-4-2018 tai Van phong cong ching V (S6 cong
chung 001846, quyén s6 01/TPCC-SCC-HDGD) vo6 hiéu.

2. Bugc Cong ty T phai hoan tra cho ong H, ba X s tién: 2.188.765.230d
va boi thuong thiét hai do chénh 1éch gia tri dat 1a 4.461.234.770d. Tong cong
la 6.650.000.000d.

‘ Ong H, ba X phdi tra lai cho Cong ty T 01 ban chinh Gidy chung nhan
quyén st dung dat s6 CK 469153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh phd
ba Nang cap ngay 06-3-2018.

3. Pinh chi xét xr d6i v4i yéu cau budc Cong ty T tra sd tién
1.000.000.000d ctia 6ng H, ba X.

4. V& &n phi dan sy so tham: Cong ty T phai chiu 4n phi c6 gia ngach 1a
114.650.000d va 300.000d &n phi khong c6 gia ngach.

Hoan tra cho 6ng H, ba X s6 tién tam tng an phi da nop 1a 300.000d va
57.825.000d tai bién lai thu s6 0004694 ngay 21-10-2020 va s6 0009244 ngay
17-3-2021 cua Chi cuyc thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu.

5. V& chi phi xem xét, thim dinh tai chd, chi phi dinh gi4, thAm dinh tai

san: Budc Cong ty T phai chiu va phai tra lai cho ong H, ba X sb tién
23.000.000d.



Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4 an cua nguoi dugc thi hanh an - Ong
H, ba X cho dén khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh an - Cong ty T con phai chiu khoan tién 14i cta sb tién con phai
thi hanh 4n theo murc 1di suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luat dan su.

Ngoai ra, ban 4n so thim con tuyén vé quyén khang céo va nghia vu thi
hanh an cua cac duong su.

* Pon khang cdo: Ngay 02-6-2022, Cong ty Co phan Dau tu kinh doanh
nha T c6 Pon khang cao mot phan ban an so tham nai trén; Yéu cau Toa an
cap phuc tham chap nhan yéu cau cua nguyén don trong viéc buoc Cong ty T
tra lai s6 tién da nhan 2.188.765.230d; ddi véi thiét hai khi hop dong vo hiéu
thi Cong ty dong M bdi thuong 50% thiét hai 1a 2.230.617.385d; tong cong la
4.419.382.615d. Pdng thoi, nguyén don phai tra lai Gidy chimg nhan quyén st
dung dat cho Cong ty T.

* Tai phién toa phiic tham, Kiém st vién dai dién Vién kiém sdt nhédn dan
thanh phé Pa Néing phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat cia Tham
phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién tda va viéc chap hanh phap luat cua
nguoi tham gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu 4n & giai doan phiic thAm
la dam bao cac quy dinh ctia B0 luat To tung Dan su.

Quan diém vé viéc giai quyét vu an: Toa an cap so tham tuyén xir Hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giita 6ng H, ba X va Cong ty T lap
ngay 05-4-2018 vo6 hiéu la c6 can cu phép luét. Tuy nhién, can xem xét lai
trach nhiém bdi thuong thiét hai khi giai quyét hau qua cta giao dich dan su vo
hiéu. Xét c6 sy thay doi trong ap dung phap ludt ctia co quan quan 1y nha nudc
vé dat dai va Cong ty T 1a chil dau tu nén c6 15i chinh trong giao dich dan su
nén pH chiu trach nhiém bodi thuong 70% thiét hai 12 phu hop. DEé nghi Hoi
d6ng xét xir chdp nhan mot phan khang cdo cua bi don; Ap dung Khoan 2 Diéu
308 cua Bo ludt TH tung dan sy; Stra ban an so thim vé xac dinh lai muc boi
thuong thiét hai cua bi don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai li¢u, chimg ctr da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phlen tda va y kién cua Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan
thanh phd Pa Ning; Hoi dong xét xtr phiic tham nhan dinh:

[1] Su ving mit cua duong su tai phién tda phic tham: Nguoi co quyén
loi, nghia vu lién quan 1a Van phong cong chimg V ¢6 don xin xét xur vang
mat. Vi vay, Hoi dong xét xir can cir khoan 2 Piéu 296 cua Bo luat T tung
dan su dé xét xir ving mit duong su ny.

[2] Két qua xét xir ciia Toa an cdp so tham chap nhan yéu cau khoi kién
cua nguyén don - 6ng Truong Minh H, ba Nguyén Thi X; Tuyén bé Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong H, ba X va Cong ty T lap ngay 05-
4-2018 vo6 hiéu; Budoc Cong ty T phai hoan tra cho 6ng H, ba X so tién



2.188.765.230d da nhén; cac quyét dinh nay khong bi khang cao, khang nghi
nén phat sinh hiéu luc phap luat, Hoi dong xét xir khong xem xét.

Cong ty T chi khang cdo yéu cau Toa an cip phiic tham xem xét lai mot
phan ban 4n so thim vé viéc xac dinh 16i khién Hop ddng chuyén nhuong
quyén str dung dét giita 6ng H, ba X va Cong ty T 1ap ngay 05-4-2018 v6 hiéu
hoan toan thudc vé cong ty 100% la khong dung quy dinh phap ludt ma phai
xem xét hai bén c6 15i ngang nhau trong giao dich nay. Cong ty T dong ¥ boi
thuong 50% thiét hai cho éng H, ba X 1a 2.230.617.3854.

Xét Bon khdng cdo ciia bi don - Cong ty Co phan Pdau tw kinh doanh nha
T:

[3] Cong ty T 14 Chua dau tu ciia Dy an Khu dan cu P (Khu dét c6 ky hiéu
C3 va A5 thudc khu tai dinh cu B — M m6 rong). Du an nay da dugc Chu tich
Uy ban nhan dan thanh phé Pa Ning Phé duyét tong miat bang diéu chinh quy
hoach chi tiét Ty 18 1/500 tai Quyét dinh s6 3194/QD-UBND ngay 01-6-2015
(c6 Bang chi tiét quy hoach sir dung dat & chia 16 lién ké 78 16, dién tich
6.582m?) va Phé duyét Thiét ké d6 thi va quy dinh quan 1y kién trac xdy dung
tai Quyét dinh s6 4584/QD-UBND ngay 11-7-2016.

Trén co s& cac Phé duyét cua Uy ban nhan dan thanh phé Pa Nang nhu
trén, thi ngay 27-02-2017, Céng ty T méi phat hanh Phiéu dit coc chuyén
nhuong 16 dat s6 Lo 1, khu B2-1 khu tai dinh cu B, phuong M, quan C, thanh
phé Pa Nang ciia Dy 4n Khu dan cu P vé6i 6ng Truong Minh H, ba Nguyén
Thi X, sau nay 14 thtra dat s6 02, t& ban d6 sb 47 tai dia chi Lo 1, khu B2-1 khu
tai dinh cu B, phuong M, quan C, thanh phd Da Ning. Hai bén tién hanh giao
nhén tién, x4c nhan tai Toa an cap so tham 1 2.118.765.230d, twong duong véi
95% gia tri hop dong.

[4] Lo dat n6i trén da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat vao
ngay 06-3-2018 ding tén Cong ty T.

Ngay 05-4-2018, Cong ty T va ong H, ba X da 1ap Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dét tai Van phong cong chung V, thanh phd Pa Nang
trén co s& Phiéu dit coc nhu da thoa thuan. Tuy nhién, hién nay thia dat s6 02,
to ban d6 s6 47 tai dia chi Lo 1, khu B2-1 khu tai dinh cu B thudc truong hop
10 16 ctia Dy an P khong dugc chuyén nhuong quyén st dung dat theo Quyét
dinh s6 5353/QD-UBND ngay 20-11-2019 ciia Uy ban nhan dan thanh phd Pa
Néng ma Cha dau tu phai xay dung nha ¢ dé ban.

Do viy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra Congty T va
6ng H, ba X v6 hiéu do vi pham diéu cidm cua phap luat theo Diéu 123 cta Bd
luat Dan su.

[5] Xét nguyén nhan khién hop dong vo hiéu thi thay:

[5.1] Khi thuc hién Hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat ngay
05-4-2018, Cong ty T da dugc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat, dat
khong c6 tranh chap va con trong thoi han sir dung dat theo quy dinh tai Diéu



188 Luat Dat dai. Pong thoi, Dy an Khu dan cu P d& duoc Uy ban nhan dan
cap tinh phé duyét sau khi di hoan thanh xdy dung ha ting va nghia vu tai
chinh vé dat dai theo Diéu 194 Luat Dat dai va Diéu 41 ctia Nghi dinh 43/ND-
CP ngay 15-5-2014 cua Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu caa
Luat Pat dai nam 2013. Tai Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CK469153
do S¢ Tai nguyén va Mo6i truong thanh pho Pa Ning cip ngay 06-3-2018 dtng
tén Cong ty T khong han ché quyén chuyen nhuong cta chi sir dung dat. Nhu
vay, Cong ty T da dam bao cac diéu kién khi chuyén nhuong va Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat ciing di dugc cong ching, ching thuc ding
quy dinh.

[5.2] Tuy nhién, khi Cong ty T diang ky bién dong sang tén cho 6ng H, ba
X tai Van phong dang ky dat dai thanh phé Da Ning thi bi tir chbi nén Cong ty
d3 lam cac To trinh gtri Uy ban nhan dan thanh phd Da Néng xin duoc chuyén
nhuong quyén st dung dat cho 78 16 ctia Dy an P. Uy ban nhan dan thanh phé
Pa Nang tai Van ban sb 5382/UBND-SXD ngay 09-8-2019 gui B6 Xay dung
dé nghi cho phép chuyen nhuong quyén st dung dat 78 16 — cho thdy muc dich
ctia Cong ty T 1a chuyén nhuong toan bo 78 16 dat. Bo Xay dung sau d6 tra 10
khong ap dung khoan 7 Piéu 4 Nghi dinh s6 11/2013/ND-CP ngay 14-01-2013
ctia Chinh phil vé quan 1y dau tu phat trién d6 thi ddi véi cac 16 dat tiép giap
tuyén duong cap khu vuc tro 1én trong Dy 4n va di qua Dy 4n. Do d6, Uy ban
nhan dan thanh phé Pa Nang ban hanh Quyét dinh sé 5353/QD-UBND ngay
20-11-2019 phé duyét 68 16 dit cua Du an P duoc phép chuyén nhuong cho
dan tu xdy nha &; con lai 10 16 Cong ty phai xay nha méi dugc chuyén nhuong,
trong d0, c6 16 dat ma Cong ty T da chuyén nhuong cho 6ng H, ba X.

[6] Nhu vay, nguyén nhan khién Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat gilta COong ty T va ong H, ba X vo hi¢u khong phai 16i hoan toan
thudc vé Cong ty T ma co phan do sy thay do6i vé viéc ap dung phéap luat caa
co quan quan 1y nha nudc vé dat dai. Do d6, don khang cdo ciia Cong ty T Ia
c6 can cu. Tuy nhién, Hoi dong xét xir khong chap nhan viéc Cong ty T dé
nghi danh gia 16i cla Cong ty voi 6ng H, ba X la ngang bang nhau trong quan
hé chuyen nhuogng quyén sir dung dat. Can xac dinh 16i phan nhiéu thudc vé
bén chuyén nhuong 1a Cong ty T — Chii dau tu Dy an nhung lai khong thuc
hién day du céc trinh tu, thu tuc xin phép chuyén nhuong véi co quan nha
nude co tham quyén. Tai phién toad phic tham, Cong ty T ciing néu thién chi
dugc hoa giai, thuong luong véi muc bdi thudng cao hon 50% theo don khang
c4o, nhung 6ng H, ba X d& nghi bdi thuong 95% thiét hai nén cac bén khdng
théng nhét thoa thuan duoc. Do vay, Ho1 déng xét XU chép nhan mot ph?m don
khang cdo ctiia Cong ty T, budc CONg ty phai chiu trach nhiém boi thudong 70%
thiét hai cho 6ng H, ba X la phu hop.

[7] Céc bén duong su dong v v6i két qua tham dinh gia tai san caa Cong
ty TNHH Tham dinh gi4 Hoang Quan d6i véi 16 dat tranh chip la
7.000.000.000d. Toa 4n cap so tham da xac dinh toan b thiét hai do Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra Cong ty T va ong H, ba X vo hiéu véi
s6 tién 4.461.234.770d 1a c6 can cu theo hudng dan cia Nghi quyét sb
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02/2004/NQ-HDTP ngay 10-8-2004 cua Hoi dong tham phén Toa &n nhan dan
Toi cao. Nhu vay, tinh ra 70% cua thiét hai theo nhan dinh trén la
3.122.864.339d.

Hoi dong xét xtr chip nhian mot phan yéu cau khoi kién cua éng Truong
Minh H, ba Nguyén Thi X dbi voi Cong ty T; Budc Cong ty T phai hoan tra
cho 6ng H, ba X 2.188.765.230d di nhan theo hop ddong va 3.122.864.3394d
tién boi thuong thiét hai do chénh 1éch gia tri dat; tong cong 1a 5.311.629.5694.

[8] Vé an phi va chi phi t6 tung khac:

[8.1] An phi dan sy so thidm dugc tinh lai twong Gng voi sé tién tranh
chap cac bén duong su dugc Toa an chap nhan hoac khong chap nhan,

Cong ty T phai chiu an phi khong c6 gia ngach d6i v6i yéu cau tuyén bd
hop dong v6 hiéu cua nguyén don dugc Tod an chidp nhan va an phi cd gia
ngach d6i véi s tién 5.311.629.569d phai thanh toan cho 6ng H, ba X, tuong
tmg theo quy dinh 1a: 112.000.000d + 0,1% cua s6 tién vuot 4.000.000.000d ~
113.312.000d.

’ Ong H, ba X phai chiu an phi trén s tién tranh chap khong duoc Toa an
chap nhan 1.338.370.431d (= 6.650.000.000d - 5.311.629.569d) la:
36.000.0004 + 3% cua so tien vugt 800.000.000d ~ 52.151.0004.

[8.2] An phi dan sy phuc tham Cong ty T khong phai chiu do dugc chap
nhan mo{t phan yéu cau khang cio.

[8.3] Cac chi phi t6 tung khac vé xem xét, tham dinh tai chd, dinh gia,
tham dinh tai san, tong cong 23.000.000d, 6ng Truong Minh H, ba Nguyen Thi
X da nop. Cac bén duong su phai chiu chi phi theo ty 1¢ twong ng voi s6 tién
tranh chap khong dugc Toa an chap nhan. Tuy nhién, Cong ty T d3 tu nguyén
chiu va sé hoan tra lai cho 6ng H, ba X.

[9] D& nghi ciia Vi dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh ph6 Da Néing
tai phién toa hom nay la phu hgp céc tinh tiét khach quan ctia vu an va quy
dinh ctia phap luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Can cu vao:

_ - biéu 148, Bieu 293, Khoan 2 Biéu 296, Khoan 2 Dicu 308, Biéu 309,
Dicu 313 cua B0 luat to tung dan sy;

- bidu 122, Piéu 123; Khodn 2, 3 Dicu 131; Piéu 501 Bj luat Dan sy;
Khoan 4 Diéu 12; Khoan 2 Diéu 168; Diéu 188, biéu 194 Luat Dat; Khoan 2
bicu 12; Khoan 4 Diéu 13; Diéu 39 Luat Kinh doanh bat dong san;

- Nghi quyét 326/2016 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi

quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung 4n phi va 1& phi
Toa an.
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_ Tuyén xu: Chéap nhan mot phan yéu cau khang cao ctia Céng ty C6 phan
bau tu kinh doanh nha T.

l. Sira mdt phan Ban 4n dan sy so thdm sd 20/2021/DS-ST ngay
23-5-2022 ctia Toa an nhan dan quan Lién Chiéu, thanh pho Pa Nang nhu sau:

1. Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Truong Minh H, ba
Nguyen Thi X d6i véi Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T vé viée “Yéu
cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu va giai
quyét hau qua cta hop dong vo hiéu”.

1.1. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng
Truong Minh H, ba Nguyén Thi X va Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha
T 1ap ngay 05-4-2018 tai Vian phong cong ching V, thanh phb Pa Ning (S6
cong ching 001846, quyén sé 01/TPCC-SCC-HPGD) 14 v6 hiéu.

1.2. Budc Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T phai hoan tra cho
ong Truong Minh H, ba Nguyén Thi X sé tién 2.188.765.230d va bdi thuong
thiét hai do chénh léch gia tri dat 1a 3.122.864.339d; Tong cong la
5.311.629.569d (nam ty, ba trdm muoi mdt triéu, Sdu trdm hai muoi chin
nghin, nim trim sau muoi chin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh an (dbi
v6i cac khoan tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho den khi thi hanh
an xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cta so tién con phai
thi hanh 4n theo murc 13i suit quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat Dan
su.

1.3. Sau khi Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T thyc hi¢n xong
nghia vy thanh toan thi 6ng Truong Minh H, ba Nguyén Thi X phai tra lai cho
Cong ty CO phan Dau tu kinh doanh nha T 01 ban chinh Gidy ching nhén
quyén st dung dat s6 CK469153 do S¢ Tai nguyén va Moi truong thanh pho
ba Nang cap ngay 06-3-2018.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cﬁy khoi kién cua 6ng Truong Minh H,
ba Nguyén Thi X doi voi Cong ty CO phan Dau tu kinh doanh nha T vé viéc
boi thuong thiét hai so tién la 1’.338.370.4316 (mQt t}”(, ba tram ba muoi tam
tri¢u, ba tram bay muoi nghin, bon trdm ba muoi mot dong).

3. Dinh chi xét xir d6i voi yéu cau budc Cong ty CO phan Dau tu kinh
doanh nha T tra s tién 1.000.000.000d (mdt ty dong) ctua dng Truong Minh H,
ba Nguyén Thi X.

I1. An phi va chi phi t6 tung khac:

1. An phi dén sy so tham:

- Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T phai chiu an phi khdng c6 gia
ngach 300.000d va an phi c6 gia ngach 113.312.000d; tong cong la
113.612.000d (mot tram mudi ba tri¢u, sdu tram muoi hai nghin dong).
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- Ong Truong Minh H, ba Nguyén Thi X phai chiu &n phi 1a 52.151.000d
nhung dugc khau trir vao sb tién tam tng an phi da nop la 58.125.000d. Hoan
tra lai cho 6ng Truong Minh H, ba Nguyén Thi X sb tién 12 5.974.000d (nim
triéu, chin trim bay muoi bén nghin dong) theo céc Bién lai thu sé 0004694
ngay 21-10-2020 va s6 0009244 ngay 17-3-2021 caa Chi cuc thi hanh 4n dan
su quan Lién Chiéu, thanh phé Pa Néng.

2. An phi dan sy phiic thim:

Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T khong phai chiu. Hoan tra lai
cho Coéng ty Co phan Pau tu kinh doanh nha T s tién tam Gmg an phi di nop
300.000d (ba trim nghin dong) theo Bién lai thu s6 0005277 ngay 06-6-2022
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy quan Lién Chiéu, thanh phd Pa Nang.

3. Chi phi xem xét, tham dinh tai chd, chi phi dinh gia, tham dinh tai san:

Cong ty C6 phan Pau tu kinh doanh nha T ty nguyén chiju. Ong Truong
Minh H, ba Nguyén Thi X da ndp cac chi phi té tung 1a 23.000.000d. Cong ty
Co phan Pau tu kinh doanh nha T phai hoan tra lai cho 6ng Truong Minh H,
ba Nguyén Thi X s6 tién 1a 23.000.000d (hai muoi ba triéu dong).

I11. Ban &n phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt thi hanh an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phdi thi
hank dn dan sie ¢ quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw
nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc diéu 6,
7 va 9 Ludt thi hanh dn dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy
dinh tai diéu 30 Ludt thi hanh én dén su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Pa Nang;

- TAND Q.Lién Chiéu, TPPN;

- Chi cuc THADS Q.Lién Chiéu, TPDN; (da ky)

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Thanh Mai

13



