TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Déc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén 4n s6: 212/2022/HC-PT

Ngay: 19-8-2022

Vv« Khiéu kién yéu cdu thuc hién
hanh vi hanh chinh vé xac dinh nghia vu
tai chinh”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Tu
Cdc Tham phan: Ong Truong Minh Tuan
Ong Ping Kim Nhan
- Thuw ky phién toa: Ba Van Thi My Thao, Thu ky Toa an.
- Pgi dién Vién kiém sdt nhin din cdp cao tgi Pa Niang tham gia phién
toa: Ong Poan Minh Loc - Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 8 nim 2022, tai diém cau trung tdm: tru ¢ Toa an nhan
dan cap cao tai Pa Ning va diém cau thanh phan: hoi trudong xét xir, tru s& Toa
an nhan dan tinh Khanh Hoa, Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xur phiic
tham truc tuyén cong khai vu an hanh chinh thy 1y s6 95/2022/TLPT-HC ngay
13/5/2022 vé viéc: “Khiéu kién Vvéu cau thue hién hanh vi hanh chinh vé xdc
dinh nghia vu tai chinh”.

Do Ban 4n hanh chinh so thim sé 11/2022/HC-ST ngay 01 thang 4 nim
2022 cuia Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa bi khang céo.

Gitra cac duong su:

* Ngwoi khoi ki¢n: Cong ty TNHH D N.
Dia chi: thanh phd H6 Chi Minh.



Dai dién theo phap ludt cua nguoi khoi kien: Ba Phan Quynh N.
Dia chi: tinh Khanh Hoa.

* Ngwoi bi kién: S& Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa.
Tru s&: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

- Dai dién theo 1y quyén cia nguoi bi kién: Ong Vii Chi H — Phé Giam
dbc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa.

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguwoi bi kién: Ong Vo Ta
A — Chuyén vién Chi cuc quan ly dat dai tinh Khanh Hoa.

* Ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- S Tai chinh tinh Khanh Hoa; tru sé: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia S Tai chinh tinh Khdnh
Hoa: Ba Nguyén Thi H — Phé Truéng phong Quan 1y Gia — S& Tai chinh.

- S¢ Xay dung tinh Khanh Hoa; tru sé: thanh phé N, tinh Khanh Hoa.

- S& K& hoach va Pau tu tinh Khanh Hoa; tru sé: thanh phé N, tinh Khanh
Hoa.

Nguwoi khang cdo: Cong ty TNHH D N.

NOI DUNG VU AN

Tai don khoi kién ngay 22/6/2021, ban tw khai ngay 08/7/2021, bién ban
ldy 101 khai ngay 28/10/2021 va tai phién toa nguoi khdi kién trinh bay:

Ngay 27/01/2015, UBND tinh Khanh Hoa di ban hanh quyét dinh s
227/QD-UBND vé viéc cho Cong ty TNHH D N thué dat tai cac 16 TT14a,
TT14b va X9b (16 D13b cit) Khu du lich bic ban dao C, xa C, huyén C dé thuc
hién du an Khu Resort va khach san D N (dét thuong mai dich vu) véi ndi dung
cho Céng ty thué 102.259,6m” Thoi han thué tir ngay ky quyét dinh dén ngay
23/01/2064; Hinh thirc thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién cho thué dat
hang nam.

Thang 9 nim 2016, Cong ty TNHH B N xin chuyén mdt phan thira dat
dién tich 60.677,2m* (khu A) sang hinh thirc thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué. Ngay 10/10/2016, UBND tinh Khanh Hoa ban hanh Quyét dinh sb
3022/QD-UBND vé viéc diéu chinh hinh thtrc thué dat tir thué dat tra tién hang
nim sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué d6i voi dién tich
60.677,2m” (khu A). Ngay 26/10/2016, Cuc thué tinh Khanh Hoa ban hanh
Thong bao s6 5826/TB/TTP vé viéc ndp tién thué dat tra tién mot 1an, Cong ty
TNHH D N di thanh toan du sb tién thué dat 8.928.599.800d6ng ddi voi dién
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tich 60.677,2m (khu A) theo uy nhiém chi ngay 28/11/2016 tai Ngan hang Nam
A va ngay 28/10/2013 tai Ngan hang Phuong Nam.

Ngay 21/12/2016, UBND tinh Khanh Hoa tiép tuc ban hanh quyét dinh sd
3928/QD-UBND diéu chinh hinh thtc thué dat tai Quyét dinh sb 227/QD-
UBND ngay 27/01/2015 v&i ndi dung: cho thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué 41.582,4m? ké tir ngay ky quyét dinh nay dén ngay 23/01/2064; Thoi
diém tinh tién thué dat sau khi chuyén hinh thuc thué dat: ké tir ngay ky quyét
dinh nay, tirc tir ngdy 21/12/2016. Ngay 27/11/2017, kiém toan nha nudc kiém
tra nghia vy tién thué dat ctia cac doanh nghiép tai bai dai khu du lich C trong d6
Cong ty TNHH D N da nop dang va da theo quy dinh.

Sau khi c¢6 Quyét dinh s6 3928/QD-UBND trén, S¢ Tai nguyén va Moi
truong phai 1am tha tuc chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dét dai
dé 1am can ct, co s& cho Cuc thué Khanh Hoa tinh tién thué dit mét lan cho
Cong ty TNHH P N. Tuy nhién cho dén nay, thang 6/2021 S¢ Tai nguyén va
Moi trudng van chua hoan thanh cong viéc ndy dan tdi Cong ty chua ndp duoc
tién thué dat, chua thuc hién quyén st dung dat ddi voi thira dat ndp tién thué
dat mot 1an.

Cong ty da nhiéu 1an khiéu nai, bdo céo tinh trang nay cho lanh dao
UBND tinh Khanh Hoa va tham chi da c6 don khiéu nai. Ngay 14/9/2020,
UBND tinh Khanh Hoa d4 c¢6 vin ban s6 424/TB-UBND théng bao két luan cua
UBND tinh Khanh Hoa vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai cua Cong
ty TNHH B N giao cho S¢ Tai nguyén va Mdi trudng giai quyét trudc ngiy
30/9/2020. Tuy nhién dén nay hd so ndp tién thué dat caa Cong ty van chua
dugc S¢ Tai nguyén va Moi trudng giai quyét. Hanh vi vi pham trén cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa da anh huéng dén quyén va loi ich hop
phap ctia Cong ty, dong thoi anh hudng t6i ngudn thu ngan sach ctia nha nudc
trong viéc thu tién thué dat.

Sau khi nghién ciru, tim hiéu, Cong ty duoc biét cac quy dinh cta phap
luat vé trach nhiém cua S& Tai nguyén va Moi truong, Cuc thué vé nhiém vu
trong viéc xac dinh tién thué dat d6i voi nguoi st dung dat 13 to chic kinh té
nhu sau: Nghi dinh 46/2014/ND-CP quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat
nuéc quy dinh: Piéu 11. Co quan xac dinh don gia thué dat tra tién thué dat
hang nam, don gia thué dat tra tién thué dat mot lan cho ca thoi gian thué: 1.
“Can cir gia dat cu thé do Uy ban nhén ddn cdp tinh quyét dinh, Bang gid dit,
hé sé diéu chinh gia dat va mirc ty 1é phan tram (%) dé xdc dinh don gid thué
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dat tra tién thué dat hang nam, don gid thué dat tra tién thué dat mét lan cho cd
thoi gian thué, Cuc truéng Cuc thué xdc dinh don gid thué dat dé tinh tién thué
dat doi véi t6 chire, ngwoi Viét Nam dinh cw & mede ngodi, doanh nghiép cé von
dau tw nwée ngodi...”. Thong tu lién tich s6 88/2016/TTLT/BTC-BTNMT ngay
22/6/2016 quy dinh vé hd so va trinh ty, thu tuc tiép nhan, luan chuyén hd so
xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai cua nguoi st dung dat tai khoan 2 Diéu 10
quy dinh: “Co quan tiép nhin hé so (S¢ Tai nguyén va Moi truong c6 trach
nhiém Chu tri, phéi hop véi co quan tai chinh va co quan thué thong nhat lwa
chon phirong phdp xdc dinh gia ddt, trén co s¢ doi twong va gid tri cia dién tich
tinh thu tién sir dung dat, tién thué dat cia thira ddt hodc khu dat”.

Tai Quyét dinh 2763/QD-UBND ngay 27/8/2019 cia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc phé duyét Quy trinh nd1 bo giai quyét tha tuc hanh chinh vé dat dai
thudc tham quyén giai quyét ciia S& Tai nguyén va Moi trudng tai Ma s6 TTHC:
BMT-KHA-265066 da quy dinh S¢ Tai nguyén va Moi truong cé trach nhiém
thue hién tha tuc cho thué dat ddi véi ngudi thué dat 1a t6 che.

Vi véy, can ctt Diéu 3, Diéu 5, Diéu 30, Diéu 32 Luét T4 tung hanh chinh
2015, Cong ty TNHH D N kién S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa ra
Tda an nhan dan tinh Khanh Hoa yéu cau:

Budc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa phai thuc hién nhiém
vu theo quy dinh ctia phap luat: 1am tha tuc chuyén thong tin xac dinh nghia vu
tai chinh vé dat dai theo phuong phap hé s6 diéu chinh gia dét theo quy dinh tai
khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh 46/2014/ND-CP (stra doi boi khoan 1 Diéu 3 Nghi
dinh 123/2017/ND-CP) trong thoi han theo quy dinh va chuyén hd so cho Cuc
thué Khanh Hoa dé tinh tién thué dat cho Cong ty TNHH D N theo Quyét dinh
s6 3928/QD-UBND ngay 21/12/2016 caa UBND tinh Khanh Hoa vé viéc tra
tién thué dit mot 1an ddi voi phan dién tich 41.582,4m” tai 16 TT14a, TT14b va
X9b (16 D13b cii) Khu du lich bac ban dao C, xi C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

Tai Van bdan sé6 4422/STNMT-CCOLPP ngay 22/10/2021 cia Sé Tdi
nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa va tai phién toa, nguoi bi kién, nguoi
bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi bi kién trinh bay:

Du an khu Resort va Khach san B N tai 16 TT14a, TT14b va X9b duoc
UBND tinh cho thué dit khong thong qua hinh thtrc du gia, tai Quyét dinh sd
227/QD-UBND ngay 27/01/2015 cia UBND tinh (gi4 tri khu dt trén 20 ty theo
bang gia dat, thué dat tra tién hang nam), gia dat tinh tién thué dat chua duogc
xac dinh theo quy dinh khoan 4 Diéu 4 Nghi dinh 46/2014/ND-CP cua Chinh
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phtl ma chi chuyén thong tin dia chinh dé lap b quan ly thué ddi véi truong hop
duoc mién tién thué dat (Cuc thué chua ban hanh don gia thué dét tra tién hang
nam d6i voi trudng hop ndy tai van ban 170/CT-QLD ngay 13/01/2017 ciia Cuc
thué (khoan 2 Piéu 15 Thong tu 77/2014/TT-BTC cua Bo Tai chinh);

Pén khi c6 Quyét dinh s6 3022/QD-UBND ngay 10/10/2016 ctia UBND
tinh Khanh Hoa cho phép chuyén phan dién tich 60.677,2m? tir thué dat tra tién
hang nim sang tra tién mot lan va Quyét dinh sé 3928/QD-UBND ngiy
21/12/2016 cia UBND tinh Khanh Hoa chuyén dién tich 41.582,4m” dit con lai
tir thué dét tra tién hang nim sang tra tién mot 1an, gia dat tinh tién thué dat tra
tién mot 1an theo cac Quyét dinh nay chua xac dinh theo khoan 4 Piéu 4 Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ctia Chinh phu, chua thuc hién t6 chtic xac dinh gia dat cu
thé dé trinh UBND tinh xem xét, phé duyét va tiép tuc thuc hién chuyén thong
tin cho co quan thué 1a chua phi hop quy dinh vé gia tri khu dét theo dién tich
tinh thu tién thué dat tai Quyét dinh 3022/QD-UBND ngay 10/10/2016 cua
UBND tinh 1a 26,9 ty trén 20 ty dong va luc nay khu dat dy an da duoc chuyén
sang thué dat nop tién mot lan trong nam 2016;

S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa da thyc hién thué don vi tu
van xac dinh gia dat thuong mai dich vu tinh thu tién thué dat tra tién mot lan
d6i v6i du an Khu resort Khach san B N tai Quyét dinh 3022/QD-UBND ngay
10/10/2016 va quyét dinh s6 3928/QD-UBND ngay 21/12/2016 cia UBND tinh
theo cac phuong phap xac dinh gia dat (phuong phap so sanh, thing du, thu
nhap...) & pha hop v6i quy dinh tai Piéu 112 Luat Dat dai 2013 va cac nghi
dinh chinh phu vé gia dat va c6 co so dé Cong ty TNHH B N thuc hién nghia vu
tai chinh vé dét dai.

Thang 3/2019 S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Khanh Hoa tién hanh ky
hop dong véi Cong ty CP Tham dinh gia va Pau tu Ha Noi dé dinh gia voi dién
tich khu déat 102.259,6m” nhung dén hién nay do tinh hinh dich bénh Covid - 19
dién bién phurc tap tir cudi nim 2019 dén nay Cong ty CP Tham dinh gia va dau
tu Ha Noi chua dinh gia dugc dbi voi khu dat 102.259,6m”.

Cho dén nay, UBND tinh c6 Thong bao sb 424/TB-UBND ngay
14/9/2020 vé viéc xac dinh nghia vu tai chinh Cong ty TNHH D N, theo do
UBND tinh giao S& Tai nguyén va Moi truong can cir khoan 4, khoan 5 Nghi
dinh 46/2014/ND-CP ctia Chinh pha dé xac dinh nghia vy tai chinh cho ting du
an cua Cong ty TNHH D N tai khu vuc Bai dai C theo dung quy dinh phap luat.

Tai Vian ban sé 280/STC-OLG ngay 24/01/2022 cia So Tai chinh tinh
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Khanh Hoa va tai phién toa, So Tai chinh tinh Khanh Hoa va nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp ciia S6 Tai chinh tinh Khénh Hoa trinh bay:

Cong ty TNHH D N khiéu kién yéu cau budc SO Tai nguyén va Moi
truong thuc hién chuyén théng tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai va
chuyén hd so cho Cyc Thué tinh dé tinh tién thué dat theo Quyét dinh sb
3928/QD-UBND ngay 21/12/2016 ctia UBND tinh vé viéc diéu chinh hinh thirc
thué dat tai Quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 27/01/2015 ciia UBND tinh vé
viéc tra tién thué dat mot 1an ddi véi phén dién tich 41.582,4 m® tai 10 TT14a,
TT14b va X9b (16 D135 cii 102.259,6 m?). Vé qua trinh trién khai thuc hién va
giai quyét noi dung nay, S¢ Tai chinh dé nghi Toa 4n nhan dan tinh thu thap cac
thong tin cu thé tir S¢ Tai nguyén va Mai truong.

Theo quy dinh tai diém d, khoan 1 DPiéu 25 Nghi dinh 46/2014/NDCP
ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu quy dinh vé thu tién thué dét, thué mat nudc thi:
“Co quan tai chinh la co quan thwong truc cia Hoi dong tham dinh gid dat tai
dia phuong, co trach nhiém 16 chirc tham dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién
thué ddt trén co sé dé xudt ciia co quan tdi nguyén va méi trwong doi voi truong
hop quy dinh tai khodn 4, Diéu 4 Nghi dinh ndy dé bdo cdo Hpi dong tham dinh
gid dat tai dia phirong xem xét trueée khi trinh UBND cdp tinh quyét dinh”. Can
cu theo quyét dinh ctia UBND tinh, Cuc Thué s& t6 chtrc viéc xac dinh va thu
ndp tién thué dat (thuc hién nghia vu tai chinh).

Pbi v6i vu viée nay, ngay 16/11/2018, UBND tinh da ban hanh Théng
bao két luan s6 729/TB-UBND vé viéc xac dinh gia dat ddi véi trudng hop xin
chuyén hinh thtrc tir thué dét tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué ciia Cong ty TNHH D N tai Bai Dai, huyén C. Theo do, trude
mat tam ding giai quyét hd so cho Cong ty TNHH D N va yéu cau Cong ty tiép
tuc str dung dat dang muc dich, hinh thtrc va thoi gian theo quy dinh. Pong thoi,
giao S¢ Tai nguyén va Moi truong kiém tra, thué don vi tu van thuc hién viéc
x4c dinh gia dat theo hudng din ctia Tong cuc Quén 1y dat dai va theo dung quy
dinh cua phap luat.

Sau khi c6 y kién cua Toéng cuc Quan ly dat dai tai Cong vin sb
127/TCQLBD-CKTPTQD ngay 18/01/2019 va chi dao cua UBND tinh tai Cong
van s6 2351/UBND ngay 15/3/2019, S¢ Tai nguyén va Mai trudong da ban hanh
Gidy moi s6 223/GM-STNMT ngay 03/4/2019 (trong d6 c6 moi dai dién So Tai
chinh) dé tham gia kiém tra, thim dinh chung thu dinh gia dat khu dat tai 16
TT14a, TT14b, X9b thudc Khu du lich Bic Ban dao C, xi C, huyén C dé thuc
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hién du an Khu resort va khach san B N. Tai Cudc hop, cac thanh vién da déng
thuan y kién vé viéc quy mo dy &n Khu Resort va Khach san B N chua c6 su
théng nhat nén chua thé thuc hién kiém tra két qua xac dinh gia dat tai ching
thu thim dinh gia (S¢ Tai nguyén va Mai truong da bao cao UBND tinh tai Van
ban s6 1492/STNMT-GBBTTDC ngay 12/4/2019).

Hién nay, S¢ Tai nguyén va Mo6i truong da cd van ban guri Cong ty CP
Tham dinh gia va Dau tu Ha Noi dé nghién ctru hoan chinh phuong an xac dinh
gia dat cu thé ddi voi du an Khu Resort va Khach san B N dé chuan bi lap
chtng thu dinh gia sau khi diéu chinh quy hoach xay dyng chi tiét (Cong vin sb
1456/STNMT-CCQLDD-GBBTTDC ngay 20/4/2020).

Nhu vy, sau khi c6 chimg thu dinh gia va vin ban dé& xuat cua So Tai
nguyén va Moi trudong, S& Tai chinh s& thuc hién chtrc ning, nhiém vu to chirc
tham dinh gia dat cu thé dé tinh thu tién thué dat theo dung quy dinh phép luat.

Tai Ban 4an hanh chinh so' thim s6 11/2022/HC-ST ngay 01/4/2022
ciia Toa 4n nhan dan tinh Khanh Hoa da quyét dinh:

Cin ctr vao khoan 1 Diéu 30, Diéu 32, diém a khoan 2 Diéu 116, khoan 1
Piéu 158, diém a khoan 2 Piéu 193 Luat t6 tung hanh chinh ndm 2015.

Can cu khoan 1 Piéu 32 Nghi quyét: 326/NQ-UBTV-QHI14 ngiy
30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh muirc thu, mién giam, thu
ndp quan ly st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:

Bac toan bo yéu cau khai kién ctia Cong ty TNHH B N vé viéc dé nghi
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa budc S& Tai nguyén va Mai truong Khanh
Hoa thyc hién hanh vi hanh chinh chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh
vé dét dai va chuyén hd so cho Cuc Thué tinh Khanh Hoa dé tinh tién thué dat
cho Cong ty TNHH P N theo Quyét dinh 3928/QD-UBND ngay 21/12/2016 cta
UBND tinh Khanh Hoa vé viéc tra tién thué dat mot lan dbi voi phan dién tich
41.582,4m” tai 16 TT14a, TT14b va X9b (16 D13b cii) Khu du lich Béc ban dao
C, xa C, huyé¢n C, tinh Khanh Hoa.

Ngoai ra ban an so thim con quyét dinh vé an phi va quyén khang cdo.

Khang cao:

Ngay 05/4/2022, Cong ty TNHH D N ndp don khang céo toan b ban an
hanh chinh so tham. Ly do khang cao: Cong ty khong dong y voi quyét dinh cua
ban an so tham, Cong ty cho rang dy an khu Resort va Khach san D N dién tich
102.259,6m* c6 gia dudi 20 ty nén viéc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh
Khanh Hoa khong chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo
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qui dinh tai khoan 5 Piéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va chuyén hd so cho
Cuc Thué tinh Khanh Hoa dé tinh tién thué dat cho Cong ty TNHH P N 1a
khong dung phap luat, anh hudong dén quyén loi hop phap cia doanh nghiép,
gay that thu ngan sach Nha nuéc.

Tai phién toa phiic thim:
Nguoi khang cao gitt nguyén ndi dung khang cao.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Pa Ning phat biéu cho ring
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa dang thuc hién nhi€ém vu theo qui
dinh cta phap luat, dé nghi Hoi dong xét xir bac khang céo ciia Cong ty TNHH
P N, gitt nguyén ban an so tham.
NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Dy an khu Resort va Khach san D N tai 16 TT14a, TT14b va X9b
dién tich 102.259,61112 duogc UBND tinh Khanh Hoa cho thué dat khong thong
qua hinh thirc ddu gid, tai Quyét dinh s6 227/QD-UBND ngay 27/01/2015 cua
UBND tinh Khanh Hoa.

[2] Cong ty TNHH D N xin chuyén tir thué dét tra tién hang nim sang
thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué dbi véi dién tich 60.677,2m? (khu
A), thué dt tra tién hang nim ddi véi dién tich 41.582,4m” (khu B). Tai Quyét
dinh s6 3022/QD-UBND ngay 10/10/2016 cia UBND tinh Khanh Hoa cho phép
chuyén phan dién tich 60.677,2m* (khu A) tir thué dét tra tién hang ndm sang tra
tién mot 1an. Cuc Thué tinh Khanh Hoa di xac dinh sb tién thué dat ndp mot lan
13 10.827.032.500d, sau khi trir khoan mién giam tién thué dat: 1.898.432.700d,
Cong ty D da ndp: 8.928.599.800d.

[3] Tai Thong bao s6 581/TB-KTNN ngay 27/11/2017 cta Kiém toan
Nha nudc vé két qua kiém toan cong tac quan 1y, st dung dat khu du lich Bic
ban dao C, tinh Khanh Hoa, khong c6 ndi dung két luan viée tinh tién thué dat
tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ddi véi dién tich 60.677,2m? (khu A), thué
dat tra tién hang nim ddi véi dién tich 41.582,4m? (khu B) theo Quyét dinh sb
3022/Qb-UBND ngay 10/10/2016 cia UBND tinh Khanh Hoa la vi pham phap

luat.



[4] Cong ty D c6 dé nghi xin chuyén phan dién tich 41.582,4m’ (khu B)
tir hinh thirc thué dat tra tién hang nim sang thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi
gian thué. Tai Quyét dinh s6 3928/QD-UBND ngay 21/12/ 2016, UBND tinh
Khanh Hoa dong ¥ diéu chinh hinh thirc thué dét tir thué dat tra tién hang nim
sang thué dAt tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué ddi v4i dién tich 41 .582,4m2
(khu B) ké tir ngay ky quyét dinh nay dén ngay 23/01/2064 (47,3 nam).

[5] Tai Vin ban s6 127/TCQLPP ngay 18/01/2019 ctua Toéng cuc Quéan
Iy dat dai tra 161 S¢ Tai nguyén Mbi trudng tinh Khanh Hoa vé viéce xac dinh gia
tri thira dat, khu dat dé ap dung phuong phéap dinh gia dat cy thé nhu sau: “Theo
quy dinh tai diéu 172 Ludt Pdt dai thi t6 chirc kinh té dang dwoc nha nuoc cho
thué ddt tra tién thué dat 1 lan cho cd thoi gian thué va phdi xdc dinh gid dat cu
thé dé tinh tién thué ddt tai thoi diém cé quyét dinh cho phép chuyén sang thué
ddt theo hinh thitc tra tién mét lan cho ca thoi gian thué. Theo dé, truong hop
co quan c6 tham quyén cho phép t6 chirc kinh té dwoc tach mét phan dién tich
dat dang thué dat trd tién thué hang nam dé chuyén sang thué dat trd tién mot
lan cho cd thoi gian thué thi can cir gid tri ciia phan dién tich dat dwoc chuyén
hinh thirc sang thué dat tra tién thué mét lan cho ca thoi gian thué dé dp dung
phwong phdp dinh gia dat. Viéc ap dung phieong phdp dinh gia ddt thuc hién
theo quy dinh tai khodan 4 Diéu 4 Nghi dinh 46/2014/NP-CP; khodn 1 Piéu 3
Nghi dinh s6 123/2017/NP-CP; khodn 4 Piéu 3 Nghi dinh 01/2017/ND-CP.
Trieong hop can thiét cé thé dp dung phirong phép dinh gid dat theo quy dinh tai
Diéu 4 Nghi dinh 44/2014/NP-CP dé kiém tra, so sanh doi chiéu va quyét dinh

r o

gia”.

[6] Theo hudng dan trén ciia Tong cuc Quan ly dat dai, viéc ap dung
phuong phap dinh gia dat cin cir vao gia tri ctia phan dién tich dit dugc chuyén
hinh thirc sang thué dt tra tién thué mot 1an cho ca thoi gian thué.

[7] Theo qui dinh tai diém b khoan 1 Diéu 112 Luat Dat dai 2013, viéc
dinh gia dat phai dam bao nguyén tic: “Theo thoi han sir dung dat”. Tai khoan
2 Diéu 4 Nghi dinh 46/2014/ND-CP qui dinh: “Pon gid thué ddt thu mét lan
cho ca thoi gian thué la gia dat cia thoi han thué dat”.

[8] Khoan 2 Diéu 3 Thong tu sb 77/2014/TT-BTC ngay 16/6/2014 cua
Bo Tai chinh huéng ddn mot s diéu cua Nghi dinh sb 46/2014/ND-CP quy
dinh:
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“2. Truwong hop thué dat tra tién mét lan cho ca thoi gian thué khong théng
qua hinh thuc dau gid

Pon gid thué dat thu mét lan cho ca thoi gian thué la gia dat dwoc xdc dinh
theo thoi han s dung dat twong wng voi thoi gian thué dat, trong do:

a) Déi véi truong hop thué dat tra tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian
thué khéng thong qua hinh thirc dau gid ma dién tich tinh thu tién thué dat cia
thira dat hodc khu dat c6 gid tri (tinh theo gid dat tai Bang gia ddt) tir 30 1y dong
tré 1én doi véi cdc thanh phé truc thuée Trung wong; tir 10 l)? dong tré- lén doi voi
cdc tinh mién miii, vung cao; tur 20 ty déng tré lén doi voi cdc tinh con lai thi gia
ddt tinh thu tién thué dat la gia dat cu thé do Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh
dugc xdc dinh theo cdac phwong phdp so sanh truc tiép, chiét triv, thu nhdp, thing
diw quy dinh tai Nghi dinh ciia Chinh phui vé gia dat.

b) Déi voi truong hop thué dat tra tién thué ddt mét lan cho ca thoi gian
thué khéng théng qua hinh thirc dau gid ma dién tich tinh thu tién thué dat cia
thira dat hodc khu dat ¢6 gia tri (tinh theo gia ddt tai Bang gid ddt) dudi 30 ty
dong doz Véi cdc thanh pho truce thude T) rung wong; duoi 10 ty dong doi vdi cdc
tinh mlen nui, vung cao; dudi 20 ty dong doi véi cdc tinh con lai thi gia dat tinh
thu tién thué dat mét lan cho cad thoi gian thué la gid dat ciia thoi han thué dat do
Uy ban nhan dén cdp tinh quy dinh tai Bang gid ddt nhan (x) véi hé sé diéu chinh
gid dat theo quy dinh tai Piém d Khoan 1 Diéu nay”.

[9] Tai diém c khoan 2 Piéu 3 Thong tu s6: 77/2014/TT-BTC ngay
16/6/2014 cta Bo Tai chinh hudng dian mot so diéu cia Nghi dinh so
46/2014/ND-CP quy dinh:

¢) Truong hop thoi han thué ddt nhé hon thoi han cua logi ddt quy dinh tai
Bang gid dat thi gia dat dé xac dinh don gia thué dat duoc xdc dinh theo cong
thue sau:

o Gid dat tai Bang gid
Gia dat 1, g8 ..
cua thoi han = dat X Thoi
N 2 A Thoi han cua loai dat tai han thué dat
thué dat , o, X
Bang gia dat

[10] Theo Thong bao sé 6511/TB/DGTD ngay 21/10/2016 cua Cuc
Thué tinh Khanh Hoa vé don gia thué dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué
dat cua Cong ty b: gia dat thuong mai dich vu ndm 2016 ¢6 thoi han 70 nam 1a
264.000d/m?, hé sb diéu chinh gia dat: K = 1,0 1an; theo cong thirc trén, Cuc
Thué tinh Khanh Hoa xé4c dinh don gia thué dat tra tién mot lan co thoi han thué
47,3 nam la:
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264.000d/m2 x (47,3205/70) nam x 1,0 1an = 178.466d/m”.

Trong trudng hop lay tong dién tich ciia hai khu dat (khu A va khu B)
thudc du an 1a 102.259,6m? dé tinh gia dét thi gia thué dit cho thoi han 47,3
nam la:

178.466d/m” x 102.259,6m* = 18.249.861.773,64.

[11] Nhu vay, tinh toan b dién tich dat cta du an thi khu dat c6 gia tri
nho hon 20 ty dong va ap dung truong hop gia dat duge xac dinh theo phuong
phap hé sb qui dinh tai khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP. Véi qui
mo cua du an khu Resort va Khach san B N dién tich 102.259,6m2, tho1 han
thué dat 47,3 nam thi toan bo khu dat c6 gia tri nhé hon 20 ty dong nén viéc tach
mot phan dién tich dat dang thué dat tra tién thué hang nim dé chuyén sang thué
dat tra tién mot 1an cho ca thoi gian thué va xac dinh theo phuong phap hé sb
khong gay that thoat cho ngan sach nhu ¥ kién cta Cuc Thué tinh Khanh Hoa tai
Vin ban s6 34/CT-QLD ngay 04/01/2017. Thuc té, két qua kiém toan cong tac
quan 1y, st dung dat khu du lich Bic ban dao C, tinh Khanh Hoa cta Kiém toan
Nha nudce khong c6 nd1 dung két luan viée tinh tién thué dit tra tién mot 1an cho
ca thoi gian thué d6i vé6i dién tich 60.677,2m* (khu A) theo Quyét dinh sb
3022/QD-UBND ngay 10/10/2016 caa UBND tinh Khanh Hoa va tinh tién thué
dat theo Quyét dinh 3928/QD-UBND ngay 21/12/2016 ctia UBND tinh Khanh
Hoa vé viéc tra tién thué dat mot 1an dbi v6i phan dién tich 41.582,4m” (khu B)
1a gay that thoat ngan sach Nha nudc.

[12] So Tai nguyén va Méi truong tinh Khanh Hoa cho rang khu dat co
gia tri 26,9 ty dong 1a thudc trudng hop thoi han thué dat 70 nam, trong khi du
an ctia Cong ty D thué dét thoi han 47,3 nam, khu dat co gia tri nho hon 20 ty
dong nén khong thudc truong hop phai thué Cong ty thim dinh lai gia dat theo
phuong phap so sanh truc tiép, chiét trir, thu nhap, thang du.

[13] Nhu vay, truong hop khu dit ¢6 gia tri dudi 20 ty va S& Tai nguyén
va Mbi truong tinh Khanh Hoa di c6 thong tin vé gia dat nén viée tir chéi khong
chuyén thong tin cho Cuc Thué tinh Khanh Hoa véi 1y do Cty CP Tham dinh gia
va Pau tu Ha Noi chua cung cap Chimg thu tham dinh gia 1a khong dung phap
luat.
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[14] Tai Thong béo sé 424/TB-UBND ngay 14/9/2020 vé két luan cia
UBND tinh vé viéc xac dinh nghia vy tai chinh vé dit dai cia Cong ty TNHH b
N ¢6 ndi dung: “Giao So Tai nguyén va Moi truong can cw qui dinh tai khoan 4
va 5 Nghi dinh 46/2014/ND-CP cua Chinh phu dé xdc dinh nghia vy tai chinh
cho trng dy an Khu du lich D C tai 6 D13¢ Khu du lich Bdc ban dao C va
Khu Resort va Khach san B N tai 6 TT14a, TT14b va X9b (16 D13b cii) Khu du
lich ban ddo C, huyén C theo diing qui dinh ciia phdp ludt”. Quan diém cua Uy
ban nhan dan tinh Khanh Hoa 14 xac dinh nghia vu tai chinh cho ting du an.

[15] Viéc S¢ Tai nguyén va Mai trudng tinh Khanh Hoa cho rang chua
c6 phuong an xac dinh gia dat cu thé doi voi du an Khu Resort va Khach san b
N, S& Tai chinh chua tham dinh du’qc gie:l dat cu thé dé tin}l tién thué dat trinl}
UBND tinh ph¢ duyét nén chua chuyén ho so cho Cyc Thué tinh Khanh Hoa dé
tinh tién thu¢ dat cho Cong ty TNHH D N theo Quyét dinh s6 3928/Qb-UBND
ngéy 21/ 12/2016 cua UBND tinh Khanh Hoa vé€ viéc tra tién thué dat mot lan
doi voi phan dién tich 41.582,4m? tai 16 TT14a, TT14b va X9b (16 D13b cii)
Khu du lich Bac ban dao C, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa 1a trai quy dinh cua
phap luat vé dat dai, khong dung voi huong dan cua Tong cuc Quan ly dat dai
tai Van ban s0 127/TCQLDD ngay 18/01/2019. Dy an khu Resort va Khach san
D N cua Cong ty D thué dat thoi han 47 nam, khu dat c6 gia tri nho hon 20 ty
dong nén khong thude truong hop phai thué tu van tham dinh gia dat va trinh
UBND tinh quy¢t dinh gia dat. , ‘

[16] Toa an cap so tham khong chap nhén yéu cau cua Cong ty TNHH D
budc S¢ Tai nguyén va Mdi truong tinh Khanh Hoa thyc hién chuyén thong tin
xac dinh nghia vu tai chinh d¢€ tinh tién thué dat la khong dung.

[17] Vi phan tich trén, HO1 dong xét xtr thay cd co s chap nhan khang
c4o0 cua Cong ty TNHH D N, stra ban an so tham.

[18] Cong ty TNHH D N khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac e trén;
QUYET PINH
Cin ct khoan 2 Diéu 241 Luat TH tung hanh chinh;

Chép nhan khang cao ciia Cong ty TNHH D N;

Stra Ban 4n hanh chinh so tham s6 11/2022/HC-ST ngay 01/4/2022 cua
Toa an nhan dan tinh Khanh Hoa.

Ap dung khoan 1, diém ¢ khoan 2 Piéu 193 Luét Té tung hanh chinh;
Ap dung Diéu 112, Piéu 172 Luat Pat dai 2013, khoan 5 Diéu 4 Nghi
dinh 46/2014/ND-CP, khoan 1 Piéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP; khoan 4

12



Piéu 3 Nghi dinh 01/2017/ND-CP ciia Chinh pht huéng dan thi hanh Luat Dt
dai.
Tuyén xir:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua Cong ty TNHH D N:

- Viéc So Tai nguyén va Moi trueong tinh Khanh Hoa khong thuc hién
chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dit dai theo qui dinh tai khoan 1
Diéu 3 Nghi dinh sé 123/2017/ND-CP stra ddi khoan 5 Diéu 4 Nghi dinh sb
46/2014/ND-CP va chuyén hd so cho Cuc Thué tinh Khanh Hoa dé tinh tién
thué dat cho Cong ty TNHH D N 1a trai phép luat.

- Budc So Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa thuc hién hanh vi
hanh chinh: chuyén thong tin xac dinh nghia vu tai chinh vé dat dai theo phuong
phap hé sb diéu chinh gia dat theo qui dinh tai khoan 1 Biéu 3 Nghi dinh sb
123/2017/ND-CP stra doi  khoan 5 Biéu 4 Nghi dinh s6 46/2014/ND-CP va
chuyén ho so cho Cuc Thué tinh Khanh Hoa dé tinh tién thué dat cho Cong ty
TNHH DB N theo Quyét dinh sb 3928/QD-UBND ngay 21/12/2016 cia UBND
tinh Khanh Hoa vé viéc tra tién thué dat mot lan ddi véi phan dién tich
41.582,4m? tai 16 TT14a, TT14b va X9b (16 D13b cii) Khu du lich Béc ban dao
C, xa C, huyén C, tinh Khanh Hoa.

2. An phi hanh chinh so tham:

S Tai nguyén va Moi truong tinh Khanh Hoa phai chiu 4n phi hanh
chinh chinh so tham 1a 300.000d.
Cong ty TNHH D N khong phai chiu an phi hanh chinh chinh so tham.

Hoan tra Cong ty TNHH D N s6 tién tam (mg an phi hanh chinh so tham
d3 ndp 1a 300.000d, theo bién lai sd: AA/2021/0009765 ngay 28/6/2021 cia Cuc
Thi hanh an dan sy tinh Khanh Hoa.

3. An phi hanh chinh phiic tham:

Cong ty TNHH D N khong phai chiu.

Hoan tra Cong ty TNHH P N tién tam Gmg an phi phtic tham 300.000d, da
nop tai bién lai s6 AA/2021/0009882 ngay 08/4/2022 ciia Cuc Thi hanh an dan
su tinh Khanh Hoa.
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Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSNDCC tai Da Ning: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Khanh Hoa;

- Cuc THADS tinh Khanh Hoa;

- Nhirng nguoi tham gia t6 tung;

- Luu HSVA, PHCTP, LT. -
(Paky)
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